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Fimmtudaginn 2. oktéber 1997.
Nr. 412/1996.  Byggingarsamvinnufélagid Vinnan
(Kristjan Olafsson hrl.)
gegn
Sigurdi Trausta Porgrimssyni
(Sigurbjorn Magndasson hrl.)
og gagnsok

Byggingarsamvinnufélag. Samningur.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Adaléfryjandi skaut mélinu til Hestaréttar me0 stefnu 11. névem-
ber 1996. Hann krefst pess, ad gagnafryjandi verdi demdur til ad
greida sér 724.675 krénur med drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. oktober 1994 til greidsludags auk mals-
kostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnéfryjandi afryjadi héradsdomi fyrir sitt leyti med stefnu 25.
febriaar 1997. Hann krefst pess, a0 hinn afryjadi déomur verdi stad-
festur um annad en malskostnad i héradi, sem hann krefst tr hendi
adalafryjanda dsamt malskostnaoi fyrir Hastarétti.

Oumdeilt er, ad gagnafryjandi gekkst hvorki skriflega undir sam-
pykktir adaldfryjanda né gerdu adilar skriflegan byggingarsamning
um ibud ad Fiskakvisl 32 { Reykjavik, sem mali0 vardar. A0 pessum
atridum bar pé ad geta samkvemt 3. gr. og 11. gr. sampykkta aoal-
afryjanda, sbr. einnig 2. mgr. 30. gr. laga nr. 30/1970 um Husna0is-
stofnun rikisins, svo sem peim var breytt med 6. gr. laga nr. 59/1973.
Verour fallist 4 roksemdir héradsdomara fyrir pvi, ad ekki sé sann-
ad, a0 gagnafryjandi hafi gengid i byggingarsamvinnufélagio, en af
peim s6kum verdur hann ekki krafinn nt sem félagsmadur um frek-
ari grei0slu vegna sameiginlegs kostnadar af byggingu ibuda i vio-
komandi byggingarflokki adaldfryjanda. Ekki verdur talid, ad hatt-
semi gagnafryjanda { 16gskiptum vid adaldfryjanda nagi ad 00ru
leyti til ad fella 4 gagndfryjanda svo Ovenjulega og Oofyrirséda
abyrgd 4 umraddum kostnadi sem innganga hans { byggingarsam-
vinnufélagid hefdi annars leitt til. I tengslum vid pad verdur ekki lit-
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10 fram hjd pvi, a0 adaldfryjandi geroi ekki, svo ad séd verdi, 4skiln-
a0 vid gagndfryjanda um, ad hann kynni sidar ad verda krafinn um
frekari framlog, hvorki pegar gagnéfryjandi seldi ibidina 1 febrdar
1986 med sampykki adaldfryjanda né pegar gagnafryjandi lauk sidar
4 sama dri greiOslum, sem hann hafdi ekki stadid skil 4 fyrir solu
ibudarinnar. Samkvaemt pessu og ad 00ru leyti med visan til for-
sendna hins afryjada doms verdur stadfest nidurstada hans um
syknu gagndfryjanda af krofum adaldfryjanda.

Rétt pykir ad stadfesta dkvedi héradsdéms um madlskostnad, en
adalafryjandi verdur demdur til ad greida gagnéfryjanda madls-
kostnad fyrir Hestarétti, svo sem i démsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera éraskadur.
Adalafryjandi, Byggingarsamvinnufélagid Vinnan, greioi
gagnafryjanda, Sigurdi Trausta Porgrimssyni, 125.000 krénur {
malskostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 28. oktober 1996.
I.

Mal petta, sem domtekio var 8. oktéber sl., var hofoad meo stefnu, birtri
26. mars 1996.

Stefnandi er Byggingarsamvinnufélagio Vinnan, kt. 500175-0396, Engja-
teigi 9, Reykjavik.

Stefndi er Sigurdur Trausti Porgrimsson, kt. 060852-2869, Kambsvegi 19,
Reykjavik.

Stefnandi gerir per domkrofur, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda byggingarskuld, a0 fjarhed 724.675 kr., auk drattarvaxta fra 1.
oktéber 1994 til greidsludags. Enn fremur er krafist mdlskostnadar sam-
kvemt fram 16goum maélskostnadarreikningi eda ad mati démsins. Pa er
krafist 24,5% virdisaukaskatts af demdum malskostnaoi.

Af hélfu stefnda eru gerdar per démkrofur, ad stefndi verdi alsyknadur
af krofum stefnanda. Pa er krafist malskostnadar ad skadlausu ur hendi
stefnanda samkvaemt mati réttarins.

II.
Malsatvik.
Arid 1975 stofnadi hopur félks Byggingarsamvinnufélagid Vinnuna {
peim tilgangi ad reisa ibudir eda ibudarhts fyrir félagsmenn til eigin nota.
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Arid 1984 6skadi stefndi eftir ad kaupa ibud hja stefnanda i 3. byggingar-
flokki félagsins, og h6f hann ad greida stefnanda vegna hennar. Ibidina 4tti
ad athenda tilbina undir tréverk haustid 1984. Haustid 1984 breyttust heim-
ilisadstaedur stefnda, og dskadi hann b4 eftir ad hatta vid byggingu ibidar-
innar.

Med kaupsamningi, dags. 27. febriaar 1986, seldi stefndi umredda ibud,
sem b var nanast tilbuin undir tréverk. Aritadi stefnandi 4 kaupsamning-
inn um, ad félagid félli fra forkaupsrétti.

Adalframkvaemdatimi vid ibuidir i 3. byggingarflokki var 4 drunum 1983
til 1985. Hins vegar urdu tafir & pvi, ad framkvemdum lyki, vegna deilna,
sem risu vid verkid. Lauk framkvemdum dario 1988. P4 urdu tafir vid ad
ganga fra bokhaldi stefnanda, m. a. vegna uppgjors vi0 annad byggingar-
samvinnufélag, sem st6d ad smidi ibtida { somu hidsum og stefnandi. Fra-
gangi bokhalds stefnanda lauk { drsbyrjun 1994. Hinn 19. mai 1994 var bod-
a0 til fundar um uppgjor 3. byggingarflokks. A fundinum var uppgjor sam-
bykkt og tillaga ad medferd pess. Samkvamt uppgjori skuldadi stefndi
stefnanda 724.675 kr. Stefnda var ritad innheimtubréf, dags. 2. september
1994, og annad 9. mars 1995. Med bréfi l1ogmanns stefnda, dags. 18. mai
1995, métmelti stefndi krofunni.

Malsdsteeour og lagarok stefnanda.

Af halfu stefnanda er pvi haldid fram, ad stefndi hafi gengid til samvinnu
vi0 hop félks um byggingu {bida til eigin nota. Med pvi hafi hann skuld-
bundid sig til pess ad greida pann byggingarkostnad, sem 4 hann félli. Af
6vidradanlegum astedum hafi uppgjor 4 byggingarflokknum dregist { all-
langan tima. Pad hafi hins vegar ekki leyst stefnda undan skyldu hans vid
stefnanda um greidslu byggingarkostnadar. Ekki getur talist sanngjarnt, ad
sé kostnadur falli 4 félaga hans i byggingarflokknum. Byggingarsamvinnu-
félag sé ekki verktaki, sem byggi ibuidir eda selji, heldur félag manna, sem
byggi saman eigio ibudarhisna0di 4 hagkveman hatt { krafti samtakamattar
og magnkaupa. Stefndi hafi ekki efnt skyldur sinar gagnvart félogum sinum
i byggingarflokknum, er hann neitadi ad greida sannanlegan kostnad, og sé
stefnanda pvi naudugur sa kostur ad stefna honum til greidslu skuldar til
félagsins.

Stefnandi heldur pvi fram, ad tiltekin vandamal hafi komid upp vid bygg-
ingu hussins, svo sem vid svalir, og dgreiningur vegna galla, sem hafi tafid
framkvamdir. Einnig hafi pao flekt malio, ad annad byggingarsamvinnufé-
lag byggdi ibuidir { somu hdsum og stefnandi. Unnid hafi verid ad uppgjori
milli pessara tveggja byggingarsamvinnufélaga ario 1992 og fram til 11. maf
1993, er peirri vinnu lauk med samkomulagi. Sidan hafi verid unnid ad fra-
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gangi bokhalds stefnanda arid 1993, og lauk peirri vinnu { drsbyrjun 1994.
Fundur hafi verid haldinn um uppgjor 3. byggingarflokks 19. mai 1994.
Stefndi hafi ekki sétt pennan fund. A fundinum hafi uppgjor verid sam-
bykkt og tillaga a0 medferd uppgjors vid byggjendur. Samkvamt pvi upp-
gjori skuldadi stefndi félaginu. Stefndi neiti hins vegar, ad hann skuldi
stefnanda.

Stefnandi visar til sampykkta fyrir Byggingarsamvinnufélagid Vinnuna
og reglna samninga- og krofuréttar.

Malsdsteour og lagarok stefnda.

Stefndi heldur pvi fram, ad hann hafi 6skad eftir ad kaupa eda fé athlut-
ad ibuod 1 3. byggingarflokki hja stefnanda arid 1984 og byrjad ad greida {
samrami vid pad. Hvorki hafi verid gerOur vid sig byggingarsamningur né
kaupsamningur. P4 hafi hann aldrei undirritad skuldbindingu um, ad hann
veeri hd0ur sampykktum stefnanda. Stefndi hafi pvi ekki talid sig vera fé-
lagsmann 1 Byggingarsamvinnufélaginu Vinnunni.

Vio solu ibudarinnar 27. febrdar 1986 hafi att ad greida i peningum
1.850.000 kr. Vid pad takiferi hafi hann fengio paer upplysingar fra 16g-
manni stefnanda, ad skuld sin vid stefnanda veari 920.000 kr. Stefndi hafi
greitt stefnanda pd fjarhaed af séluverdi ibtdarinnar. Engar athugasemdir
hafi verid gerdar vid pessa uppgjorstilhogun af halfu stefnanda. Vio kaup-
samning hafi stefndi verid buinn ad greida stefnanda samtals 1.025.446 kr.,
ef frd eru talin lan Hasn®disstofnunar, sem kaupandi ték & sig. Stefndi hafi
bvi fengid legri kronutdlu fyrir sinn hlut { ibidinni, p. e. 938.000 kr., en
hann hafi greitt stefnanda 4rin 1984 til 1986.

Stefndi hafi gert margar tilraunir til pess a0 fa endanlega gert upp vio
stefnanda, enda taldi hann sig annadhvort eiga inni hja félaginu eda um
overulega skuld veri ad reda. Stefnandi hafi hins vegar ekki verid reidu-
buinn til uppgjors. Pa sé rétt ad taka fram, ad stefndi hafi aldrei fengio ibio
sina afhenta, par sem {bddir hafi ekki verid afthentar peim, sem voru ekki {
skilum med greidslur til stefnanda.

Stefnandi hafi fyrst krafio stefnda um uppgjor med bréfi 2. september
1994. Af halfu stefnda er pvi haldid fram, a0 stefnanda bresti grundvoll til
a0 krefja stefnda um hluta 1 byggingarkostnadi félagsmanna { Vinnunni, par
sem ekki hafi verid gerdur vi0 sig byggingarsamningur samkvaemt tviredori
lagaskyldu 2. mgr. 30. gr. laga nr. 30/1970 um Husna0isstofnun rikisins, sbr.
11. gr. sampykkta fyrir stefnanda. P4 hafi stefndi ekki undirritad skuld-
bindingu um, ad hann veri hadur sampykktum félagsins, sbr. 3. mgr. 3. gr.
sampykkta byggingarsamvinnufélagsins. Stefndi sé pvi ekki adili ad mali
pessu, og verdi pvi einnig ad reisa syknukrofu a aodildarskorti, sbr. 2. mgr.
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16. gr. laga nr. 91/1991. P4 sé gert rao fyrir pvi i 3. mgr. 32. gr. laga nr. 30/
1970, ad pegar stefnandi falli fra forgangsrétti og heimili s6lu & ibuo, gerist
jafnframt nyi kaupandinn félagsmadur og skuldbindi sig til ad hlita sam-
pykktum félagsins, sbr. 3. mgr. 17. gr. Stefnandi hafi ekki fario eftir pessu
akvadi eda beint krofum ad kaupendum ibudarinnar, pétt peir virdist med
pessum hatti hafa gerst félagar { félaginu. P4 byggist syknukrafa stefnda
enn fremur & pvi, a0 krafa stefnanda sé fyrnd og nidur fallin sokum témleat-
is.

Stefndi gaf adilaskyrslu fyrir ddéminum. P4 kom fyrir déminn vitnio Einar
Matthiasson.

111
Niourstaoa.

Krafa stefnanda { mali pessu er a pvi reist, ad stefndi hafi gerst fé-
lagsmadur i stefnanda og luti pvi sampykktum hans og logum.

Samkvemt 31. gr. laga nr. 30/1970 um Hdsnaoisstofnun rikisins med sio-
ari breytingum, en pau 16g voru { gildi, er vidskipti pessi foéru fram, annast
byggingarsamvinnufélag byggingarframkvemdir i umbodi félagsmanna
hlutadeigandi byggingarflokks. Félagar i byggingarsamvinnufélagi byggja
ibudir sinar fyrir kostnadarverd og taka a sig endanlegan kostnad vid bygg-
ingu fbudanna. Samkvamt 2. mgr. 28. gr. laganna skal félagsmalardaOuneyt-
10 staofesta sampykktir byggingarsamvinnufélaga. Skulu sampykktir m. a.
mida ad pvi, ad dkvaeoi um réttindi og skyldur einstakra félagsmanna og
byggingarflokka svo og dkvadi um fjarhagsdatlanir og tilhogun byggingar-
framkvamda verdi sem skyrust.

Sampykktir fyrir Byggingarsamvinnufélagio Vinnuna, dags. 21. desember
1974, voru stadfestar af félagsmalaraduneytinu 9. jantar 1975.

I3 gr. peirra segir, ad vid inngongu { félagio skuli hver félagsmadur
skrifa undir skuldbindingu um, ad hann sé hadur sampykktum félagsins,
eins og par eru eda verda 4 hverjum tima. I 11. gr. segir, ad félagid skuli
gera byggingarsamning vio félagsmenn, dadur en framkvaemdir hefjist. 1
samningnum skuli m. a. kvedio 4 um greidslutilhogun, afthendingartima og
vidurlog vid vanefndum. I 20. gr. sampykktanna segir, ad inntokubeidnir og
drsagnir ur félaginu skuli vera skriflegar og sendar félagsstjorn.

Stefndi upplysti fyrir ddminum, ad hann hefdi 4 sinum tima lyst dhuga a
ad kaupa ibud hja stefnanda. Fyrsta greiosla til stefnanda hafi verio i mai
1984, eftir a0 sér hefdi verid tilkynnt, ad hann gati fengid ibid. Allar
greidslur hafi verid i formi girésedla, par sem fram hafi komid dkvedin
upphad vegna tiltekinnar ibidar. Girésedlar pessir hafi verid hi0 eina, sem
hann hefdi haft undir hondum um, ad hann veeri ad byggja umradda ibuod.
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Haustid 1984 hafi hann 6skad eftir pvi ad hatta byggingu ibudarinnar. Hafi
sér pa verid gefin von um adra minni ibuid, en ekki ordid af efndum.

Sér hafi aldrei verid kynntar sampykktir stefnanda og hann ekki gert sér
grein fyrir séredli byggingarsamvinnufélaga. Kvaodst hann ekki hafa gert sér
lj6st, hvort hann veri félagsmadur { stefnanda eda ekki, ad minnsta kosti
hefdi hann aldrei gengid i félagio. P4 hefdi hann ekkert komid nalegt bygg-
ingu ibudarinnar og aldrei fengid hana afhenta. Vio solu ibudarinnar hafi
verd hennar verid midad vid ibudina tilbuna undir tréverk samkvaemt tt-
reikningum stefnanda.

Einar Matthiasson, stjéornarmadur og einn forsvarsmanna stefnanda &
peim tima, sem hér um radir, hefur upplyst fyrir ddminum, ad byggjendur
hafi gerst félagsmenn med ymsum hetti. Pannig hafi n6fn manna m. a. ver-
i0 ferd 4 spjaldskra félagsins samkvemt simtolum. Byggingarsamningar
hafi ekki almennt verid gerdir vid byggjendur 3. byggingarflokks. Hins veg-
ar hafi ventanlegum byggjendum verid kynntar kostnadardetlanir og
greidslutilhogun. P4 hafi félagsmonnum verid gerd grein fyrir edli félagsins.

Samkvamt ljosriti Ur félagaskrd stefnanda, sem liggur frammi { malinu,
er stefndi sagdur hafa gengid { félagid 13. desember 1983. A stjérnarfundi
stefnanda 25. jandar 1984 er bokad: L Uthlutun 4 {badum. Sigurdur Trausti
og Jon Gunnarsson munu tilbunir til samninga um ibudir { Fiskakvisl 5 A 4
2. h®d og 3. B.©

Med bréfi stefnanda, dags. 25. mai 1984, segir, ad 4 fundi stjérnar 25. jan-
Uar 1984 hafi verid dkve0id a0 gefa stefnda kost 4 ibid i byggingarhépi 111 &
vegum félagsins. Undir bréf petta ritar Einar Matthiasson.

Samkvemt 13. grein sampykkta stefnanda skal stjérn félagsins tthluta
peim ibidum, sem reistar eru & vegum byggingarflokksins, peim félags-
monnum, sem aodild eiga ad honum. P4 segir: , Jafnan skuli stefnt ad pvi, ad
ibuodir per, sem byggdar verdi 4 vegum byggingarflokksins, verodi jafnmarg-
ar og peir félagsmenn, sem adild eiga ad honum.“ Fyrir déminum upplysti
Einar Matthiasson, ad komio hefdi fyrir, ad byrjad hefdi verid a byggingu
ibudar, dn pess ao tiltekinn félagsmadur veri eigandi hennar. Stjérnin hafi
s€0 um radstofun slikra ibida { samradi vid byggjendur. Samkvaemt pvi gat
stefnandi att ibaoir, sem ekki hafoi verid athlutad, pegar framkvaemdir hof-
ust, og sidar voru seldar.

Stefnandi annadist byggingu ibuidarinnar, og kom stefndi par hvergi né-
legt, eftir pvi sem fram hefur komid fyrir ddminum. Pegar hann seldi ibio-
ina med kaupsamningi, dags. 27. febraar 1986, var hun pvi sem nast tilbtin
undir tréverk. Hafdi hann pa ekki fengid hana afhenta. I kaupsamningi er
stefndi sagdur seljandi. Hins vegar segir { samningnum, ad pinglystur eig-
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andi sé stefnandi, og féll hann fré forkaupsrétti med aritun 4 kaupsamning-
inn. Stefndi greiddi stefnanda af soluverdinu pad verd, sem stefnandi taldi
pa ogreitt af kostnadarverdi ibuidarinnar. Samkvaemt 14. gr. sampykkta
stefnanda er gert rad fyrir pvi, ad stefnandi skili ibidum fullgerdum til eig-
enda, en po er heimilt ad veita undanpdgu fra pvi skilyroi med sampykki
Husnzdismalastjornar. Ekki liggur fyrir { mélinu, hvort kaupendur gerdust
félagsmenn { samremi vid 17. gr. sampykkta stefnanda.

Stefndi gekk ekki { Byggingarsamvinnufélagio Vinnuna med skriflegum
hatti, svo sem 4skilid var skv. 3. gr. sampykkta félagsins, samanber 20. gr.
peirra. P4 var ekki gerdur byggingarsamningur milli adila, svo sem skylt var
a0 gera samkvamt 11. gr. sampykktanna, auk pess sem pad var skilyroi skv.
30. gr. laga nr. 30/1970. Med pvi hafa forsvarsmenn stefnanda pverbrotid
sampykktir stefnanda svo og 16g nr. 30/1970. Pessi d0urnefndu dkveaoi eiga
sérstaklega ad tryggja stefnanda sonnur pess, ad stefndi hafi matt gera sér
grein fyrir peim vidteku sameiginlegu dbyrgdum, sem félagsmenn { bygg-
ingarsamvinnufélagi taka a0 sér vid byggingu ibtida, sem undir 16gin heyra.
Askilnadur loggjafans um sampykki félagsmalardduneytisins 4 sampykkt-
um byggingarfélaga a4 ad tryggja, ad { peim sé kvedid & um réttindi og
skyldur félagsmanna 4 skyran hdtt. Pad er pvi dlit domsins, ad stefnanda
hafi ekki tekist ad sanna, a0 stefndi hafi gerst félagi { stefnanda.

Eins og mal petta liggur fyrir déminum, krefur stefnandi nu stefnda um
sameiginlegan kostnad allra félagsmanna { hlutadeigandi byggingarflokki
midad vid hlutfallstolu ibddarinnar, sbr. 10. gr. sampykkta stefnanda. Par
sem stefndi var ekki félagsmadur { stefnanda, telst hann ekki bera dbyrgd a
peim kostnadi. Ber pvi ad sykna hann af 6llum krofum stefnanda.

Rétt pykir, ad malskostnadur i méli pessu falli nidur.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefndi, Sigurdur Trausti Porgrimsson, skal vera sykn af ollum
krofum stefnanda, Byggingarsamvinnufélagsins Vinnunnar, { mali
pessu.

Mailskostnadur fellur nidur.



