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Fimmtudaginn 26. febriar 1998.
Nr. 265/1997.  Protabu A. Finnssonar hf.
(Gunnar Jénsson hrl.)
gegn
Birgi Agstssyni
(Arni Pélsson hrl.)

Gjaldprotaskipti. Riftun. Ovenjulegur greidslueyrir.

Démur Heaestaréttar.

Mal betta dama hastaréttardéomararnir Gardar Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Markis Sigurbjérnsson.

Afryjandi skaut mélinu til Haestaréttar med stefnu 20. jin{ 1997.
Hann krefst pess, ad rift verdi med domi greidslu 24. mars 1994 4
skuld A. Finnssonar hf. vid stefnda, ad fjarhed 1.555.897 krénur, og
ad stefndi verdi demdur til ad greida sér 842.463 kronur med
drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra fyrr-
nefndum degi til greidsludags. P4 krefst afryjandi malskostnadar {
héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst pess adallega, ad héradsdémur verdi stadfestur og
afryjandi demdur til ad greida malskostnad fyrir Hestarétti, en til
vara, a0 greidslukrafa afryjanda verdi lekkud og madlskostnadur
falli pa niour.

I.

Samkvemt gognum madlsins leitadi Adalgeir Finnsson, sem pa var
forsvarsmadur samnefnds hlutafélags, i mars 1990 eftir tilbodum {
honnunarvinnu vegna byggingar ibidarhisa vid Drekagil 4 Akur-
eyri. Stefndi gerdi félaginu tilbod 22. pess mdanadar vegna verk-
fredistofu sinnar d4samt Adalsteini V. Juliussyni vegna AVJ-teikni-
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stofunnar, par sem bpeir budust til ad taka ad sér verkio fyrir
3.975.000 krénur auk virdisaukaskatts. Tilbodi pessu var tekio.
Gerdur var texti skriflegs samnings um verkid. I honum var radgert,
ad verkkaupi greiddi verklaunin { sex afongum eftir pvi, sem verk-
inu midadi fram, en um form a greidslum var ekki sérstaklega melt.
Samkvaemt pvi, sem komid er fram { mélinu, er dvist, hvort samn-
ingstexti pessi hafi verid undirritadur, en éumdeilt er, ad adilar ad
honum hafi lagt til grundvallar pd skilmala, sem par var kvedid a
um, medal annars ad pvi er vardar umfang verksins og heildar-
fjarhzd verklauna. A timabilinu, sem verkid var leyst af hendi, mun
félagid A. Finnsson hf. hafa tekid vio fyrrnefndum byggingarfram-
kvemdum, og virdast samningsadilar hafa lagt til grundvallar, ad
pad félag yroi upp fré pvi verkkaupi.

Eins og greinir { héradsdomi, toldu verktakar sig hafa lokid um
vori0 1993 vid storf, sem 4.426.382 kronur hafi att a0 greida fyrir
auk virdisaukaskatts. Er par um ad r@da upphaflegu samningsfjar-
hadina, 3.975.000 krénur, ad viobzttum verdbdtum. Synist vera
6umdeilt, ad hvorum verktaka hafi borid ad f4 helming verklauna,
og nam bvi hlutur stefnda af framangreindri fjarhed 2.213.191
krénu. Til greidslu 4 pessu virdist stefndi ekki hafa fengid annad {
hendur en samtals 749.000 kréonur med tveimur vixlum, sem verk-
kaupinn mun hafa afhent honum 4 drunum 1992 og 1993, og 996.000
krénur med skuldabréfi, ut gefnu af verkkaupanum 10. april 1992,
til greidslu 4 18 manudum med sex jofnum afborgunum 4 priggja
mdanada fresti. Umradda vixla mun stefndi ekki hafa fengid
greidda, en a0 afdrifum skuldabréfsins er nanar vikid hér a eftir.

[ malinu liggja fyrir tvo skjol med yfirskriftinni ,,kauptilbod*, sem
stefndi og A. Finnsson hf. undirritudu 26. oktéber og 10. desember
1993. T badum skjolunum er kvedid 4 um, ad stefndi kaupi af fé-
laginu radhis ad Drekagili 12 4 Akureyri fyrir 7.985.000 krénur. A
skjolunum er hins vegar munur, ad pvi er vardar, hversu mikid
stefndi skyldi greida af kaupverdinu med peningum og yfirtoku
dhvilandi vedskulda, auk pess ad i fyrra tilvikinu var radgert, a0
hluti pess yroi greiddur med hdsbréfum. Pa er jafnframt sa munur a
kaupskilmalum, ad { eldra skjalinu var midad vi0, ad husio yroi af-
hent 15. desember 1993 og framkve@mdum utanhiss lokid 1. sama
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manadar, en { hinu yngra, ad afhent yrdi 1. febriar 1994 og nefndum
framkvemdum lokid 15. mai sama drs.

Skriflegur kaupsamningur var gerdur 24. mars 1994 um kaup
stefnda 4 umraddu radhdsi. Var kaupverd samkvemt honum hid
sama og 1 a0urnefndum tilbodum, en greidsluskilmdlar voru hins
vegar alrir. Samkvaemt samningnum skyldi stefndi greida dtborgun
kaupver0s i tvennu lagi, med 1.124.400 krénum vid gerd samnings-
ins og 431.497 krénum 1. april 1994. Afgang kaupverds atti stefndi
a0 greida med pvi ad taka ad sér dhvilandi vedskuldir vegna hus-
bréfa, 4.637.088 kronur, og vi0 Trésmidafélag Akureyrar, 1.792.015
krénur. Radhisio atti ad afhenda 25. mars 1994. T samningnum var
ekki vikid sérstaklega a0 framkvemdum utanhtss ad 60ru leyti en
pvi, ad tekio var fram, a0 seljandi skuldbyndi sig til ad ,,standa vid
gerdan samning um lokafrdgang utanhiss“. Oumdeilt er, ad stefndi
greiddi ekki fyrrgreinda dtborgun kaupverds med peningum, heldur
med skuldajofnudi. I skyrslu fyrir héradsdémi kvad stefndi fyrri tt-
borgunargreidsluna, 1.124.400 krénur, hafa svarad til fjarhadar
skuldar A. Finnssonar hf. vi0 sig samkvemt d0urnefndu skuldabréfi
frd 10. april 1992, en per 431.497 kronur, sem hafi 4tt ad greida 1.
april 1994, . hafi bara veri0 stilltar upp®. Krafa dfryjanda um riftun
beinist a0 peim samanlogdu greidslum, sem stefndi fékk med pess-
um hetti.

1L

Til studnings krofu um syknu ber stefndi einkum fyrir sig, a0 ekki
sé fullnegt skilyrOum 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprota-
skipti o. fl. fyrir riftunarkrofu afryjanda. Stefndi telur sig ekki hafa
fengid greioslu med gerd kaupsamningsins vid A. Finnsson hf. {
ovenjulegum greidslueyri, pvi ad pegar vid gerd samnings um hoénn-
unarvinnu stefnda hafi forradamaodur félagsins sett pad skilyroi, ad
stefndi yroi ad taka vid ibud sem greiOslu, ef ekki txkist ad selja
par, og hafi hann gengid ad pessu. Pessi mélsasteda fer nokkurn
studning i framburdi Adalgeirs Finnssonar og Adalsteins V. Julius-
sonar fyrir héradsdoémi. Hins vegar verdur a0 lita til pess, a0 i texta
skriflegs verksamnings um hoénnunarvinnu stefnda, sem liggur p6
ekki fyrir undirritadur, var enginn fyrirvari gerdur um heimild verk-
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kaupa til greidslu med pessum heatti, heldur var melt fyrir um
greidslu dkvedinna fjarhada i sex afongum eftir framvindu verksins.
Stadhzfing stefnda faer ekki heldur studning { 60rum skjolum mals-
ins, sem stafa fr4 peim tima, pegar verksamningur var gerdur. A ar-
unum 1992 og 1993 fékk stefndi, sem adur segir, frd A. Finnssyni hf.
tvo vixla og skuldabréf. Afhending pessara vidskiptabréfa, sem voru
fyrir samtals 1.745.000 krénum, fer ekki samrymst pvi, ad samid
hafi verid um, ad stefndi yrdi a0 hlita pvi ad f4 sinn hluta verklauna
greiddan med afsali fyrir ibi0, en i malinu liggur ekkert fyrir um, ad
pessi hluti stefnda hafi numid herri fjarhed en 2.213.191 krénu auk
virdisaukaskatts, svo sem 4dur er getid. P4 verdur ekki liti0 fram
hja pvi, a0 pott raett hefdi verid vid gerd verksamningsins um honn-
unarvinnu stefnda um skilméla pess efnis, sem hann ber fyrir sig {
pessu sambandi, pa hefdi slikur skilmaéli ekki breytt pvi, ad enginn
samningsadila hefdi getad krafist pess 4 sitt eindemi, ad verkkaup-
inn efndi greidsluskyldu sina med 60ru en peningum. Pegar alls
pessa er gatt, verdur ekki fallist 4, ad synt hafi veri0 fram 4, ad
- stefndi hafi samid med bindandi hztti pegar { byrjun um ad taka vid
ibud sem greidslu tr hendi A. Finnssonar hf. Greidsla verklauna til
stefnda og skuldar vid hann samkvemt skuldabréfi, sem var innt af
hendi med skuldajofnudi 4 hluta kaupverds fasteignar, verour pvi
talin hafa farid fram med évenjulegum greidslueyri.

I kaupsamningi stefnda vid A. Finnsson hf. 24. mars 1994 var, sem
adur segir, melt fyrir um, ad stefndi greiddi vid samningsgerd
1.124.400 kronur, en 431.497 krénur 1. april sama ars. Stefndi hefur
borid pvi vid, ad greidsla 4 1.124.400 krénum hafi i reynd verid innt
af hendi med afhendingu 40urgreinds skuldabréfs vid gerd kauptil-
bods 26. oktober 1993. Fyrir pessari sta0Ohafingu, sem stangast 4 vid
afdréttarlaus fyrirmeli { kaupsamningi, hafa ekki verid ferdar vio-
hlitandi sonnur. Verour pvi a0 mida vio, ad greioslurnar, sem afryj-
andi krefst, ad rift ver0i, hafi fario fram eins og greindi { kaupsamn-
ingi. Oumdeilt er, ad frestdagur vid gjaldprotaskipti 4fryjanda hafi
veri0 20. juni 1994. Er pannig ekki hald 1 peirri malsastedu stefnda,
a0 ekki hafi verid greitt 4 sidustu sex manudum fyrir frestdag, svo
sem 4skilio er 1 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991.

Stefndi hefur ekki synt & annan hatt fram 4, ad umradd greiosla
hafi matt virGast venjuleg, eins og atvikum var hdttad. Samkvaemt
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pessu og 00ru pvi, sem ad framan greinir, verdur fallist 4 krofu
afryjanda um riftun & greidslu skuldar A. Finnssonar hf. vid stefnda,
a0 fjarhzd 1.555.897 kroénur.

I11.

Afryjandi krefur stefnda, sem fyrr segir, um 842.463 krénur
vegna riftunar 4 framangreindri greidslu skuldar. Fjarhad pessa
finnur 4fryjandi pannig, a0 fra skuldinni, 1.555.897 krénum, dregur
hann 713.434 kréonur. Er par um ad reda samanlagda upphad niu
lida, sem afryjandi vidurkennir, ad stefndi eigi rétt 4 ad fa dregna
frd endurgreidslu sinni, vegna pess ad radhisid ad Drekagili 12 hafi
ekki verid athent 4 umsomdu byggingarstigi samkvemt kaupsamn-
ingnum 24. mars 1994. Fyrir Heastarétti lysti stefndi sig sampykkan
utreikningi afryjanda 4 umreddum niu lidum, ef fra er talinn fra-
drattur vegna kostnadar stefnda af fragangi I60ar og hussins ad ut-
anverou. Telur stefndi pennan kostnad nema 350.000 krénum, en
afryjandi 343.698 krénum. P4 telur stefndi sig ad auki eiga rétt 4 ad
fa dregna fra fjora adra kostnadarlidi, sem afryjandi telur ekki efni
til ad vidurkenna, ad samanlagdri fjarhed 576.504 krénur, auk
250.000 kroéna 1 bztur ,vegna afhendingardrédttar og annarra van-
efnda‘“, svo sem stefndi kemst ad ordi 1 sundurlidun a krofum sin-
um.

Um 4greining adila um fradratt vegna kostnadar af fragangi l60ar
og hussins a0 utanverdu visar afryjandi til pess, ad fjarhx0in, er
hann vidurkennir sem rétta, taki mid af fyrirliggjandi gognum um
raunverulegan kostnad stefnda af pessum sokum. I tengslum vid
petta ber ad geta ad pvi, ad vid munnlegan flutning malsins fyrir
héradsdomi var faerd til békar yfirlysing logmanns afryjanda um, ad
hann vidurkenndi, a0 umraddum fragangi veri pa ekki enn lokid,
og teldi hann, ad ,.kostnadur pess vegna sé kannski um kr. 20.000*.
[ 1j6si pessarar yfirlysingar er rétt ad taka til greina krofu stefnda ad
pessu leyti, pannig ad fra greidslukrofu afryjanda dragist 6.302
krénur til vidbétar vid pé fjarhed, sem hann hefur vidurkennt og
adur greinir.

Medal peirra lida, sem aodila greinir med 6llu 4 um, hvort koma
eigi til fradrattar krofu afryjanda, er i fyrsta lagi kostnadur af 80 fer-
metrum af parketi 4 g6lf radhussins. Stefndi telur sig eiga tilkall til
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fradrattar 4 360.000 kronum af pessum sokum. [ kaupsamningnum
24. mars 1994 var pess ekki getiod, a0 seljandi skuldbyndi sig til ad
leggja petta efni & golf hissins stefnda ad kostnadarlausu. I kauptil-
booi 10. desember 1993 var tekid fram, ad golfefni fylgdu ekki, en &
sérstokum vidauka vid tilbodid sagdi eftirfarandi: ,,80 fermetrar af
beykiparketi 4 komid, 360.000 kr.” Fallist verOur 4 pann skilning
afryjanda, ad pessi ummeli i vidaukanum hafi ekki falid 1 sér, ad
stefndi @tti rétt 4 ad fa golfetnio lagt { hisid sér a0 kostnadarlausu,
enda hefur stefndi ekki feert 4 annan hatt viohlitandi sonnur fyrir
pvi, ad su hafi verid @tlun samningsadila. Verdur pessi krofulidur
pvi ekki tekinn til greina.

[ 60ru lagi deila malsadilar um, hvort stefnda beri endurgreidsla
a skipulagsgjaldi vegna raohdussins, a0 fjarhed 42.026 krénur. Um
petta gjald liggja ekki fyrir onnur skjol i malinu en kvittun til
stefnda fyrir greidslu pess 1. mars 1995. Vid munnlegan flutning
malsins fyrir Heestarétti kom fram sa skilningur af halfu beggja ad-
ila, ad skipulagsgjaldid hefoi ekki verido lagt 4, fyrr en eftir ad
stefndi fékk radhtsid afhent. I kaupsamningnum um hisid var melt
fyrir um, a0 kaupanda beri ad greida skatta og skyldur af pvi eftir
afhendingu pess. Vid turlausn um petta deiluefni adila verdur ad
leggja petta dkvedi samningsins til grundvallar, enda voru par ekki
sérstok fyrirmali um skipulagsgjald. Samkvaemt pvi verdur pessum
krofulid stefnda hafnad.

[ pridja lagi er dgreiningur um, hvort stefndi eigi rétt 4 pvi ad fa
dreginn fra kréfum &fryjanda kostnad af flisalogn, 158.691 krénu.
Hvorki var melt fyrir um skyldu seljanda til ad annast pennan verk-
patt a sinn kostnad { kaupsamningnum 24. mars 1994 né kauptilbod-
um fra 26. oktéber og 10. desember 1993. Gegn pessu hefur stefndi
ekki leitt negileg rok ad pvi, ad samid hafi verid um, ad verk petta
yrdi unnid honum ad kostnadarlausu. Verdur pessum 1id pvi einnig
hafnad.

[ fjéroa lagi deila adilar loks um, hvort kostnadur af vinnu vid
glerjun radhussins, ad fjarh®d 15.787 krénur, eigi ad koma til fra-
drattar krofu afryjanda. Fyrirliggjandi skjol um pennan kostnad
bera ekki nagilega skyrt med sér, ad hann hafi komid til af peim
sokum, sem stefndi heldur fram. Verdur pvi ekki fallist 4 pennan
krofulio.



743

Fyrrnefnd krafa stefnda um bztur vegna afhendingardréttar og
annarra vanefnda er ekki studd slikum rokum, ad fert sé a0 taka
hana a0 neinu leyti til greina gegn andmelum &afryjanda. VerOur
peirri krofu pvi hafnad.

Samkvaemt framansdgdu verdur stefnda gert a0 greida dfryjanda
842.463 kronur ad fradregnum 6.302 krénum, p. e. 836.161 krénu.
Afryjandi tilkynnti stefnda um riftun og krafdi hann um endur-
greidslu med bréfi 25. névember 1994. Med visan til 3. mgr. 9. gr.
vaxtalaga nr. 25/1987 verdur stefnda pvi gert ad greida drattarvexti
af framangreindri fjarhed fra 25. desember 1994, pegar manudur
var lidinn, frd pvi a0 afryjandi krafdi hann fyrst um greidslu.

Stefndi verdur demdur til ad greida afryjanda malskostnad i hér-
a0i og fyrir Heastarétti, sem er dkvedinn { einu lagi, eins og i doms-
ordi greinir.

Pad athugast, ad mal petta var pingfest fyrir héradsdémi 23.
febriar 1995 og sidan tekid fyrir { alls télf onnur skipti, d40ur en
greinargerd stefnda var loks 16gd fram 1 pinghaldi 11. jandar 1996.
Eftir pad ték héradsdémari maliod fyrir til gagnadflunar og sattaum-
leitana 20. juni 1996, en frestadi pvi sidan um 6dkvedinn tima til
adalmedferdar, sem for fram 15. april 1997. Finna verdur ad pessum
tofum & rekstri malsins.

Démsord:

Stefndi, Birgir Agustsson, greidi éfryjanda, protabui A.
Finnssonar hf., 836.161 kronu med drattarvoxtum samkvemt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 25. desember 1994 til
greiodsludags.

Stefndi greidi afryjanda samtals 350.000 krénur 1 mdlskostn-
a0 1 héraoi og fyrir Hastarétti.

Démur Héradsdéms Nordurlands eystra 12. juni 1997.

Ml petta, sem upphaflega var domtekid 14. april sl. og ad nyju 15. £ m.,
hefur Gestur Jonsson hrl. hofdad med stefnu, Gt gefinni i Reykjavik 11.
febrdar 1995 og birtri 17. s. m., f. h. pb. A. Finnssonar hf., kt. 5511911179,
Maorkinni 1, Reykjavik, 4 hendur Birgi Agistssyni verkfradingi, kt. 101039-
4049, Hrafnabjorgum 8, Akureyri.
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Démkrofur stefnanda eru per, ad rift verdi med démi greidslu skuldar
A. Finnssonar hf., ad fjarh2d 1.555.897 kr., vid stefnda 24. mars 1994. Auk
pess er krafist, ad stefndi verdi demdur til ad endurgreida stefnanda
1.555.897 kr. med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga fra 24. mars 1994
til greidsludags. P4 er krafist malskostnadar skv. fram 16gdum madlskostn-
adarreikningi, samtals 396.925 kr., par af malflutningspéknun, 378.925 kr.

Stefndi gerir paer démkrofur adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda, og til vara, ad stefnufjarhed verdi verulega lekkud. I
badum tilvikum er krafist malskostnadar samkvaemt mati domara.

Stefnandi lysir malavoxtum svo, ad bui A. Finnssonar hf. hafi verid tekio
til gjaldprotaskipta med drskurdi Héradsdoms Nordurlands eystra 30. jun{
1994 og sama dag hafi Gestur Jonsson hrl. verid skipadur skiptastjori. Frest-
dagur vid gjaldprotaskiptin sé 20. juni 1994. Hinn 24. mars 1994 hafi stefn-
andi og stefndi gert med sér kaupsamning um fasteignina Drekagil 12 hér i
ba dsamt tilheyrandi hlutdeild { sameign og leiguldédarréttindum. Umsamid
kaupverd hafi verid 7.985.000 kr., sem greida 4tti annars vegar med yfir-
toku ahvilandi vedskulda, samtals 6.429.103 kr., og hins vegar med pening-
um vid samning 1.124.400 kr., og 1. april 1994 431.497 kr., samtals 1.555.897
kr., sem eru stefnufjarhad madlsins. Endurskodandi 4 vegum protabusins
hafi gert athugasemdir vid kaupsamning pennan, par sem ttborgun stefnda,
1.555.897 kr., hafi ekki verid innt af hendi { samraemi vid dkva0di samnings-
ins. Me0 athendingu fasteignarinnar hafi stefnandi hins vegar greitt ad fullu
vidskiptaskuld sina vid stefnda. Hafi stefnda verid tilkynnt um riftun pess-
arar radstofunar med bréfi, dagsettu 25. névember 1994, og honum gefinn
kostur 4 ad greida krofuna dn kostnadar, svo og hafi hann veriod krafinn 23.
jandar 1995, en dn drangurs, og sé pvi malshofdun bessi naudsynleg.

Malsasteeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi visar til pess, ad greidsla vidskiptaskuldar A. Finnssonar hf. vid
stefnda hafi verid med 6venjulegum greidslueyri, p. e., ad fasteign teljist
ekki venjulegur greidslueyrir, en venjulegur sé sa greidslueyrir, sem adilar
leggja til { upphafi, ad notadur verdi. Samkvamt kaupsamningum atti ad
greida vio samning 1.124.400 kr. og 1. april 1994 431.497 kr. Ekki veroi ann-
a0 sé0 en samid hafi verid um annan greidslueyri en { peningum { vidskipt-
um pessum. P4 finnist ekkert um bad { gégnum brotabusins, ad greidsla
skuldar med pessum heatti hafi 40ur farid fram milli adila, og sé ekki al-
mennri vioskiptavenju fyrir ad fara, hvad vardar uppgjér, med pessum
hatti. P4 er pvi haldid fram, ad radstofun fasteignar til stefnda hafi verid
honum til hagsbéta & 6tilhlyodilegan hatt, en 6drum krofuhofum A. Finns-
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sonar hf. til tjons eda med 6Orum ordum brotid & peirri meginreglu, ad
krofuhafar eigi ad njéta jafnraedis vid skipti protabus.

Reisir stefnandi krofur sinar og malsastedur 4 134. og 141. gr. laga nr. 21/
1991 og lysir jafnframt yfir pvi, a0 stefndi geti komid ad krofum { samraemi
vi0 reglur 143. gr. somu laga. Um vaxta- og mdlskostnadarkrofu er visad til
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og 130. gr. laga um medferd einkamadla.

Stefndi lysir malavoxtum svo, ad hann hafi dsamt Adalsteini Juliussyni
gert tilbod { honnunarvinnu fyrir Adalgeir Finnsson hf. vegna fyrirhugadra
ibudabygginga félagsins ad Drekagili 2—-28 hér { ba 22. mars 1990, sbr. dskj.
nr. 9. Hafi pad numiod 3.975.000 kr. auk virdisaukaskatts, 973.875 kr., alls
4.948.875 kr. Segir stefndi, ad gert hafi verid uppkast ad verksamningi milli
adila & pvi dri, en samningurinn aldrei undirritadur, vegna pess ad Adalgeir
Finnsson hf. hafi ekki fallist 4 ad greida fyrir verkid med peim hetti, sem
dskilinn var, p. e. a. s. 1 peningum. Hafi Adalgeir Finnsson hf. gert kréfu um,
a0 meiri hluti hénnunarkostnadarins yrdi greiddur med pvi, ad stefndi taeki
vi0 ibid 1 peim hisum, sem fyrirhugad var ad reisa vid Drekagil, og hafi
stefndi, Birgir, fallist 4 petta. [ samraemi vid samningsuppkastid, er midad
var vi0 tilbodio 22. mars 1990, hafi adilar verid sammadla um, ad greidslur
yrdu i anda uppkastsins, en p6 hadar pvi, ad sala ibida gengi eftir og veri {
samrami vi0 greidslur. Stada samnings hafi verid endurskodud vegna visi-
toluhekkana vorid 1993 og hafi pa verid 4.426.328 kr. ad viobattum virdis-
aukaskatti. Hluti stefnda, Birgis, var 50%, 2.213.164 kr., a0 vidbattum virdis-
aukaskatti. Greitt hafi verid inn 4 pennan samning 25. mars 1993 med vixli 4
gjalddaga 2. juin{ p. 4., 500.000,00 kr. (401.606 kr. + vsk.). Pennan vixil hafi
stefndi selt Heklu hf., en hann hafi aldrei verid greiddur, og hafi hann purft
a0 leysa hann til sin dr l6gfrediinnheimtu med pvi ad greida 300.000 kr., en
eftirstodvar vixilskuldarinnar 9. febraar 1995 nemi 537.250 kr. Greitt var
med vixli 10. 4. 1992 200.000 kr. + vsk., samtals 249.000 kr., og hafi stefnandi
greitt med skuldabréfi 13. 4. 1992 800.000 kr. + vsk., alls 996.000 kr. Eftir-
stoovar, 811.555 kr. + virdisaukaskattur, samtals 1.010.390 kr., hafi aldrei ver-
i0 greiddar. Dregist hafi, ad gengiod vari frd kaupsamningi um ibid vio A.
Finnsson hf., par sem félagid hafi ekki getad aflétt vedum af ibidum, sem
pad hafdi i smidum. Pad hafi loks verid 10. desember 1993, ad endanlegur
samningur komst & um kaup stefnda 4 ibad ad Drekagili 12, sbr. dskj. nr. 11.
Ekki hafi verid unnt ad gera kaupsamning um ibtidina fyrr en 24. mars 1994,
vegna bess a0 fasteignavedbréf komu ekki fyrr en { febrar pad ar og A.
Finnssyni hf. tokst ekki ad aflétta ldanum fyrr. Fragangi ibudarinnar hafi att
ad vera lokio 1. febriar 1994 og ad utan 15. mai s. 4. Verulegur drattur var0
4, a0 lokid veri vid ibidina 4 umsomdum tima, og auk pess vard stefndi ad
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lata vinna 4 sinn kostnad nokkurn hluta vio ibidina ad innan. Pa hafi A.
Finnsson hf. aldrei lokid vid frdgang 160ar og husid ad utan.

Malsastwour stefnda eru pessar:

Aodalkrofu sina reisir hann 4 pvi, ad pegar { upphafi hafi verid samid um,
a0 hann teki {bid sem greidslu fyrir vinnu sina. Hafi pad verid skilyroi af
héalfu Adalgeirs Finnssonar hf. fyrir pvi, ad stefndi og Adalsteinn Jiliusson
fengju honnunarvinnu vid Drekagil 2-28, a0 stefndi teki ibio sem greidslu
fyrir verk sitt. Hafi stefndi sampykkt petta, en ekki hafi verid unnt ad
ganga frd kaupsamningi, fyrr en raun bar vitni, pvi a0 ibuidir per, sem A.
Finnsson hf. byggdi, voru frd ondverdu fullvedsettar. A dskj. nr. 16 sé yfirlit
yfir greioslur til stefnda og Adalsteins Jiliussonar. Ljost megi vera af pvi,
ad frd upphafi hafi verid gert rao fyrir pvi, ad greitt yrdi ad mestum hluta
fyrir verk stefnda med ibuid. Skuldabréf 4 dskj. nr. 15, ad fjarhad 996.000
kr., ut gefio 9. april 1992 af A. Finnssyni hf.,, hafi verio gert, er stefndi afsal-
adi sér honnunarrétti ad verki sinu, sbr. dskj. nr. 17. Skuldabréf petta hafi
fra upphafi verid hugsad pannig, ad pad ®tti ad verda greidsla, pegar A.
Finnsson hf. gati utvegad ibuo.

Stefndi heldur pvi fram, ad 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991 eigi ekki vid,
pvi ad 1 upphafi hafi verid svo um sami0, ad stefndi fengi greitt fyrir vinnu
sina a0 hluta med {bid, og sé pvi ekki um dvenjulegan greiodslueyri ad
reda. Bindandi kaupsamningur hafi komist 4 milli adila 10. desember 1993,
en frestdagur vid gjaldprotaskiptin hafi verid 20. juni 1994. Samkvemt til-
vitnudu lagadkvaedi sé pad skilyrdi, ad greidsla hafi farid fram sidustu sex
mdnudi fyrir frestdag. Ljost sé, ad kaupsamningur hafi komist 4 meira en
sex manudum fyrir frestdag, og sé pvi lagaskilyrOum pegar af peirri dstedu
ekki fullnegt. Svo sem adur er rakid, hafi dregist ad ganga fra kaupum &
ibudinni, vegna pess ad hun var yfirvedsett, sbr. vedbdkarvottord a dskj. nr.
14, en til pess ad kaupin getu nad fram ad ganga, hafi tveir vedhafar, Bygg-
ingafélag Gylfa og Gunnars hf. og Islandsbanki hf., leyst ibtidina tr ved-
boéndum, ad fjarhed ad nafnverdi samtals 12.500.000 kr. Pvi sé 1jost, a0 sala
ibudarinnar hafi einungis haft dhrif 4 réttindi peirra vedhafa, sem ved pessi
attu. Jafnraedisreglu gjaldprotalaga hafi pvi alls ekki verid raskad. Hins veg-
ar megi halda pvi fram, ad ef krofur stefnanda yrou teknar til greina, myndi
pad hafa i for med sér, a0 hagur kréfuhafa stefnanda myndi batna 4 kostn-
a0 stefnda. Tilgangur riftunarreglna gjaldprotalaga sé sa ad jafna stoou
krofuhafa vio gjaldprot, sbr. t. a. m. 141. gr. laga nr. 21/1991. Stefnandi stydji
krofur sinar m. a. pessu dkvadi, sem eigi hér alls ekki vid. Ad pvi er krof-
una vardar, er hin til komin vegna pess kostnadar, er stefndi vard fyrir
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vegna vanefnda A. Finnssonar hf. Svo sem ddur hefur verid rakid, urdu
veruleg vanskil af hélfu félagsins 4 afhendingu, og leggur stefndi fram {
malinu kvittanir fyrir greioslu kostnadar, er 4 hann hefur fallid vegna van-
skila A. Finnssonar hf. [ vidredum aodila, er stadid hafi med hléum { langan
tima, hafi komid fram, a0 stefnandi hafi fallist 4 krofur stefnda { adal-
atrioum. Um fragang 160ar og hissins ad utan er midad vid dztlun, sem er {
vorslu stefnanda. Afhending {budarinnar hafi dregist og seljandi ekki lokid
vid hana, er hann vard gjaldprota. Ibtidin var komin i umsamid astand {
byrjun juli 1994 1 stad 1. febraar 1994, en ekki lokid vid fragang l6dar fyrir
15. mai 1994. Vegna bessa gerir stefndi krofur um, ad tjén vegna afhend-
ingardrattar verdi metid ad fullu til fradrattar. I pvi sambandi bendir hann
4, a0 vaxtakostnadur af ahvilandi ldnum sé yfir 30.000 kr. 4 manudi, en auk
bess hafi stefndi ordid ad greida yfir 1.000.000 kr. umfram kaupverd. Vaxta-
krofu er métmelt, sérstaklega upphafstima vaxta.

Verdur nu rakinn framburdur adila og vitna svo og énnur gogn eftir at-
vikum.

Fyrir démi bar stefndi, Birgir Valur Agustsson byggingarverkfradingur,
a0 addragandi mdls pessa hefdi verid sa, ad Adalgeir Finnsson hf. hefdi 4rid
1990 fengiod svaedid Drekagil 2-28 hér { ba til husbygginga, en vi0 verkinu
hafi sidan tekid A. Finnsson hf. Hafi stefndi og Adalsteinn Juliusson gert
tilbod { honnun & byggingarsvadinu 22. mars 1990, sbr. dskj. nr. 9. Hafi til-
bodinu verid tekid og verksamningur gerdur, en hann Sundirritadur sama
ar. Adalgeir Finnsson, framkvamdastjori félagsins, hafi sett pad skilyrdi, ad
peir yrou ad taka ibud upp { vinnu sina. Hafi stefndi fallist 4 pad og Adal-
steinn sampykkt vinnuskipti, vegna pess ad hann hafi pa stadio i husbygg-
ingu. Peir stefndi og Adalgeir Finnsson hafi byrjad ad r®0a saman { sept-
ember 1992 um ibudarkaup stefnda, en kaupin strandad 4 pvi, a0 allar ibuo-
irnar hafi verid koéfvedsettar. Svo hafi um samist, a0 hann keypti radhus ad
Drekagili 12, sem atti a0 vera med ahvilandi hisbréfum. Stefndi hafi ekki
getad fengid hasbréf vegna eignastodu sinnar og Adalgeir Finnsson sjéalfur
gengid 1 pad ad fa hisbréf. Kauptilbod hafi verid gerd 26. oktéber 1993 svo
og 10. desember s. 4., en A. Finnsson hf. ekki getad stadid vid sinn hlut
vegna vedsetninga. I sambandi vid tilbodid 10. desember 1993, par sem rztt
sé um 80 m’ beykiparket, 4 golf komid 4 360.000 kr., pd hafi dkvadi petta
komid til vegna bess, ad sér hafi pétt verd ibudarinnar of hatt, en A. Finns-
son hf. hafi komid til méts vid sjéonarmio sin, svo ad hann hafi geta0 sett sig
vid verdid. Flisalogn & baoi hafi 4tt ad fylgja svo og eldhisinnrétting. Hafi
pao skilyrdi frd A. Finnssyni hf. alltaf verid inni { myndinni ad taka ibuo
upp { honnunarkostnad, ef ibudirnar seldust ekki. Vegna erfidleika A.
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Finnssonar hf. vido ad létta af vedbondum hafi allt ferlio 1 hisakaupunum
gengi® mun hagar en til st6d. Verksamningurinn frd drinu 1990 hafi meira
verid settur upp til malamynda, en par hafi p6 verido komnar dagsetningar 4
vinnuna, pvi ad peir honnudirnir hefou alltaf getad innheimt fyrir verkid
samkvamt verdskrd. Sagdi stefndi, ad peir Adalsteinn Jiliusson hefdu af-
salad sér honnunarrétti ad verki sinu arid 1992, og pa hefdi skuldabréfio a
dskj. nr. 15, a0 fjarhe0 996.000 kr., verid ut gefid 10. 4. 1992. Hefdi pad att
a0 greida sinn kostnad eda eftir atvikum ganga upp i kaupver0 ibtudar. Med
afsali honnunarréttarins hefOu peir sem honnudir glatad rétti sinum til ad
f4 honnunina greidda af kaupanda, og hefdi pad verid skilyrdi husnzdis-
nefndar til pess ad fd ekki bakreikning vegna kaupa nefndarinnar af A.
Finnssyni hf. Ef Adalsteinn Juliusson hefdi ekki afsalad sér honnunarrétti 4
sinum hluta, hefdi hann fengid krofu sina greidda ad fullu. Um yfirlysingu a
dskj. nr. 12, dags. 10. desember 1993, kvao stefndi hana ekki hafa faliod 1 sér
lokauppgjor, heldur verid drog fasteignasalans, sem var ad reyna ad ljuka
malum vi0 A. Finnsson hf., og hafi kaupsamningnum endanlega, sbr. dskj.
nr. 3, verid stillt upp til pess ad skuldajafna vid A. Finnsson hf., en aldrei
fari0 fram peningagreidslur milli sin og A. Finnssonar hf. og félagid alltaf {
skuld vid sig. Hafi A. Finnsson hf. reyndar sampykkt vixil, ad fjarhad
500.000 kr., fyrir adkeypta vinnu stefnda vegna jardskjalftahonnunar, en
vixil pennan hafi stefndi sjalfur purft a0 leysa til sin 4samt @rnum inn-
heimtukostnadi. Hafi méli0 gengid saman { desember 1993, pegar Adalgeir
Finnsson framkvaemdastjori hafi sjalfur tekio husbréf.

Vitnid Adalgeir Gisli Finnsson framkvamdastjori, Eyrarholti 6, Hafnar-
firdi, bar, ad skv. samningi um honnunina hefdi att ad greida med ibuo, ef
ibudir seldust ekki. Hefdi hann samid svo vi0 stefnda og reyndar gert pad
ad krofu sinni, enda 4dur samid vid fleiri verktaka um slikt hid sama. Ibid-
inni hefdi 4tt ad fylgja parket og flisalogn 4 badi og eldhusi. Hefdi kaup-
samningurinn 24. mars 1994 verio byggour 4 tilbodi og stefndi ad fullu stao-
10 vi0 skuldbindingar sinar samkvamt samningnum.

Vitnid Adalsteinn Vidar Jiliusson byggingarteknifredingur, Studlaseli
18, Reykjavik, bar, a0 Adalgeir Finnsson hf. hefoi bedid um tilbod i honn-
unina og tekid pvi. Hefdi verid gerdur verksamningur, en ekki undirritadur,
og att hefdi a0 greida greidslur samkvaemt lioum hans. Einnig hefoi komid
til tals ad taka ibudir upp { og ad Adalgeir Finnsson hf. myndi smida fyrir
hann. En um pessar mundir hefdi hann sjalfur stadid i hisbyggingum og
ekki talid sig hafa efni 4 pvi a0 taka ibid upp { vinnu sina og pvi verid treg-
ur til ad taka ibud, sem hann hefdi b6 betur gert, par ed pa hefdi hann ekki
tapad svo miklu & gjaldproti A. Finnssonar hf. Til hefdi staoid, a0 greidsl-
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urnar yrou efndar samkvamt verksamningum, en ratt um, ad greitt yroi
med ibudum, ef ekki greiddist { peningum. Hefdi stefndi att frumkvedi ad
bvi, ad peir fengju ibud.
A dskj. nr. 44 hefur stefndi sundurlidad i tolf lidum, samtals ad fjarhed
1.637.008 kr., pann kostnad, er hann hefur borid vegna vanefnda A. Finns-
sonar hf.

Alit domsins.

Svo sem hér ad framan er rakid, attu vioskipti stefnda og A. Finnssonar
hf. sér langa forsogu, og verdur ad telja sannad, ad samid hafi verid um, ad
stefndi fengi greitt fyrir vinnu sina med ibudarkaupum. Eins og 4 st60 og
a0 framan hefur verio rakio, telst pad i pessu sambandi ekki vera évenju-
legur greidslueyrir, par sem stefndi tok a sig fjarskuldbindingar med pessari
tilhogun, svo og hefdi stefndi getad pvingad fram greidslu 4 sinum tima
med pvi ad falla ekki fra honnunarrétti sinum. Telja verOur, ad bindandi
samningur hafi komist 4 um greidslutilhogun pessa 19. desember 1993, og
fellur pvi gerningur pessi utan peirra timamarka, er getiod er { 1. mgr. 134. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti. Ber af pessum astzdum ad sykna
stefnda af 6llum krofum stefnanda. Eftir atvikum pykir rétt, a0 malskostn-
adur falli nidur.

D6m pennan kvad upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari.

Démsord:
Stefndi, Birgir Agﬁstsson, er syknadur af 6llum krofum stefnanda,
pb. A. Finnssonar hf.
Milskostnadur fellur nidur.



