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Fimmtudaginn 26. febriar 1998.
Nr. 288/1997.  Gudrin O. Jakobsdéttir og
Heidar Bjarnason
(Jon Magntsson hrl.)
gegn
Birni Ragnarssyni
(Gestur Jonsson hrl.)

Fasteignakaup. Galli. Afslattur. Skadabztur.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arn-
lj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjendur skutu malinu til Hestaréttar med stefnu 3. juli 1997.
Pau krefjast pess, ad stefndi verdi demdur til ad greida 438.800
krénur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 14. névember 1996 til greidsludags auk mélskostnadar i hér-
a0i og fyrir Hestarétti.

Stefndi krefst staOfestingar héradsdéms og madlskostnadar fyrir
Hastarétti. Til vara krefst hann bess, ad krofur afryjenda veroi
lekkadar og malskostnadur felldur nidur.

L.

Krofur afryjenda eru til komnar vegna galla 4 fasteigninni nr. 22
vi0 HeiOards i Reykjavik, sem pau keyptu af stefnda 8. mai 1995 og
fengu athenta 1. juli sama 4ars. Afsal var gefio tut 3. sama mdnadar.
Afryjandinn Heidar kvadst fyrir démi hafa ordid var vid sprungunet
4 utveggjum hussins, pegar afryjendur fluttust inn 1 pad sumarid
1995. Hins vegar hafi hann ekki haft sérstakar ahyggjur af pvi eftir
ad hafa rdaofert sig vid byggingarmeistara, sem hafi sagt sér ,,og
petta pyrfti endilega ekkert ad pyda pao, ad pad veri eitthvad veru-
lega mikido“. Pegar hann hugoist mala hasid ad utan i mai 1996,
komu 1 1j6s steypuskemmdir utanhiss. I héradsdémi eru raktar
skyrslur tveggja byggingarfr6dra manna, sem malsaodilar fengu til ad
lysa dstandi dtveggjanna { mai og juni 1996. Pegar 4 pvi stigi mals
neitadi stefndi botaskyldu med visan til pess, a0 ummerki um
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skemmdir { steypunni hefou verid synileg vid skodun 4 husinu, er
kaupin urdu. Hafi &fryjendur lyst yfir pvi { kaupsamningi, ad pau
hefdu kynnt sér dstand eignarinnar og s@tt sig vid pad ad ollu leyti.

Matsmenn, sem domkvaddir voru til ad meta galla { steypu og
fleira, skiludu nidurstodum sinum i september 1996. Segir par medal
annars, a0 vi0 skodun ttveggja og ,fritt standandi veggja hafi
peim virst skemmdir litt dberandi. Vid adalmedferd malsins gaf
annar matsmadurinn skyrslu. Sagdi hann, ad sprungur eda sprungu-
net, sem peir hefou séd, hefdi ekki gefio tilefni til ad @tla, ad veru-
legur galli leyndist par undir. Sprungur af pessu tagi séu mjog al-
gengar, einkum { marhad. I matsgerd kemur fram, ad til ad kanna
frekar dstand steypunnar hafi verid teknir borkjarnar til ad mla
styrk hennar og loftinnihald. Voru synin tekin badi af dtveggjum
efri og nedri hadar hussins. Nidurstoour urdu per, a0 steypustyrkur
hefdi 1 6llum tilvikum reynst naegur samkvamt kréfum Rannsékna-
stofnunar byggingaridnadarins. Hvad vardar loftinnihald, hafi hins
vegar komid { ljos, a0 steypa i efri had hussins st6dst ekki settar
krofur, og skorti talsvert 4, a0 svo vari. Krofur um loftmagn {1
steypu séu 5%, en steypusynin af efri hed hafi einungis synt 0,8—
1,8%. Segir 1 matsger0, ad krofur um loft 1 steypu séu gerdar til ad
tryggja vedrunarpol hennar. Lystu matsmennirnir peirri skodun, ad
skemmdir { steypu & efri h&d veru frostskemmdir, sem myndast
hefdu vegna ofullnegjandi loftkerfis, auk pess sem rakastig steyp-
unnar hefdi verio hatt. Er fram komid, ad skemmdir pessar hafi
einkum oroid 4 stooum, par sem vedrunaralag hafi verid mikid, svo
sem undir gluggum. Taka matsmenn fram, ad mirhddin virdist hafa
hlift steypunni allvel. Eftir vidgerdir sé unnt ad halda rakastigi { at-
veggjum lagu og hindra frekari frostskemmdir med pvi ad uda tt-
veggl med rakavorn, eins og nanar er lyst. Taldi sd matsmadur, sem
gaf skyrslu fyrir domi, ad pessi galli leiddi til, ad huasio yroi vio-
haldsfrekara en ella hefdi oroio.

IL.

Ekkert er fram komid, sem styOur pa stadheafingu afryjenda, ad
stefndi hafi vid kaupin fullyrt, ad steypan { hdsinu veri goo. Eins og
malid liggur fyrir, verour lagt til grundvallar, ad hann hafi hvorki
vitad né matt vita um pann galla, sem ad framan er lyst. Eru ekki
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skilyroi til, a0 stefndi verdi demdur til ad greida skadabatur sam-
kvaemt meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup,
svo sem afryjendur krefjast.

Med visan til umfjollunar matsmanna verdur fallist 4, ad
skemmdir { steypu vegna 6éndgs loftmagns { henni hafi verid leyndur
galli, sem telja verdi vanefnd af halfu stefnda. Eiga afryjendur pvi
rétt til afsldttar, sbr. meginreglu 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922.
Verdur ekki fallist 4 pa malsdstedu stefnda, ad afslattarkrofu beri
a0 hafna, vegna bess ad gallinn sé smdvagilegur, eins og fjarhad
krofunnar sem hlutfall af kaupverdi syni. Er pa jafnframt litio til
pess, ad gallinn er pess edlis, ad liklegt ma telja, ad hann hefdi haft
ahrif 4 kaupverd hussins, ef malsadilar hefdu haft vitneskju um
hann vid samningsgerd.

111

[ matsgerd er undir einum 1id tilgreindur kostnadur, samtals ad
fjarhao 165.000 kronur, vegna steypugalla og steypuskemmda. Segir
par, ad i pessu felist 1éttur haprystipvottur & um 25% steyptra flata
og vidgerdir 4 steypuskemmdum og murverki, par sem um alvar-
legar skemmdir sé ad rzda. [ matsgerd eru sérstaklega tilgreindar
skemmdir 4 nordvesturhorni veggjar, steyptu blémakeri vid inngang
og ad bendistal sé { yfirbordi steypu.

A0 pvi er vardar skemmdir 4 blémakeri, synir mynd, er fylgdi
matsgerd, gloggt sprungur 4 peim stad. Med stod i matsgerdinni
verdur lagt til grundvallar, ad pessi skemmd stafi einkum af raka,
sem komi innan ur kerinu. Verdur kostnadur vi0 pennan patt pvi
felldur ut Ur pessum 1id, en radid verdur, ad hann hafi verid éveru-
legur hluti heildarkostnadar. Ekki er fram komid, a0 bendistal, sem
14 of utarlega 1 steypu, hafi veri0 synilegur galli. Samkvamt pvi pyk-
ir mega mida vid, a0 afslattur vegna pessa krofulidar afryjenda sé
hafilega dkvedinn 145.000 krénur.

Annar lidur i matsgerd gerir rdd fyrir kostnadi, ad fjarhzd
254.800 kroénur, vid ad bera rakavorn tvisvar 4 alla steypta fleti
hussins. Stefndi stydur krofu sina um lekkun peim rokum, ad hvad
sem 60ru lidi, eigi hann ekki ad bera nema helming pess kostnadar,
enda sé oumdeilt, a0 steypa { nedri hed hussins sé ekki gollud
vegna 6ndgs loftmagns. Afryjendur hafa ekki svarad pessum and-
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melum med pvi ad leggja fram gogn um sterdarhlutfoll dtveggja
hvorrar hedar hussins fyrir sig. Er pvi fallist 4 métmeli stefnda, og
bykja afryjendur eiga rétt 4 afsletti, ad fjarhed 127.400 kronur,
vegna pessa battar.

[ matsgerd er loks gert rad fyrir kostnadi vid vidgerd 4 reykhaf,
a0 fjarhed 19.000 krénur, par ed hluti mirhidunar sé laus fra
steypu. Eins og malid liggur fyrir, verour lagt til grundvallar, ad um
hafi verid ad rzoda leyndan galla, og pykir afslattur vegna galla 4
reykhéfi hafilega dkvedinn 19.000 krénur.

Samkvaemt 6llu framanroktu verour stefndi demdur til ad greida
afryjendum samtals 291.400 krénur med drattarvoxtum fré peim
degi, sem krafist er. Verdur honum jafnframt gert ad greida peim
malskostnad, sem verdur dkvedinn sameiginlega { héradi og fyrir
Heestarétti, eins og i domsordi segir, en vi0 akvordun hans verdur til
pess litid, ad afryjendur stofnudu med matsgerd til meiri kostnadar
en asteda var til med beidni um, ad ymsir pattir yrdu metnir auk
peirra, sem sidar urdu tilefni til malséknar peirra gegn stefnda.

Doémsord:

Stefndi, Bjorn Ragnarsson, greidi afryjendum, Gudrinu O.
Jakobsdottur og Heidari Bjarnasyni, 291.400 kronur med
drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra
14. névember 1996 til greidsludags.

Stefndi greidi afryjendum samtals 250.000 krénur i méls-
kostnad i héradi og fyrir Hestarétti.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 20. mai 1997.

Mal petta, sem domtekid var 22. april sl., er hofoad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Joni Magnussyni hrl. f. h. Gudrdnar O. Jakobsdéttur, kt.
221063-2799, og Heidars Bjarnasonar, kt. 100260-3499, bddum til heimilis
a0 Heidarasi 22, Reykjavik, gegn Birni Ragnarssyni, kt. 170949-4479, Héla-
vallagétu 5, Reykjavik, med stefnu, birtri 30. oktéber 1996.

Endanlegar démkrofur stefnenda eru par, a0 stefndi verdi demdur til ad
greida stefnendum 438.800 krénur dsamt drédttarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra pingfestingardegi stefnu til greidsludags, sbr.
14. gr. vaxtalaga, og leggist drédttarvextir vi0 hofudstdl skuldarinnar & tolf
madnada fresti, { fyrsta sinn 14. névember 1995, sbr. 12. gr. vaxtalaga. Einnig
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er krafist malskostnadar, p. m. t. matskostnadar, og kostnadar vegna ut-
tektar 4 gollum auk virdisaukaskatts & malskostnad.

Démkrofur stefnda eru adallega, ad stefndi verdi syknadur af krofum
stefnenda, en til vara, ad domkrofur stefnenda verdi lekkadar. Pa er pess
krafist, a0 stefnda verdi demdur mélskostnadur ad skaolausu, par med tal-
inn kostnadur af virdisaukaskatti af keyptri 1ogmannspjonustu.

L.

Stefnendur gera 4 eftirfarandi hatt grein fyrir malsdstedum sinum og
malavoxtum:

Med kaupsamningi, dags. 8. 5. 1995, keyptu stefnendur fasteignina Heidar-
as 22, Reykjavik, af stefnda. Stefnendur fengu eignina afhenta 1. 7. 1995.
Adur en kaup voru dkvedin, skodudu stefnendur fasteignina almennri
skodun og urdu ekki vor vid neina galla a fasteigninni utanhuss. Husid leit
mjog vel Ut ad utan, og fullyrt var af stefnda, ad steypa i hdsinu veri mjog
g60. Ymsir minni hattar gallar komu sidar fram innanhiss, en stefnendur
hafa ekki talid astedu til ad gera krofur 4 hendur stefnda vegna pess. Stefn-
endur urdu sidan ekki vor vid adra galla 4 eigninni fyrr en vorid 1996, pegar
pau hugdust pvo husid ad utan til ad undirbtia pad undir méalun. Benti pa
fagmadur sd, sem stefnendur fengu til a0 undirbia hadsid undir malun, peim
4, a0 husi0 veri med alvarlega steypugalla. Féru stefnendur pd fram & pad
vid sérfreding i slikum mdlum, ad hann skodadi hudsid og gerdi tttekt &
steypu { ttveggjum pess. Var nidurstada pessa sérfredings su, ad huisio veri
verulega gallad, sbr. tttekt hans, dags. 1. 6. 1996. Folu b4 stefnendur 16g-
manni sinum ad gera stefnda grein fyrir pessum gollum og leita samkomu-
lags vid hann. Var stefnda gerd grein fyrir fram komnum goéllum 4 fast-
eigninni med bréfi, dags. 4. 6. sl., og barst svarbréf 16gmanns hans 28. 6.
1996. Var pa einsynt, ad ekki nedust s@ttir { malinu, dn pess ad fyrir legi
matsger0 domkvaddra matsmanna. Voru matsmenn démkvaddir 25.7.
1996, og skiludu peir matsgerd sinni { september 1996. Var nidurstada peirra
s, ad 4 husinu veru steypugallar og steypuskemmdir, svo sem nénar er lyst
i matsgerd. Sérstaklega taka matsmenn fram eftirfarandi galla a4 steypu
hussins:

1. Steypa a efri h®0 stenst ekki settar krofur, hvad vardar loft, en krofu

um loft segja matsmenn setta til ad tryggja vedrunarpol.

2. Frostskemmdir hafi komid fram i steypunni vegna 6fullnagjandi loft-
kerfis, en til pess ad frostskemmdir komi fram, purfi steypa ad vera
med mjog hatt rakastig.

Skv. ofangreindu er steypa i hasinu pvi svo gollud, ad 4 efri heo stenst

hin ekki krofur um loft, og rakastig er of hatt. B4dir pessir gallar valda pvi,
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a0 husiod verOur vidhaldsfrekara og a0 fylgjast parf stoougt med pvi og gera
urbatur, svo ad gallarnir taki sig ekki upp. Kostnadarmat matsmanna er
hins vegar einungis midad vid par bradu adgerdir, sem parf ad gera til ad
koma { veg fyrir enn meira tjon, en ekki er ger0 tilraun til ad meta, 1 hvada
viobotarkostnadi stefnendur kunni ad lenda nastu ar vegna fram kominna
galla, en Ijost er, a0 hann verdur toluverdur, par sem husid verdur vio-
haldsfrekara fyrir vikid og endursélumoguleikar pess auk pess skertir. Paer
bradu adgerdir, sem matsmenn telja nd pegar purfa ad gripa til vegna
steypugalla 4 hdsinu, eru:

a. Endurnyja parf mirhidun 4 reykhaf, par sem hin er laus fra steypu,

og er kostnadur dztladur 19.000 kr.

b. Héprystipvott og vidgerd 4 alvarlegum steypuskemmdum telja mats-

menn munu kosta 165.000 kr.

c. Tvaer umferdir af monosilan 4 steypta fleti kosta a0 mati matsmanna

254.800 kr.

Skv. ofangreindu er pad dlit matsmanna, ad par brddu adgerdir, sem
gripa purfi til nd vegna fram kominna galla 4 hdsinu, muni kosta 438.800
kr., sem eru stefnukrafa malsins. Par til vidobdtar geta matsmenn um, ad
kostnadur vid ad mdla hisid ad utan nemi 393.700 kr. Stefnendur ®tludu ad
mala hus sitt ad utan sl. sumar, en gdtu pad ekki vegna gallanna, sem fram
komu og a0 framan greinir. Ljost er, a0 stefnendur purfa ad lata mala husio
oftar en purft hefdi, veru umreddir gallar ekki 4 steypu hissins. Ad svo
stoddu eru pd ekki gerdar sérstakar krofur vegna bess, en stefnendur
askilja sér rétt til ad gera krofu vegna pess sidar.

Pegar mat déomkvaddra matsmanna la fyrir, gerdi l6gmadur stefnenda
stefnda og logmanni hans grein fyrir matsgerdinni, afhenti peim eintak
hennar og geroi krofu til, ad stefndi greiddi 438.800 kr. auk kostnadar. Med
bréfi, dags. 17.10. 1996, gerir 16gmadur stefnda grein fyrir pvi, a0 peim
stefnda hafi borist ofangreint og svars sé ad vaenta eftir helgi. Pad svar hef-
ur ekki enn borist pratt fyrir munnlegar itrekanir. Ekki pykir fert ad veita
stefnda lengri frest { pessu sambandi, og er pvi naudsynlegt ad hofda mal
petta.

IL
Stefndi lysir malavoxtum svo:

Stefndi seldi stefnendum einbylishdsio nr. 22 vid Heidards i Reykjavik
med kaupsamningi, dags. 8. mai 1995 (dskj. 3). Eignin var afhent stefnend-
um 1 jini sama ar og fyrirvaralaust afsal gefio ut og méttekid 3. juli 1995
(dskj. 4). Engin kvortun um 4astand eignarinnar barst stefnda fyrr en med
bréfi, dags. 4. juni 1996 (dskj. 6).
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Adur en kaupin urdu, skodudu stefnendur eignina i nokkur skipti vorid
1995. 1 stefnu er pvi haldid fram, ad hisid hafi litid mjog vel Gt ad utan og
stefndi gefid yfirlysingar um, a0 steypa hussins vaeri mjog géd. Pessum full-
yrdingum er métmalt sem rongum.

Husid ad Heidarasi 22 var reist 1980. Husio er hraunad ad utan og hafoi
aldrei verid malad, pegar stefnendur skodudu pad. Astand ttveggja blasti
vid hverjum, sem sja vildi, t. d. voru sprungunet sjdanleg 4 nokkrum stoo-
um { utveggjum og fritt standandi veggjum (sja t. d. dskj. 9). Stefnendum
hefur ekki getad dulist, a0 marhidun og steypa 1 ttveggjum parfnadist vio-
halds, pegar peir toku dkvordun um kaup 4 hdsinu. Pratt fyrir petta toldu
stefnendur ekki dstedu til pess ad grennslast frekar um dstand steypu huss-
ins. Astand eignarinnar endurspegladist i soluverdi hennar, sem var mjog
lagt, og onnur kjor voru stefnendum hagstad, sem komu m. a. fram { pvi,
a0 onnur eign var tekin upp i kaupverdid a heerra verdi en unnt reyndist ad
endurselja hana fyrir. Var0o raunverulegt sdluverd { hendi stefnda 16.600.000
kr., pegar tekid er tillit til pess ver0s, er fékkst fyrir eignina, sem tekin var
upp i, sbr. dskj. 23-24. Tekid skal fram, ad dsett verd eignarinnar var
19.800.000 kr.

Stefndi er ekki byggingarfrodur. Hann er tannleknir ad mennt og starfar
vid tannlzkningar auk kennslu og rannsékna vid Haskoéla Islands. Stefndi
kom ekki narri byggingu hussins og hefur ekki annast vidhald pess. Hann
hefur kallad idnadarmenn til verka, eftir pvi sem tilefni hafa gefist til.
Stefndi andmelti pvi, a0 hann hefdi veitt stefnendum nokkrar upplysingar
um gxdi steypunnar i hisinu, enda engar forsendur haft til slikrar upplys-
ingagjafar.

I jini 1996 barst stefnda bréf fra 16gmanni stefnenda (dskj. 6), par sem
fullyrt var, ad hin selda eign veri med leynda galla, sem hefdu ekki verid
sjdanlegir stefnendum vid skodun hussins. Var visad til skodunarskyrslu
Odds Helgasonar (sic) hja Linuhonnun hf. i pvi sambandi (dskj. 5). Pad
vekur athygli, ad dlyktanir og nidurstodur Odds eru fengnar med sjénmati,
b. e. eru reistar a einfaldri sjonskodun hans 4 eigninni, en 4n sérstakra
rannsokna. Skyrsla Odds greinir pvi frd upplysingum um pau atridi, sem sja
matti vid venjulega skodun eignarinnar af byggingarfrodum manni. Nidur-
stada Odds var su, a0 naudsynlegt kynni ad vera ad kleda hisid ad utan og
einangra pad. Pessi nidurstada kom stefnda algjorlega i opna skjoldu, enda
hugsanlega um milljénakostnad ad reda.

Stefndi leitadi logmannsadstodar af pessu tilefni og pvi nast til Asmund-
ar Ingvarssonar, byggingarverkfredings og murara, hja verkfraedistofunni
Ferli um ad kanna éstand eignarinnar. Skyrsla Asmundar barst 26. jun{
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1996 (dskj. 9). Er hiin byggd 4 sjonmati rétt eins og skyrsla Odds Hjaltason-
ar. ‘

Asmundur tekur fram { upphafi skyrslunnar, ad hisid sé 6madlad og
standi 6varid fyrir vedrum og vindum. Hann tilgreinir sidan sjdanleg um-
merki um raka i veggjum og segir pau visbendingar um, ad vatnsfelur hafi
ekki veri® bornar 4 Utveggi um margra dra skeid. Hann segir sprungunet
sjdanleg 4 nokkrum stodum, og sé murhdd laus 4 peim svedum. P4 tilgrein-
ir hann steypuskemmdir 4 tveimur stodum, par sem steypustyrktarjarn hafi
legid of ndlagt yfirbordi steypunnar. Asmundur taldi greinilegt, ad frost-
skemmdir { dtveggjasteypu varu stadbundnar og dsigkomulag murhddar
nokkud gott. Orsakir skemmdanna voru ad mati Asmundar vidhaldsleysi.

Skyrslur peirra Asmundar og Odds eru ad mati stefnda fullkomin sénn-
un pess, a0 venjuleg skodun fagmanns 4 utveggjum hussins hafi leitt { [jos
pa galla, sem stefnendur telja vera 4 peim, eda hefdi a. m. k. gefio tilefni til
rannsokna, sem hefdu leitt pa { 1jos.

Med bréfi, dags. 28. juni 1996 (dskj. 8), var stefnendum kynnt nidurstada
skodunar Asmundar Ingvarssonar, og jafnframt var hafnad bétakréfum
peirra. Hinn 22. jali 1996 16g0u stefnendur fram matsbeidni, par sem 6skad
var mats 4 ymsum @tludum 4gollum eignarinnar auk mats 4 kostnadi vio ad
bzta tr dgollunum. Voru krofur stefnenda ekki lengur bundnar vid @tlada
leynda galla i ttveggjasteypu hussins, vid hofou bast nokkur atridi, eins og
fram kemur { matsbeidni 4 dskj. nr. 10:

a) honnun, fradgangur og smidi pakkanta hussins,

b) gallar a loftreestingu (atloftun),

c) steypugallar a reykhaf.

Matsgerd domkvaddra sérfredinga liggur fyrir 4 dskj. 12. Nidurstada
peirra vard su i adalatridum, ao:

(1) pakkantur veri ekki galladur,

(2) ekki veri synt fram 4, ad loftrastingu veri dbdtavant,

(3) sjdanlega veeri murhao 4 einni hlid reykhafs laus a0 hluta og i minna

meli 4 annarri hlio,

(4) sprungur varu sjdanlegar i murhid 4 dtveggjum og stadbundnar
frostskemmdir, en almennt veri dstand utveggja og fritt standandi
veggja 1 allgdou lagi og skemmdir litt dberandi. Loft { steypu 4 efri
had veri undir morkum, en steypustyrkur yfir settum morkum.

Samandregin vard nidurstada matsmannanna su, ad astand eignarinnar
veeri almennt 1 géou lagi, en hdn parfnadist vidhalds utanhiss. Gera mats-
menn tillogur um urbatur/endurbatur, sem felast i haprystipvotti og vio-
gerdum 4 stadbundnum steypuskemmdum (lidur d). Pa leggja matsmenn
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til, a0 bornar verdi tver umferodir af monosilan 4 steypta fleti (lidur e). A0
auki leggja peir til vidgerd 4 smavagilegum steypugalla a reykhafi (lidur c).
A0 fenginni matsgerd 11. 10. 1996 sendi l6gmadur stefnenda krofubréfio
4 dskj. 13. Logmadur stefnda hafnadi krofum stefnenda med bréfi, dags.
31. 10. 1996 (dskj. 22).

II1.

Stefnendur halda pvi fram, a0 fasteignin ad Heidardsi 22 hafi verid veru-
lega gollud, pegar pau festu kaup 4 henni. Pessir gallar hafi verid leyndir
gallar fyrir stefnendum, enda hafi hadsio litid vel dt og steypa virst vera {
mjog goou lagi. P4 er einnig stadhaft, a0 stefndi hafi sérstaklega tekio fram
vid stefnendur, a0 steypa i hdsinu veri g6d, sem sidar hafi reynst rangt, og
hisio pvi ekki eins vandad og stefnendur mattu almennt @tla og pa sérstak-
lega vegna fullyroinga stefnda.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 nidurstodum matsgerdar peirra Freys J6-
hannessonar og Hakonar Olafssonar um steypugalla i hisinu ad Heidarasi
22. Steypugallar pessir hafi verid pess edlis, ad stefnendur hafi ekki matt
gera sér grein fyrir peim med almennri skodun eignarinnar. Ekkert liggur
fyrir um, ad stefnda hafi verid ljosir peir gallar, sem hér um radir, og raun-
ar verdi ad telja pad odliklegt, par sem hann hafi sagt stefnendum, ad husid
veri ekki med pd galla, sem matsmenn stadreyndu, ad bad hafdi, pegar
kaup voru gerd.

Stefnendur benda 4, ad { matsger0d sé einungis lagt kostnadarmat & pad,
sem purfi ad gera nu pegar til ad koma {1 veg fyrir frekara tjéon vegna gall-
anna. I matsgerd sé ekki metinn sa vidbotarkostnadur, sem stefnendur
hljéta 6hjakvemilega ad verda fyrir vegna meira vidhalds vegna gallanna
en ella hefdi verid. Krofugerd sina kveda stefnendur vera midada vid
nidurstoOu matsins, og sé henni pvi mjog i hof stillt.

Stefnendur telja, ad kaupverd eignarinnar Heidarass 22, Reykjavik, sem
var dkve0i0 17.500.000 kr., hafi verid med pvi hasta, sem gerst hafi um sam-
baerileg his 4 peim stad, sem hér um redir, og 4 peim tima, sem eignin var
seld. Slikt verd hefou stefnendur ekki greitt, nema pau hefou talio sig vera
a0 kaupa mjog géda, gallalausa fasteign. Pa kosti hafi eignin ekki haft, svo
sem stadreynt hafi verid.

Um lagastod kvedast stefnendur visa 4 16g nr. 39/1922 um lausafjarkaup
med 16gjofnun, einkum 42. gr., jafnframt 4 meginreglur samninga- og
krofuréttarins. Um vexti sé vitnao til laga nr. 25/1987 og um malskostnad til
129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala. Krafist sé virdis-
aukaskatts 4 mélskostnad, par sem stefnendur séu ekki virdisaukaskatts-
skyld, sbr. 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.
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IV.

Stefndi métmelir pvi, ad hann hafi fullyrt nokkud vio stefnendur um
g®di steypu { hisinu, eins og haldid sé fram. Hann andmelir pvi einnig ad
hafa leynt stefnendur nokkru um 4astand hussins. Stefndi kvedst ekki hafa
vitad til pess, ad husid veri sérstaklega gallad, og ekki 4 nokkurn hatt reynt
a0 dylja auglj6san skort a vidhaldi pess. Stefndi fullyrdir, a0 hann hafi ekki
abyrgst sérstaka kosti hins selda og ekki heldur adhafst neitt, sem saknaemt
geti talist vi0 s6luna. Almennar forsendur skadabotaskyldu séu pvi ekki
hugsanlegar.

Stefndi telur, a0 réttur til afsldttar eda bdta 4 grundvelli reglna um
askilda kosti, sbr. 16gjofnun fra 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922, komi ekki
heldur til greina. Eignin hafi haft pa kosti, sem kaupendur mattu buast vid,
og agallar hennar vel innan peirra marka, sem vid matti buast, pegar keypt
veeri fimmtdn dra gamalt steinhds, sem aldrei hefdi verid malad utanhdss.

Stefndi bendir 4, ad kaupandi eignar geti att rétt til afslattar af kaup-
verdi, pott ekki sé sok hjd seljanda, ef soluhlut vanti pa eiginleika, sem telja
megi, a0 askildir hafi verid. Afsldttarréttur sé p6 ekki, ef galli sé dverulegur
hluti verdmaetis hins selda. I pessu mali gera stefnendur kréfur um greidslu
4 438.800 kronum, sem séu um 2,5% af soluverdi eignarinnar. Pad hlutfall
ver0i ad teljast 6verulegt. Augljost sé p6, a0 einungis hluti stefnufjarhadar
geti vardad betti, sem telja megi, ad hafi verid askildir vid kaupin. Af
stefnufjarhed séu 254.800 krénur aztladur kostnadur vid ad bera vatnsfel-
i0 efni 4 alla steypta fleti hdssins ad utanverdu. I matsgerd komi fram, ad
loft 1 steypu hafi dhrif 4 vedrunarpol hennar. Verdi vatnsfelid efni borid a
efri ha0 hussins, sé tryggt edlilegt vedrunarpol skv. nidurstodum mats-
manna. Og pétt telja meatti dskilinn kost, ad loft { steypu efri hedar nzdi
settum morkum, myndi negja ad bera vatnsfelid efni 4 pann hluta hussins
til a0 bazta ur pvi. Af pessari ast®Ou einni lekki krofur stefnenda um
127.400 krénur. P4 sé augljost, ad vidgerdir 4 steypuskemmdum, sem sjdan-
legar voru med berum augum, t. d. horn 4 blémakeri og stadir, par sem
bendistdl (steypustyrktarjarn) er { yfirbordi, geti ekki fallid undir dskilda
kosti. Greinilegt sé, ad langmestur hluti pess kostnadar, sem tilgreindur er
undir staflid d { matsger0, falli hér undir; hér sé midad vid % eda 110.000
krénur.

Ef litid sé til peirra misfellna & hdsinu, sem hér greinir, sem geti ekki med
neinum rokum tengst afslattarrétti vegna askilinna kosta, telur stefndi, ad
afslattarkrafa geti numid 201.400 krénum (438.800 kr.— 110.000 kr.) (?), sem
séu um 1,15% soluverds hussins. Fraleitt sé€, a0 afslattarréttur geti komio til
greina an sakar seljanda, pegar um svo lagt hlutfall af verdmeeti hins selda
sé a0 reda.
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Stefndi kveOst einnig halda pvi fram, a0 stefnendur hafi ekki sinnt skod-
unarskyldu sinni og geti pvi engar krofur gert vegna dstands steypu. Fyrir
liggja { mélinu tveer skyrslur, hvor fra sinum verkfredingi, sem med sjon-
mati einu hafi komist ad peirri nidurstodu, ad dsteda hefoi verid til pess ad
kanna dstand steypunnar med rannséknum. Skyrslur verkfraedinganna
sanni Otvirett, ad vid venjulega skodun hafi matt sja sprungunet 4 nokkrum
stodum { murhuo hussins. P4 hafi verid augljés merki um raka i steypunni,
t. d. mosagrédur i kverkum, pynningum og vid pakafellur. Einnig hafi verid
1j6st, ad steypa hafdi brotnad a fleiri en einum stad, par sem bendistal hafdi
legid of nerri yfirbordi hennar. Sidast, en ekki sist, hafi stefnendur vitad
byggingarar hussins og séd, ad hisid hafdi aldrei verid mélad. Vio pessar
adsteOur hafi stefnendur gert stefnda tilbod um kaup 4 eigninni og undir-
ritad sidan kaupsamning, par sem tekid sé fram, ad eignin sé seld 1 pvi
astandi, sem kaupandi hafi kynnt sér vid skodun og satt sig vid ad ollu
leyti. Kaupendur hafi sidan tekid vid eigninni me0 afsali, par sem yfirlysing
um, ad kaupendur szttu sig vid astand eignarinnar, var einnig gefin. P4 hafi
engar athugasemdir verid gerdar um dstand hins selda fyrr en dri sidar.
Samkvaemt 16gjofnun fra 47. gr. kaupalaga geti kaupandi eignar ekki borid
fyrir sig galla 4 soluhlut vi0 pessar adstedur. Komi petta skyrt fram i domi
Heastaréttar fra 17. mai 1996 { mdlinu nr. 411/1994, en dominn megi telja
skyrt fordemi um pad 4litaefni, sem hér sé til umfjollunar.

Varakrofu um lekkun kvedst stefndi reisa 4 pvi, ad teljist stefndi béta-
skyldur, beri a0 lekka stefnukréfu um mestan hluta steypuviogerdarkostn-
alar, par sem steypuskemmdir hafi verid sjdanlegar med berum augum ad
mestu leyti, og um a. m. k. helming kostnadar vio ad bera vatnsfalid efni 4
hisi0 utanvert. P4 beri a0 lita til pess, ad mikill hluti pess kostnadar, sem
var0 af matsgerd, hafi verid vegna atrida, sem reynst hafi { fullkomnu lagi.
Pann hluta matskostnadar verdi stefnendur ad bera sjalfir.

Malskostnadarkrofu kvedst stefndi stydja 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.
Stefndi hafi ekki fradrattarrétt vegna kostnadar af virdisaukaskatti af 16g-
mannspjénustu og geri pvi kréfu um batur vegna pess kostnadar sem hluta
malskostnadar. P4 kvedst stefndi krefjast bota, a0 fjarhaed 22.410 kréna,
sem hluta malskostnadar vegna kostnadar vio oflun alitsgerdar verkfraeo-
ings.

V.
Stefnendum hefur ekki gegn neitun stefnda tekist ad sanna, a0 stefndi
hafi abyrgst gedi steypu og mdrhddunar hussins ad Heidarasi 22. Pa pykir
1j6st, ad verOmetisryrnun fasteignarinnar ad Heidarasi 22, Reykjavik, mio-
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ad vid kaupver0, sbr. matsgerd, sem 16g0 hefur verid fram { mdlinu og
stefnandi reisir krofugerd sina 4, sé minni en svo, ad afslattur komi til dlita.

Samkvemt framangreindu og ad 60ru leyti med visun til rokstudnings
stefnda verdur stefndi syknadur af krofum stefnenda.

Eftir pessum drslitum er rétt, ad stefnendur greidi stefnda 175.000 krénur
i mélskostnad, p. m. t. virdisaukaskattur 4 poknun malflytjanda stefnda.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvedur upp déminn.

Démsord:
Stefndi, Bjorn Ragnarsson, er sykn af krofum stefnenda, Gudrinar
O. Jakobsdéttur og Heidars H. Bjarnasonar.
Stefnendur greidi stefnda 175.000 krénur alls { malskostnad.



