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Fimmtudaginn 5. mars 1998.
Nr. 83/1998. Hauour Helga Stefansdottir
(Ragnar Halldér Hall hrl.)
gegn
Orico ehf.

(Porsteinn Einarsson hdl.)
Kerumal. Fjarndm. Eignarréttur.

Domur Haestaréttar.

Mal petta deema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaraoili skaut malinu til Heastaréttar med karu 16. febrdar
1998, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 20. sama ménad-
ar. Kerour er urskurdur Héradsdoms Reykjaness 5. febriar 1998,
par sem tekin var til greina krafa varnaradila um 6gildingu fjarnams
hja Byggodalandi ehf. { tveimur sumarbustadagrindum, sem syslu-
madurinn { Képavogi gerdi ad krofu soknaradila 30. september
1997. Keruheimild er i 3. mgr. 95. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr.
102. gr. laga nr. 92/1991. S6knaradili krefst pess, a0 krofum varnar-
aoila verdi hafnad. Einnig krefst hann pess, ad dkvoroun hérads-
démara um réttarfarssekt verdi hrundio. Loks krefst séknaradili
malskostnadar { héradi og karumdlskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda drskurdar og kearu-
malskostnadar.

L.

Fjarndm bad, sem madlsadilar deila um, var gert 30. september
1997 il tryggingar krofu soknaradila & hendur Byggoalandi ehf.
Enginn var viostaddur af halfu gerdarpola. Teknar voru fjarnami
medal annars ,,3 sumarbustadagrindur og golfgrind, allt stadsett ad
Ljosatrod 1 Hafnarfirdi, eins og segir 1 endurriti ur gerdabok syslu-
manns. Skommu eftir fjarndmid fér vorslutaka fram, og eru sumar-
bustadagrindurnar prjar { vorslum séknaradila.

Malsadila greinir ekki 4 um, ad gerdarpoli, Byggdaland ehf., atti
skrdd heimili ad Ljosutrod i Hafnarfirdi, pegar fjarnamio foér fram.

Svo sem greinir { hinum kerda drskuroi, telur varnaradili sig eiga
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tvaer af a0urnefndum sumarbustadagrindum. Pvi til studnings hefur
hann medal annars lagt fram kaupsamning 8. mars 1997, en med
honum seldi Byggdaland ehf. Ranni ehf. ,,i smidum tvo sumarhis dn
160ar* fyrir 3.000.000 krénur. Segir i samningnum, a0 sumarhusin
séu ,,vi0 Reykdalshis v/ Ljésutrod, 220 Hafnarfirdi“. Er hisunum
lyst pannig i samningnum, ad pau séu hvort um sig 43,2 fermetrar
a0 sterd auk svefnlofts, ndnar tiltekid tvo svefnherbergi, stofa, bad-
herbergi og eldhis. P4 segir { samningnum, ad husin skuli afhent 15.
mai 1997 fullbidin ad utan, en fokheld ad innan. Einnig er par ndnar
lyst fridgangi hisanna ad utan og innan. Med yfirlysingu Byggoa-
lands ehf. og Ranns ehf. 13. april 1997 framseldi Rannur ehf. rétt
sinn eftir kaupsamningum til varnaradila. I yfirlysingunni segir, ad
varnaradili taki 4 sig skuldbindingar samkvamt samningnum med
nanar tilteknum breytingum, medal annars peim, ad kaupverd
lekki 1 2.500.000 krénur og afthending hins selda megi dragast til 1.
juni 1997. Fyrir liggur kvittun, dagsett 13. april 1997, pess efnis, ad
varnaradili hafi greitt Ranni ehf. 1.500.000 krénur ,,vegna yfirtoku*
4 nefndum kaupsamningi. I kvittuninni er visad til dkvadis i samn-
ingnum um, ad kaupandi skuli greida 1.500.000 krénur af kaupvero-
inu vi0 undirritun samningsins.

Varnaradili visar og til kaupsamnings, sem einnig var gerdur 8.
mars 1997, par sem E. J. & Co. ehf., Reykjavikurvegi 22, Hafnar-
firdi, selur varnaradila eitt sumarhus i smidum fyrir 1.500.000 krén-
ur. Er hasinu og stad pess lyst 4 sama hatt og sumarhtsum, sem
fyrrnefndur kaupsamningur Byggdalands ehf. og Ranns ehf. ték til.
Pa segir, ad husid skuli afhent 15. mai 1997 fullbuio ad utan, en fok-
helt ad innan.

1L

[ malinu hafa ekki verid 16gd fram afsol eda onnur gogn, sem
syni, a0 sumarbustadagrindunum hafi verid afsalad varnaradila.

Af halfu varnaradila er pvi haldid fram { bréfum, sem l6gmadur
hans ritadi Byggdalandi ehf. og E. J. & Co. ehf. 16. jali 1997, ad
hann hafi pegar greitt meira fé fyrir sumarbustadagrindurnar prjar,
sem kaupsamningarnir fra 8. mars 1997 taka til, en nemur verdmeti
peirra. Vegna fyrrnefnds kaupsamnings telur varnaradili sig hafa
lagt til efni, ad verdmeti 230.000 kronur, auk 1.500.000 kroéna
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greidslu { peningum 13. april 1997, sem adur er getid. Vegna sidar-
nefnda samningsins telur hann sig hafa greitt 530.000 krénur i pen-
ingum auk 115.000 kréna med byggingarefni. Ekki liggja fyrir kvitt-
anir eda onnur jafngild gogn, sem stadfesti greidslur pessar, ef und-
an er skilin kvittunin frd 13. april 1997 tyrir 1.500.000 krénum.

Stadhafingar { bréfunum 16. juli 1997 virdast ekki koma heim vid
lj6srit af reikningi, sem varnaradili lagdi fram { héradi 4. névember
1997. Reikningurinn er dagsettur 25. april 1997 og stiladur 4 varnar-
adila. Fyrir nedan oroid ,,Greitt” stendur Byggdaland, sem er, ad
pvi er virdist, stimplad yfir nafnio Jon Hlidar, en pad er vélritad, og
Olesilegan handskrifadan texta. Segir { reikningnum, ad hann sé fyr-
ir prji sumarhuds samkvemt kaupsamningum 8. mars 1997 og fram-
sali 4 kaupsamningi, dagsettu 13. april 1997. Reikningsfjarhad er
3.212.851 kréona auk 787.149 kroéna i virdisaukaskatt, samtals
4.000.000 krénur. I greinargerd sinni i héradi segir varnaradili, ad
asteda pess, ad reikningurinn sé gefinn 1t af Byggdalandi ehf.
vegna soOlu allra hidsanna, sé su, ,,a0 samkomulag hafi tekist milli
Byggdalands ehf. og E. J. & Co ehf. um pann framgangsmata“. Tel-
ur varnaradili reikning pennan sénnun pess, ad hann hafi greitt
Byggodalandi ehf. ad fullu kaupverd sumarhtisanna. Hann hefur po
enga skyringu gefid 4 pvi, hvers vegna greidslu eftir reikningi pess-
um er ekki getid 1 bréfum l6gmannsins 16. juli 1997.

Ekki hefur hann heldur skyrt, hvers vegna hann hafi greitt verd
priggja htsa a0 fullu 25. april 1997, pratt fyrir pad a0 husin hafi ver-
10 svo skammt 4 veg komin { juli pad ar, ad verOmeti hvers peirra
hafi pa einungis verid 500.000 krénur, eins og 1ogmadur hans hélt
fram { bréfunum 16. juli 1997.

I11.

Eins og 40ur greinir, tok umdeilt fjarnam 30. september 1997 til
priggja sumarbustadagrinda auk gélfgrindar, og eru hinir fjarnumdu
munir { vorslum séknaradila, sem var gerdarbeidandi. Med domi
Hastaréttar 11. desember 1997 { madlinu nr. 487/1997 var hafnad
krofu nafngreinds banka, sem taldi til eignarréttar yfir einni af
premur grindanna, um 6gildingu fjarnamsins. [ pessu mali er adeins
agreiningur um tvar peirra.

Malsadilar virdast badir leggja til grundvallar, ad samningar peir
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fra 8. mars 1997, sem hér hefur verio greint fra, séu ekki verksamn-
ingar, heldur vardi peir lausafjarkaup. En hvort sem liti0 er 4 pa
sem kaupsamninga eQa verksamninga, pykir varnaradila ekki hafa
tekist ad syna fram 4, ad hann hafi med greidslum peim, sem hann
telur sig hafa innt af hendi, eda 4 annan hatt 60last eignarrétt ad pvi
lausafé, sem hid umdeilda fjarndm ték til. Pegar af bpeirri asteodu
verOur hafnad krofu hans um o6gildingu hins umdeilda fjarndms.
Parf pa ekki a0 taka afstoou til pess, hvernig hattad sé¢ krofuréttind-
um vegna peirra logskipta, sem aour getur.

IV.

[ hinum kerda trskurdi dkvad héradsdémari logmanni soknar-
adila réttarfarssekt, ad fjarhed 10.000 krénur, fyrir ad halda pvi
fram vi0 adalmedferd madlsins, ad logmadur varnaradila hefdi ut-
buid tvo bréf, sem dagsett eru 16. juli 1997 og 16gd voru fram i mal-
inu, eftir ad adurgreindur domur Heastaréttar { mali nr. 487/1997 var
kvedinn upp 11. desember 1997. Segir { trskurdi héradsdoms, ad
ummeli I6gmannsins feli { sér stadhafingu um refsivert athzfi, sem
var0ad geti vid almenn hegningarldg nr. 19/1940.

I greinargerd sinni fyrir Hestarétti hefur 1ogmadur séknaradila
skyrt ndnar addraganda pess, a0 hann lét framangreind ummeli
falla. Bendir hann par medal annars 4 ndnar tiltekid misrami 1 lys-
ingum stadreynda, annars vegar { greinargerd 16gmanns varnaradila
i héradi 4. névember 1997 og hins vegar i bréfum hans tveimur 16.
juli 1997. Logmadur varnaradila hefur fyrir Hastarétti stadfest, a0
hér hafi gaett misremis, og kvedur orsok pess vera misskilning, sem
hann hatfi sioar leiorétt.

Logmaour soknaradila vidurkennir, ad hann hafi dregid rangar
alyktanir af bréfum 16gmanns gagnadila og oftulkad pau atrioi, sem
par um raedir. Fyrrgreindur 16gmadur kvadst ad loknum malflutn-
ingi { héradi hata bedid 1ogmann gagnadila afsokunar 4 ad hafa veg-
10 a0 logmannsheiOri hans, og lysir yfir pvi { greinargerd sinni fyrir
Heastarétti, ad pad atridi sé utkljad milli peirra. Pessi yfirlysing og
skyringar hafa ekki sztt andmelum logmanns varnaradila.

Pegar liti0 er til pess, sem nd var rakid, pykir ekki neg asteda til
a0 stadfesta dkvoroun héradsdomara um réttarfarssekt, og verdur
pvi hnekkt dkveedi hins karda tdrskurdar um pad efni.



851
Varnaradili verdur demdur til ad greida séknaradila mélskostnad
i héradi og kerumélskostnad, sem dkvedinn er { einu lagi, eins og i
doémsordi greinir.

Doémsorad:

Hafnad er krofu varnaradila, Orico ehf., um 6gildingu fjar-
ndms i tveimur sumarbustadagrindum, sem syslumadurinn {
Koépavogi geroi 30. september 1997 hja Byggdalandi ehf. ad
krofu séknaradila, Haudar Helgu Stefansdoéttur.

Varnaradili greidi soknaradila samtals 150.000 kréonur i
malskostnad { héradi og kerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 5. febraar 1998.
L.

Ml petta var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 29.
jandar sl.

Séknaradili, Orico ehf., kt. 500667-0289, Gnipuheidi 9, Reykjavik, krefst
pess, ad fjarndmsgerd syslumannsins { Képavogi, nr. 37/1997/1098, { malinu
Haudur Helga Stefdansdottir, kt. 100658-6079, gegn Byggdalandi ehf., kt.
660371-0369, verdi 6gilt med udrskurdi réttarins, hvad vardar fjarndm, sem
gert var { tveimur sumarhusagrindum 1 eigu séknaradila, er i geymslu voru
a0 Ljosutrod { Hafnarfirdi. P4 krefst soknaradili malskostnadar.

Varnara0ili, Haudur Helga Stefdnsdéttir, kt. 100658-6079, til heimilis ad
Klapparstig 9, Keflavik, krefst pess, ad krofu s6knaradila, Oricos ehf., verdi
hafnad og soknaradila gert ad greida varnaradila malskostnad samkvaemt
gjaldskra Logmanna Morkinni 1 sf. a0 medtoldum virdisaukaskatti.

Undir rekstri malsins krafdist varnaradili pess, a0 démari viki seti { mél-
inu 4 grundvelli g-lidar 5. gr., sbr. 6. gr. laga nr. 91/1991. Me0 urskurdi, upp
kvednum 28. januar sl., var pessari krofu varnaradila hafnad. Pa krafoist
varnaradili pess, a0 krofu soknaradila um framlagningu démskjala nr. XIV
og XV yroi hafnad og auk pess hafnad krofu séknaradila um, ad fram feru
vitnaleidslur i malinu. Med drskurdi, upp kvednum i dag, var krofum
varnaraoila hafnad og heimilud framlagning greindra démskjala asamt um-
bednum vitnaleidslum. Samkvaemt pessu giafu Rébert Gunnarsson, for-
svarsmaOur Byggdalands ehf., Haraldur Hansen, framkvemdastjori Ranns
ehf., og Haraldur Hermannsson, einn af eigendum Verksmioju Reykdals,
skyrslu fyrir ddminum.
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II.

Hin umpretta fjarndmsgero fér fram hja syslumanninum i Képavogi 30.
september 1997 ad beioni varnaradila a4 grundvelli vixils, sem gefinn var ut
23. april 1997, ad fjarheod 1.400.000 kr., ad vidbattum drittarvoxtum og
kostnadi. Vixill pessi var sampykktur af gerdarpola, Byggdalandi ehf., og
var krafist fjarnams { eignum bess. Vid fyrirtoku aOfararbeioninnar hja
syslumanninum { Képavogi 30. september sl. var gerdarpoli eigi vidstaddur,
og nytti talsmadur gerdarbeidanda sér rétt sinn til pess ad tilgreina eignir til
fjdrndms, sbr. 5. mgr. 39. gr. laga nr. 90/1989. Af hélfu gerdarbeidanda var
medal annars bent 4 prjar sumarbustadagrindur, sem geymdar voru ad
Ljosutrod { Hafnarfirdi, og féllst syslumadur 4 a0 gera fjarnam 1 peim.

III.
Malsastedur og lagarok adila.

Af hélfu séknaradila, Oricos ehf.,, er fram komin krafa um o&gildingu
framangreindrar fjarnamsgerdar 4 pvi reist, a0 félagid sé eigandi tveggja
ddurnefndra sumarbistadagrinda, sem fjarnam hafi verio gert i a0 dbend-
ingu varnaradila. Hafi séknaradili eigi veitt varnaraodila heimild til ad gera
fjdrnam {1 eigum hans vegna skulda gerdarpola, Byggdalands ehf. Pessu til
studnings bendir soknaradila 4, ad me0d samningi, dagsettum 8. mars 1997,
hafi Rannur ehf., kt. 680297-2829, keypt tvo sumarhus { smidum af Byggoa-
landi ehf., og med samkomulagi, dagsettu 13. april 1997, hafi 6ll réttindi
Ranns ehf. samkvamt nefndum kaupsamningi verid framseld sdknaradila.
Med samningi, dagsettum 8. mars 1997, hafi séknaradili keypt af E. J. &
Co. ehf., kt. 520796-2239, Reykjavikurvegi 22 i Hafnarfirdi, sumarhas {
smioum. Séknaradili visar til pess, ad 1 adurgreindum samningum sé tiltek-
10, ad sumarhus pau, sem fest hafi verid kaup a af halfu séknaradila, veru
geymd vid Reykdalshus vid Ljosutroo 1 Hafnarfirdi. Hinn 25. april 1997 hafi
Byggoaland ehf. sidan gefid ut reikning til séknaradila vegna kaupa fé-
lagsins 4 greindum sumarhudsagrindum, og er sd reikningur dritadur af
Byggoalandi ehf. um fullnadargreidslu af halfu séknaradila. Astada pess,
a0 reikningur pessi var gefinn Gt af Byggdalandi ehf. vegna solu allra
sumarhusanna, sé su, ad samkomulag hafi tekist med Byggoalandi ehf. og
E. J. og Co. ehf. um pann framgangsmata.

Af hélfu soknaradila er ad auki bent 4, ad Rannur ehf. hafi tekid fast-
eignina a0 Ljosutrod a leigu 11. juli 1997 og sé enn leigjandi ad téori fast-
eign af leigusala sinum. Hafi Byggodaland ehf. pvi eigi i raun haft starfsst6o
ad Ljosutréd 1 Hafnarfirdi, er hin umdeilda fjarnamsgerd fér fram.

Soéknaradili styOur krofu sina um 6gildingu tédrar fjarnamsgerdar vid
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dkvadi laga nr. 90/1989, einkum akvadi 36. og 92. gr. laganna. Pa visar
soknaradili jafnframt til 72. gr. stjérnarskrar lyoveldisins Islands nr. 33/1944.

Af hélfu varnaradila, Haudar Helgu Stefdnsdéttur, er krafan um, ad
hafnad verdi krofum séknaradila um ogildingu 4durgreindrar fjarnams-
gerdar, & pvi reist, a0 s6knaradili eigi ekki pann rétt yfir hinu fjadrnumda, ad
leioi til 6gildingar fjarndamsins, sem fram for 30. september sl. S6knaradili
hati pannig eigi lagt fram nein pau gdgn, er sanni eignarrétt hans ad sumar-
bustadagrindum peim, sem fjarndm hafi verio gert i. Varnaradili heldur pvi
og fram, ad sumarbustadagrindur 4 bord vid par, sem hér um radir, séu
tegundarakvednir lausafjdrmunir. Kaupsamningar peir, sem soknaradili
hafi lagt fram um kaup 4 sumarbuistooum, gefi ekki minnstu visbendingu
um eignarrétt soknaradila a0 einhverjum peirra sumarbustadagrinda, sem
fjarndm varnaradila taki til. Varnaradili telur pad eigi verda raoid af fram
16gdum gognum, ad soknaragdili eigi rétt til eins sumarbudstadar umfram
annan, svo fremi ad hann fullnagi peim almennu og sérstoku kostum, sem
umraeddir kaupsamningar kveda 4 um. Bendi pessi gogn pvi siodur til, ad
soknaradili eigi rétt til einnar e0a fleiri af peim sumarbustadagrindum, sem
teknar hafi verio fjarnami. Pau gdgn, sem séknaradili hafi lagt fram, bendi
eigi til annars en ao til tiltekinna krofuréttarsambanda hafi stofnast. Pessi
gogn geti a4 engan hdtt hroflad vid peirri fullnustugerd, sem deilt sé um 1
malinu, enda hafi varnaradili verio fullkomlega grandlaus um hugsanlegan
rétt soknaradila eda annarra yfir peim munum, sem teknir voru fjarnami.

Varnaraoili midar 1 60ru lagi vid pa meginreglu fullnusturéttarfars, ad vid
aofarargerd séu loglikur fyrir pvi, ad peir munir, sem séu { vorslum gerdar-
pola, séu eign hans. Hafi pessi regla motast { fullnusturéttarfari vegna ann-
ars augljosrar haettu a fyrirsletti, sem girda myndi fyrir moguleika 4 fulln-
ustugerdum { eignum gerdarpola. Otviratt sé, ad gagnvart varnaradila hafi
greindar sumarbustadagrindur, sem fjarndm var gert i, verid { vorslum
gerdarpola, Byggoalands ehf., enda sé gerdarpoli med starfsstod ad Ljosu-
trod i Hafnarfirdi samkvaemt Hlutafélagaskra, Pjodskra og fram logdum
gognum i malinu. P4 sinni gerdarpoli, Byggodaland ehf., framleioslu og solu
sumarbustada.

A0 lokum vekur varnarao®ili athygli 4 pvi, ad krafa séknaraodila vardar
tver sumarbustadagrindur. Umratt fjarnam taki til priggja sumarbtstada-
grinda auk goélfgrindar. Hafi séknaradili pannig eigi tilgreint med neinum
hetti, til hvada tveggja sumarbustada @tladur eignarréttur hans taki um-
fram annarra. S¢ krafa hans a0 pessu leyti 6dkvedin og nanast 6domhef,
sbr. 2. tl. 1. mgr. 93. gr. laga nr. 90/1989.

VarnaraOili reisir krofu sina um malskostnad 4 dakvadoi 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 91/1991, sbr. 94. gr. laga nr. 90/1989.
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V.
Niourstada domsins.

Deila méls pessa snyst um fjarndm, sem gert var a0 krofu varnaradila hjd
Byggdalandi ehf. 30. september 1997 til fullnustu kréfu samkvaemt vixli, ad
tfjarhed 1.400.000 kr. Af halfu gerdarpola, Byggdalands ehf., var enginn vid
gerdina, og voru ad krofu varnaradila medal annars teknar fjarnami ,,3
sumarbustadagrindur og gélfgrind* ad Ljésutrod i Hafnarfirdi, sbr. fram
lagt endurrit dr gerdabok syslumannsins { Képavogi.

St meginregla gildir { islenskum rétti, ad vorslur gerdarpola yfir lausa-
fjdrmunum, sem ekki seta opinberri skrdningu, gefa likindi fyrir eignarrétti
hans ad peim, og ber pridja manni, sem heldur 60ru fram, ad sanna betri
rétt sinn, sbr. athugasemdir { greinargerd vid dkvadi 1. mgr. 36. gr. laga nr.
90/1989 og dém Hestaréttar Islands, upp kvedinn 11. desember 1997, { mal-
inu nr. 487/1997. Oumdeilt er, ad gerdarpoli vid hina umdeildu fjarnams-
gerd, Byggoaland ehf., hafoi skrdda starfsstoo ad Ljosutrod 1 Hafnarfirdi 4
peim tima, er fjarnamid for fram. P6 verdur ad telja, a0 onnur gogn geti
leitt til pess, ad rétt pyki a0 leggja til grundvallar, ad starfsemi og rekstur
16gadila sé eigi & hinum skrdda stad i reynd. S6knaradili hefur { pessu sam-
bandi lagt fram leigusamning, dagsettan 11. juili 1997, par sem leigusali,
Verksmioja Reykdals, skuldbindur sig til ad leigja leigutaka, Ranni ehf.,
6tilgreint hisnzdi. I 2. tl. leigusamnings er pannig eigi ad finna nanari lys-
ingu 4 leiguhtsnadinu, svo sem stadsetningu pess og sterd. Vio skyrslugjof
forsvarsmanns leigusala fyrir dominum kom fram, a0 um sé ad rada hus-
nx0id Reykdalshis og svedid umhverfis hisid. Ad virtum leigusamningum
heildsteett, vitnaskyrslum forsvarsmanns leigusala og framkvamdastjora
leigutaka fyrir dominum og 60rum gognum malsins verdur pannig eigi talid
varhugavert a0 leggja til grundvallar, ad andlag greinds leigusamnings hafi
veri0 fasteign leigusala, Verksmioju Reykdals, ad Ljosutroo i Hafnarfir0i.

Samkvamt leigusamningum var um timabundna leigu a0 rada fra 1. juli
1997 til 30. juni 2000. Forsvarsmadur leigusala, Haraldur Hermannsson, bar
fyrir dominum, a0 Byggodaland ehf. hefdi d0ur haft nefnda fasteign 4 leigu,
en a0 leigusamningi milli leigusala og Byggdalands ehf. hefdi veriod sagt upp
i byrjun sumars 1997 vegna vanefnda Byggdalands ehf. Pa kvad forsvars-
madur leigusala pad rangt, ad Byggoaland ehf. hefoi haft starfsemi i nefndri
fasteign 1 september 1997, og stadfesti framkvaemdastjori leigutaka, Har-
aldur Geir Hansen, petta vi0 skyrslugjof sina fyrir déminum. Pa bar for-
svarsmadur gerdarpola, Byggdalands ehf., Robert Gunnarsson, ad félagid
hefdi ekki haft starfsstod og eigi att neinar eignir ad Ljosutroo i Hafnarfiroi
30. september 1997, enda hefdi pa leigusamningur leigusala, Verksmidju
Reykdals, og Byggoalands ehf. verid genginn tr gildi.
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Oumdeilt er, ad tittnefnd fjarndmsgerd for fram 30. september 1997 og
a0 umprattar sumarbustadagrindur hafi b4 sannanlega verid geymdar ad
Ljosutrod i Hafnarfirdi. Sannad pykir med visan til framangreinds leigu-
samnings leigusala, Verksmidju Reykdals, og leigutaka, Ranns ehf., og
framburdar forsvarsmanna leigusala, leigutaka og forsvarsmanns Byggoa-
lands ehf. fyrir ddminum, ad fasteignin ad Ljosutrod hafi pa verid athafna-
svedi leigutaka, Ranns ehf., en ekki gerdarpola samkvemt greindri fjar-
namsgerd, Byggdalands ehf. Verdur pvi lagt til grundvallar, ad gerdarpoli,
Byggdaland ehf., hafi eigi haft vorslur hins fjarnumda a peim tima, er fjar-
ndmsgerdin for fram. Vid mat 4 madlatilbinadi s6knaradila ad 60ru leyti
verdur pvi eigi liti0 til framangreindrar likindareglu, heldur studst vio al-
mennar sonnunarreglur um, hvort séknaradili hafi synt fram 4 eignarrétt
sinn ad tveimur af peim premur sumarbustadagrindum, sem teknar voru
fjarndmi 30. september sl.

Vid hina umdeildu adfarargerd var gert fjarndm i premur sumarbustada-
grindum og einni gélfgrind. [ démi Hestaréttar, upp kvednum 11. desember
1997, 1 malinu nr. 487/1997 var hnekkt trskurdi Héradsdoms Reykjaness,
sem kvedinn var upp 27. ndvember 1997, par sem sama fjarnamsgerd og
deilt er um { mdli pessu var felld dr gildi ad hluta samkvemt krofu Bin-
adarbanka Islands og fjarnamio l4tid standa. Btinadarbanki Islands hafoi 1
malinu gert krofu um 6gildingu fjarndmsins 4 peim grunni, ad ein af hinum
fjarnumdu sumarbustadagrindum, sem lengst var komin { smidum, hafi ver-
i0 1 eigu bankans 4 peim tima, er fjarndmid var gert. Nidurstada Heasta-
réttar 1 framangreindu mali leidir til pess, ad varnaradila, Haudi Helgu
Stefansdottur, hafi verio rétt ad gera fjarnam { peirri sumarbustadagrind,
sem deilt var um { malinu, enda tékst Btinadarbanka Islands eigi ad sanna
betri rétt sinn andspanis nefndri likindareglu, byggdri 4 vorslum gerdar-
pola, Byggdalands chf. [ mali pessu gerir séknaradili, Orico ehtf., hins vegar
krofu um, ad sama fjarndmsgerd verdi urskurdud ogild, hvao vardar par
tvaer sumarbustadagrindur, sem eftir standa og voru skemmra komnar {
smioum.

Soéknaradili hefur til sonnunar a eignarrétti sinum lagt fram kaupsamn-
ing, dagsettan 8. mars 1997, par sem Rannur ehf. skuldbindur sig til ad
kaupa ,,tvo sumarhis an 160ar”, sem geymd eru vid Reykdalshus vi0 Ljdsu-
tro0 i Hafnarfirdi. Jafnframt hefur séknaradili lagt fram framsal 4 réttind-
um Ranns ehf., dagsett 13. april 1997, til séknaradila samkvemt tédum
kaupsamningi. Pa liggur fyrir kaupsamningur, dagsettur 8. mars 1997, par
sem soknaradili skuldbindur sig til ad kaupa af seljanda, E. J. & Co. ehf.,
eitt sumarhus dn 16dar, sem geymt sé vid Ljosutrod. Samkvamt reikningi,
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dagsettum 25. april 1997, greiddi soknaradili sidan Byggodalandi ehf.
4.000.000 kr. vegna byggingar 4 ,,3 stk. af sumarhtsum skv. kaupsamning-
um, dags. 8. mars 1997, og skv. framsali & kaupsamningi, dags. 13. april
1997¢. T malinu liggur enn fremur frammi stadfesting Tryggingar hf. um, ad
soknaradili hafi brunaboétatryggt ..3 sumarhus { smidum* vid Leakjargotu,
en Ljosatroo stendur vio gotu pessa 1 Hafnarfirdi, og gildi tryggingin fyrir
timabilio fra S. juni 1997 til 31. dgust 1997. A0 lokum verdur i pessu sam-
bandi litio til fram lagorar yfirlysingar forsvarsmanns Byggdalands ehf.,
dagsettrar 15. juli 1997, par sem er lyst yfir, a0 prji sumarhds 1 smidum,
geymd & 160 Reykdalshuss vio Ljosutrod i Hafnarfir0i, séu { eigu séknar-
adila mals pessa.

Varnaradili heldur pvi fram, ad framangreindir kaupsamningar, sem
soknaradili hafi lagt fram, gefi eigi visbendingu um eignarrétt séknaradila
a0 einhverjum peirra sumarbustadagrinda, sem fjarnam varnaradila taki til.
[ pessu sambandi bendir varnaradili i fyrsta lagi 4 pad, ad sumarbustada-
grindur per, sem séknaradili telur sig eiga, svari engan veginn til adur-
nefndrar lysingar i greindum kaupsamningum. I 60ru lagi bendir varnar-
aoili 4, ad afhendingardagar sumarhisanna samkvemt fram 16gdum kaup-
samningum og nefndu framsali til s6knaradila séu 15. mai 1997 og 1. jini
1997. Varnaradili vekur { pridja lagi athygli 4 pvi, ad engin peirra sumarbu-
stadagrinda, sem fjarndm hennar taki til, hafi 4 neinn hatt verid sérgreind
e0a audkennd sem eign soknaradila. Ad lokum bendir varnaradili 4 pad, ad
sOknaradili hafi eigi pinglyst ®tludum eignarrétti sinum.

[ 40urgreindum kaupsamningum, dagsettum 8. mars 1997, er medal ann-
ars a0 finna lysingu 4 andlagi kaupanna. Par segir medal annars: ,,Sterd
hvors sumarhiiss [sumarhtssins] er 43,2 m? auk svefnlofts, nanar tiltekid tvo
svefnherbergi, stofa, badherbergi og eldhis. Husin [Husid] skilist 15. mai
1997 fullbiin ad utan med kiptum panel, glerjud med tvofoldu gleri og
med opnanlegum fogum dsamt stormjarnum, en fokheld ad innan, fullfra-
gengin golf og tex 1 lofti og fulleinangrud, rafmagnsgrind komin.*

Hinn 16. jali 1997 ritadi logmadur soknaradila seljendum samkvemt
framangreindum kaupsamningum bréf, par sem krafist var skadabdta
vegna vanefnda seljenda vid fragang og afhendingu umraddra sumarhusa.
Er pess par medal annars getid, ad smidi sumarhtisanna sé mjog skammt 4
veg komin og dstand peirra i engu samraemi vid lysingu peirra { ddur-
nefndum kaupsamningum adila. Er par tekio fram, ad séknaradili hafi tek-
i0 nefndar sumarbustadagrindur { sinar vorslur og fengid leyfi leigutaka ad
fasteigninni ad Ljosutrod i Hafnarfirdi, Ranns ehf., fyrir geymslu peirra a
160inni.
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Doémurinn telur oheaett ad leggja til grundvallar, ad tvaer hinna umdeildu
sumarbustadagrinda, sem teknar voru fjarnami 30. september 1997, hafi
verid grindur per, sem i smidum voru fyrir séknaradila samkvemt adur-
nefndri lysingu i kaupsamningum, a0 teknu tilliti til peirra vanefnda a fra-
gangi sumarhudsanna, sem fram koma i bréfum logmanns soknaradila til
seljenda, dagsettum 16. jali 1997. Drattur seljanda 4 afhendingu sumarhus-
anna, sem fram atti ad fara 15. juli 1997 og 1. juni s. 4., leioir eigi til pess, ad
ekki verdi fallist 4, ad hinar fjarnumdu sumarbustadagrindur séu hluti af
kaupsamningum soknaradila og seljenda. enda er ad finna fullnegjandi
skyringar 4 pessum dretti { dourgreindum bréfum I6gmanns soknaradila,
dagsettum 16. juli 1997.

A0 framanroktu virtu, géognum malsins og framburdi forsvarsmanna
Byggdalands ehf. og Ranns ehf., en badir lystu peir yfir fyrir ddminum, ad
umraedd sumarhts hefdu verid { eigu séknaradila, telur déomurinn, ad
sOknaradili hafi leitt negjanlegar likur ad eignarrétti sinum ao tveimur af
peim premur sumarbustadagrindum, er skemmst voru komnar { smidum,
en teknar voru fjarnami 30. september 1997, enda hefur varnaradili med
engu moti hnekkt sonnunargildi fram lagdra gagna soknaradila og vitna-
framburdar vid meodferd malsins. Verour pvi tekin til greina krafa séknar-
adila um 6gildingu fjarndmsgerdar syslumannsins i Képavogi, nr. 37/1997/
01098, sem fram for 30. september 1997 ad krofu varnaradila i tveimur
sumarbustadagrindum, er skemmst voru 4 veg komnar og geymdar voru ad
Ljosutrod { Hafnarfirdi, eins og ndnar greinir i drskurdarordi. Samkvemt
madlalokum pessum verdur varnaradila gert ad greida sdknaradila 100.000
kr. { malskostnad.

Vio adalmedferd madlsins hélt Ilogmadur varnaradila pvi fram, ad 16gmaod-
ur soknaradila hefoi utbuid ddurnefnd bréf, sem dagsett eru 16. juli 1997 og
16g0 hafa verid fram { malinu sem domskjol nr. XIV og XV, eftir uppkvadn-
ingu doms Hestaréttar 11. desember sl. { mdlinu nr. 487/1997. Logmadur
varnaradila kvadst og telja, ad lI0gmadur séknaradila vaeri med framlagn-
ingu pessara skjala a0 leitast vid ad renna nyjum stodum undir krofugerd
sina fyrir dominum. Logmadur varnaradila kvadst a0 lokum eigi sja dstedu
til a0 draga ummeli sin til baka, er l6gmadur séknaradila gerdi athuga-
semdir vio ummelin { redu sinni. Ummeli 16gmanns varnaradila fela { sér
stadhafingu um, a0 16gmadur séknaradila hafi framio refsivert athafi, sem
vardad geti vi0 akvaoi almennra hegningarlaga nr. 19/1940. Greind ummaeli
l6gmanns varnaradila fyrir déminum eru harla és@mileg og 6s6nnud med
ollu, og telur domurinn rétt ad dkveda honum 10.000 kr. { réttarfarssekt,
sem greidist 1 rikissjo0, sbr. e-lid 1. mgr., sbr. 2. mgr. 135. gr. og 1. mgr. 134.
er. laga nr. 91/1991.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdomari kvedur upp drskurd pennan.
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Urskurdaror:

Krafa séknaraoila, Oricos ehf., um 6gildingu fjdrndms hjd Byggoa-
landi ehf., sem syslumadurinn { Kopavogi gerdi 30. september 1997 {
tveimur sumarbustadagrindum, sem skemmst voru 4 veg komnar {
smidum, stadsettum ad Ljésutrod i Hafnarfirdi, samkvemt krofu
varnaradila, Hauodar Helgu Stefansdéttur, er tekin til greina.

Varnaradili greidi soknaradila 100.000 krénur i malskostnao.

Logmadur varnaradila, Ragnar H. Hall hrl., greioi 10.000 krénur {
réttarfarssekt i rikissjoo.



