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Fostudaginn 27. mars 1998.
Nr. 138/1998.  Fjallkonan ehf.
(Led E. Love hdl.)
gegn

Lanasj60i Vestur-Nordurlanda

(Baldur Guolaugsson hrl.)
Nysmidi-Trélakki ehf.
Landsbanka Islands hf.
tollstjoranum i Reykjavik
Sjova-Almennum tryggingum hf. og
Eldgomlu Isafold ehf.

(enginn)
Kerumal. Naudungarsala.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Markuds Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 5. mars 1998,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 25. sama ménadar.
Kerdur er urskurdur Héradsdéoms Reykjavikur 20. febridar 1998,
par sem hafnad var krofu séknaradila um, ad 6égilt yroi naudungar-
sala 4 fasteigninni Pingholtsstraeti 5 i Reykjavik, sem syslumadurinn
i Reykjavik seldi vid uppbod 23. september 1997. Karuheimild er {
1. mgr. 85. gr., sbr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.
Soknaradili krefst pess, a0 umradd naudungarsala verdi 6gilt. Pa
krefst hann malskostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili Lénasjo0ur Vestur-Nordurlanda krefst pess, ad tr-
skurdur héradsdémara verdi stadfestur og séknaradili demdur til
ad greida kaerumadlskostnad.

Adrir varnaradilar hafa ekki 14tid malio til sin taka.

Med visan til forsendna hins kerda trskurdar verdur hann stad-
festur.

Um karumadlskostnad fer samkvamt pvi, sem i domsordi greinir.
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Démsorad:
Hinn kearodi trskurodur er staofestur.
Soknaradili, Fjallkonan ehf., greidi varnaradila Lénasjooi
Vestur-Nordurlanda 50.000 krénur 1 kerumadlskostnad. Ad
00ru leyti fellur keerumalskostnadur niour.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 20. febriar 1998.
L

Mal petta var pingfest 15. desember sl. og tekid til drskurdar 16. febriar
sl. a0 loknum munnlegum malflutningi.

Endanlegar domkrofur sdknaradila, Fjallkonunnar ehf., kt. 660169-0329,
Odinsgotu 4, Reykjavik, eru per, ad naudungarsala, sem fram for 23. sept-
ember 1997 4 fasteigninni Pingholtsstrati 5, Reykjavik, verdi 6gilt. Pa krefst
hann malskostnadar ur hendi varnaradila.

Varnaradili, Lanasjédur Vestur-Nordurlanda, kt. 611087-2689, Engjateigi
3, Reykjavik, gerir par démkrofur, a0 stadfest verdi gildi framangreindrar
naudungarsolu. Pa krefst hann malskostnadar dr hendi séknaradila.

II.

30. april 1997 var tekin fyrir hjd syslumanninum i Reykjavik naudungar-
sala 4 fasteigninni Pingholtsstraeti 5, Reykjavik. Samkvemt endurriti dr
gerdabok syslumanns voru gerdarbeidendur Nysmidi-Trélakk ehf., Lands-
banki Islands og Gjaldheimtan i Reykjavik. Gerdarpoli var Eldgamla Isa-
fold ehf. Vid fyrirtoku pessa voru einungis gerdarbeioendur.

1. september 1997 ték syslumaodur fyrir ad byrja uppbod fasteignarinnar.
Var vid pa fyrirtoku meatt af hdlfu gerdarbeidenda og auk pess af halfu Sjo-
var-Almennra trygginga hf. sem vedhafa og af halfu gerdarpola, Eldgomlu
[safoldar ehf. Var leitad eftir bodum i eignina, og kom fram eitt bod fra
Gjaldheimtunni 1 Reykjavik, 150.000 kronur. Var dkvedid vio fyrirtoku
bessa, a0 uppbodi skyldi fram haldid 4 eigninni sjalfri 23. september 1997.

Pann dag tok syslumadur fyrir & fasteigninni sjalfri ad halda dfram upp-
bodinu, og var mett af halfu geroarbeidenda, vedhafanna Sjovar-Almennra
trygginga hf. og Ldnasj60s Vestur-NorOurlanda, og einnig af halfu gerdar-
pola. Vedhafinn Lanasjéour Vestur-Nordurlanda, varnaradili pessa mals,
atti 1. vedrétt { eigninni, og kom hasta boo { hana frd honum, 10.000.000
kréonur, og var honum sem hestbjédanda greint fra pvi, ad bod hans yroi
sampykkt 2. desember 1997, ef greidsla barist samkvaemt bodinu { samrami
vid uppbodsskilmala.

Med kaupsamningi 21. névember 1995 seldi séknaradili félaginu Eld-
gémlu Isafold ehf. fasteign pa, sem hér er fjallad um. Var kaupsamningi
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pinglyst 29. oktéber 1996, og var Eldgamla Isafold ehf. talin gerdarpoli
umraddu uppbodsmadli samkvamt dkvordun syslumanns.

Syslumadur tilkynnti séknaradila um fyrirhugad framhaldsuppbod fast-
eignarinnar 23. september 1997 med bréfi, dagsettu 15. september 1997, og
er viotakandi bréfsins Fjallkonan ehf., Pingholtsstrati 5, Reykjavik. Hinn
15. september 1997 tilkynnti 16gmadur sdknaradila, sem jafnframt er stjornar-
formadur félagsins, Hagstofu Islands, fyrirtzkjaskrd, ad heimili félagsins
veri flutt ad Odinsgotu 4, Reykjavik.

Med bréfi 20. oktdber 1997, sem barst Héradsdomi Reykjavikur sama
dag, krafdist séknaradili trlausnar um gildi naudungarsolunnar. Staofest
eftirrit gagna og endurrit barust dominum hins vegar ekki fyrr en 26.
névember 1997, og var mali0 pingfest, eins og adur greinir, 15. desember
1997. Adrir adilar ad naudungarsolunni létu dgreining pennan ekki til sin
taka.

Med bréfi 4. desember 1997 sendi syslumadurinn { Reykjavik athuga-
semdir sinar samkvemt 3. mgr. 81. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.
Par kemur fram, ad pinglystur eigandi hafi verid Eldgamla Isafold ehf.,
pegar naudungarsala fasteignarinnar for fram, og pvi hafi pad félag verid
gerdarpoli { uppbodsmalinu, sbr. 2. tl. 2. gr. nefndra laga, og hafi fengid til-
kynningar um naudungarsoluna fra byrjun uppbodsmedferdarinnar { sam-
remi vid dkveaedi 16. gr. laganna. Sé gerdarpoli sd, sem verdi eftir almennum
reglum talinn eigandi eignarinnar, sbr. 2. tl. 2. gr. laganna. Kvedur syslu-
madur Eldgomlu Isafold ehf. hafa pinglystan kaupsamning, og hafi ekki
verid pinglyst 4 eignina yfirlysingu um, a0 riftunarmal sé { gangi. Hafi pad
veri0 stadfest af domstélum, ad eftir ad kaupsamningi um fasteign hafi ver-
10 pinglyst, sé pad kaupandi, en ekki seljandi, sem hafi pinglysta eignar-
heimild { skilningi 1. mgr. 25. gr. laga nr. 39/1978 um pinglysingar. A sama
hatt hafi hugtakio pinglystur eigandi i 3. mgr. 47. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhuds verid skyrt. Telur syslumadur pvi engan vafa leika & pvi, ad
gerdarpoli i umraddu naudungarsolumali sé Eldgamla Isafold ehf.

[ bréfi syslumanns kemur einnig fram, ad eftir byrjun uppboos 1. septem-
ber sl. hafi 6llum adilum naudungarsolunnar verid sendar tilkynningar um
fyrirhugada framhaldssolu i dabyrgdarbréfi { samraemi vid 3. mgr. 35. gr.
naudungarsolulaga. Hafi tilkynning verio send Fjallkonunni ehf. 15. sept-
ember sl. 4 16gheimili félagsins, sem samkvamt upplysingum ur Pjédskra
pbann dag hafi verid Pingholtsstraeti 5, Reykjavik. Hafi par upplysingar
fengist sidar, a0 sama dag hafi komid tilkynning um nytt 16gheimili Fjall-
konunnar ehf.

Agreiningsefni adila lytur ad pvi, hvort 6gilda beri naudungarsdlu fast-
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eignarinnar Pingholtsstraetis 5, Reykjavik, vegna pess ad séknaradila hafi
ekki verid tilkynnt 4 logformlegan hétt um hana.

III.

Soknaraodili kvedur Oundirritad bréf syslumannsins i Reykjavik til
sOknaradila, dags. 15. september sl., hafa haft ad geyma almennar upplys-
ingar, sem &tladar séu vedhofum, en ekki gerdarpola. Hafi bréfio verid af-
hent 4 posthusi til dtburdar kl. 16.00 15. september 1997, en ekki borist
sOknaradila fyrr en 9. oktéber 1997.

Soéknaradili kvedur { athugasemdum syslumanns 4. desember sl. vera
settar fram skodanir 4 pvi, hver teljist gerdarpoli vid uppbod 4 fasteignum.
Par sé pvi haldid fram, ad kaupandi, sem pinglyst hafi kaupsamningi, sé
binglystur eigandi hennar. Samkvaemt almennum skilningi 4 gildi pinglys-
inga sé pad ekki rétt. Agili, sem pinglyst hafi kaupsamningi sinum, hafi a0-
eins skilyrtan eignarrétt, enda veri afsal annars 6naudsynlegt. Veari skiln-
ingur syslumanns réttur, gati pinglystur eigandi, sem hefdi fengid litid eda
ekkert greitt af kaupverdi eignar, tapad stérum hlutum eigna sinna vid upp-
bodssolu.

Kvedur séknaradili vida mega sja 1 gognum malsins, a0 sOknaradila sé
getid sem gerdarpola eda eiganda fasteignarinnar Pingholtsstraetis 5. Pad
komi fram 4 vedbdkarvottordi, ad pinglystur eigandi sé s6knaradili, en Eld-
gamla [safold ehf. eigi pinglystan kaupsamning. Um pa athugasemd syslu-
manns, ad ekki hafi verid pinglyst yfirlysingu 4 fasteignina, sé dstedulaust,
ad pinglystur eigandi pinglysi slikri kvod & eign sina. Hann viti, ad engar
gildar rdostafanir verdi gerdar um fasteignina an sins sampykkis. Pann rétt
eigi hann, allt par til afsali hafi verid pinglyst.

IV.

Varnaradili telur, eftir pvi sem hann fai séd af gognum peim, sem lagu
frammi vid naudungarsoluna, ad syslumadur hafi fylgt réttum formreglum
naudungarsolulaga vid framkvaemd uppbodsins. Reisti soknaradili krofu
sina um 6gildingu uppbodsins 4 pvi, ad telja beri hann gerdarpola vid naud-
ungarsoluna samkvemt dkvadum 2. tl. 2. gr. naudungarsolulaga. Telur
varnaradili skilning pennan rangan og adild hans byggjast 4 3. tl. 2. gr. lag-
anna. Tekur varnaradili undir sjénarmid syslumanns pessu til studnings.

Samkvaemt 3. mgr. 35. gr. naudungarsolulaga skuli syslumadur tilkynna
6llum adilum ad naudungarsélu um framhaldsuppbod, nema peir hafi verid
viOstaddir, pegar byrjun uppbods foér fram og framhaldsuppbodid var
dkvedid. Segir par, ad tilkynning pessi skuli send i abyrgdarbréfi eda sim-
skeyti eda med 00rum samberilegum heatti. Telur varnaradili syslumann
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hafa virt pessi fyrirmeli gagnvart s6knaradila pannig, ad krafa um 6gildi
uppbodsins verdi ekki rokstudd med visan til pess, ad eitthvad hafi misfar-
ist { pessum efnum.

Pegar syslumadur hafi sent séknaradila tilkynningu sina um framhalds-
uppbodid med abyrgdarbréfi 15. september 1997, hafi 16gheimili séknar-
adila verid ad Pingholtsstreti 5, Reykjavik. Hafi tilkynningin pvi verid send
a rétt heimilisfang. Engu breyti, hvenar dagsins bréfid hafi verid pdstlagt,
né heldur fai pad nokkru breytt, ad pennan sama dag hafi séknaradili til-
kynnt Hlutafélagaskrd um flutning heimilisfangs sins. Breyting 4 heimilis-
fangi sOknaradila i Pj60skra hafi fyrst verid gerd 17. september 1997, svo
sem stadfesting Hagstofu fslands beri med sér. Syslumadur hafi pvi stilad
tilkynningu sina til s6knaradila 4 skrdd logheimili hans pann dag, er til-
kynningin var send, sem var og skrdd logheimili hans daginn eftir og
a. m. k. hluta dr nesta degi frd sendingu dbyrgdarbréfsins. Pad eigi pvi
engu ad varda um malsurslit, ad sknaradili hafi ekki vitjad sendingarinnar
fyrr en 9. oktéber 1997.

V.

Med kaupsamningi 21. névember 1995 keypti Eldgamla Isafold ehf. fast-
eignina Pingholtsstreti 5 af sOknaradila pessa madls. Kaupsamningurinn
barst til pinglysingar 22. névember sama ar. Med kaupsamningnum vard
Eldgamla Isafold ehf. eigandi fasteignarinnar og af peim sokum hinn rétti
gerdarpoli { uppbodsmadlinu, sbr. 2. tl. 2. gr. laga nr. 90/1991 um naudungar-
sOlu.

Med bréfi 15. september 1997 tilkynnti syslumadur sdknaradila, ad 1.
september b. 4. hefdi uppbod byrjad 4 fasteigninni, og med pvi ad séknar-
adili njoti vedréttinda 1 eigninni samkvemt binglysingabdk, sé honum til-
kynnt um framhaldsuppbod, er halda atti 4 eigninni sjalfri 23. september
p. 4. Tilkynningin var send { abyrgdarbréfi i samremi vio dkvaodi 35. gr.
naudungarsolulaga, og bera gogn malsins med sér, ad pad hafi verid post-
lagt 15. september 1997. Pau bera einnig med sér, ad itrekud tilkynning um
bréfio hafi verid send soknaradila privegis, 40ur en bess var vitjad 9. okto-
ber 1997. P4 er og medal gagna madlsins tilkynning frd séknaradila til Hluta-
félagaskrdr, sem dagsett er 1. september 1997, en tekid vid 15. september
sama dar, par sem segir, a0 4 hluthafafundi { séknaradila 1. jandar 1997 hafi
verid akvedid ad flytja heimilisfang séknaradila ad Odinsgstu 4 1 Reykja-
vik. Vottord fyrirtekjaskrar Hagstofunnar ber med sér, ad 17. september
1997 hafi skrad heimili séknaradila verid breytt i Pj6dskra og skrad ad Oo-
insgotu 4 { stad Pingholtsstretis 5. Samkvaemt pessu gat syslumanni ekki
verid kunnugt um hid nyja heimilisfang séknaradila, pegar hann sendi hon-
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um framangreinda tilkynningu sina, og var honum pvi rétt ad senda hana til
hans ad Pingholtsstraeti 5.

Samkvaemt oOllu framansogdu eru engin efni til ad verda vid krofu
sOknaradila um a0 fella uppbodid ur gildi, og er henni pvi hafnad og
sOknaradili urskurdadur til ad greida varnaradila 50.000 krénur i mals-
kostnad.

Urskurdinn kvedur upp Arngrimur Isberg héradsdémari.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, Fjallkonunnar ehf., um ad 6gilda naudungar-
solu & Pingholtsstraeti S er hafnad, og skal soknaradili greida varnar-
adila, Lanasj6oi Vestur-Nordurlanda, 50.000 krénur i malskostnad.



