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Fimmtudaginn 30. april 1998.
Nr. 309/1997.  Protabi Jons Egils Unndoérssonar
(Ragnar H. Hall hrl.)
gegn
Litlabz ehf.
(Hilmar Ingimundarson hrl.)

Gjaldprotaskipti. Riftun. Gjof. Vanreifun. Mali visad fra hérads-
démi ad hluta.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markius Sigurbjornsson.

Afryjandi skaut mélinu til Hastaréttar med stefnu 23. juli 1997.
Hann krefst pess adallega, ad rift verdi afsali Jons Egils Unndors-
sonar 1. mars 1995 til stefnda & 10,236 hekturum lands dr jordinni
Pufu i Kjosarhreppi, svo og, ad stefnda verdi gert ad greida sér
4.200.000 krénur med drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 11. mars 1996 til greidsludags. Til vara krefst fryjandi
pess, ad fyrrnefndu afsali verdi rift og stefnda gert ad skila afryj-
anda landspildunni 4n vedbanda eda annarra pinglystra kvada. I
badum tilvikum krefst afryjandi madlskostnadar i héraoi og fyrir
Hastarétti.

Stefndi krefst pess adallega, a0 héradsdémur verdi stadfestur, en
til vara, ad krafa afryjanda um greidslu verdi lekkud verulega. I
badum tilvikum krefst stefndi mélskostnadar fyrir Hastarétti.

L.

[ afsalinu, sem krofur afryjanda um riftun snia ad, segir medal
annars, a0 seljandi sé Jon Egill Unnddrsson, en kaupandi sé stefndi.
Hinni seldu eign er lyst pannig, ad um sé ad reda 10,236 hektara
landspildu, sem sé skipulagt byggingarsvaedi med 37 sumarbustada-
160um og fjérum stigum, en umferdarréttur fylgi henni um land selj-
anda auk réttar til ad taka vatn i landinu og setja par nidur vatns-
lagnir, brunna og midlunartank. A0 60ru leyti segir, ad landspildan
sé afhent ,,i niverandi dstandi, sem kaupandi hefur kynnt sér og
hefur ekkert vid ad athuga“. Um endurgjald fyrir eignina, sem { af-
salinu er s0g0 vera veObandslaus, segir pad eitt, a0 hin sé , framlag
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Jons Egils Unndoérssonar sem hlutafé i Litlabe hf.“. Kaupverdsins
er hins vegar i engu getio. Tekid er fram { afsalinu, ad kaupin midist
vi0 undirritun pess, hvad vardi ard og logskil, og geri seljandi upp
skatta og skyldur af landspildunni midad vio kaupdag. Afsalinu var
pinglyst 10. april 1995.

Svo sem ndnar greinir { héradsdomi, visar stefndi medal annars til
pess, a0 afsal petta hafi verid gert i framhaldi af kaupsamningi sin-
um vi0 Jon Egil Unndodrsson, dagsettum 1. juli 1993, og tveimur 601-
um samningum 13. juli og 5. oktdber 1994. Kaupsamningurinn er
um landspilduna, sem adur er getid, og er hinu selda par lyst med
sama heatti og i afsalinu fra 1. mars 1995. Kaupverd er sagt vera
1.500.000 kronur, sem stefndi eigi ad greida med pvi ad taka 4 sig
ahvilandi vedskuld vid Sparisjéodinn { Keflavik, ad fjarhed um
650.000 kronur, og skuldbindingar seljanda vegna leiguskilméla
priggja tiltekinna sumarbustadal6da, sem metnar séu 4 150.000
krénur, og auk pess greida 500.000 krénur vid undirritun kaup-
samningsins ,,sem hlutafé { Litlaba hf.“ og 200.000 krénur vid tt-
gafu afsals. Tekio er fram 1 samningnum, a0 afsal skuli gefid ut, peg-
ar stefndi hafi stadid vid tvaer sidastnefndu skuldbindingar sinar.
Kaupsamningi pessum mun ekki hafa verid pinglyst. Fyrrnefndur
samningur fra 13. juli 1994 er gerour samkvamt yfirskrift sinni um
sex sumarbustadalodir i landi Pufu. Hann er undirritadur af Joni
Agli Unndérssyni sem landeiganda, en stefnda sem leigutaka. Med
samningnum eru stefnda leigdar til 50 dara umraddar 160ir, sem
nénar eru tilgreindar. Tekid er par fram, ad lagdur hafi verid
a0 l60ahverfinu stofnvegur, sem landeigandi haldi vid, par til
leigdar hafi verid tiu 160ir, og verdi vatn leitt ad 160amorkum.
Landeigandi hafi reist girdingu umhverfis sumarhusalandio, en
leigutaki hafi pegar flutt sumarbustadi 4 160irnar og komid peim
fyrir. I meginmali samningsins segir, ad landeiganda verdi ekki
greitt leigugjald vegna l60anna, en stofngjald, ad fjarhed 500.000
kronur, sé pegar greitt. Aftan vid meginmal samningsins hefur verio
bett vid svofelldum handritudum texta, undirritudum af Joni: ,,.L.60-
irnar eru framlag sem hlutafé mitt i Litlaba hf.“ Samningnum var
pinglyst 5. agdst 1994 ad fengnu sampykki jardanefndar. Adur-
nefndur samningur fra 5. oktéber 1994 er gerdur um 25 ndnar til-
teknar 160ir { landi Pufu, en i honum eru ekki akvaedi um veg,
vatnsveitu, girdingu eda sumarhis samsvarandi peim, sem eru f{
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samningnum fra 13. juli 1994 og lyst er ad framan. I samningnum
segir, a0 l60irnar séu framlag Jons Egils Unndodrssonar sem hlutafé
i Litlabae hf., og greidist ekki leigugjald af peim til landeiganda. S¢
samningurinn ,,til 50 dra med framleigurétti®.

Hann er undirritadur af Joni sem landeiganda, en nedan vi0
undirskrift af hélfu stefnda, sem er nefndur I60arhafi { meginmali
samningsins, segir, a0 hann sampykki ,,ad taka ofannefndar 160ir
sem hlutafé*. Samningi pessum var pinglyst 10. oktober 1994 ad
fengnu sampykki jardanefndar.

[ vottordi Hlutafélagaskrar 27. mars 1996, sem lagt hefur verid
fram { mdlinu, segir, ad sampykktir Litlabzjar ehf. séu dagsettar 1.
juli 1993. Samkvemt fundi pann dag sitji fjérir nafngreindir menn {
stjorn félagsins, par 4 medal Jon Egill Unndérsson sem medstjorn-
andi og Olof Elfa Sigvaldadéttir sem formadur. Oumdeilt er i mal-
inu, ad Olof sé eiginkona Jons. I vottordinu segir enn fremur, ad
Jon sé framkvamdastjori félagsins og hafi einn prékdruumboo fyrir
pad. Stefndi heldur pvi fram, ad Jon sé ekki hluthafi 1 félaginu. Hef-
ur stefndi lagt fram kaupsamning 4 milli Jons og Olafar, sem er dag-
settur 10. september 1993, en par segir, ad Jon selji og afsali Olofu
oll hlutabréf sin 1 félaginu, ad nafnverdi 500.000 krénur, gegn stao-
greiOslu peirrar fjarhedar med peningum. Pa hefur stefndi einnig
lagt fram yfirlysingu, er Olof gaf sem stjérnarformadur félagsins 18.
mai 1997, en par kemur medal annars fram, ad 1. juli 1993 hafi Jon
verid medal hluthafa 1 pvi med 500.000 kréna hlut, en 10. september
sama ars hafi hann selt Olofu hlut sinn. Fyrir héradsdomi bar Oléf,
ad a sinum tima hefoi stadid til, ad Jon yroi hluthafi i félaginu, en
hatt hafi verio vio pad. Hafi stefndi pvi greitt Jéni med peningum
par 500.000 kronur, sem radgert hafi verid, ad yrou hlutafjarfram-
lag hans i fyrrnefndum kaupsamningi 1. juli 1993. Framburdur Jons
um petta var & sama veg 1 vitnaskyrslu fyrir héradsdomi.

Bu Jons Egils Unnddérssonar var tekid til gjaldprotaskipta 11.
mars 1996, en frestdagur vio skiptin er 16. oktéber 1995. Afryjandi
kvedur heildarfjarheed lystra kratna, sem hati verid sampykktar vio
buskiptin og ekki dregnar aftur fyrir flutning malsins fyrir Heasta-
rétti, nema ad viobzttum dxtludum skiptakostnadi, 4.200.000 krén-
um, sem eru, eins og [yrr greinir, fjarhad greidslukrofu afryjanda.
Stadhafir afryjandi, ad andvirdi 160anna, sem rddstafad var til
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stefnda me0 afsalinu 1. mars 1995, sé¢ miklu meira en pessu svari, en
riftunar sé adeins krafist ad pessu marki, til pess ad ldnardrottnar
protamanns fai fullnustu.

1L

Samkvamt fyrrnefndri yfirlysingu, sem Olof Elfa Sigvaldadottir
gaf fyrir hond stefnda 18. mai 1997, er hun eigandi fimmtungs hluta-
fjar i Litlabz chf. Oumdeilt er, sem adur segir, ad O16f er eiginkona
protamanns. Samkvaemt somu yfirlysingu eru adrir hluthafar Guo-
rin Simonardéttir og Pordis Nadira Jonsdéttir. Vido munnlegan
flutning mélsins fyrir Hastarétti var ekki motmalt peirri staOhzf-
ingu dfryjanda, a0 hin fyrrnefnda sé modir protamanns og hin sidar-
nefnda doéttir hans. Med visan til 1., 2. og 4. tolulidar 3. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o. fl. er protamadur pvi ndkominn
stefnda 1 peim skilningi, sem um radir { l6gunum.

I mélinu liggur fyrir, sem 40ur segir, kaupsamningur stefnda vid
Jon Egil Unndérsson um landspilduna dr landi Pufu, sem Jon afsal-
adi stefnda 1. mars 1995. Samningurinn er sagOur vera gerour 1. juli
1993. Eins og 4dur er rakid, gerdi Jon allt ad einu samninga vid
stefnda 13. juli og 5. oktéber 1994 og er par nefndur landeigandi, en
stefndi ymist leigutaki eda 16darhafi. Skyringar stefnda 4 pessu mis-
remi, sem raktar eru i héradsdémi, eru Otriverdugar, og auk pess
benda ymis 40urgreind samningsakvedi { afsalinu 1. mars 1995 ekki
eftir efni sinu til pess, ad pad sé gert ad undangengnum kaupsamn-
ingi. Kaupsamningnum var ekki pinglyst. Pegar alls pessa er gatt,
verdur ad leggja til grundvallar, ad protamadur hafi fyrst radstafad
landspildunni, sem um redir { mdlinu, til stefnda med afsalinu.
Verdur ad mida vid, ad su radstdofun hafi verid gerd, pegar afsalinu
var pinglyst 10. april 1995, sbr. 140. gr. laga nr. 21/1991.

[ fyrrnefndum samningum protamanns vid stefnda 13. juli og 5.
oktober 1994 er hermt, a0 stefndi taki vid pvi, sem protamadur let-
ur par af hendi, sem greidslu 4 500.000 kréna hlutafjarframlagi
hans. Segir hid sama { afsalinu 1. mars 1995 svo og kaupsamningnum
1. jali 1993. Allt ad einu hefur stefndi lagt fram gogn, sem eiga a0
syna, ad protamadur hafi selt ddurnefndri eiginkonu sinni hlutafé
sitt 10. september 1993 gegn stadgreidslu nafnverds pess med pen-
ingum. [ framburdi protamanns og eiginkonu hans fyrir héradsdémi
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var pvi sidan haldid fram, sem 40ur segir, ad hinn fyrrnefndi hafi
aldrei ordid hluthafi 1 stefnda, sem hafi pannig greitt protamanni
fyrir umraedda landspildu med peningum. Pessar ésamrymanlegu
stadhefingar verda med engu moti lagdar til grundvallar démi,
enda eru par fraleitar, pegar virtar eru i heild. Stefndi hefur ekki
lagt fram gdgn um greidslu ur sinni hendi til protamanns fyrir land-
spilduna. Verdur radstdfun protamanns med afsalinu 1. mars 1995
pvi virt { heild sem gjafagerningur. Stefndi hefur ekki synt fram 4,
a0 protamadur hafi pratt fyrir afthendingu sina verid gjaldfer 10.
april 1995, pegar radstofunin telst hafa verio gerd. Er pvi fullnagt
skilyroum 2. mgr. 131. gr. laga nr. 21/1991 til a0 verda vid krofu afryj-
anda um riftun.

1L

Stefndi hefur moétmelt peirri stadhefingu afryjanda, ad andvirdi
umreddrar landspildu hafi 10. april 1995 numid ad minnsta kosti
peirri fjarhad, sem hann krefst ad f4 greidda. Afryjandi hefur ekki
lagt fram vidhlitandi gogn pessu til studnings. Er malid pvi svo van-
reifad af hendi afryjanda, ad efnisdomur verour ekki lagdur a pad
ad pessu leyti.

I malatilbiinadi afryjanda er tekid fram, ad varakrafa hans um
skil 4 landspildunni sé reist 4 pvi, a0 hann geti fallist 4 pau malalok,
ef stefndi vill fremur skila henni en greida batur, enda fai afryjandi
aftur a0 minnsta kosti sému verdmati og protamadur 1ét af hendi.
Stefndi hefur ekki 14ti0 { [jés, a0 hann kjosi a0 skila landspildunni
frekar en greida bztur samkvaemt 142. gr. laga nr. 21/1991. Pegar af
pessari astaedu eru ekki skilyroi til a0 taka efnislega afstoou til pess-
arar krofu afryjanda, svo sem hann sjalfur setur hana fram.

Samkvaemt 6llu pvi, sem ad framan greinir, verour tekin til greina
krafa afryjanda um riftun 4 afsali Jons Egils Unnddrssonar til
stefnda fyrir landspildunni, sem um ra&dir { méalinu, en krofum afryj-
anda um greidslu eda skil 4 spildunni verdur visa0 sjaltkrafa fra
héradsdomi. Eftir pessum madlalokum verdur stefndi demdur til ad
greida afryjanda mdlskostnad { héradi og fyrir Hestarétti, sem er
akvedinn { einu lagi, eins og { domsordi greinir.
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Démsord:

Rift er afsali Jons Egils Unndérssonar 1. mars 1995 til
stefnda, Litlabajar ehf., fyrir 10,236 hekturum lands dr joro-
inni Pufu i Kjoésarhreppi.

Krofum dfryjanda, protabus Jons Egils Unndodrssonar, um
greidslu dr hendi stefnda og skil 4 fyrrgreindri landspildu er
visad fra héradsdomi.

Stefndi greidi dfryjanda samtals 300.000 krénur { mélskostn-
a0 1 héraoi og fyrir Hastarétti.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 24. juni 1997.

Mal petta, sem domtekio var 28. mai sl., er hofoad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Ragnari Halld6ri Hall hrl. fyrir hond protabus Jons Egils
Unndérssonar, kt. 030351-3049, Morkinni 1, Reykjavik, gegn Litlaba ehf.,
kt. 710755-0199, Pufu, Kjésarhreppi, med stefnu, birtri 23. oktéber 1996.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru adallega eftirfarandi:

1. A0 rift verdi med domi afsali Jons Egils Unndérssonar 4 10,236 ha
landspildu ur landi jardarinnar Pufu til stefnda, dagsettu 1. mars 1995.

2. A0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda 4.200.000 krénur med
drattarvoxtum samkvemt I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 11. mars 1996
til greidsludags.

3. A0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda mélskostnad ad skad-
lausu samkvamt gjaldskra Logmanna Morkinni 1 sf.

Til vara gerir stefnandi eftirfarandi krofur:

1. A0 rift verdi med démi afsali Jons Egils Unndérssonar a 10,236 ha
landspildu dr landi jardarinnar Pufu til stefnda, dagsettu 1. mars 1995.

2. A0 stefnda verdi demt skylt ad skila til stefnanda umraddri landspildu
an veObanda eda annarra pinglystra kvaoa.

3. A0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda malskostnad ad skad-
lausu samkvemt gjaldskrd Logmanna Morkinni 1 sf.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnanda, en til vara veru-
legrar lekkunar & krofum stefnanda.

Veroi fallist 4 varakrofur stefnanda um skil & umprattum landskika,
krefst stefndi pess 1 fyrsta lagi, a0 stefnanda verodi gert ad skila stefnda fé
pvi, sem stefndi kvedur stefnanda hafa fengid fyrir landskikann, p. e.
1.859.946 kronur, auk drattarvaxta af 1.610.000 krénum fra 1. juli 1993 til 26.
jandar 1995, en af 1.859.496 krénum frd peim degi til greidsludags. [ 60ru
lagi verdi stefnanda gert a0 greida stefnda fullar beetur fyrir ,,virdisauka og
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landgadi, sem myndast hafa 4 jardarpartinum vegna urbdta stefnda, p. e.
5.200.0000 kr., auk drattarvaxta fra 1. 1. 1994 til greiosludags*.

Stefndi krefst malskostnadar dr hendi stefnanda auk virdisaukaskatts af
malflutningspéknun, hvernig sem malsurslit verda.

Maénudaginn 11. mars 1996 var med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur
bu Jons Egils Unndorssonar tekio til gjaldprotaskipta. Skiptabeioni barst
héradsdomi 16. oktdber 1995, og er frestdagur vid pad midadur. Ragnar
Halldér Hall hrl. er skipadur skiptastjori busins.

Er malio var pingfest 29. oktéber 1996, var af halfu stefnda krafist madls-
kostnadartryggingar ur hendi stefnanda med visan til b-lidar 1. tl. 133. gr.
laga nr. 91/1991. Og med drskurdi 8. névember sama ar var stefnanda gert
ad setja tryggingu, eins og par segir. Stefnandi kardi drskurdinn, og med
domi Hastaréttar 29. sama mdnadar var protabudinu gert ad setja mals-
kostnadartryggingu, ad fjarhed 200.000 krénur, med ndnar tilgreindum
heatti.

I.

Stefnandi gerir pannig grein fyrir mdlavoxtum, malsastedum og laga-
rokum:

Vid athugun 4 malefnum busins og rddstdéfunum protamanns hefur kom-
i0 fram, a0 hann afsaladi stefnda 1. mars 1995 landspildu, 20,236 ha ad
steerd (svo), ur landi Pufu i Kjésarhreppi. Spilda pessi er i afsalinu sogd
vera skipulagt byggingarsvadi med 37 160um, alls 9,344 ha a0 stard. Auk
pess séu 4 spildunni prir 10 m breidir stigar og einn 5 m breidur stigur, en
samtals séu stigar pessir 0,892 ha a0 sterd. Afsalid var athent til ping-
lysingar vid embetti syslumannsins { Reykjavik 6. april 1995 og fart { ping-
lysingabzkur 10. sama manadar. Med skjalinu fylgdu vid pinglysingu tveir
uppdrettir, og synir annar peirra skiptingu svadisins { 160ir og stiga, en
hinn synir afstodu spildunnar gagnvart pjodvegi og adliggjandi svadum.

[ afsalinu segir m. a.:

Eignin, sem hér um redir, er framlag Jons Egils Unndoérssonar sem
hlutafé { Litlaba hf.

Vio skyrslugjof um madlefni protabusins kvadst Jon Egill Unnddrsson
vera eignalaus. Skyroi hann svo frd, ad me0 afsali umraddrar landspildu
hefdi hann verid ad greida stefnda skuld, en félagio hafi att hja sér ,ein-
hvern pening®. Astedu framangreinds ordalags i afsalinu skyrdi hann svo,
ad tilgangur med pvi hefdi verid sa ad komast hja greidslu stimpilgjalds.

Stefnda er einkahlutafélag. Pegar umreatt afsal var gefid ut, var prota-
madur, Jon Egill Unndérsson, 1 stjorn félagsins og framkvamdastjori pess.
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Eiginkona hans, Ol6f Elfa Sigvaldadéttir, kt. 120544-3149, var pa formadur
stjornar félagsins.

Krofulysingarfresti { protabu Jons Egils Unndorssonar lauk 2. juni 1996.
Lystar krofur namu samtals 4.836.003 krénum.

Stefnandi reisir krofur sinar { madli pessu 4 pvi, a0 rddstéfun protamanns
4 umraddri landspildu hafi verid malamyndagerningur, gagngert gerdur til
bess ad komast hja adfor skuldheimtumanna i pessari eign hans, en eftir
radstofunina var protamadur 6fer um ao standa 1 skilum vid skuldheimtu-
menn sina. Styour stefnandi riftunarkrofu sina pvi, ad rddstofunin hafi ver-
10 gjof til stefnda, par sem protamadur hafi ekkert endurgjald fengid fyrir
eignina. Visar stefnandinn um lagardk fyrir riftunarkrofunni 4 pessum
grundvelli til 2. mgr. 131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o. fl.

Verdi ekki 4 pad fallist, ad um hreinan gjafagerning hafi verid ad raoda,
reisir stefnandi riftunarkrofu sina 4 pvi, ad { rddstofuninni hafi falist upp-
gjor skuldar med d6venjulegum greidslueyri. Visar stefnandi um lagarok {
pessu sambandi til 2. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991.

Riftunarkrafan er og sjélfstett 4 pvi byggd, ad radstéfun landspildunnar
hafi verio otilhlydileg, par sem hun hafi leitt til pess, ad eignir protamanns
voru ekki til reiou til fullnustu krofum 4 hendur honum. Protamadur hafi
ordid-ogjaldfer vegna radstofunarinnar, en sa, sem hafoi hag af radstofun-
inni, p. e. stefndi, vissi allt um peaer adstedur, sem gerdu raodstofunina svo
otilhlydilega sem raun ber vitni. Visar stefnandi til 141. gr. laga nr. 21/1991 {
pessu sambandi.

Stefnandi visar um allar pessar malsdstedur sinar til pess, a0 stefndi sé
16gadili, ndkominn protamanni 1 skilningi laga nr. 21/1991, sbr. skilgreiningu
a pvi hugtaki { 3. gr. peirra laga.

Um 2. t6lulid adalkrofu sinnar visar stefnandi til 142. gr. laga nr. 21/1991.
Stefnandi telur augljost, a0 stefndi sé sa adili, sem hafdi allan hag af um-
reddri radstofun. Honum beri pvi ad greida protabuinu beaetur. Fjarkrafan
er hér sett fram med hlidsjon af pvi, ad protabdid telur, a0 protamadur
hefdi getad greitt allar par krofur, sem lyst var 1 protabuio, ef hann hefoi
ekki radstafad landspildunni. Fjarhed botakrofunnar tekur hér mio af
heildarfjarh0 lystra krafna { protabuid samkvemt kréfuskra pess, en eng-
inn dgreiningur er um réttmeti krafnanna. Par sem fjarhaed skiptakostnadar
protabusins er 6pekkt, er fjarhed vegna hans detlud.

Um drattarvaxtakrofu sina visar stefnandi til 10. og 12. gr. vaxtalaga nr.
25/1987 svo og til pess, ad krofur, sem lyst var { protabuid, bera drattarvexti
frd upphafsdegi skipta til greidsludags.

Stefnandi telur verOmati pess lands, sem radstafad var med umraeddum
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16ggerningi, miklu meira en nemur boétakrofu sinni. Hann telur hins vegar,
a0 protamanni hafi verid frjdlst a0 rdostafa eigninni med hverjum beim
hatti, sem hann vildi, ad pvi gettu, ad skuldheimtumenn hans yrou ekki
fyrir bardinu 4 radstofuninni.

2. toluliour varakrofu stefnanda byggist 4 pvi, ad vilji stefndi frekar skila
umraddri landspildu en greida batur, geti stefnandi fallist 4 pad, enda sé pa
a. m. k. somu verOmatum skilad og stefndi fékk med umraddri radstofun.
Visar stefnandi 1 pessu sambandi til 144. gr. laga nr. 21/1991.

Um madlskostnadarkrofu sina visar stefnandi til 130. gr. laga nr. 91/1991
um meodferd einkamdla. Mun stefnandi leggja fram yfirlit um kostnad sinn
af rekstri mdls pessa vid adalmedferd.

IL.

A eftirfarandi hatt er greint fra malavoxtum, malsastedum og lagarokum
stefnda { greinargero:

Stefndi skyrir svo frd, ad 1. 3. 1995 hafi J6n Unndérsson undirritad afsal
til stefnda um umbprattan landskika (dskj. nr. 8), og hafi hinn seldi jardar-
partur verid hluti ur jord Jons ad Pufu i Kjésarhreppi. Afsal petta hafi verid
gefid Ut og pvi pinglyst 10. 4. 1995 { framhaldi kaupsamnings, dags. 1. 7. 1993
(dskj. nr. 12), og samningnum, dags. 13. 7. 1994 (dskj. nr. 13) og 5. 10. 1994
(dskj. nr. 14).

Stefndi telur, a0 lita beri a sidasttalda tvo samninga sem pinglysta hluta
ur fyrri kaupsamningi frd 1. 7. 1993 um vidkomandi 160ir, en samningarnir
tveir hafi verio gefnir tt til ad fullnegja laga- og reglugerdarakvedum um
skipulagsmél sumarbustadahverfa, sbr. t. d. 16g nr. 19/1964. Med pvi ad
stefndi hafi ekki & peim tima verid buinn ad fullnegja skyldum sinum
samkv. kaupsamningnum fra 1. 7. 1993, hafi adilar ad samningunum haft {
huga ad undirrita svonefnda leigusamninga um einstakar 160ir, eftir pvi
sem 4 pyrfti a0 halda (p. e. eftir pvi sem stefndi Litlibeer ehf. pyrfti 4 a0
halda til a0 reisa sumarhts 4 160unum), uns afsal hefdi verio gefio ut til
stefnda. Slikir samningar gefu pannig stefnda rétt og feri 4 a0 lata skipu-
leggja sumarhtsahverfi 4 jardarpartinum og reisa par sumarhus. Starfsmao-
ur pinglysinga vid syslumannsembattid i Reykjavik hefdi bent peim 4, ad
me0 pvi a0 kaupsamningur um l6dirnar hefdi pegar verid gerdur milli ao-
ila, veri ekki vi0 hzfi ad pinglysa samningi um leigu 4 sama landinu til
kaupandans. Hefdi pa ordinu Leigusamningur { fyrirsogn verid breytt i
Samningur. Adilar veru 6loglerdir og hefdu sjalfir annast skjalagerd pessa.
Samningunum hefdi verid pinglyst (5. ag. 1994 og 5. okt. 1994), en eftir sem
4a0ur virdist sem peirra sé getid { veOmdlabokum sem leigusamninga um
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part Ur jordinni Pufu. Badir samningarnir séu pd undirritadir med sam-
pykki hreppsnefndar og jardanefndar Kjdsarsyslu.

Tilgangur med utgafu samninganna hefdi jafnframt verid ad tryggja rétt
stefnda til I60anna, enda hefdi stefndi pa pegar lokid vid ad greida megin-
hluta andvirdis jardarpartsins samkv. kaupsamningnum frd 1. 7. 1993. Ad
auki hefdi stefndi greitt seljanda 500.000 kr. sem stofngjald vegna ymissa
undirbiiningsathafna og framkvemda vid jardarpartinn. A pessum tima
hafi stadio til a0 gera Litlaba ehf. a0 sterra hlutafélagi med fleiri hluthof-
um, hugmyndir hafi jafnvel verid uppi um ad gera félagid ad almennings-
hlutafélagi. Var pvi enn rikari dsteda til ad tryggja réttindi stefnda.

Ljost er, a0 stefndi verour ad krefjast pess, ad samningar pessir verdi
vidurkenndir gildir eftir efni sinu gagnvart stefnanda og 60rum, ef fallist
verdur 4 riftunarkrofu. Réttindi, sem kunna a0 hafa fallid nidur eda breyst
vegna samruna samningsadildar, hlj6ta ad rakna vid ad nyju vid 10gpving-
ada riftun.

Stefndi kvedst hafa keypt jarOarpartinn { pvi skyni a0 reisa par sumarhds.
Fyrir eignina hafi hann greitt stofngjald, og ad auki hafi purft ad greida
fjarndm Mosfellsbajar, 249.946 kr., 26. 1. 1995. Jafnframt hafi stefndi lagt
fram verulegt fé til ad bata hana, gera hana verOmeiri og hafa til ad reisa
par og reka sumarhusabyggd. P4 hafi fylgt eigninni kvod um skyldur til ym-
issa framkvamda vid 160ir leigutaka, sem fyrir voru 4 jarOarpartinum. Hafi
st kvoo kostad stefnda frekari fjaratlat.

Hlutafélagid hafi ndverandi eigendur keypt i pessu skyni og breytt nafni
bess og tilgangi i samraemi vid slikan rekstur { juli 1993.

Stefndi reisir vorn sina { hofuddrattum & eftirfarandi:

Skilyrdi séu ekki til, ad rifta megi, svo sem stefnandi krefst, hvorki eftir
dakvadum laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti né af 60rum dstzdum.

Stefndi telur tengsl milli stefnda og Jons Unnddrssonar ekki & pann veg,
a0 rétt sé ad skilgreina pau sem ndkomin { skilningi 3. gr. laga nr. 21/1991,
eins og lagadkvaedio hefur verio tilkad i fordemum. Protamadur hefur
aldrei att verulegan hlut { Litlaba ehf. Skilyrdum laganna um timamork
riftunar sé pvi ekki fullnzgt.

Sé ekki fallist 4 pann skilning, er byggt & pvi:

1. A0 kaup hafi farid fram utan tilskilinna tifmamarka (131. og 134. gr.).

Kaupsamningur er undirritadur og vottfestur 1. 7. 1993. Samningar { kjol-
far hans eru gerdir 13. 7. og 5. 10. 1994. Afsal er undirritad 1. 3. 1995 og
pinglesid 6. 4. 1995. Sex mdnada fresturinn 4 pvi hvergi vio, enda heldur
stefnandi pvi ekki fram. Hins vegar leida pessir gerningar { 1jés, ad stadhzf-
ing stefnanda um, ad afsali0 sé ,, malamyndagerningur, gagngert gerour til
ad komast hja adfor”, er rong.
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2. A0 protamadur hafi verid gjaldfer og pad pratt fyrir athendinguna,
pegar kaup gerdust og pegar peim var bpinglyst (131. og 134. gr.), og gildi p4
hid sama, hvort sem midad yroi vid kaupsamninginn 1993, samningana frd
1994 eda afsalio 1. mars 1995....

3. A0 kaup adila hafi ekki 4 6tilhlyoilegan hatt verid stefnda til hagsbota
a kostnad annarra né hafi leitt til, a0 eignir protamanns voru ekki til reidu
krofuhofum (141. gr.). Enn er pvi métmeelt, a0 protamadur hafi vio kaupin
ordid ogjaldfzr, sbr. ad ofan. Pvi er og sérstaklega métmelt, ad stefnda hafi
verid kunnugt um annad. Stefndi taldi og telur enn, a0 protamadur hafi
haft fullan hag af rddstofuninni og kaupin i raun styrkt fjarhagsstoou hans.
Fram 16g0 gogn syna, ad afsalio, sem krafist er, a0 rift verdi, 4 sér langan
addraganda og a0 ollu leyti edlilegan. M. a. var vedum aflyst af pessum
jardarparti vio kaupin til stefnda { jali 1993.

4. A0 stefndi hafi greitt sanngjarnt, en fullt verd fyrir jardarpartinn (131.
gr.). Ljost sé pvi, ad ekki sé um gjafagerning ad reda, heldur kaup....

5. A0 ekki hafi verid um skuldauppgjor ad raeda og jordin ekki tekin upp
i skuld protamanns; vidskiptin hafi verid i alla stadi edlileg og alls ekki
skert greidslugetu protamanns (134. gr.). Métmeelt er pvi sem rongu, sem
skrdd er eftir protamanni { skyrslu hans fyrir skiptastjora um petta efni,
enda mun par 4 ferdinni misskilningur og ordalagsbrengl.... Med pvi ad
protamadur hlaut fullt verd fyrir jardarpartinn og stefndi leysti hann undan
ymsum fjarhagslegum skyldum vid kaupin, urdu pau til ao styrkja fjarhag
hans, en ekki skeroa.

6. A0 stefndi sé ekki botaskyldur 1 skilningi 142. gr. laga nr. 21/1991 og
engin lagadkvedi skyldi stefnda til a0 svara dt fé til stefnanda vegna
hagnytingar eignarinnar. Stefnandi hefur ekki fert sonnur 4, ad um sé ad
reda hagsbatur stefnda eda tjon stefnanda af kaupunum eda afthendingu,
né heldur, ad 6nnur skilyroi nefnds lagadkvaedis réttleti tjonsbaetur stefn-
anda til handa, svo sem skilyrdio um, ad vidsemjanda sé kunnugt um riftan-
leika rddstofunar. Miklu fremur hefur stefndi lagt ut mikio fé til ad beta
landio og gera pad heft undir pann rekstur, sem til var stofnad. Pannig hafa
athafnir stefnda 4 timabilinu ordid til ad gera landskikann verdmeiri, og er
sanngjarnt og edlilegt, ad hann hljéti i sinn hlut pann virdisauka og betur
fyrir par framkvaemdir, sem hann hefur lagt { vegna pessa. Hof0 er hér og
hliosjon af 144. gr. og 145. gr. laga nr. 21/1991, sjénarmidum samningaréttar
og meginreglum fsl. laga um riftun og skilaskyldu. Stefndi telur krofur
stefnanda 6sanngjarnar og oéréttmetar, sbr. m. a. 145. gr. laga nr. 21/1991,
samningalog og kaupalog.
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Skilakrafa stefnda 4 hendur stefnanda er reist 4 nefndum kaupsamningi
stefnda og protamanns, hazkkun 4 krofu Sparisjodsins 1 Keflavik um
dréttarvexti og kostnad og loks vegna fjarndms, sem Mosfellsbar gerdi {
jardarpartinum 26. 1. 1995 og stefndi tok ad sér ad greida sem hluta and-
virois:

a) Samkvemt kaupsamningi 1. 7. 1993 kr. 1.500.000
b) Hakkun 4 skuld vio Sparisj. { Keflavik

(760.000 kr. — 650.000 kr.) - 110.000
¢) Mosfellsber, fjarndm 26/1 '95 - 249.946

Samtals kr. 1.859.946

Stefndi skyrir svo frd framkvemdum og umbd6tum og sundurlidar kréfur
sinar vegna umbdta pessara og virdisauka:

Pegar hid stefnda hlutafélag keypti sumarhusalandid af Joni Unndors-
syni, hof pad pegar framkvamdir vid ad koma bustodunum fyrir og laga
girdingar umhverfis landid (a-lidur, metinn & 200.000 kr.); vatnsveita var
16g0 ofan ur fjalli, og er hin stofnveita fyrir allt sumarhasahverfid (b-lidur,
metinn & 1.500.000 kr.), félagid lagdi eigin rafveitu, en hun er stofnveita og
gagnast Ollu hverfinu (c-liour, metinn & 2.000.000 kr.). Jafnframt lagoi fé-
lagid veg inn { sumarhudsahverfid og ofaniburd ofan 1 stofnveg og bilastaedi
fyrir framan hvern bustad (d-lidur, metinn 4 1.500.000 kr.). Samtals
5.200.000 kr.

a) Undirstodur bustada og girdingar kr. 200.000
b) Vatnsveita - 1.500.000
c¢) Ratveita - 2.000.000
d) Vegir og bilastedi - 1.500.000

Samtals kr. 5.200.000

Fra pessari fjarhad dregst dhvilandi ldn fra FerO0amadlasj6oi, sem tekid
var til framkvemda og umbdta vid jardarpartinn darid 1995, ad fjarhed
2.500.000 kr., en hefur ni hekkad vegna kostnadar. Stefnandi hefur krafist
pess, ad jardarpartinum sé skilad vedbandslausum, en pad verdur vitaskuld
ekki gert nema af framangreindum fjarhadum.

Loks ber ad geta pess, a0 landeigandi hefur ymsar samningsskyldur vid
pa adra, sem leigja 16dir 1 hverfinu (16dir 5, 7, 16, 17 og 21), og eru pessar
skuldbindingar metnar na 4 500.000 kr.

Um madlskostnadarkrofur, sem studdar eru vio dkvaeoi XXI. kafla laga nr.
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91/1991, ber ad hafa 1 huga, a0 stefnda var ekki gefinn neinn fyrirvari eda
viovorun, adur en stefnt var.

I11.

Niourstada.

Samkvamt dskj. nr. 6, sem er myndrit af vottordi ir Hlutafélagaskra fra
27. mars 1996, er dagsetning sampykkta stefnda, Litlabajar ehf., 1. jili 1993,
og par segir, ad tilgangur félagsins sé ttleiga sumarhusa o. fl.

Simon Olason 16gfredingur kom fyrir dém og stadfesti ad hafa vottad
rétta dagsetningu kaupsamningsins fra 1. jali 1993, sbr. dskj. nr. 12, og 16g-
redi peirra, sem undirrita kaupsamninginn. Enn fremur kvadst hann hafa
veri0 vottur ad kaupsamningi fra 10. september 1993, sem kemur fram &
dskj. 32. Hann upplysti og, ad vedbandslausnir, dags. 7. jili og 26. jali 1993,
sbr. dskj. nr. 16, 19 og 20, hefdu stadid i sambandi vi0 kaup stefnda 4 um-
prettri landspildu af protamanni.

Samkvaemt framangreindu rdadstafadi protamadur sannanlega pessari
landspildu til stefnda meira en tuttugu og fjérum manudum fyrir frestdag,
og verdur pessi gerningur ekki talinn hafa verid gerdur til milamynda.
Engu breytir i pessu sambandi, pétt afsal hafi ekki borist til pinglysingar
fyrr en 30. april 1995. Pa hefur ekki verio leitt i [j6s med dyggjandi hetti, ad
protamadur hafi i byrjun jdli 1993 ordid dgjaldfer vegna afhendingar 4
pessu landsvadi. Verour pvi domkrofum stefnanda hafnad og fallist 4 krofu
stefnda um syknu.

Eftir atvikum er rétt, ad stefnandi greioi stefnda 450.000 krénur 1 mals-
kostnad, p. m. t. virOisaukaskattur.

Pall Porsteinsson héradsdomari kvedur upp déminn.

Démsoro:
Stefndi, Litlibar ehf., er sykn af krofum stefnanda, protabis Jons
Egils Unndorssonar.
Stefnandi greidi stefnda 450.000 kréonur alls { mélskostnad.



