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Fimmtudaginn 18. juni 1998.
Nr. 65/1998. Austurstreeti 22 ehf.
(Jon Bjarnason hrl.)
gegn
Hitaveitu Reykjavikur
(Asgeir Pér Arnason hrl.)

Krofuréttur. Orka.

Doémur Haestaréttar.

Ml petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljotur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 5. febrdar 1998
a0 fengnu dfryjunarleyfi. Hann krefst syknu og malskostnadar i hér-
a0i og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og madlskostnadar fyrir
Heastarétti.

L.

Afryjandi er eigandi hissins nr. 22 vid Austurstraeti i Reykjavik,
og leigdi hann par ymsum adilum hdsnadi & peim tima, sem hér
skiptir mali. :

Fyrir Hestarétt var lagt bréf stefnda 30. april 1998, par sem greint
er {rd, a0 husid hafi verio tengt hitaveitu ari0 1944, og hafi pa verid
settur upp einn melir fyrir pad allt. T lok desember 1960 hafi kerfinu
veri0 skipt og beatt vid mali og sidan enn 60rum i névember 1978.
Samkvaemt bréfinu voru prir hitaveitumelar fyrir hiasid fré sidast-
greindum tima par til 23. april 1997. Bréfio er undirritad af Joni R.
Gunnarssyni, forstoOumanni innlagnadeildar stefnda, og Kristjani
Hallgrimssyni pipulagningameistara.

Eins og greinir { héradsdomi, krefur stefndi afryjanda um skuld
samkvamt 15 reikningum, samtals ad fjarha0 336.723 kronur, fyrir
kaup 4 heitu vatni eftir mali (veitunimeri) nr. 00-0520-022—-020 a
timabilinu fra 25. mars 1993 til 1. oktéber 1995. Fra fjarhaeo pessari
dregur stefndi inneign afryjanda, 82.175 krénur, vegna ,tilbaka-
feerOrar notkunar® fyrir mars 1993 til 1. oktéber sama drs. Nemur
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krafa stefnda pvi 254.548 krénum auk dréttarvaxta. I nefndu bréfi
30. april 1998 staofesta bréfritarar, ad melir pessi hafi verid fyrir
kerfi, sem var 1 Austurstrati 22, par til hann var fjarlegdur 23. april
1997.

Sidustu tvo aratugi voru bpvi lengst af prir hitaveitumelar fyrir
Austurstraeti 22, en adilar deila eingdngu um skuld vegna notkunar
eftir adurnefndum meli nr. 00-0520-022-020.

IL

Fyrir liggur flutningstilkynning 30. jandar 1992, ritud & eyoublad
fra stefnda, par sem skrdd er, a0 nyr orkukaupandi taki vio af fyrri
notanda. I malinu er vid pad midad, ad nyr kaupandi hafi tekid vid
27. sama manadar. Notkunarstadur er tilgreindur Leakjargata 2.
Samkvemt gognum madlsins hafoi orkukaupandi pessi, Holger
Holmarsson, afnot af hisnz0i { Lekjargotu 2, en ekki Austurstreeti
22, 4 peim tima, sem hér skiptir mdli. Innheimtustjori stefnda bar
fyrir démi, a0 Holger hefoi ekki reynst vera notandi veitu nr.
00-0520-022-020. Pad hafi verid ,,4litid 1 upphafi og sett 4 hann, en
svo kom pad { Ijés, a0 hann var ekki notandi hennar, og pa var veit-
an ferd af honum og yfir & Austurstrati ht.”.

Med visun til pessa pykir sannad, ad Holger Hélmarsson hafi ver-
10 skrdOur notandi vatns 1 umdeildri veitu fra 27. jandar 1992 vegna
mistaka. Af framangreindu er einnig ljost, ad melirinn syndi orku-
notkun { Austurstraeti 22.

Samkvaemt d0urgreindum framburdi innheimtustjéra stefnda og
00rum goégnum malsins var afryjandi skradur notandi veitu nr.
00-0520-022—-020 {1 april 1993, eftir ad mistokin komu { 1jés. Segir {
bréfi til stefnda, sem fyrirsvarsmadur afryjanda ritadi 5. dgust 1994,
ad hann hafi ekki amast vid nafnbreytingu & veitunimerinu. Verdur
samkvemt malsgognum ad leggja til grundvallar, a0 afryjandi eda
leigutakar hans hafi nytt vatnid fra 27. jandar 1992 til 23. april 1997,
er melirinn var tekinn nidur og veitukerfi hissins sameinud, eins og
fyrr greinir.

111
[ bréfi fyrirsvarsmanns afryjanda 5. agist 1994 segir, ad hann hafi

um arabil séd um rekstur fasteignar afryjanda. I pvi starfi hans hafi
medal annars falist ad greida hitaveitureikninga vegna vatnsnotkun-
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ar leigutaka { hidsinu og endurkrefja pa sidan um pann utlagda
kostnad.

Ekki liggur 1j6st fyrir, hver eda hverjir notudu vatnid, er rann um
melinn til Austurstretis 22 4 pvi timabili, sem hann var ranglega
skraour 4 Holger Holmarsson. Afryjandi hefur ekki lagt fram nein-
ar upplysingar um petta, en honum hefoi verid pad i 16fa lagid. Pyk-
ir hafa stadid honum ner en stefnda ad kanna, hvernig l6gnum til
leigjenda { hudsinu var hattad, pegar {1 1j6s kom, ad umdeild orka for
til huss afryjanda, en ekki Lakjargotu 2. Verdur hér einnig litid til
pess, ad hann sampykkti ad vera sjalfur skrddur fyrir meelinum f{
april 1993 og hlutadist sidan til um, ad malirinn yroi skradur 4 Is-
lensk veitingahus ehf. vorid 1995.

Verdur pvi ad telja, ad dfryjanda hafi verid skylt ad greida
stefnda fyrir notkun pess vatns, sem Holger Holmarsson var rang-
lega talinn notandi ad. Parf pa ekki a0 fjalla sérstaklega um per
malsdstedur, sem ldta ad fyrirvaralausum greidslum, samtals ad
fjarhaed 290.000 kronur, sem éfryjandi innti af hendi til stefnda 4
timabilinu frd og med april 1993 til 23. jini 1995 og greint er fré {
héradsdomi.

Med pessum athugasemdum verdur héradsdoémur stadfestur. Eft-
ir atvikum pykir rétt, ad hvor aoili beri kostnad sinn af malinu fyrir
Hastarétti.

Démsord:
Héradsdomur skal vera raskadur.
Malskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 27. september 1997.

Ar 1997, fimmtudag 27. névember, var 4 démpingi Héradsdéms Reykja-
vikur { malinu nr. E-658/1997: Hitaveita Reykjavikur gegn Austurstraeti 22
ehf., kvedinn upp démur pessi.

Mal petta, sem domtekid var 26. ndvember sl., er hofdad fyrir Hérads-
démi Reykjavikur af Hitaveitu Reykjavikur, kt. 620169-0999, Grensasvegi
1, Reykjavik, gegn Kristinu Haraldsdottur, kt. 160117-4439, Bergstadastraeti
44, Reykjavik, sem stjérnarformanni f. h. Austurstretis 22 ehf., kt. 450689-
1659, med 1ogheimili ad Bergstadastreti 44, Reykjavik, med stefnu, birtri 5.
febraar 1997.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stefnda verdi gert ad greida skuld, ad
fjarhed 254.548 kr., med drattarvoxtum skv. I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
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med sidari breytingum, af 8.308 kr. frd 6. 12. 1993 til 7. 2. 1994, af 14.584 kr.
fra 7. 2. 1994 til 5. 4. 1994, af 43.183 kr. frd 5. 4. 1994 til 6. 6. 1994, af 72.735
kr. fra 6. 6. 1994 til 5. 8. 1994, af 97.596 kr. frd 5. 8. 1994 til 5. 10. 1994, af
122.457 kr. fra 5. 10. 1994 til S. 12. 1994, af 147.318 kr. fra 5. 12. 1994 til 6. 2.
1995, af 172.179 kr. fra 6. 2. 1995 til 5. 4. 1995, af 196.249 kr. fra 5. 4. 1995 til
6. 6. 1995, af 221.110 kr. fra 6. 6. 1995 til 8. 8. 1995, af 237.829 kr. fra 8. 8.
1995 til 5. 10. 1995, af 254.548 kr. frd p. d. til greidsludags.

Pess er krafist, ad demt verdi, ad dréttarvextir leggist vi0 hofudstdl tolf
mdnudum eftir upphafsdag vaxta skv. 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987. P4 er
krafist malskostnadar ad mati démsins.

Doémkrofur stefnda eru par, ad hann verdi syknadur af krofum stefn-
anda. Pa krefst hann malskostnadar dr hendi stefnanda ad mati réttarins.

Malsasteour og lagardk stefnanda.

Stefnandi kvedur skuld pessa vera samkvemt eftirgreindum reikningum
stefnanda fyrir orkukaup stefnda hja stefnanda vegna Austurstraetis 22, 1.
ha0, Reykjavik, fyrir timabilio 25. 3. 1993 til 1. 10. 1995.

1) Reikn. nr. 93-088690, med gjalddaga 11. 6. 1993, ad fjarhao kr. 9.604
2) Reikn. nr. 93-130287, med gjalddaga 11. 8. 1993, ad fjarhed kr. 26.572
3) Reikn. nr. 93-171735, med gjalddaga 11. 10. 1993, a0 fjarh@d  kr. 27.039
4) Reikn. nr. 93-214194, med gjalddaga 6. 12. 1993, a0 fjarhzd kr. 27.268

5) Reikn. nr. 94-005797, med gjalddaga 7. 2. 1994, ad fjarhad kr. 6.276
6) Reikn. nr. 94-047710, med gjalddaga 5. 4. 1994, ad fjarhad kr. 28.599
7) Reikn. nr. 94-090015, med gjalddaga 6. 6. 1994, ad fjarhad kr. 29.552
8) Reikn. nr. 94-133879, meod gjalddaga 5. 8. 1994, ad fjarhad kr. 24.861

9) Reikn. nr. 94-176675, med gjalddaga 5. 10. 1994, ad fjarhzd kr. 24.861
10) Reikn. nr. 94-219865, med gjalddaga 5. 12. 1994, a0 fjarhaeo kr. 24.861

11) Reikn. nr. 95-006086. med gjalddaga 6. 2. 1995, ad fjarhaed kr. 24.861
12) Reikn. nr. 95-049619, med gjalddaga 5. 4. 1995, ad fjarhad kr. 24.070
13) Reikn. nr. 95-093300, med gjalddaga 6. 6. 1995, ad fjarhad kr. 24.861
14) Reikn. nr. 95-138133, med gjalddaga 8. 8. 1995, ao fjarhaed kr. 16.719

15) Reikn. nr. 95-182731, med gjalddaga 5.10. 1995, ad fjarhzd kr. 16719

Samanlogd fjarhad ofangreindra reikninga nemi 336.723 krénum. Inn-
eign stefndu hjd stefnanda hafi numid 82.175 krénum. Mismunur inneignar
og ofangreindra reikninga nemi pvi alls 254.548 krénum é4n vanskilavaxta,
sem jafnframt sé stefnufjarhao.

Pratt fyrir itrekadar innheimtutilraunir hafi skuldin ekki fengist greidd
og malsékn pessi pvi naudsynleg.
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Stefnandi visar til orkulaga nr. 58/1967. Enn fremur visar hann til megin-
reglu krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, sbr. 5., 6. og 28. gr. laga nr.
39/1922 um lausafjarkaup. Um gjalddaga krofunnar er einkum visad til
meginreglu 12. gr. somu laga. Krofur um drdttarvexti og vaxtavexti eru
studdar I1I. kafla laga nr. 25/1987, sbr. 1og nr. 67/1989. Krofu um malskostn-
a0 styour stefnandi vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991. Vardandi varnarping

visar stefnandi til 32. gr. laga nr. 91/1991.

1L
Malsasteour og lagardk stefnda.

Af hélfu stefnda er tekid fram, a0 mdl petta snuist um orkuveitu med
melisndmerinu 00-0520-022-020. Reisi stefnandi krofur sinar { mélinu 4
pvi, a0 stefndi hafi keypt orku hja stefnanda vegna Austurstreetis 22, 1. ho,
fyrir timabilio 25. mars 1993 til 1. oktdber 1995. Stefndi hafi ekki verid
skrddur notandi pessarar orkuveitu 25. mars 1993, og hvorki stefndi né adr-
ir fyrri eigendur hussins hafi nokkru sinni verid krafdir um greidslu vegna
pessarar orkuveitu, Hitt sé svo annad mal, a0 einhvern tima sidar hafi
stefnandi fert pessa orkuveitu yfir 4 nafn stefnda, en hvenzr, viti stefndi
ekki, enda hafi pessi nafnbreyting farid fram 4n vitundar stefnda.

Stefndi reisir syknukrofu sina a eftirgreindum atridum:

Augljost sé, ad ekkert vidskiptasamband hafi stofnast milli adila pessa
mals fyrr en pa { fyrsta lagi um umraedda nafnbreytingu. Pegar af pessari
asteou hafi pvi oll vioskipti stefnanda vi0 fyrri notanda og/eda notendur
orkuveitunnar verio stefnda med 6llu éviokomandi.

Pad sé pvi deginum ljésara, ad stefnandi verdi ad leggja fram gogn { mali
pessu um pad, hver hafi verid skrddur notandi orkuveitu pessarar 25. mars
1993, hvenar nafnbreyting hafi sidar verio gerd, hver pa hafi verid melis-
stada og hvernig reikningar hafi pa stadid gagnvart fyrri notanda eda fyrri
notendum orkuveitunnar.

Midad vid malatilbunad stefnanda virdist mega @tla, a0 stefndi hafi verid
skradur af pessari orkuveitu 1. oktober 1995. Um pessa nafnbreytingu sé
pad ad segja, ad dyggilega hafi verid fylgt 1 foétspor skraningarinnar. Stefndi
hafi ekkert fengid a0 vita um afskrdninguna frekar en skrdninguna. Hvorki
hafi verid tilkynnt um, hvenar afskraningin hefdi ordid, hver melisstada
hefdi pa verid né hvernig reikningar stedu eftir meladlestur.

Reyndar megi ®tla, ad enginn meladlestur hafi farid fram, enda virdist
par vera um hreina dztlunartolu a0 rada, 16.719 kr. fyrir timabilin 1. jin{ til
1. dgast 1995 og 1. dgust til 1. oktéber 1995. Veri med 6likindum, ad sama
tala kami ut, hefdi verio lesio 4 meli.

Stefnandi verdi ad sjalfsogou ad leggja fram samsvarandi gbgn og getid
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sé ad framan um skrdninguna, b.e., hvener afskrdad hafi verid svo og
melisstoou og loks, hvernig reikningar hafi stadid pa.

I malinu liggi pvi fyrir, ad hvorki hafi verid upplyst af hdlfu stefnanda,
hvenar stefndi hafi verio skrddur notandi ad pessari orkuveitu né hvernig
stadan hafi verio, pegar stefnandi hafi afskrdd stefnda af orkuveitunni, mio-
a0 vio skraningartimabil stefnda og par innborganir, sem stefndi hafi innt
af hendi sama timabil.

En jafnvel p6tt midad veeri vio alla reikninga stefnanda 4 dskj. nr. 3 og pa
skuldafjarhad, sem par sé tilgreind, 254.548 kr., hafi stefndi pegar greitt pa
skuld a0 fullu og talsvert meira.

Stefndi hafi greitt notkun sina 4 orkuveitunni sem hér segi:

12. april 1993 kr.  30.000 14. maf s. a. kr.  30.000
24. juni 1993 kr.  30.000 22. mars 1994 kr.  30.000
23. juni 1994 kr.  30.000 15. jali 1994 kr.  30.000
11. név. 1994 kr.  30.000 25. jan. 1995 kr.  20.000
10. mai 1995 kr.  30.000 23. jani 1995 kr.  30.000

Samtals nemi pessar greidslur 290.000 krénum.

Stefndi hafi engin rd0 eda rok haft til ad knyja fram par upplysingar, sem
a0 framan greinir, um skrdningar- og afskrdningardaga svo og melastodu
og skuldastodu, sem margsinnis hafi verio leitad eftir, en stefnandi ekki lat-
10 1 té.

Af hélfu stefnda hafi alltaf verid 16gd dhersla 4 pad, a0 stefnda veru al-
gjorlega 6viokomandi fyrri skuldir & pessari orkuveitu svo og ad greidslur
stefnda varu eingéngu vegna skulda fyrir orku & pvi timabili, sem stefndi
hafi verid notandi veitunnar, enda hafi allar kvittanir hlj6da0d 4 nafn Austur-
streetis 22 ehf. Stefnandi hafi pvi ekki getad verid { neinum vafa um, fyrir
hvad stefndi hafi verid ad greida.

Engin fylgni sé milli eigenda hisn0is og hitakostnadar { pvi sama hus-
nadi. Stefnandi geri 6tal samninga vio leigutaka hdsnadis og eigi engan ad-
gang ad eiganda vidokomandi husn®dis, pott leigutakinn greiodi ekki afnota-
gjald af orkuveitunni.

[ pvi tilviki, sem greini  pessu mali, hafi stefnanda ordid 4 storfelld mis-
tok. Par virdist skradum notanda eda notendum orkuveitunnar hafa verid
1ati0 haldast uppi ad safna arum saman skuldum, dn pess a0 stefnandi beitti
peim sjalfsagda métleik a0 loka fyrir orkuveituna.

A Ppessum mistokum og athafnaleysi stefnanda vardandi umradda
skuldasofnun hafi engin skyring fengist. Stefndi beri enga dbyrgd a pessu
atferli stefnanda gagnvart fyrri leigutaka eda leigutokum pessarar orku-
veitu, og hafi pvi sjonarmidi verid haldio fram allan pann tima, sem stefndi
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hafi verid skrddur notandi orkuveitunnar, ad honum bzri einungis ad
greida fyrir afnot vatnsins pann tima, sem skrdning staoi.

Vidreour pessar hafi farid fram drin 1993, 1994 og 1995, fyrst vi0 Pori
Isfeld, en sidan vid Valdimar Sveinsson. Peim vidradum hafi lokid um mitt
ar 1995, pegar Valdimar Sveinsson hafi lyst yfir, a0 stefnandi féllist 4 krofur
stefnda. Eftir pad hafi engar greidslur fario fram af halfu stefnda. Pad hafi
pvi komi0 stefnda mjog a ovart, pegar stefnandi hafi h6fdad mal petta fyrir-
varalaust einu og halfu ari si0ar.

Stefnandi purfi ad upplysa, hvad ordio hafi af peim greidslum, sem
stefndi hafi greitt fyrir vatnsafnot sin og ad framan getur.

Mal petta sé mjog vanreifad af hdlfu stefnanda, og askilji stefndi sér rétt
til athugasemda vegna nyrra upplysinga, sem fram kunni ad koma vegna
ventanlegra skjala, sem stefndi telji naudsynlegt, ad fram verdi 16gd. Venti
stefndi pess, a0 stefnandi verdi vid beirri askorun.

I munnlegum malflutningi reisti stefndi syknukréfu sina einnig 4 adildar-
skorti med visan til fram lagorar flutningstilkynningar 4 dskj. nr. 7, par sem
fram komi, ad notkunarstadur orkuveitu 00-0520-022-020 hafi verid
Lakjargata 2, Reykjavik.

Stefndi visar til laga nr. 7/1936, laga nr. 25/1987 og laga nr. 50/1988.

Stefndi hafdi uppi dskilnad um hofoun gagnsakar 1 mélinu med visan til
2. og 3. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991.

111
Niourstaoa.

Reikningskrafa stefnanda 4 hendur stefnda { mdlinu er vegna orkunotk-
unar fyrir orkuveitu med malisnimeri 00-0520-022-020 { htusnzdi stefnda,
Austurstreti 22, 1. hed, Reykjavik, timabilid 25. mars 1993 til 1. oktober
1995. Fyrir liggur samkvaemt gégnum mals, ad stefndi var skradur notandi
veitunnar fra 13. april 1993 og kom Dpa 1 stadinn fyrir Holger Hélmarsson,
Lakjargotu 2, sem hafdi verio skradur fyrir veitunni frd 27. jantar 1992.
Hefur Valdimar Sveinsson, innheimtustjéri stefnanda, skyrt fra pvi fyrir
démi, a0 komi0 hafi i Ijés, a0 Holger Hélmarsson hafi ekki verid notandi
greindrar orkuveitu og veitan pess vegna veri0 ferd af honum og yfir 4
stefnda.

Stefndi hefur ekki andmelt pvi, a0 sér beri ad greida fyrir orku 4 pvi
timabili, sem hann var skradur notandi veitunnar, en andmelir pvi, ad sér
verdi gert ad greida fyrri skuldir veitunnar, p. e. fyrir timabilid fra 27.
jandar 1992 til 13. april 1993, er orkuveita pessi var skrdd a4 nafn Holgers
Hoélmarssonar. Er syknukrafa stefnda { pvi efni m. a. studd adildarskorti.
Engu a0 siour hefur stefndi greitt stefnanda margsinnis og dn nokkurs fyrir-
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vara, a0 pvi er sé0 verdur, innborganir 4 orkuveitu 00-0520-022-020 eftir
13. april 1993, sem latnar voru ganga upp i eldri skuld. Verdur pvi ad telja,
a0 stefndi hafi i raun tekid 4 sig greiOslu peirrar skuldar, og er 6ésannad
gegn andmelum stefnanda, ad fallid hafi verid frd peirri krofu a hendur
stefnda. Verdur pvi hafnad syknukrofu hans { malinu.

Ber pvi ad taka til greina reikningskrofu stefnanda i mdlinu, sem ekki
hefur verid andmelt tolulega, og med peim voxtum, sem krafist er og nanar
greinir { démsordi.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dém pennan.

Doémsord:

Stefndi, Austurstreti 22 ehf., greidi stefnanda, Hitaveitu Reykja-
vikur, 254.548 kr. me0 drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 me0 sidari breytingum, af 8.308 kr. frd 6. 12. 1993 til 7. 2. 1994, af
14.584 kr. fra 7. 2. 1994 til 5. 4. 1994, af 43.183 kr. frd 5. 4. 1994 til 6. 6.
1994, af 72.735 kr. fra 6. 6. 1994 til 5. 8. 1994, af 97.596 kr. frd 5. 8.
1994 til 5.10. 1994, af 122.457 kr. frd 5.10. 1994 til 5.12. 1994, af
147.318 kr. fra 5. 12. 1994 til 6. 2. 1995, af 172.179 kr. fra 6. 2. 1995 til
5.4. 1995, af 196.249 kr. frd 5. 4. 1995 til 6. 6. 1995, af 221.110 kr. fra
6. 6. 1995 til 8. 8. 1995, af 237.829 kr. frd 8. 8. 1995 til 5. 10. 1995, en af
254.548 kr. frd peim degi til greidsludags.

Drattarvextir leggjast vio hofudstél 12 mdnudum eftir upphafsdag
vaxta skv. 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.

Malskostnadur fellur nidur.



