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Fostudaginn 19. juni 1998.
Nr. 239/1998.  Sazzmundur Péroarson
Anne May Szemundsdéttir
Poérour Jon Szemundsson
Siv E. Semundsdottir
Geirlaug Porvaldsdéttir
Katrin Porvaldsdottir
Skiili Porvaldsson og
Vatnsleysa sf.
(Ingimundur Einarsson hrl.)
gegn
Laxalind ehf.
Silungi ehf.
(Témas Jonsson hrl.)
I0nprounarsjooi
(Gestur Jonsson hrl.) og
Den Norske Bank
(Asgeir Thoroddsen hrl.)

Kerumal. Utburdargerd. Krofugerd. Vanreifun.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Soéknaradilar skutu mélinu til Hestaréttar med karu 29. mai 1998,
sem barst réttinum dsamt keerumdlsgognum 5. juni sl. Kerdur er ur-
skurdour Héradsdoms Reykjaness 26. mai 1998, par sem hafnad var
krofu soknaradila um heimild til ad fa varnaradilunum Laxalind
ehf. og Silungi ehf. dsamt mannvirkjum peirra og 6dru, sem peim
tilheyri, vikid med utburdargerd af eignarlandi s6knaradila i Vatns-
leysuvik { Vatnsleysustrandarhreppi. Keruheimild er 1 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. S6knaradilar
krefjast pess adallega, a0 urskurdur héradsdémara verdi 6merktur
og malinu visa0 heim { hérad til loglegrar medferdar, til vara, ad
umbedin adfarargerd verdi heimilud, en til prautavara, ad heimilad
verdi, a0 nefndir varnaradilar verdi bornir ut af eignarlandi séknar-
adila dsamt peim mannvirkjum, sem unnt sé ad fjarlegja med beinni
adfarargerd, og lausafjirmunum, sem peim tilheyri, en umrdd
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landsins verdi fengin s6knaradilum. P4 krefjast soknaradilar mals-
kostnadar i héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradilar krefjast pess, ad urskurdur héradsdémara verdi
stadfestur og s6knaradilum gert éskipt ad greida peim malskostnad.

Malsatvikum og malsastedum adila er lyst i hinum kaerda ur-
skuroi.

[ beidni séknaradila um adfarargerd, sem afhent var Héradsdémi
Reykjaness 27. mars 1998, eru krofur peirra ordadar svo, a0 peir
leiti ,,domsurskurdar um, ad gerdarpolar, Laxalind ehf. og Silungur
ehf.,, verdi dsamt 6llum mannvirkjum og 60ru pvi, er peim tilheyrir,
bornir Ut af eignarlandi gerdarbeidenda i Vatnsleysuvik i Vatns-
leysustrandarhreppi med beinni adfarargero*.

[ kaeru séknaradila til Hastaréttar er pvi haldid fram, ad pessi
krofugerd hafi { reynd verid pripatt, pvi a0 i henni felist krafa um
utburd varnaradilanna, Laxalindar ehf. og Silungs chf., af landi
sOknaraoila, krafa um ttburd allra mannvirkja af landinu og krafa
um utburd a 6Aru, sem par tilheyri pessum varnaradilum. Er fundio
a0 pvi i kerunni, a0 héradsdomari hafi adeins tekid afstoou til pess
pattar 1 krofum soknaradila, sem hér var nefndur { annan stad, og er
krafa um 6merkingu hins karda trskurdar einkum 4 pvi reist.
greinargerd sOknaradila fyrir Haestarétti er métmeelt peirri skyringu
héradsdomara 4 krofum peirra { héradi, ad pess hafi verio krafist,
a0 gerOarpolar yrou bornir tt af eignarlandi s6knaradila dsamt fast-
eignum, sem par hafi varanlega verio skeyttar vio hid leigda land.
Kvedast soknaradilar telja ljost, ad krafa peirra um dtburdargerd
verdi ad szta peim skordum, sem leidi af ordalagi 72. gr. laga nr. 90/
1989, pannig, ad adeins verdi borin tut af landi peirra pau mannvirki,
sem fjarlegd verdi.

Framangreindar skyringar, sem séknaradilar hafa gefio 4 krofum
sinum { madlatilbinadi fyrir Heastarétti, stangast 4 vid 4dur tilvitnad
ordalag krafna peirra fyrir héradsdémi, par sem krafist var medal
annars utburdar & ,,6llum mannvirkjum® varnaradilanna, Laxalind-
ar ehf. og Silungs ehf. T pessu sambandi verdur jafnframt ad lita til
‘pess, ad 1 beidni soknaradila um adfarargerd var vitnad medal annars
til dkvaedis 1 16. gr. leigusamnings milli peirra og Lindarlax hf. fra 23.
oktoéber 1987, en par segir, ad vio lok leigutima beri leigutaka ,,ad
fjarlegja 4 sinn kostnad pau mannvirki, sem hann hefur reist 4
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Vatnsleysulandi, og/eda afmd ummerki peirra“. Krofur séknaradila
voru { upphafi ekki svo skyrar sem skyldi, en sist hefur verid rddin
boét par 4 med framangreindum skyringum, sem komid hafa fram
fyrir Heestarétti og valda 6samraemi i krofugerd. Sérstaklega var po
brynt, ad séknaradilar tekju { krofum sinum Otvireda afstodu til
pess, hvad peir teldu, ad bera meatti af eignum varnaradilanna,
Laxalindar ehf. og Silungs ehf., af landi s6knaradila, enda synist
vera éumdeilt { mélinu, ad pessi félog, annad eda badi, eigi ni ymis
mannvirki, sem hafa verid varanlega skeytt vi0 landid og eru par
med hluti fasteignar. Gatu séknaradilar af pessum sokum ekki 14tio
vid pad sitja ad krefjast dtburdargerdar 4n pess a0 greina nanar pa
muni fyrrnefndra félaga, sem gerdin @tti ad na til, svo sem venja er
annars til { tilvikum, par sem med utburdargerd er stefnt ad pvi ad
fjarlegja alla muni gerdarpola af fasteign gerdarbeidanda.

[ malatilbinadi séknaradila eru hvorki raktar roksemdir né visad
til réttarreglna, sem taki mid af peirri sérstoou atvika { mali pessu,
a0 leitad er dtburdargerdar til ad vikja varnaradilunum, Laxalind
ehf. og Silungi ehf., dr mannvirkjum, sem tilheyra peim sjalfum, en
eru varanlega skeytt vid land soknaradila, { skjoli riftunar grunn-
leigusamnings, sem soOknaradilar telja heimila vegna vanefnda 4
greidslum til sin fyrir nytingu vatns, sjdvar og jardvarma, svo og eft-
ir atvikum leigu fyrir land undir mannvirkjunum. Er ekkert heldur
viki0 ad pvi af hendi soknaradila, hver taka eigi vi0 umrddum
peirra mannvirkja, sem svo er dstatt um sem ad framan greinir, ef
umbedin adfarargerd nar fram ad ganga, eda af hvada reglum pad
geti radist.

Sokum pess, sem a0 framan greinir, eru slikir annmarkar 4 mala-
tilbinadi soknaradila, ad pegar af peirri dstedu verdur stadfest
nidurstada héradsdomara um ad hafna krofu peirra um udtburdar-
gerd. Eftir atvikum er rétt, a0 adilar beri hver sinn kostnad af mal-
inu { héradi og fyrir Haestarétti.

Démsorad:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur um annad en malskostn-
ad.

Malskostnadur i héradi og kerumdlskostnadur fellur niour.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 26. mai 1998.

Ar 1998, pridjudag 26. mai, er Héradsdémur Reykjaness settur i husi
démsins ad Brekkugotu 2, Hafnarfirdi. Fyrir er tekio mal nr. A-0141/1998:
Semundur Pérdarson, Anne May Semundsdoéttir, Porour Jon Semunds-
son, Siv E. Semundsdéttir, Geirlaug Porvaldsdoéttir, Katrin Porvaldsdottir
og Skili Porvaldsson, 61l personulega og f. h. Vatnsleysu sf. gegn Laxalind
ehf.,, Silungi ehf. og til réttargeslu [0npréunarsj6di og Den Norske Bank,
og kvedinn upp drskurdur pessi.

L.

Malid var tekio til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 11. mai
1998. Barst pad dominum med adfararbeiOni soknaradila, Semundar
Péroarsonar, kt. 270927-5139, Stéru-Vatnsleysu, Vatnsleysustrandarhreppi,
Anne May Szmundsdéttur, kt. 121255-6939, Rekagranda 10, Reykjavik,
Pérdar Jons Semundssonar, kt. 060565-5709, Heidarvegi 11, Vogum, Vatns-
leysustrandarhreppi, Sivjar E. S@mundsdottur, kt. 020760-6999, Stéru-
Vatnsleysu, Vatnsleysustrandarhreppi, Geirlaugar Porvaldsdéttur, kt.
131239-4679, Stigahlio 80, Reykjavik, Katrinar Porvaldsdéttur, kt. 010255-
6199, Tjarnargotu 40, Reykjavik, og Skila Porvaldssonar, kt. 070341-3799,
Bergstadastreti 77, Reykjavik, allra persénulega og fyrir hond 6skrads
sameignarfélags peirra, Vatnsleysu sf., dagsettri 27. mars sl. og mottekinni
af dominum sama dag. Varnaraodilar eru Laxalind ehf., kt. 631089-(sic),
Kalkofnsvegi 1, Reykjavik, og Silungur ehf., kt. 631192-2119, Stéru-Vatns-
leysu, Vatnsleysustrandarhreppi, auk réttargesluadilanna I0npréunarsj6ds
og Den Norske Bank, Stranden 21, Osld, Noregi.

Af héalfu soknaradila er krafist domsirskurdar um, ad varnaradilar,
Laxalind ehf. og Silungur ehf., verdi 4samt 6llum mannvirkjum og 60ru pvi,
sem peim tilheyrir, bornir 1t af eignarlandi séknaradila i Vatnsleysuvik {
Vatnsleysustrandarhreppi med beinni a0farargerd. P4 er krafist malskostn-
adar a0 mati domsins, en auk pess verdi fjarnam heimilad fyrir kostnadi af
ventanlegri gero.

Doémkrofur varnaradila, Laxalindar ehf. og Silungs ehf., eru par, ad synj-
a0 verdi um framgang gerdarinnar og ad séknaradilum verdi gert ad greida
malskostnad 6skipt ad mati réttarins, sem beri drattarvexti fra 15. degi eftir
démsuppsogu. Réttargaesluadilar taka undir krofur varnaradila og krefjast
hvor um sig malskostnadar ur hendi s6knaradila ad mati domsins.

II.
Malavextir samkvewmt adfararbeioni séknaradila.
[ adfararbeidni eru atvik malsins rakin med eftirgreindum hztti:
Soéknaradilar eru eigendur jardanna Storu- og Minni-Vatnsleysu og hafa
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stofnad med sér 6skrdd sameignarfélag, Vatnsleysu sf., um sameiginlega
hagsmuni jardanna.

23. oktober 1987 var gerdur samningur milli soknaradila og Lindalax hf.
um adstoou fyrir fiskeldisstoo vio Vatnsleysuvik, sem i folst medal annars
leiga 4 u. p. b. 150 ha landi og adstodu til nytingar a vatni, sjo og jarohita.
Var samningurinn til 25 dra fra 1. oktéber 1987 a0 telja.

[ 7. gr. pessa samnings segir, ad leigugjald fyrir I6darréttindi skuli vera
jafnvirdi 1 milljonar norskra kréona, en samkvaemt 17. gr. skal gera sam-
komulag um endurgjald fyrir vatn, sjo og jarOvarma, sem leigutaki nyti
samkvaemt samningnum. Pad samkomulag var gert sama dag og kvad 4 um
greidslu endurgjalds fyrir pessi réttindi { aféngum, alls 24 milljonir norskra
krona. [ 2. mgr. 7. gr. fyrrnefnds samnings og 2. mgr. 2. gr. sidarnefnda sam-
komulags var svo um samio med adilum, a0 leigugjald fyrir 160arréttindi og
endurgjald fyrir dnnur landsréttindi skyldi greitt landeigendum fyrir fram
gegn utgdfu 4 hlutabréfum til handa peim 1 Lindalaxi hf.

[ 1. mgr. 15. gr. samningsins er svo fyrir mealt, ad leigutaka sé heimilt ad
framselja réttindi sin samkvamt samningnum, hvort heldur ad hluta eda
ollu leyti, nema med sampykki leigusala. Samkvaemt 2. mgr. somu greinar
er svo akvedio, a0 leigusdlum sé skylt ad pola aodilaskipti ad réttindunum,
meodal annars, ef bu leigutaka er tekid til gjaldprotaskipta og protabuid
dkvedur ad raostafa réttindunum, dn pess ad til naudungaruppbods komi.
Pé er 1 16. gr. kve0io 4 um skyldur leigutaka til ad fjarlegja mannvirki og
afma ummerki peirra, falli samningurinn ar gildi vio lok leigutima eda af
o0rum astedum.

10. mai 1989 gerou landeigendur og varnaradili Lindalax hf. med sér
samning, byggoan 4 viljayfirlysingu beggja adila frd 13. febrdar s. &. Var par
svo um samid, a0 landeigendur framseldu Lindalaxi hf. 61l hlutabréf sin 1
félaginu gegn pvi, a0 Lindalax hf. greiddi peim leigu fyrir réttindi sam-
kvaemt samningi adila fra 23. oktdber 1987 fra og med 1. oktdber 1987 ad
telja. Samkvamt 3. gr. pessa samnings skyldi leigugjald innt af hendi eftir &,
i fyrsta sinn 1. oktéber 1990. T sému grein, 2. og 3. tl.. er fjarhzd leigugjalds-
ins dkvedin pannig: frd 1. oktober 1989 til 30. september 1991 samtals jafn-
virdi NOK 560.000 & ari, en fra 1. oktéber 1991 samtals jafnvirdi NOK
1.000.000 & ari. Hinn 12. desember 1989 var bu Lindalax hf. tekio til gjald-
protaskipta.

22. febraar 1990 var undirritadur { Keflavik kaupsamningur milli Laxa-
lindar hf. og protabus Lindalax hf., par sem seld var laxeldisst6d prota-
busins vi0 Vatnsleysuvik dsamt 6llu, sem henni fylgir og fylgja ber, p. m. t.
160arleiguréttindi og onnur pau réttindi, sem gerdarbeidendur og Lindalax
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hf. h6fdu samid um sin 4 milli med adurgreindum samningi fra 23. oktdber
1987, p. 4 m. einnig hita-, lands- og vatnsréttindi. Kaupin midudust vio 12.
desember 1989, en pann dag mun kaupandi hafa tekid ad sér rekstur eigna
protabusins. Samningur pessi var aldrei borinn undir séknaradila.

1 9. gr. pessa kaupsamnings er visad til 4durgetins samnings milli landeig-
enda og Lindalax hf. fra 10. mai 1989 pannig: ,,Vegna samnings, dags. 10.
mai 1989, milli Lindalax hf. og Vatnsleysu sf. lysir seljandi pvi yfir, ad hann
telji samninginn 6skuldbindandi fyrir protabdio og ad hann muni krefjast
riftunar & honum. Ndist ekki samkomulag um riftun, verdur 14ti0 reyna 4
pad fyrir démstélum, par med toldum Hastarétti {slands. Kaupandi verour
bundinn af endanlegri domsnidurstédu.* [ samraemi vid ofangreint hofdaoi
protabuid mal 4 hendur landeigendum. Var pess par medal annars krafist,
a0 landeigendum yroi gert ad pola riftun 4 samningi vid Lindalax hf., dags.
10. maf 1989, svo og breytingu 4 leigugjaldi fyrir land undir laxeldisst6d
samkvamt samningi somu adila frd 23. oktéber 1987. DOémur { mdlinu var
kveOinn upp 1 héradi 2. mai 1991 og landeigendur syknadir af 6llum kréfum
protabusins. Mdlinu var dfryjad til Haestaréttar, en domur héradsdéms var
par stadfestur med démi Hestaréttar 1 mélinu nr. 324/1991, upp kvednum
15. desember 1994.

23. jdli 1997 afsaladi protabt Lindalax hf. varnaradila Laxalind ehf. ofan-
greindri laxeldisstod, par med toldum l60arréttindum og 6drum landsrétt-
indum, allt samkvaemt fyrrgreindum kaupsamningi somu adila, dags. 22.
febrdar 1990. Varnaradili Laxalind ehf. er pvi skrdour pinglesinn eigandi
leigul6darréttinda i Vatnsleysuvik.

14. april 1997 var soknaradilum tilkynnt af eigendum Laxalindar ehf.,
[0npréunarsjodi og Den Norske Bank, ad bindandi samningur um kaup/
sOlu 4 Laxalind ehf. hefdi pegar komist 4 milli peirra og Silungs ehf. sem
kaupanda. Ekki var leitad sampykkis landeigenda fyrir peirri rddstofun.
Var radstofun pessari motmelt med bréfi 1ogmanns landeigenda, dags. 13.
mai 1997, og par krafist frekari skyringa, en dn drangurs.

Med bréfi fra Silungi ehf., dags. 14. oktéber 1997, var 16gmanni landeig-
enda skyrt frd pvi, a0 Silungur ehf. hefdi keypt Laxalind ehf. med kaup-
samningi 6. juni 1997, og tillaga par jafnframt sett fram um uppgjor leigu-
skuldarinnar. Landeigendur hofnudu bréfi Silungs ehf. med bréfi, dags. 30.
oktober s. 4.

II1.
Malsasteeour og lagarok séknaradila.
Séknaradilar reisa krofu sina um beina adfarargerd 4 pvi, a0 fra peim
tima, er varnaradili Laxalind ehf. tok vid rekstri fiskeldisstodvarinnar, 16dar-
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réttindum og 6drum landsnytjum { Vatnsleysuvik 12. desember 1989, hafi
hann aldrei greitt landeigendum nokkurt umsamid leigugjald. Hafi hann {
engu hirt um nidurstodu Hastaréttar Islands fra 15. desember 1994 og pvi
sidur {trekud innheimtubréf landeigenda eda logmanna peirra. Vangoldid
leigugjald nemi nu 69.257.638 kréonum auk drdttarvaxta til greidsludags og
sundurlidist med eftirgreindum hztti:

Leigutimabil Gjalddagi Leigurfjarh. Sélug. a Leigufjarh.,

NOK gjaldd. isl. kronur
12/12 89-1/10 90 1/10 90 449.534 9,3604 4.207.818
1/10 90-1/10 91 1/10 91 560.000 9,10450 5.098.520
1/10 91-1/10 92 1/10 92 1.000.000 9,4024 9.402.400
1/10 92-1/10 93 1/10 93 1.000.000 9,7815 9.781.500
1/10 93-1/10 94 1/10 94 1.000.000 10,0104 10.010.400
1/10 94-1/10 95 1/10 95 1.000.000 10,348 10.348.000
1/10 95-1/10 96 1/10 96 1.000.000 10,359 10.359.000
1/10 96-1/10 97 1/10 97 1.000.000 10,05 10.050.000

Samtals kr. 69.257.638

16. mars sl. hafi 16gmadur s6knaradila sent varnaradila Laxalind ehf. sim-
skeyti, par sem lyst hafi verid yfir riftun 4 leigusamningi, dags. 23. oktéber
1987, med sidari breytingum, sbr. samkomulag 10. mai 1989. I simskeytinu
hafi varnaradili jafnframt verid krafinn um vangoldna leigufjarhzd og hon-
um gefinn kostur 4 ad greida pad fyrir 20. mars sl., en pess ella krafist, ad
varnaradili viki brott af landinu. Med bréfi logmanns Laxalindar ehf., dags.
17. mars sl., hafi riftun hins vegar verid hafnad og pvi lyst yfir, ad umkrafio
leigugjald yroi ekki greitt.

Samkvaemt 14. gr. fyrrnefnds samnings milli landeigenda og leigutaka, pd
Lindalax hf., dags. 23. oktober 1987, hafi leigutaka verid heimilt ad vedsetja
leigurétt sinn og oOnnur réttindi. Veodhofum, Idnpréunarsjédi og Den
Norske Bank, sem reyndar eru einnig eigendur Laxalindar ehf., hafi verid
tilkynnt um beidni pessa.

Séknaradilar visa til pess, a0 domkrofum sinum sé annars vegar beint ad
varnaradila Laxalind ehf. sem pinglystum eiganda fiskeldisstoOvarinnar og
tilheyrandi l60arleiguréttinda samkvemt kaupsamningi og afsali vid prota-
bu Lindalax hf. Hins vegar sé¢ krofunni einni beint ad hinum 6logmata
framsalshafa®, Silungi ehf., poétt séknaradilar liti 4 ,framsal“ 160arleigu-
réttinda Laxalindar ehf. til Silungs ehf. sem markleysu gagnvart sér, enda {
beinni andstodu vid dkvadi leigusamnings. Byggist krafan annars vegar 4
riftun vegna algerra vanefnda a leigugreidslum, en hins vegar 4 pvi, ad
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varnaradili Laxalind ehf. hafi med d6logmatum heetti ,framselt” réttindi
gerOarbeidenda. Benda soknaradilar 4 pad, ad pau séu { engu samnings-
sambandi vi0 Silung ehf. og hafi aldrei verid. Na sé svo komio, ad s6knar-
adilum sé med ologmatum hatti meinad ad neyta réttinda sinna af dum-
deildri eign sinni.

Séknaraoilar reisa krofu sina um beina adfarargerd 4 dkvadi 78. gr. laga
nr. 90/1989 um adfér svo og meginreglum samninga- og krofuréttar um
gagnkvaema samninga, gildi peirra, efndir og 16gfylgjur vanefnda.

V.
Malavextir samkvemt greinargerd varnaradila Laxalindar ehf.

[ greinargerd varnaradila Laxalindar ehf. er atvikum malsins lyst med
eftirgreindum heetti:

Samningar milli séknaradila og Lindalax hf. komust 4 23. oktéber 1987,
annars vegar um leigu 4 u. p. b. 150 hektara 160 ur landi Vatnsleysu og hins
vegar um afnot af vatni, sjo og jardvarma, allt til 25 dra. Framangreind af-
not hafi verid til a0 reisa og reka 4 landinu fiskeldisstod. Fyrir afnot lands-
ins skyldi Laxalind hf. greida NOK 1.000.000. Fyrir afnot vatns, sjdvar og
jardvarma skyldi Laxalind hf. greida eftir notkun og eftir pvi, sem afkasta-
geta fiskeldisstodvarinnar ykist, pannig:

Fyrir fyrsta afanga skyldi greida NOK 6.000.000. Framleidslugeta
bess afanga var datlud u. p. b. 1.100 tonn af laxi 4 dri og u. p. b.
1.000.000 laxaseioi & ari.

Fyrir annan dfanga skyldi greida NOK 9.000.000. Framleioslugeta
pess afanga var dextlud u. p. b. 1.450 tonn af laxi 4 ari og u. p. b.
1.000.000 laxaseidi 4 ari. Pannig yroi framleioslugeta stodvarinnar
u. p. b. 2.550 tonn af laxi og u. p. b. 2.000.000 laxaseidi 4 &ri.

Fyrir pridja afanga skyldi greida NOK 9.000.000. Framleidslugeta
pess afanga var dztlud u. p. b. 1.450 tonn af laxi 4 ari og u. p. b.
1.000.000 laxaseidi a 4ari. Pannig yroi framleidslugeta stodvarinnar
u. p. b. 4.000 tonn af laxi og u. p. b. 3.000.000 laxaseidi 4 ari.

Leigugjaldio var greitt med utgdfu hlutabréfa i Lindalaxi hf., fyrir landio
NOK 1.000.000, og fyrir afnot vatns, sjavar og jarOvarma vegna fyrsta
afanga NOK 6.000.000, samtals NOK 7.000.000.

Fyrsta afanga lauk ekki ad fullu, par sem bu Lindalax hf. var tekio til
gjaldprotaskipta 12. desember 1989. Astzdur gjaldprotsins voru ekki sist
par, ad 1 1jés kom, ad hitastig vatns og sjdvar til fiskeldisstodvarinnar var
legra en svo, ad unnt reyndist ad rakta 1 henni lax me0 vidunandi drangri.
Hafi pvi aldrei verid framleidd laxaseioi i stooinni. Ekki hefur verid radist
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sidari afangana tvo, og ad svo komnu séu ekki dform i pa veru. Nyting
jarOvarmans var aformud { sidari afongunum tveimur. Hann hafi pvi ekkert
verid nyttur.

Svo sem fram komi { adfararbeidni, var fyrrgreindum samningum breytt
med samningi, dags. 10. mai 1989, { pa veru, ad séknaradilar skiludu hluta-
bréfum sinum, en attu i stadinn a0 f4 greidda leigu fyrir afnotin, eins og par
er lyst. Med pessum samningi var felld 1t tilvisun til &forma um stekkun
stodvarinnar og nytingu jardvarmans. Leigugjaldid um leigutimann vard
hins vegar sem nast hi0 sama og pad hefdi oroid samkvaemt fyrri samningn-
um, NOK 22.680.000 { stad hlutafjar ad jafnvirdoi NOK 25.000.000. Pegar
framangreind breyting hafi verid gerd 4 samningnum, voru fyrri 4form um
sterd stodvarinnar uppi, p. e., ad par meatti framleida u. p. b. 4.000 tonn af
laxi og 3.000.000 laxaseidi arlega. Vio par adstedur hefdi jardvarmi verid
nyttur, badi til ad hekka hita vatnsins og til raforkuframleioslu.

Fljotlega eftir gerd samningsins 10. mai 1989 hafi hins vegar komio i 1jos,
a0 forsendur fyrir rekstri og stekkun fiskeldisstodvarinnar i landi Vatns-
leysu steodust ekki, enda var b Lindalax hf. tekio til gjaldprotaskipta 12.
desember 1989, eftir ad félagio hafoi verio i greidslustoovun fra 27. septem-
ber 1989. Varnaraoili Laxalind ehf. keypti réttindi Lindalax hf. samkvaemt
samningunum frd 23. oktéber 1987 med kaupsamningi, dags. 22. febrdar
1990. Vid gerd pess kaupsamnings var ljost, ad vonlaust veri, a0 rekstur
fiskeldisstodvarinnar geti stadid undir leigugreidslum, eins og samningur-
inn fra 10. mai 1989 gerdi rad fyrir. Protabd Lindalax hf. freistaoi pess a0 fa
samningnum hnekkt. Jafnframt t6k varnaradili fljétlega upp vioreour vid
s6knaradila um sanngjarnt endurgjald i ljési adstedna fyrir afnot lands,
vatns, sjavar og jardvarma. Per vioreour leiddu til samnings milli aoila 13.
jandar 1992.

Samningurinn frd 13. jandar 1992 gerir rdd fyrir mun minna landsvadi
undir fiskeldisstodina, og hann gerir ekki rdd fyrir nytingu jarovarma.
Leigugjald samkvaemt peim samningi skyldi vera ISK 1.000.000 érlega fra
og med 1. april 1993. Séknaradilar skilyrtu samning pennan 4 tvennan hatt.
Annars vegar skyldi varnaradili semja vi0 vedhafa um vedbandslausn a
peim hluta landsins, sem atti ad skila. Sampykkis fyrir pessum skilyroum
hafoi varnaradili aflad fra vedhofum. Hins vegar settu gerdarbeidendur pad
sem skilyroi, ad Den Norske Bank og Ionpréunarsjédur og/eda Draupnis-
sjoourinn hf. dbyrgoust greidslu endurgjaldsins samkvemt samningnum.
Varnaraoili gat ekki fullnagt pessu skilyrdi. Varnaradili er sem fyrr reiou-
buinn til ad standa vid fyrrgreindan samning ad 6dru leyti en pvi, ad
gerdarpoli getur ekki veitt gerdarbeidendum umkrafda abyrgd.
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Aodstandendur varnaradila voru helstu lanardrottnar Lindalax hf., og var
félagid gagngert stofnad til ad reyna ad takmarka pad tjon, sem myndi
hljétast af gjaldproti Lindalax hf. Var bpvi ljoést frd ondverdu, ad tiletlan
pessara adila var, ad nyir adilar kemu a0 rekstri fiskeldisstodvarinnar. Ekki
tokst p6 ad finna kaupendur ad hlutafénu fyrr en { september 1996. Sto6din
var hins vegar fljotlega seld 4 leigu, fyrst Pharmaco hf., sbr. leigusamning,
dags. 12. névember 1990. Pegar sa samningur hafdi runnid sitt skeid og
leigutakar vildu ekki framlengja hann, var st6din leigd varnaradila Silungi
ehf. T badum tilvikum fékk varnaradili Laxalind ehf ekkert endurgjald
00ruvisi en ad leigutakar skuldbundu sig til a0 vidhalda hinu leigda og
greida af pvi tryggingar og 16gbodin gjold.

Pann tima, sem varnaradili Silungur ehf. hefur haft adstoduna a leigu, var
framleiddur eldisfiskur sem hér segir:

Ar Silungur  Bleikja Lax Samtals tonn
1992 50 50
1993 175 175
1994 245 245
1995 330 20 350
1996 500 150 106 756

V.

Malsasteour og lagarok varnaradila Laxalindar ehf.

Varnaradili stydur krofu sina adallega pvi, ad hann eigi umrddarétt yfir
peirri fasteign, sem gerdin snyst um, samkvamt grunnleigusamningi fra 23.
oktéber 1987, sbr. kaupsamning, dagsettan 22. febrdar 1990. Grunnleigu-
samningurinn veiti rétthafa 4 hverjum tima skilyroislaus afnot fasteignar-
innar til og med 30. september 2012. [ samningnum eru leigutaka veitt af-
notin, dn pess ad nokkurt gagngjald eigi til a0 koma af hans hendi, ef undan
er skilin su greidsla, sem getid er { 7. gr. samningsins og 6umdeilt er, ad var
innt af hendi. Leigutaka er hins vegar heimilad ad vedsetja réttindi sin til
fasteignarinnar.

Varnaradili visar pannig til pess, ad grunnleigusamningnum verdi ekki
rift, nema slikt sé berum ordum 4askilid { samningnum sjdlfum, en sliku
akveeoi sé ekki til a0 dreifa { téOum grunnleigusamningi. Grunnleigusamn-
ingur sé pannig i raun igildi afsals eda afthendingar i lausafjarkaupum. Telji
soknaradilar sig eiga krofur, sem spretti af pessum logskiptum, verdi peir
a0 fara eins a0 og sd, sem gefid hefur Ut afsal fyrir eignarrétti sinum eda af-
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hent lausafé sitt vegna kaupsamnings. Soknaradilar séu pvi eins settir og
hver annar krofuhafi, en njoti ekki réttar til ad rifta grunnleigusamningn-
um. Grunnleigusamningurinn gerir beinlinis rad fyrir pessu, sbr. 2. mgr. 15.
gr. hans.

Pé heldur gerdarpoli pvi fram, ad st stadreynd, ad réttur sinn til fast-
eignarinnar hafi verid settur ad vedi, leidi sjélfsteett til pess, ad réttindi veo-
hafanna geri pad ad verkum, ad samningnum verdi ekki rift, nema a pad
reyni gagnvart rétti vedhatanna. Margreddum samningi eda peim rétti, sem
hann veitir vedhofum, hefur ekki verid rift gagnvart peim. Petta leidi til
pess, ad hin umbedna gerd eigi ekki ad na fram ad ganga, a. m. k. ekki hin
fraleita krafa um eydileggingu mannvirkja, sem reist hafa verid a fasteign-
inni.

Sjalfstett sé byggt 4 pvi, ad eins og krofugerd sdknaradila sé sett fram,
ver0i krafan ekki greind { sundur med peim hetti, ad varnaradili dsamt Sil-
ungi ehf. verdi borinn 1t af fasteigninni, an pess ad fallist veroi 4, ad ey0i-
legging mannvirkjanna nai fram a0 ganga. Krafa um slikt yroi i 6llu falli tal-
in of seint fram komin eftir framlagningu greinargerdar pessarar. Telji dom-
urinn hins vegar, a0 krafan ver0i greind med pessum hatti, enda komi fram
krafa par um, sem metin verdi negilega snemma fram komin, er vid pad
midad, a0 vio slika dkvordun verdi a0 taka mid af peim rekstri, sem er a
fasteigninni, en hann er pannig vaxinn, a0 vaxtarferill pess bismala, sem
par er rektadur, er a. m. k. tvo ar. Pann frest, sem varnaradila og Silungi
ehf. verdi veittur, verdi pvi a0 mida vi0 pa starfsemi, sem a fasteigninni er.

Varnaraoili bendir einnig 4 pad, ad vid upphaflega samningsgerd hafi
soknaradilar kosid ad greina 4 milli endurgjalds fyrir afnot landsins, grunn-
leiguna, og afnot fyrir vatn, sj6 og jardvarma. Eins og ad framan greinir,
fengu sOknaradilar pegar i ondverdu greitt fyrir afnot landsins til loka
samningstimans sem og fyrir onnur hlunnindi vegna fyrsta dfanga fiskeldis-
stodvarinnar, einnig til loka samningstimans, p. e. til og med 30. september
2012. Ekki hefur verid radist i stekkun, og ekki er fyrirsjdanlegt, ad svo
verdi, sbr. framansagt. Varnaradili vidurkennir, ad 10. mai 1989 hafi verid
gerdar breytingar a greidslu endurgjaldsins, en hafnar pvi hins vegar, ad par
med hafi soknaradilar 60last rétt til riftunar eda annarra peirra vanefnda-
drreda, sem gagnkvaemir samningar kunni ad veita umfram pann rétt, sem
soknaradilar 4ttu { ondverou samkvaemt samningnum frd 23. oktéber 1987.

Pa heldur varnaradili pvi fram, a0 jafnvel p6tt démarinn komist ad peirri
nidurstoou, ad séknaradilar geti rift grunnleigusamningnum, sé ekki um ad
reda nein pau atvik, sem heimili riftun. Pannig hafi verid 1jést allar gotur,
fra pvi a0 varnaradili eigna0ist fiskeldisstodina, sem mal petta snyst um, ad
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rekstur hennar gaeti ekki stadid undir greioslum til séknaradila, sem samn-
ingurinn frd 10. maf 1989 geri rd0 fyrir. Varnaradili hafi oft reynt ad nd sam-
komulagi um sanngjarnt endurgjald til séknaradila. Samningar tékust 1 eitt
sinn, utan ad gerdarpoli gat ekki udtvegad greidsluabyrgd tveggja fjarmala-
stofnana, svo sem krafist var. P4 hafi gerdarpoli latio fara fram mat dom-
kvaddra matsmanna & hafilegu endurgjaldi, en engin vidbrogod fengid vid
pvi 6nnur en riftunaryfirlysingu pd, sem mal petta snyst um. Varnaradili tel-
ur pvi ljost, a0 heimild sé ekki til riftunar, par sem ekki hafi verid gengio til
samninga 4 grundvelli 13. gr. samningsins.

P4 bendir varnaradili einnig 4, ad 36. gr. laga um samningsgerd, umbod
og o6gilda loggerninga nr. 7/1936 med dordnum breytingum leidi til somu
nidurstoou, enda badi bersynilega désanngjarnt og andstatt gddri vidskipta-
venju a0 krefjast endurgjalds af atvinnurekstri, sem augljoslega leidi til
gjaldprots.

Pa telur varnaradili, ad 6fert sé, a0 fallist verdi 4 eydileggingu verOmatra
mannvirkja, an pess a0 fyrst sé lagour efnisdémur a deilu adila, en auk pess
sé verometi eldisfisks 1 stodinni u. p. b. 200.000.000 kr. Pessum verdmatum
sé kastao 4 gla, ndi krafa séknaradila fram ad ganga. A moti hafa soknar-
adilar ekki lagt fram nein haldbzr rok fyrir hagsmunum sinum af slikri
verOmatasoun.

Varnaraoili reisir krofur sinar adallega 4 pvi, a0 skilyrdi 78. gr. laga um
adfor nr. 90/1989 séu alls ekki uppfyllt. Pa byggir varnaradili 4 almennum
og sérstokum reglum samningsréttar, sbr. 10g um samningsgerd, umbod og
ogilda l6ggerninga nr. 7/1936 med dordnum breytingum, sérstaklega 1. og 2.
mgr. 36. gr. Krofu sina um framhald afnota lands, vatns og sjavar reisir
varnaradili & peim almennu lagarékum, a0 fordast beri ad kasta verdOmaet-
um a gle og ad férna beri minni hagsmunum fyrir meiri. Um malskostnad
visar varnaradili til XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

VL
Malsastwour og lagardk varnaradila Silungs ehf.

Um malsatvik visar varnaradili Silungur ehf. til framangreindrar at-
vikslysingar { greinargerd varnaradila Laxalindar ehf. Varnaradili Silungur
ehf. reisir krofur sinar 4 somu malsastedum og varnaradili Laxalind ehf.,
sem reifadar hafa verid hér ad framan. Varnaradili reisir p6 krofur sinar
einnig 4 pvi, ad réttur sinn til fasteignar peirrar, sem mal petta snyst um, sé
reistur 4 afnotasamningi, en pinglysing slikra réttinda sé ekki lagaskilyroi
fyrir réttarvernd nema ad nokkru leyti. Vegna edlis rekstrar varnaradila,
sbr. pa0, a0 vaxtarferli eldisfisks { fiskeldisstodinni sé tvo dr, par til slaturs-
sterd er ndd, sé pad gagnkvemur skilningur varnaradila og Laxalindar
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ehf., ad 4 hverjum tima s¢ i gildi leigusamningur til a. m. k. tveggja dra.
Ver0i pannig a0 einhverju leyti fallist 4 krofur soknaradila, gerir varnaradili
krofu til, a0 hann fai ad hafa afnot af fasteigninni og peim mannvirkjum,
sem 4 henni eru, { a. m. k. tvo ar frd uppkvadningu urskurdar. Ekkert
samningssamband sé & milli sOknaradila og varnaradila og pvi engar van-
efndir.

Varnaradili Silungur ehf. reisir krofur sinar a0 meginstefnu til 4 somu
lagar6kum og varnaradili Laxalind ehf., sem reifud eru hér ad framan.

VIL
Malsatvik, malsastwour og lagarok réttargeesluadila 10onprounarsjéos.

Um lysingu atvika og mdlsdstedur visar I0nprounarsjoour ad megin-
stefnu til greinargerda varnaraodila, Laxalindar ehf. og Silungs ehf. Af halfu
Ionpréunarsjods er po sérstaklega a pad bent, ad sjodurinn hafi 60last ved {
réttindum samkvemt samningi, dagsettum 23. oktéber 1987, milli séknar-
adila og Lindalax hf. VeOréttur pessi taki til nytingar lands samkvamt skil-
greiningu i tilgreindum samningi og allra mannvirkja, sem risio hafa og risa
kunna 4 hinu vedsetta. VeOrétturinn stofnast med skjolum med pinglys-
ingarnimerunum 6379 og 6380/1987 og 5379/1988. Vedskjolum sjodsins hafi
pvi ollum verid pinglyst, 4dur en gerdarbeidendur og Lindalax hf. gerou
breytingar 4 samningi sinum, dagsettum 10. mai 1989, en peirri breytingu
hefur ekki verid pinglyst og hun ekki sampykkt af sjodnum. Pad sé hins
vegar éumdeilt, ad soknaradilar hofou fengid ad fullu greitt leigugjald fyrir
samninginn fra 23. oktober 1987, sem sjédurinn reisi rétt sinn &, er fyrr-
greind breyting var gerd 4 samningnum.

Nai hin umbedna gerd fram ad ganga, bendir sjodurinn 4, ad hann verdi
fyrir verulegu fjarhagstjoni, sem felist { eyoileggingu mannvirkja, sem a
landinu eru, enda pott dr efnislegum rétti peirra og gildi pinglysingar
framangreindra vedskjala hafi ekki verid skorid. Idnpréunarsjodur telur
augljost, a0 réttur séknaradila sé ekki slikur sem 4dskilid er 1 78. gr. laga nr.
90/1989, og beri pvi ad hafna krofu peirra.

VIIL.
Malsatvik, malsastwour og lagardk réttargeesluadila Den Norske Bank.

Um lysingu atvika og madlsasteour visar Den Norske Bank ad megin-
stefnu til greinargerda varnaradila, Laxalindar ehf. og Silungs ehf. Af halfu
bankans er pvi p6 sérstaklega haldio fram, ad sjédurinn hafi 60last ved 1
réttindum samkvemt samningi, dagsettum 23. oktéber 1987, milli séknar-
aodila og Lindalax hf. Vedréttur pessi taki til nytingar lands samkvamt skil-
greiningu { tilgreindum samningi og allra mannvirkja, sem risi0 hafa og risa
kunna 4 hinu vedsetta. Vedrétturinn stofnast med skjolum med pinglysingar-
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numerunum 6381 og 6382/1987 og 5383/1988. Vedskjolum sjodsins hafi pvi
ollum verid pinglyst, 4dur en séknaradilar og Lindalax hf. gerdu breytingu
4 samningi sinum, dagsettum 10. maf 1989, en peirri breytingu hefur ekki
verid pinglyst og hin ekki sampykkt af sjdonum. Pad sé hins vegar 6um-
deilt, a0 soknaradilar hofou fengio leigugjald ad fullu greitt fyrir samning-
inn fra 23. oktdber 1987, sem sjédurinn reisi rétt sinn 4, er fyrrgreind breyt-
ing var gerd 4 samningnum. A0 60ru leyti byggir bankinn 4 sému sjénar-
midum og réttargasluadili Idnpréunarsjéour.

IX.
Niourstada domsins.

Mal petta snyst um, hvort fallist veroi 4 pa krofu séknaradila, ad varnar-
aoilar, Laxalind ehf. og Silungur ehf., verdi asamt 6llum mannvirkjum og
00ru bvi, sem peim tilheyrir, bornir dt af eignarlandi s6knaradila i Vatns-
leysuvik med beinni aofarargerd. Eins og krafa séknaradila er fram sett og
me0 tilliti til malatilbinadar peirra ad 60ru leyti, verour eigi hja pvi komist
ad lita svo 4, ad krafist sé, ad varnaradilum veroi gert a0 szta tutburdi a o6ll-
um peim mannvirkjum, sem reist hafi verid 4 landi sdknaradila, upphaflega
a grundvelli samningsins frd 23. oktéber 1987.

Efnisskilyrdi beinna adfarargerda er a0 finna i dkvedum 78. gr. laga nr.
90/1989. Heimild gerdarbeidanda til ad krefjast adfarar 4 grundvelli 78. gr.
aOfararlaga lytur ad skyldum gerdarpola, sem fram koma { dkvaedum 72. og
73. gr. somu laga. I dkvadi 72. gr. adfararlaga getur krafa gerdarbeidanda
um ttburd gerdarpola lotid ad prenns konar adstedum. I fyrsta lagi getur
gerdarbeidandi krafist pess, ad gerdarpoli viki sjalfur af fasteign gerdar-
beidanda, 1 60ru lagi, ad gerdarpola ver0i gert ad lata gerdarbeidanda i té
umrad hennar, og i pridja lagi, a0 gerdarpola verdi gert a0 fjarlegja hluti af
fasteigninni. StyOst pessi ordalagsskyring vid athugasemdir { greinargerd
frumvarps pess, er vard ad 1ogum nr. 90/1989, en dkvadi petta er efnislega
hid sama og 12. gr. eldri adfararlaga nr. 19/1887. I athugasemdum med frum-
varpinu segir, ad reglu 1. mgr. 78. gr. sé ekki @tlad ad telja skilyrdi fyrir
beinum aodfarargerdum med temandi hatti, heldur sé gert rao fyrir pvi, ad
studst verdi afram vid somu viohorf og nd séu i pessum efnum.

Eins og mal petta er vaxid, hafa sdknaradilar uppi krofu um, a0 varnar-
adilar verdi bornir ut af eignarlandi peirra dsamt fiskeldisst60, sem par hef-
ur verio reist. Leggja verdur til grundvallar af gognum malsins og malatil-
biinadi adila, a0 umradd fiskeldisstod sé fasteign, enda er hin skrdo { fast-
eignabdk Vatnsleysustrandarhrepps og var afsalad varnaradila Silungi ehf.
23. juli 1997. P4 verdur ekki annad sé0 en petta mannvirki, sem reist hafi
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veri0 4 eignarlandi s6knaradila, sé varanlega vid landio skeytt og pvi ordid
hluti af fasteignarheildinni.

Med skirskotun til ordalags 72., sbr. 78. gr. laga nr. 90/1989, og eodlisraka
a0 baki dkvaedum pessum telur domurinn, a0 rétt tdlkun a 72. gr. adfarar-
laga veiti leigusala, sem veitt hefur leigutaka rétt til ad reisa varanleg og
verOmat mannvirki & landi sinu, ekki heimild ad 16gum til a0 krefjast pess,
a0 leigutaki sati ttburdi 4 slikum mannvirkjum med beinni adfor, sbr. til
hlidsjonar dém Hastaréttar i mélinu nr. 153/1958, upp kvednum 18. mars
1959. Pa verdur a0 lita til pess, a0 umradd fiskeldisstod er sokum varan-
leika hennar og einkenna ad 6dru leyti ordin vidskeyting vid eign varnar-
aodila. Telja verour, a0 slik adstada i réttarsambandi 160arleigusala og leigu-
taka luati fremur ad Urlausn & eignarréttarlegu sambandi adila innbyrois {
tengslum vid fasteignarheildina, pannig, a0 tutburdargerd peirrar gerdar,
sem nu er krafist, yroi ekki heimilud d4n undangengins doms eda igildis
hans. Verdur pvi synjad um hina umbednu utburdargerd.

Soéknaradilar greidi varnaradilum in solidum 50.000 krénur hvorum f
malskostnad. P4 greidi soknaradilar réttargesluadilum 25.000 krénur hvor-
um { malskostnad.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila, Semundar Pérdarsonar, Anne May Semunds-
dottur, Pérdar Jons Semundssonar, Sivjar E. Semundsdoéttur, Geir-
laugar Porvaldsdottur, Katrinar Porvaldsdéttur og Skiila Porvalds-
sonar, personulega og f. h. Vatnsleysu sf., um dtburd med beinni ad-
fararger0 er hafnaod.

Soéknaradilar greidi in solidum varnaradilum, Laxalind ehf. og Sil-
ungi ehf., 50.000 krénur hvorum { malskostnad.

Séknaraoilar greidi in solidum réttargasluadilum, Ionpréunarsjdoi
og Den Norske Bank, 25.000 krénur hvorum i mélskostnad.



