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Fostudaginn 14. agust 1998.
Nr. 301/1998. Haudur Helga Stefansdottir
(Ragnar H. Hall hrl.)
gegn
protabui Byggdalands ehf.
(Valgarour Sigurdsson hrl.)

Kerumdl. Naudungarsala. Gjaldprotaskipti.

Domur Haestaréttar.

Ml petta deema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljotur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Hastaréttar med keeru 22. juli 1998,
sem barst réttinum dsamt kerumalsgognum 24. sama manadar.
Karour er trskurour Héradsdoms Reykjaness 10. juli 1998, par sem
staofest var dkvoroun syslumannsins i Hafnarfirdi um ad greida
andvirdi priggja sumarhusa { smidum auk golfgrindar, sem seld voru
naudungarsolu 18. mars 1998, skiptastjéra varnaradila. Keruheimild
eril. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Krefst soknar-
aoili pess, a0 hinn kardi drskurdur verdi felldur dr gildi og lagt fyrir
syslumanninn 1 Hafnarfirdi ad tthluta naudungarséluandvirdi pvi,
sem { mdlinu greinir, samkvamt dkvaeoum XI. kafla laga nr. 90/1991.
Hann krefst og malskostnaoar { héradi og keerumalskostnadar, en til
vara, a0 malskostnaour verdi felldur nidur.

Varnaradili krefst staofestingar hins karoa drskurdar og karu-
malskostnadar.

Med visan til forsendna hins karda trskurdar verdur hann stao-
festur um annad en madlskostnad. Eftir atvikum er rétt, a0 mals-
kostnadur i héradi og karumalskostnadur falli nidur.

Domsoro:
Hinn keaeroi drskurdur er stadfestur um annad en malskostn-
ao.
Malskostnadur 1 héradi og kerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 10. jili 1998.
Ar 1998, fostudag 10. jili, er Héradsdémur Reykjaness settur i husi
domsins a0 Brekkugotu 2, Hafnarfirdi. Fyrir er tekid mal nr. Z-4/1998:
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Hauodur Helga Stefansdottir gegn pb. Byggdalands ehf. og kvedinn upp svo-
hljédandi urskurdur.

L.

Soknaradili, Haudur Helga Stefansdottir, kt. 100658-6079, Klapparstig 9,
Keflavik, leitadi meod tilkynningu, dagsettri 22. april sl., drlausnar Héraos-
doms Reykjaness um akvoroun syslumannsins i Hafnarfirdi um uathlutun
naudungarsdluandvirdis priggja sumarhtsa i smidum dsamt golfgrind, sem
seld voru naudungarsolu 18. mars 1998. Krefst soknaradili pess, a0 lagt
verdi fyrir syslumann ad uthluta naudungarsoluandvirdinu samkvemt
dkvaedum XI. kafla laga nr. 90/1991. 1 tilkynningu sinni frd 22. april sl.
beindi séknaradili 6llum kréfum sinum ad syslumanninum i Hafnarfir0i, en
eftir a0 varnaradili, pb. Bygg0dalands ehf. tok vid adild ad malinu, er bokad
eftir honum, ad hann beini mélskostnadarkrofu ad varnaradila, og satti pad
ekki athugasemdum af hélfu hans.

Varnaraoili, pb. Byggdalands ehf., kt. 660371-0369, krefst bess, ad
akvoroun syslumannsins { Hafnarfirdi, sem tilkynnt var med bréfi, dags. 8.
april 1998, um ad uthluta naudungarsoluandvirdi priggja sumarhusa { smio-
um auk golfgrindar skiptastjora protabus uppbodspola, verdi stadfest og
sOknaradili verdi demdur til pess ad greida varnaradila mélskostnad ad
skadlausu.

Ml petta er borid undir Héradsdom Reykjaness a grundvelli 73. gr. laga
nr. 90/1991.

IL.

[ meginatridum er ekki agreiningur um maélavexti, sem eru i stérum
drattum a pessa leid:

8. oktéber 1997 lagdi séknaradili fram beidni hja syslumanninum {
Hafnarfirdi um naudungarsolu pd, sem hér um radir. Var naudungarsolu-
beidnin reist 4 fjarndmi, sem gert hafdi verid a0 krofu séknaradila { nauo-
ungarsdluandlaginu 30. september 1997. For naudungarsala fram 17. mars
1998, og annadist fulltrii syslumanns { Hafnarfirdi framkvaemd hennar. Vid-
staddur naudungarsolu pessa var m. a Jon Audunn Jénsson hdl., skipadur
skiptastjori varnaradila, og upplystist pa i pann mund, sem uppbodio atti ad
hefjast, a0 félagid hefdi verid drskurdad gjaldprota 13. mars 1998. Voru
naudungarsdluandlogin sidan seld med sampykki eda ad 6sk skiptastjora,
og nam heildarséluverd peirra 1.181.000 krénum.

20. mars 1998 krafdist soknaradili pess, ad i sinn hlut keemu 398.279 krén-
ur af uppboodsandvirdinu til greidslu & peim utlagda kostnadi, sem hin
hefdi haft af naudungarsolunni. Med bréfi syslumannsins { Hafnarfiroi, dag-
settu 8. april, var s6knaradila tilkynnt, ad dthlutun uppbodsandvirdisins
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hefdi fario fram samkvamt fyrirmalum 7. greinar laga nr. 90/1991, og hefoi
krafa séknaradila { uppbodsandvirdid verid send skiptastjéra varnaradila.
Sama dag athenti syslumadur protabuinu séluandvirdio ad fradregnum log-
bodnum gjoldum, samtals 894.830 kronur.

II1.

Soknaraoili styour krofu sina pvi, ad dkvoroun syslumanns um tthlutun
naudungarsoluandvirdisins til skiptastjora varnaradila sé o6logmet. Hafi
naudungarsalan fari0 fram 4 dbyrgd og ad krofu séknaradila med sampykki
skiptastjora, og sé syslumanninum { Hafnarfirdi af pessum sokum ekki
heimilt ad senda skiptastjora ,,mdlio™ til frekari uthlutunar. Reisir hin pau
motmeli sin & pvi, a0 naudungarsalan hafi ekki farid fram med heimild 1 7.
gr. laga nr. 90/1991, heldur samkvaemt naudungarsolubeioni sdknaradila.
Skiptastjori hafi ekki gert neina sérstaka krofu um naudungarsolu, heldur
adeins sampykkt, a0 naudungarsalan feri fram. Séknaradili hafi gert krofu
um tGthlutun dr naudungarsoluandviroi hinna seldu muna og eigi skylausan
rétt 4 pvi, ad syslumadur taki afstoou til peirrar krofu, d0ur en tdthlutun
hans a pvi fer fram, sbr. 50.-54. gr. laga nr. 90/1991, sbr. 68. gr. somu laga.
Hafi syslumadur ekki kynnt dform sin um ad senda mali0 til skiptastjora og
soknaradili af peim sokum ekkert tekiferi fengid til pess ad neyta and-
melaréttar og fa bokud andmeli, sem hidn telur sig eiga rétt 4 samkvaemt
51. og 52. gr. nsl.

Varnaradili kvedst hafa talid, er hann kom 4 uppbodsstad, ad pad pjon-
a0i ekki hagsmunum varnaradila, ad drdttur yrdi 4 solu sumarbustada-
grindanna, og hafi hann pess vegna med visun til 4. mgr. 116. gr. laga nr. 21/
1991 6skad eftir pvi, ad naudungarsala feri pegar fram. Eftir uppbo0id hafi
fulltrii syslumanns talid varnaradila einan uppbodsbeidanda i samraemi vid
7. gr. laga nr. 90/1991, og pvi bari sér ad Gthluta protabdinu 6llu andvirdi
hinna seldu muna. [ samraemi vid petta og ordalag dkvadisins ad 6dru leyti
sé syslumanni rétt ad uthluta ekki s6luandvirdinu eftir akveoum VII. kafla
nsl., heldur afhenda pad skiptastjora. Veroi peir, sem telji sig eiga rétt til
andvirdisins eda hluta pess, ad lysa krofum sinum fyrir skiptastjora { sam-
remi vio dkvaoi gpl. Pvi hafi dkvoroun syslumanns verid i réttu samraemi
vid reglur nsl. og auk pess samramst réttum reglum um medferd eigna
protabus. Pad sé ekki 4 feeri syslumanns ad taka afstodu til rétthedar krafna
i protabti, og pvi geti hann ekki tekio afstodu til pess, hvort krafa séknar-
adila nyti veOréttar { eignum protabusins eda hvort sa vedréttur hafi fallio
nidur eftir dkvaedum 138. gr. gpl. Afstodu til pessara atrida hljoti skipta-
stjori a0 taka ad fenginni krofulysingu. Geti syslumadur ekki radstafad
eignum protabis med pessum hetti, fari si radstofun i baga vid afstodu
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skiptastjora. Vid toku bus varnaradila til gjaldprotaskipta tekur protabtiid
vio ollum peim fjarhagslegu réttindum, sem hann 4 vid uppkvadningu
gjaldprotadrskurdar, og breyti afstada syslumanns til krofu séknaradila
engu { pvi efni, ad pvi er vardi rétt busins til peirra fjarmuna, sem fengust
vid solu eigna busins & uppbodinu. Fjarndm soknaradila hafi verid gert inn-
an sex manada fyrir frestdag vio skiptin og falli pvi sjdlfkrafa nidur vid upp-
kvadningu gjaldprotadrskurdarins, eins og 138. gr. gjaldprotaskiptalaga
melir fyrir um. Pannig hafi réttindi séknaraoila yfir hinum seldu eignum
verid fallinn nidur, pegar naudungarsalan fér fram. Badi krafa hennar og
sd kostnadur, sem 4 hana var fallinn vegna adfarar og fullnustuaogerda,
naut pvi ekki lengur vedtryggingar i pessum eignum, heldur hafdi hin
stodu almennra krafna { protabtid samkvaemt 113. gr. gpl. Hefdi syslumadur
ordid vid krofu sdknaradila og tdthlutad henni 398.279 krénum, hefdu
dkvaeoi gpl. leitt til pess, ad hdn hefdi ordio ad afhenda skiptastjora prota-
busins pessa fjarmuni, svo ad slik radstofun syslumanns hefoi ekki neitt
endanlegt gildi fyrir séknaradila.

IV.

[ mali pessu er um pad deilt, hvort syslumanni hafi borid ad tthluta sélu-
verQi peirra lausafjdrmuna, sem hann seldi naudungarsolu 17. mars 1998,
eftir reglum VIII. kafla laga nr. 90/1991 eda greida pad skiptastjora ad fra-
dregnum kostnadi vegna solunnar, eins og rdd er fyrir gert i greinargerd
med 16gunum, ad tulka beri 7. gr. laganna, par sem heimilad er ad koma
eign protabds 1 verd eftir reglum frumvarpsins.

Oumdeilt er, ad Byggdaland ehf. var tekid til gjaldprotaskipta med ur-
skurdi Héradsdoms Reykjaness 13. mars 1998. Logfylgjur sliks trskurdar
eru paer samkvaemt 72. gr. I. nr. 21/1991, ad jafnskjott sem démari hefur
kvedid upp urskurd sinn, tekur protabuid vid 6llum fjdrhagslegum réttind-
um, sem skuldari atti eda naut vid uppkvadningu urskurdarins, nema annad
leidi af réttarreglum, edli réttindanna eda loggerningi, sem verdi ekki
hnekkt vegna gjaldprotaskiptanna. Ljost er, eins og mdli pessu er hattad, ad
meginfyrirmeali lagagreinarinnar eiga vio, enda hefur ekki verid reynt ad
syna fram 4, ad svo sé ekKki.

Ekki sa@tir pad heldur dgreiningi, ad naudungarsalan gat ekki farid fram
nema ad fullnegdum fyrirmalum 4. mgr. 116. gr. laga nr. 21/1991.

[ stadfestu endurriti tir lausafjarbok syslumannsins { Hafnarfirdi, sem lagt
hefur veriod fram i dominum, segir, a0 skiptastjori pb. Byggoalands hafi sott
uppbodio fyrir hond protabusins og sampykkt, ad naudungarsalan feri
fram. I athugasemdum uppbodshaldara segir, ad 1j6st hafi verid vid upp-
boodssoluna, ad fjarndm pad, er séknaradili hafoi sem uppbodsheimild, var
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fallio dr gildi og ad uppbod geti ekki farid fram nema ad beidni skipta-
stjora.

Ekki verour talid, ad neinu breyti { pessu sambandi, hvort uppbod bad,
sem hér um ra0ir, hafi farid fram med sampykki eda ad beidni skiptastjora,
pannig, ad soknaradili i pessu mali geti med einhverjum heatti 6dlast rétt
umfram adra pa, sem lysa krofum sinum 1 protabu varnaradila 4 peim
grundvelli, a0 um sampykki hafi fremur verio a0 r@da en beidni. Verdi ad
lita svo 4, ad 1 akvoroun skiptastjora hafi falist st radagerd, a0 hann veri
med henni ad koma eignum protabusins 1 verd pvi til hagsbota. Peir, sem
telja sig eiga rétt til andvirdisins, eiga pess sidan kost ad lysa krofu sinni
fyrir skiptastjora eftir reglum gjaldprotaskiptalaga. Peir, sem eiga krofur {
protabt, verda ad beygja sig undir par reglur, sem um pau gilda, og fer
skiptastjori par engu um breytt.

[ samraemi vid pad, sem nd hefur verid rakid, telur démari, ad syslu-
manni hafi verio rétt og skylt ad lita 4 protabi varnaradila sem eina gerdar-
beidandann og ad um hafi verid ad tefla naudungarsolu eftir dkvedum 7.
gr. laga nr. 90/1990 og af peim s6kum rétt ad greida skiptastjora protabusins
soluverdid ao fradregnum solukostnadi. Er pvi fallist & domkrofur varnar-
adila 1 mali pessu og stadfest si dkvoroun syslumannsins { Hafnarfirdi {
bréfi, dagsettu 8. april 1998, ad greida skiptastjora varnaradila naudungar-
soluandviroi priggja sumarhusa 1 smidum auk gélfgrindar.

Eftir pessum drslitum ber ad dema séknaradila til pess ad greida varnar-
adila mdlskostna0, eins og i drskurdaroroi greinir.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Stadfest er dkvordun syslumannsins i Hafnarfirdi um ad greida
naudungarsdluandvirdi priggja sumarhisa 1 smidum auk golfgrindar,
sem seld voru naudungarsolu 18. mars 1998, skiptastjéra varnaradila,
pb. Byggdalands ehf.

Séknaradili, Haudour Helga Stefansdottir, greidi varnaradila 75.000
kronur 1 malskostnad.



