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Fimmtudaginn 24. september 1998.
Nr. 397/1997.  Helga S. Sigurdardottir

Pérour G. Sigurdsson og
Sigurdur O. Gylfason

(Pall Arnér Pélsson hrl.)

gegn

Pali Kristjanssyni og
Katrinu Témasdottur

(Pétur Por Sigurdsson hrl.)
og gagnsok
og islenska rikinu til réttargaeslu

Fasteignakaup. Afslattur.

Domur Heestaréttar.

Mail petta dema heastaréttarddmararnir Haraldur Henrysson og
Arnlj6tur Bjornsson og Bjorn P. Gudmundsson, settur hastaréttar-
domari.

Adaléfryjendur skutu madlinu til Hestaréttar med stefnu 30. sept-
ember 1997. Pau krefjast syknu af 6llum krofum gagnafryjenda og
malskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnéfryjendur skutu mélinu til Hastaréttar med stefnu 4. mars
1998. Pau krefjast pess adallega, ad adalafryjendur verdi demd sam-
eiginlega til ad greida 2.624.400 krénur med voxtum samkvaemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 28. desember 1994 til greiosludags.
Til vara krefjast pau annarrar legri fjarhedar a0 mati Haestaréttar.
P4 krefjast pau maélskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

Engar krofur eru gerdar & hendur réttargaeslustefnda, og hann
gerir ekki krofur.

Héradsdéom pykir mega stadfesta med skirskotun til forsendna
hans um annad en mdlskostnad.

Adaléfryjendur greidi gagnafryjendum 6skipt mélskostnad { hér-
aoi og fyrir Haestarétti, samtals 250.000 krénur.

Démsord:
Hinn afryjadi déomur skal vera draskadur.
Adalafryjendur, Helga S. Sigurdardéttir, Pordur G. Sigurds-
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son og Sigurdur O. Gylfason, greidi gagnafryjendum, Pdli
Kristjanssyni og Katrinu Téomasdottur, éskipt samtals 250.000
kronur { mdlskostnad 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 30. jini 1997.

Ml petta, sem domtekid var 30. mafi sl., er h6fdad meo stefnu, ut gefinni
18. desember sl. og birtri 19. desember sl.

Stefnendur eru Pall Kristjdnsson, kt. 070458-6599, og Katrin Tomasdottir,
kt. 230758-2639, Calle Noruega 10, San Agustin, Mallorca, Spani.

Stefndu eru Helga S. Sigurdardottir, kt. 140642-4799, Habergi 7, Reykja-
vik, Porour G. Sigurdsson, kt. 220749-3129, Skeljatanga 13, Mosfellsbz, og
Sigurdur O. Gylfason, kt. 091061-3339, Svipj60.

Réttargaeslustefndi er fjarmalardadherra, Friorik Sophusson, kt. 181043-
4669, f. h. rikissjo0s.

Doémkrofur stefnenda eru per, ad stefndu verdi in solidum demd til ad
greida stefnendum 2.624.000 kr. med drattarvoxtum skv. II1. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra 28. 12. 1994 til greiosludags og médlskostnad ad mati
démsins.

Doémkrofur stefndu eru peer, ad pau verdi syknud af 6llum krofum stefn-
enda og stefnendum gert ad greida in solidum allan maélskostnad auk virdis-
aukaskatts.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaslustefnda.

Milavextir eru peir, ad med kaupsamningi, dagsettum 28. desember
1994, keyptu stefnendur af stefndu jardirnar Lund I og II i Mosfellsba, og
var umsamid kaupverd 10.800.000 kr. Stefnendur voru busett erlendis, og sd
Kristjan Porgeirsson um kaupin fyrir peirra hond, en Fasteignamidst6din
hf. hafdi milligongu um so6luna. Stefnendur hofou adur fengio { hendur
gogn um jardirnar fra fasteignasdlunni, medal annars soluyfirlit og malingu
4 flatarmali landsins, gerda af Landmzlingum [slands. Samkvamt pessum
gbgnum voru jardirnar samtals 36 hektarar eda nanar tiltekid 0,3698 fer-
kilometrar. Upplyst hefur verid i mélinu, a0 maling pessi var gerd ad frum-
kvaoi Ursilu Kristjansdéttur, eiginkonu stefnda Péroar G. Sigurdssonar,
og afhenti hin fasteignasolunni vottord um mealinguna. Eftir ad kaupsamn-
ingur var gerdur, var Mosfellsbe gefinn kostur 4 ad nyta sér forkaupsrétt,
en pvi var hafnad. Stefndu géfu sidan Gt afsal til stefnenda 8. jantar 1995.

I febraar 4rid 1995 hitti umbodsmadur stefnenda, Jon Asgeirsson, bejar-
teknifreding Mosfellsbajar, og kom fram { samtali peirra, ad Jon taldi jard-
irnar vera mun minni en 36 ha.; ner lagi veeri, a0 per veru innan vid 30 ha.
Stefnendur leitudu pa til verkfraedipjonustu, og samkvemt melingu reynd-
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ust jardirnar vera samtals 0,27477 ferkilometrar eda tepir 28 ha. Starfs-
menn Landmzlinga Islands maeldu jardirnar aftur, og vard nidurstadan pa
sd, ad jardirnar voru samtals 28 ha.

Med bréfi til stefnda Porodar, dagsettu 20. oktdber 1995, krofoust stefn-
endur afslattar af kaupverdi vegna hinna nyju upplysinga um sterd jaro-
anna og 4 peim grundvelli, a0 endanlegt kaupverd hefdi radist af tilgreindri
sterd jar0anna, og pvi veeri krafist afsldttar { réttu hlutfalli vid pad, hversu
jardirnar reyndust minni en rdo var fyrir gert vio gerd kaupsamnings. Sams
konar bréf voru send 60rum stefndu 28. mars 1996.

Malsasteour og lagarok.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 pvi, ad pau hefdu treyst peim upplysing-
um, sem peim voru veittar fyrir samningsgerd. Upplysingarnar um sterd
landsins hafi veri0 studdar gognum frd opinberri stofnun, og ad auki hefou
stefnendur 4tt ad geta treyst upplysingum fra fasteignasala. Forsenda kaup-
verdsins veri su sterd, sem fram kemi { umraeddum upplysingum, enda
ekki verOmeti i husakosti. Telja stefnendur, ad jardirnar Lundur I og II séu
af pessum sokum verulega galladar midad vi0 forsendur kaupsamnings.
Vegna bessa telja stefnendur sig eiga rétt 4 afslaetti ad tiltolu. Til studnings
krofu sinni visa stefnendur til meginreglna samnings- og krofuréttar svo og
laga nr. 39/1922 med 16gjofnun. Einnig er visad til 10. og 11. gr. laga nr. 34/
1986. Krofu um dréttarvexti reisa stefnendur 4 I11. kafla vaxtalaga og krofu
um mdlskostnad a 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndu halda pvi fram, ad hinar seldu jardir hafi ekki verid verulega
galladar, enda pott par hafi reynst minni vid sidari malingar. A soluyfirliti
frd fasteignasolunni standi ordid ,,um* fyrir framan @tlada sterd, og gefi
pao tilefni til varfaerni. P4 benda stefndu 4, a0 umbodsmanni kaupenda hafi
verid sterd jardanna lj6s, par sem hann hafi komid 4 stadinn og skodad
landid sérstaklega. Hann veari a0 auki vel kunnugur stadhattum. Stefndu
hafi ekki dbyrgst neina sterd, og ekki hafi neitt komid fram um hana {
kaupsamningi eda afsali. Umbodsmanni stefnenda hafi verid i 16fa lagio ad
kanna sterd jardanna, en stefndu hefdu fengid upplysingar um, ad umbods-
madurinn hefdi haft uppi efasemdir um sterd jardanna vi0 fasteignasala,
4dur en til kaupsamnings var gengid. P4 er pvi haldid fram, ad soluverd
jardanna sé edlilegt, pratt fyrir pad ad landid melist 28 ha. Stefndu benda
einnig 4, a0 landsteroin hafi ekki verid dkvordunarasteda fyrir kaupunum,
og bratt fyrir pad ad svo hefdi verid, hefou stefndu ekki vitad, ad svo veri.
Af pessum sokum eigi forsendusjonarmid samningsréttar ekki vio, heldur
si meginregla, a0 samninga skuli efna. Pa telja stefndu, ad par sem ekki
liggi fyrir nein matsgerd um tjon stefnenda, hafi peir ekki sannad tjén sitt,
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eins og log geri rad fyrir. P4 telja stefndu, ad stefnendur hefdu att ad bjéoa
eda krefjast riftunar. Ad lokum benda stefndu 4, a0 fréleit sé krafa stefn-
enda um hlutfallslega leekkun 4 soluverdi, par sem raktanlegur hluti lands-
ins sé hinn sami og 4dur. P4 séu hus jarOarinnar ekki verdlaus, eins og
stefnendur haldi fram, og benda stefndu 4 brunabdtamat pvi til studnings.
P4 halda stefndu pvi fram, a0 stefnendur geti ekki borid fyrir sig galla, sem
pau hefdu att ad sjd vid venjulega skodun, og visa til 47. gr. laga nr. 39/1922,
sem samkvamt venju um fasteignakaup er beitt med 16gjofnun.

Forsendur og niourstada.

Agreiningur adila méls pessa Iytur ad pvi, hvort stefnendur eigi rétt 4 af-
sletti ad tiltolu samkvaemt 16gjofnun fra 42. gr. laga nr. 39/1922. Upplyst er {
malinu, a0 umraddar jardir reyndust um 8 hekturum minni en fram kemur
i soluyfirliti fra Fasteignamidstodinni hf. og 1a frammi vid samningsgero.

Telja verdur nazgilega 1 1j6s leitt, ad stefnendur reistu tilbo0 sitt 4 peim
upplysingum um sterd jardanna, sem fram koma { soluyfirliti. Ordalagid
,um 36 ha.” veitir svigrim til nokkurs fraviks, en fraleitt eins mikils og
raun vard 4. Umbodsmadur stefnenda skodadi jardirnar, en ekki verda paer
krofur til hans gerdar, ad hann hafi vi0 pa skodun matt sja, ad um slik fra-
vik var ad r@da, hvorki vid vettvangsskodun né vio skodun loftmynda. Telja
verdur, a0 hann hafi fullnegt peirri skodunarskyldu, sem ad 16gum er 16g0
& kaupendur fasteigna, og ekki er unnt a0 gera par krofur til hans, ad hann
afladi sér ytarlegri upplysinga um staerd jar0anna, enda ldgu fyrir upplysing-
ar frd Landmalingum fslands, sem a@tla matti, ad varu réttar.

Stefndu hreyfa peirri malsastedu, ad pau hafi ekki dbyrgst sterd lands-
ins, en hafa ber { huga, ad sok eda dbyrg0 seljanda er ekki skilyrdi pess, ad
afslattur verdi veittur, heldur eingdngu si stadreynd, hvort séluhlut var
afatt. Stefnendur studdu tilbo0 sitt upplysingum um sterd jardanna i solu-
yfirliti, og skiptir af peim sokum ekki mali, pétt upplysingar um staerd séu
ekki { afsali eda kaupsamningi. Telja verour, ad stard jarda hafi veruleg
hrif 4 verdhugmyndir adila. I madli pessu reisir kaupandi tilbod sitt 4
dkvedinni sterd jardanna, og er oumdeilt, ad sidar kom 1 Ijés, ad sterdin
reyndist verulega minni en rad var fyrir gert. Eiga stefnendur pvi rétt 4 af-
sletti af kaupverdi 1 samraemi vid dkvaedi 42. gr. laga nr. 39/1922 med 16g-
jofnun.

Stefndu bera fyrir sig, ad stefnendur hafi ekki sannad tjon sitt, en hafa
ber 1 huga, ad skilyrdi pess, a0 afslattur verdi veittur, er einungis pad, ad
vanefnd ryri verOmeati gagngreioslu i dkvednum hlutfollum. Fallast ma 4 pa
malsastedu stefndu, ad ekki verdi beitt hreinni hlutfallslekkun 4 soluveroi,
med visan til pess, ad upplysingar um stard jardanna { soluyfirliti voru ekki
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ndkvaemar. P4 ber ad hafa { huga, a0 verdmeti landsins midast ekki ein-
vordungu vio sterd, heldur einnig vid ndlegd vid hofudborgarsvadio og
framtidarnytingu bess.

Med hlidsjon af 6llu framansdgdu og par sem ekki nytur matsgerdar um
verOmeti jar0anna, pykir mega dkveda, ad stefnendum beri afslattur ad
alitum, sem pykir hafilega dkvedinn 1.000.000 krénur. Eins og a0ur er rak-
10, var stefndi Pérour krafinn um afslatt af kaupverdi med bréfi, dagsettu
20. oktéber 1995, en med bréfum, dagsettum 28. mars 1996, voru stefndu
Helga og Sigurdur jafnframt krafin um afslatt. Med visan til 3. mgr. 9. gr.,
sbr. 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, pykir mega dkveda, ad krafa stefnenda
beri drattarvexti einn méanud fra dagsetningu sidustu krofubréfa, p. e. fra
28. april 1996 til greiosludags.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Hjortur O. Adalsteinsson héradsdémari kvad upp déminn.

Démsord:

Stefndu, Helga S. Sigurdardéttir, Pérour G. Sigurdsson og Sig-
urdur O. Gylfason, greidi in solidum stefnendum, Pali Kristjanssyni
og Katrinu Témasdéttur, 1.000.000 kr. med drattarvoxtum samkvaemt
III. kafla vaxtalaga frd 28. april 1996 til greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.



