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Fostudaginn 2. oktober 1998.
Nr. 389/1998.  Olafur S. Gudbjartsson
(Porsteinn Pétursson hdl.)
gegn
Gunnari H. Guobjartssyni
(Kristinn Bjarnason hdl.)

Kaerumdl. Logbann.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markds Sigurbjornsson,
Arnlj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 6. september
1998, sem barst réttinum asamt kerumalsgdgnum 22. sama mdanad-
ar. Kerdur er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 25. dgust 1998,
par sem hafnad var peirri krofu soknaradila, ad hnekkt yroi dkvoro-
un syslumannsins { Reykjavik 2. jili 1998 um a0 taka ekki til greina
krofu séknaradila um 16gbann vid nénar tilteknum gerdum varnar-
adila. Keruheimild er 1 35. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16g-
bann o. fl., sbr. 4. mgr. 91. gr. laga nr. 90/1989 um adfoér, svo sem
peim var breytt med 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess,
a0 drskurdi héradsdémara ,,verdi breytt 4 pa lund, ad tekin verdi til
greina krafa um, ad lagt verdi logbann 4 skv. l6gbannsbeidninni®.
P4 krefst hann jafnframt malskostnadar.

Varnaradili krefst pess, a0 hinn kardi drskurdur verdi stadfestur
og sOknaradila gert ad greida kerumadlskostnad.

Svo sem greinir { drskurdi héradsdomara, krafdist séknaradili
pess med beidni 24. juni 1998 til syslumannsins { Reykjavik, ad lagt
yrdi 1ogbann vid pvi, ad varnaradili loki fyrir rennsli 4 koldu vatni
fra {budarhusi 1t 1 {jés 4 jordinni Kroki 4 Kjalarnesi, sem adilar eru
sameigendur ad dsamt systkinum sinum, svo og pvi, ad varnaradili
sldi og nyti tin 4 jordinni, stundi par skégreekt, aki pangad mold og
hafi ad 60ru leyti umrdd jardarinnar og nyti hana. Snyr fyrrgreind
domkrafa s6knaradila fyrir Hestarétti a0 pessum atridum i beiOni
hans um logbann.

Af gdognum malsins verdur ekki annad radid en ad varnaradili
hafi { jantdar 1998 lokad fyrir rennsli 4 koldu vatni til fjoss, sem
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sOknaradili hafi umrdd yfir 4 fyrrnefndri joro, og hafi ekki verid
opnad aftur fyrir vatnsrennsli. Samkvaemt upphafsoroum 1. mgr. 24.
gr. laga nr. 31/1990 verdur l6gbann lagt vid byrjadri eda yfirvofandi
athofn ad fullnegdum ndnar tilgreindum skilyroum. Eftir framan-
sogdu verdur ad leggja til grundvallar, ad st athofn varnaraoila,
sem fyrsti pattur { krofum séknaradila um 16gbann Iytur ad, sé peg-
ar um gar0 gengin. Pegar af peirri astedu er ekki unnt ad taka til
greina krofu soknaradila um logbann ad pessu leyti.

Me0 visan til forsendna hins kerda drskurdar verdur fallist 4 pao
med héradsdomara, ad ekki séu skilyroi til ad verda ad 60ru leyti
vi0 krofum séknaradila um logbann.

Samkvaemt pessu verOur hinn kerdi tdrskurdur staofestur.
S6knaradila verdur gert a0 greida varnaradila karumadlskostnad,
eins og nanar greinir { démsoroi.

Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Olafur S. Gudbjartsson, greidi varnaradila,
Gunnari H. Gudbjartssyni, 40.000 krénur 1 kerumélskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 25. dgiist 1998.
L.

Mail betta, sem pingfest var 10. dgust sl., var tekid til drskurdar ad lokn-
um munnlegum malflutningi 21. agust sl.

S6knaradili, Olafur S. Guodbjartsson, kt. 241252-4349, Sjavarhélum,
Kjalarnesi, krefst pess, ad 6gilt verdi med drskurdi Héradsdoms Reykja-
vikur dkvordun syslumannsins { Reykjavik um synjun 4 1ogbannsbeidni
hans, sem tekin var 2. juli 1998, og lagt fyrir syslumanninn { Reykjavik ad
leggja 4 logbann samkvamt beidninni. Pa krefst hann malskostnadar tr
hendi varnaradila ad mati démsins.

Varnaradili, Gunnar Guobjartsson, kt. 200645-3249, Lyngasi, Kjalarnesi,
gerir per domkrofur, ad 6llum krofum séknaradila verdi hafnad og stadfest
verdi si akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 2. jali 1998 ad hafna log-
bannskrofu séknaradila. P4 krefst hann malskostnadar ad skadlausu Ur
hendi soknaradila a0 mati domsins auk virdisaukaskatts.

IL.
Malavextir eru { adalatridum peir, a0 séknaradili var borinn tt af landi
jardarinnar Kroks i Kjalarneshreppi og eftirtoldum mannvirkjum: ibidar-
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hisi (matshluta 5205-02), fj6si (matshluta 5305-03), hlodu (matshluta 5303-
05), votheysturni (matshluta 5303-06) og haughusi (matshluta 5315-12).
Hann var ekki borinn 1t tr fjési (matshluta 5315-12), sem sambyggt er
ibudarhusi (matshluti 5305-02). Séknaradili hefur afram vorslur pess og
umrad og heldur par fé. Vid ttburdinn afhenti syslumadur varnaradila
vorslur peirra eigna, sem séknaradili var borinn tt af. Utburdurinn var
kardur til Héradsdoms Reykjavikur, sem me0 trskurdi 18. mars 1998 felldi
ur gildi 4kvordun syslumanns um a0 athenda 16gmanni varnaradila vorslur
jardarinnar og peirra mannvirkja, sem séknaradili var borinn ut ur. Syslu-
madur tok sidan upp gerdina ad pessu leyti 29. april 1998, og afhenti pa 16g-
madur varnaradila lykil a0 mannvirkjum.

2. juli sl. barst syslumanninum i Reykjavik logbannsbeidni, par sem
gerdarbeidandi, séknaradili pessa mals, geroi svofelldar krofur:

,,Pess er hér med fario 4 leit, herra syslumadur, ad pér leggio 16gbann vid
pvi, ad:

1. gerdarpoli loki fyrir kalt vatn { ibidarhdsinu Kroéki (matshluti 125712-
208-5305-02-0101) ut i fjés (matshluta 125712-208-5315-120101), en bzdi his-
in hafa sameiginlegt inntak & vatni,

2. gerdarpoli sldi og nyti tun jardarinnar ad Kroki, Kjalarnesi,

3. gerdarpoli stundi par skégrekt, aki mold 4 jordina,

4. gerdarpoli ad 60ru leyti hafi umrdd og nyti jordina Krok, Kjalarnesi.*

Med akvordun syslumannsins i Reykjavik 2. juili sl. var krofum séknar-
adila um logbann hafnad med svofelldum rokstudningi:

,»Gerdarbeidandi pykir ekki hafa sannad eda gert sennilegt, ad athafnir
gerdarbola brjoti eda muni brjota gegn 16gvordum rétti hans, pannig, ad
honum sé naudsyn 4 ad na fram bradabirgdagerd til ad stoOva par athafnir.
Ekki verdur s€0, a0 hann verdi fyrir teljandi spjollum, pétt hann bidi déms.
Einnig verdur a0 telja, ad akvedi 1. tl. 3. mgr. 24. gr. L. nr. 31/1990 eigi vid
hér, hvad vardar 1. hluta krofu gerdarbeidanda.

Med bréfi til Héradsdoms Reykjavikur 8. juli sl., sem barst dominum
sama dag, krafdist sOknaradili urlausnar démsins um framangreinda
dkvordun syslumanns, og var mal til drlausnar peim agreiningi pingfest,
eins og adur greinir, 10. agust sl.

III.

Soéknaradili telur, ad med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 18. mars
1998 hafi verid skorid tr pvi, ad varnaradili hafi hvorki fengid né att tilkall
til ad taka vid umrdadum mannvirkja, eftir ad séknaradili var borinn t.

Soéknaradili bendir 4, ad einn sameigenda jardarinnar hafi fario fram 4
uppbod til slita & sameigninni, en varnaradili komid { veg fyrir pad med pvi
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a0 skjota pvi til Héradsdéms Reykjavikur, sem hafnadi uppbooi. Sidan hafi
varnaradili ekkert adhafst til skipta. Soknaradili telur, ad varnaradili sé a0
reyna a0 flema sig burt af jordinni med pvi ad loka fyrir vatn. Sidan hafi
hann teki0 vorslur sameignarinnar 4 6logmetan hatt og rddskast med hana
i 6pokk sameigenda. P4 heldur séknaradili pvi fram, ad varnaradili vilji
halda pessu dstandi og gera bad, sem honum hentar, en eins og komid hafi
fram, vilji hann ekki skipta jordinni og telji sig hafa hag af pvi. Verdi log-
banni hafnad, geti hann gert pad ddreittur, 4n pess ad sdknaradili geti a0-
hafst nokkud. Pvi sé 16gbannsleidin eina fera leidin, sem eftir sé.

Séknaraogili segir, ad brotid sé gegn 16gvordum rétti sinum, en vidhorf
varnaradila komi fram { 16gregluskyrslu, par sem hann telji sér heimilt ad
skrufa fyrir hvada krana, sem er, { sinu husi. S6knaradili telur 1jost, ad bidin
eftir démi geri sér okleift ad nyta sinn hluta jardarinnar og systkina sinna,
sem hann hafi alltaf haft heimild til. Um mikla hagsmuni sé ad rada fyrir
sOknaradila, en litla sem enga fyrir varnaradila, par sem varnaradili sé {
vinnu annars stadar og hafi ekki framferi sitt af nytjum jardar né husa.
Séknaradili kvedur pd dkvordun syslumannsins i Reykjavik ranga, ad viod
eigi akveedi 1. tl. 3. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 um krofu vegna lokunar 4
vatni. Augljost sé, ad mikid vatn purfi til ad brynna 83 fjar. Hagsmunir sinir
séu miklir, par sem verid sé ad reyna a0 svipta sig atvinnu sinni.

Soéknaradili stydur einstaka 1i0i krofugerdar sinnar svofelldum rokum:

1. S6knaradili kvedur hid fyrsta, sem gerdarbeidandi hafi gert, eftir ad
hann hafdi fengid umrad yfir ibidarhusinu a 6l6gmetan hatt, hafa verid ad
loka fyrir vatn til fjoss, sem soknaradili haldi umrddum yfir. Med bessu sé
sOknaradila okleift ad halda kindur { fjésinu, par sem hann hafi ekki lengur
adgang a0 vatni. Hann hafi p6 hingad til leyst petta med pvi a0 flytja vatn
um langan veg. S6knaradili hafi kallad til 16greglu ut af pessu, en hin hafi
ekki talid sig eiga a0 sinna sliku. Soknaradila sé naudsyn ad fa logbann lagt
4, vegna pess ad petta sé atvinna hans. Kvedst hann ekki @tla sér ad skrifa
fra sjalfur, heldur systkini sin, og sé sér naudsyn 4, a0 varnaradili skrufi
ekki fyrir jafn6dum. Soknaradili tekur fram, a0 sér sé ekki kleift a0 fara {
innsetningargerd, pvi ad henni yrdi visad fra, par sem varnaraoili hafi ekki
vorslurnar. Petta sé pvi eina faera leidin fyrir sig. S6knaradili tekur fram, ad
varnaradili r6i ad pvi 6llum arum, ad séknaradili verdi sviptur greioslu-
marki hja Framleioslurdoi landbunadarins. Petta komi p6 varnaradila alls
ekki ad gagni, en par komi fram illvilji hans { gard s6knaradila, sem standi
berskjaldaour fyrir, ef 16gbann verdi ekki heimilad.

2. Soknaradili bendir 4, a0 varnaradili hafi hafio slatt 4 tdnum { landi
Kroks i heimildarleysi, en varnaradili hafi ekki métmelt pessu vid fyrirtoku
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l6gbannsbeidni, og sé petta pvi umdeilt. Varnaradili hafi gert nokkurt hlé
a pvi, er 1ogbannsbeidni kom, en hafi nd byrjad slatt ad nyju. Séknaradili
telur viobuid, ad skiptin dragist enn 4 sameigninni, og geti varnaradili gert
hvad, sem hann vilji, og t. d. 14ti0 skera ofan af peim og selt pokur, en
varnaradili hafi enga heimild til peirra nota. Varnaradili stundi ekki bu-
skap, heldur selji heyid, svo ad hagsmunir hans séu o6verulegir. P4 beri
varnaradili ekki 4 tdnin, en sldi pau bara, svo a0 ekki sé um edlilega nyt-
ingu ad reda. Med sama framhaldi eydileggi hann tunin.

3. Séknaradili segir varnaradila hafa ekid mold 4 jordina og stunda par
skograkt, en varnaradili hafi ekid 4 landid samanlagt u. p. b. 30 bilum af
mold. Einnig hafi hann heimildarlaust grédursett { sameigninni tré og ann-
an groour.

4. S6knaradili telur ljost samkvemt framansogdu, ad varnaradili radskist
me0 jordina sem veari hann einkaeigandi og med vorslur hennar. Pvi sé
naudsynlegt ad fa logbann 4 umrdd og nytingu gerdarpola 4 jordinni, par
sem petta gangi gegn 16gvordum rétti séknaradila. Varnaradili hafi synt {
verki, hvad hann @tli sér, og ekki latid sér segjast pratt fyrir tilmeli gerdar-
beidanda, en petta geri hann { skjoéli 61ogmatra varslna.

Iv.

Varnaradili telur 6umdeilt, ad jordin Krékur dsamt pvi, er henni fylgir, sé
i sameiginlegum vorslum allra sameigenda, og fari um par vorslur og nyt-
ingu sameignarinnar eftir almennum reglum eignarréttar um sameignir.

Varnara0Oili kvedst um drabil hafa reynt ad fa skipt sameigninni ad Kroki,
svo sem med pvi a0 leita eftir skipun landskiptamanna og med pvi ad 6ska
eftir ddmkvaOdningu matsmanna til pess ad fjalla um skipti. Varnaradili vilji
a0 sjalfsogdu skipta sameigninni pannig, ad hann féi hluta dr landi skipt 1t
til sin { samrami vi0 eignarhluta sinn dsamt gognum og gadum. Vandamal-
10 sé, ad ekki hafi nddst samkomulag med sameigendum, hvernig skipti
sameignarinnar skuli vera. Fullyrdingar séknaradila um annad séu pvi fra-
leitar.

Varnaradili kvedst einungis hafa verio a0 leitast vid ad ljika 6logmaetum
afnotum séknaradila ad eign, sem varnaradili eigi meiri hluta i og nytt hafi
veri0 af sOknaradila an nokkurs endurgjalds.

Af halfu varnaradila er pvi fram haldio, ad pad sé fjarri lagi, ad fullnzegt
sé skilyroum 24. gr. laga nr. 31/1990. Ekki hafi verid gert sennilegt eda synt
fram 4, ad soknaradili eigi 16gvarinn rétt til pess ad koma 1 veg fyrir afnot
varnaradila a0 sameigninni ad Kroki, enda séu pau innan peirra marka,
sem réttarreglur um sérstaka sameign heimila sameigendum an sampykkis
sameigenda.
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P4 sé ekki fullnegt skilyrdum um, ad tiltekin athofn sé byrjud eda yfir-
vofandi, og 1jost sé, ad réttarreglur um skadabatur veiti soknaradila nagj-
anlega vernd gegn peirri roskun, sem hann telji hafa ordio.

Varnaradili fjallar svo um einstaka lidi krofugerdar sdknaradila:

1. 1 fyrsta lagi er 4 pvi byggt, ad ekki sé unnt ad fa lagt 16gbann 4 athofn,
sem pegar hafi farid fram. Telji sOknaradili sig eiga pessi réttindi, geti hann
14tid reyna 4 pann rétt med innsetningargerd. P4 er { annan stad vio pad
midad, ad ekki sé verid a0 ganga 4 1ogvarinn rétt soknaradila, enda vatns-
notkun ur inntaki { {bddarhts 1 fjés dn heimildar og dn sampykkis bygg-
ingaryfirvalda og 4n sampykkis varnaradila. Vegna vatnsleka i ibidarhus-
inu hafi varnaradila verid rétt og skylt a0 loka fyrir vatnio til pess ad koma
i veg fyrir skemmdir 4 sameigninni. Pad, a0 sdknaradili dkvao ad halda fé {
fjosi ad Kroki, sé algerlega 4 hans dbyrgd. Telur varnaradili, ad hér eigi vid
1. tl. 3. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990.

2. Varnaradili andmelir pvi ekki a0 hafa slegid hluta tina ad Kroki. Sa
slattur sé hins vegar alls ekki umfram pzr heimildir, sem hann hafi til nyt-
ingar sameignarinnar samkvaemt almennum reglum eignarréttar um sér-
stakar sameignir. Séknaradili eigi ekki 16gvarinn rétt til ad koma ad ollu
leyti 1 veg fyrir, ad varnaradili nyti tin ad Kroki, sem eru ad 52,083% { eigu
sOknaradila. P4 ver0di ekki heldur lagt l16gbann vid athofn, sem pegar hafi
farid fram. P4 hafi pad a0 sjalfsogdu enga pydingu, hvort varnaradili selur
heyid.

3. Varnaradili segist ekki kannast vid ad hafa stundad skégrakt og akstur
moldar 4 jordinni Kréki. Hins vegar hafi hann sett nidur nokkrar hrislur
vid hisid hja sér, Lyngds, og ekid mold ad pvi, eins og naudsynlegt sé. Ad
00ru leyti eigi hér vi0 somu sjonarmid og a0 framan voru rakin.

4. Varnaradili segir 1jost vera, ad ekki séu lagaskilyrdi til ad leggja 16g-
bann vi0 hvers konar nytingu varnaradila 4 sameignina a0 Kroki. Fyrir
liggi, a0 sameignin ad Kroki sé { sameiginlegum umrddum sameigenda ad
00ru leyti en pvi, ad varnaradili hafi ekki fengid adgang ad peim bygging-
um, sem hann eigi 4,1667% hluta af.

Um maélskostnadarkrofu visar varnaradili til 129. gr. og 130. gr. laga nr.
91/1991, sbr. 35. gr. laga nr. 31/1990, auk virdisaukaskatts samkvaemt 16gum
nr. 50/1988.

V.
Eins og ad framan var rakid, hafnadi syslumadurinn { Reykjavik 1og-
bannsbeidni séknaradila med peim rokum, ad gerdarbeidandi hefdi ekki
sannad eOa gert sennilegt, a0 athafnir gerdarpola brytu gegn 16gvordum



3057
rétti hans, pannig, ad honum vari naudsyn ad né fram bradabirgdagero til
ad stodva peaer athafnir.

Séknaradili telur sig verda fyrir miklu tjoni, vegna pess ad lokad hefur
veri0 fyrir kalt vatn { {btidarhdsinu 4 Kroki it 1 fjés, en bz0i husin hafa
sameiginlegt inntak vatns. Vid munnlegan flutning mélsins fyrir domi kom
fram, ad sOknaradili hefur farid fram & démkvadningu matsmanna til ad
meta pad tjon, sem hann telur sig hafa ordid fyrir vegna pessarar athafnar
varnaradila. Pad er mat démsins, a0 dkvadi 1. tl. 3. mgr. 24. gr. laga nr. 31/
1990 eigi vid, pannig, ad réttarreglur um refsingu eda skadabatur fyrir rosk-
un hagsmuna gerdarbeidanda, varnaradila mals pessa, tryggi p4d nagilega.
Samkvamt pessu verdur ad telja, ad réttindi, sem séknaradili kann ad eiga,
fari ekki forgérdum eda til spillis, pott bedid sé déms um agreining peirra,
sbr. 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990.

Samkvamt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 er ekki unnt ad verda vio krof-
um séknaradila pess efnis, ad logbann verdi lagt vid pvi, ad varnaradili slai
og nyti tin jardarinnar ad Kroki, Kjalarnesi, og ad gerdarpoli stundi par
skograkt eda aki mold 4 jordina, enda eru athafnir pessar um gard gengn-
ar.

Pa er ekki unnt ad verda vid krofu s6knaradila um, a0 l6gbann verdi lagt
vi0 pvi, ad varnaradili hafi ad 60ru leyti umrdd jardarinnar ad Kroki,
Kjalarnesi, og nyti hana. Fyrir liggur, ad varnaradili er einn sameigenda
jardarinnar, og er honum heimilt samkvaemt reglum eignarréttar um sam-
eign ad nyta eignina innan peirra marka, sem 16g og reglur kveda ndnar 4
um.

Rétt pykir, a0 malskostnadur 4 milli adila falli nidur.

Allan Vagn Magntsson héradsdémari kvedur upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Akvordun syslumannsins { Reykjavik 2. juli 1998 um ad synja krofu
s6knaradila um l6gbann er stadfest.
Milskostnadur 4 milli adila fellur nidur.



