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Pridjudaginn 27. oktdber 1998.
Nr. 422/1998. Jon Einar Jakobsson
(sjalfur)
gegn
Bunadarbanka Islands hf.
(enginn)

Karumdl. Fjarndm.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gunnlaugur Claessen og
Arnljotur Bjornsson og Bjorn P. Gudmundsson, settur hastaréttar-
démari.

Soéknaradili skaut malinu til Hestaréttar me0 karu 23. september
1998, sem barst réttinum dsamt kerumalsgdégnum 14. oktéber sl.
Kerdur er urskurdour Héradsdoéms Reykjaness 10. september 1998,
par sem hafnad var krofu séknaradila um, a0 fellt yroi ur gildi fjar-
ndm, sem syslumadurinn { Hafnarfirdi gerdi hjd honum 20. mars
sama ars fyrir krofu varnaradila. Keruheimild er 1 3. mgr. 95. gr.
laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili
krefst pess adallega, ad fyrrnefnt fjarndm verdi fellt Gr gildi, en til
vara, ad pad verdi fellt dr gildi ad 60ru leyti en fyrir hofudstol krof-
unnar, drattarvoxtum af honum og eftirfarandi fullnustugerdum.
Verodi ekki fallist 4 adalkrofu, krefst soknaradili pess jafnframt til
vara, a0 kvedid verdi 4 um, a0 ,fjarnamskrofur falli { skjol trygg-
ingarréttinda i Haukanesi 22 og Adalstreti 9 samkyv. tryggingar-
bréfum, sem 16g0 voru fram vid adfarargerdina sem skj. nr. 3 og nr.
4 i urskj. nr. 2« T 6llum tilvikum krefst séknaradili malskostnadar
héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili hefur ekki 14tid malio til sin taka fyrir Haestarétti.

Med visan til forsendna hins karda drskurdar verdur hann stad-
festur.

Karumdlskostnadur verour ekki demdur.

Démsorad:
Hinn keeroi drskurdur er staofestur.
Kerumalskostnadur fellur nidur.

107 Hestaréttardomar 1V - 98



3350

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 10. september 1998,
L

Mal petta, sem tekid var til drskurdar ad loknum munnlegum malflutn-
ingi 1. september 1998, var pingfest fyrir ddminum 3. jini sama dr.

Séknaradili er Jon Einar Jakobsson, kt. 161237-6559, Hegranesi 35,
Gardabz.

Varnaradili er Bunadarbanki [slands, kt. 490169-1219, Reykjavik.

Doémkrofur séknaradila eru per adallega, a0 adfarargerd nr. 36/1998/
0034, sem fram for hjd syslumanninum { Hafnarfirdi, verodi felld r gildi, en
til vara, a0 han verdi felld dr gildi ad hluta, p. e., ad fjarndmid taki ekki til
annars hluta en nemur héfudstél og drattarvoxtum af hofudstol.

Verdi ekki fallist 4 ad dgilda adfarargerdina ad ollu leyti, er jafnframt
ger0 s varakrafa, ad fjarnamskrofur falli 1 skjol tryggingarréttinda {
Haukanesi 22 og Adalstrati 9 samkv. tryggingarbréfum 4 skj. nr. 3 og nr. 4 {
dskj. nr. 2.

Krafist er mdlskostnadar ad skadlausu dr hendi varnaradila ad mati
démsins ad vidbattum virdisaukaskatti.

Loks er pess krafist, ad keara til Hastaréttar fresti dhrifum urskuroar, ef
sOknaradili telur naudsynlegt ad kara urskurdinn.

Varnaradili gerir per domkrofur, ad adfarargerd nr. 36/1998/0034, sem
fram fér hja syslumanninum { Hafnarfirdi 20. mars 1998 standi og ad
sOknaradila verdi gert ad greida varnaradila madlskostnad ad viobazttum
virOisaukaskatti ad mati démsins.

1L

I mali pessu er deilt um gildi aOfarargerdar, er fram for 20. mars 1998 ad
krofu Biinadarbanka Islands, varnaradila i mali pessu, hja Jéni Einari Jak-
obssyni, sOknaradila { mali pessu.

Adfararheimild var réttarsatt, gerd fyrir Héradsdomi Reykjavikur 30.
jantar 1995, ad hofudstol 682.554,30 kr., en med voxtum og kostnadi, er ad-
for for fram, samtals 1.297.145 kr., og var krafan og sundurlidun hennar
glogglega bokud i adfararbdkina.

Fjarnam var gert i fasteignunum Haukanesi 22, Gardabe, og eignarhluta
gerdarpola { Adalstreeti 9, Reykjavik, 1/6 hluta 2. hedar, audkenndum 0207,
adur 201.

Gerdarpoli hafdi bent 4 til fjarnams ,,tryggingarrétt gerdarbeidanda sam-
kvaemt pinglystum tryggingarbréfum, skj. nr. 3 og 4, i fasteigninni Hauka-
nesi 22, GarOabz, og Adalstreti 9, 1/6 hluta 2. hxdar, Reykjavik®, en
gerdarpoli hafdi andmelt pvi og krafist fjarnams { eignunum sjalfum.
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III.
Séknaradili gerir svo grein fyrir timarod atburda:

24. jan. 1995: Réttarsatt gerd med J. E. J. og Buinadarbankanum.

24. april 1996: Démur Héradsdoms Reykjavikur, par sem Biinadar-
bankanum er gert ad greida J. E. J. 3.953.574 kr. med voxtum og kostn-
adi. Afryjad.

17. febr. 1997: Adfararbeidni Buinadarbankans, byggd 4 sattinni, tekin
fyrir.

16. okt. 1997: Hastiréttur demir Bunadarbankann til pess ad greida
J. E. J. 11.026.337,80 kr. auk vaxta og malskostnadar.

21. okt. 1997: Bunadarbankinn sendir J. E. J. fyrirvaralausa greidslu.
20. mars 1998: Aofor su, sem deilt er um 1 méli pessu.

Helstu malsdstazdur séknaradila til studnings démkrofum sinum eru pess-

ar:

L

Adur, 17. tebriar 1997, hafi farid fram fjarnam fyrir sému krofu.

2. Lokauppgjor hafi farid fram milli adila 21. oktéber 1997, er bankinn

sendi 16gmanni soknaradila fyrirvaralausa greidslu 4 déomskuld i 60ru
mali, ad fjarhao 11.026.337,80 kr., samkvamt domi Hastaréttar 16. okto-
ber 1997.

Varakrafa um lakkun er 4 pvi reist, ad vid adforina 20. mars 1998
greiddi varnaradili med dvisun malskostnadarkrofu, ad fjarhed 90.795
kr., ad vidbattum virdisaukaskatti og voxtum af kostnadi, 13.350 kr.,
badar fjarhaedirnar { samremi vid sundurlioun i adfararbeidni og inni-
faldar i samtolunni, 1.297.145 kr.

Adfarargerdinni 20. 3. 1998 sé afatt a0 pvi leyti, ad ekki sé tilgreint, fyrir
hvada krofum fjarnamid var gert.

Gerdarbeidandi hafi pegar haft fullnegjandi tryggingar fyrir sattaskuld-
inni og vid fjarndmio, sem voru tvo tryggingarbréf, samtals ad fjarhad
1.200.000 kr., Gt gefin 4rid 1987 af gerdarpola, Joni Einari Jakobssyni, til
tryggingar hvers konar skuldum hans vio gerdarbeidanda, Buinadarbanka
Islands, med vedi { sému eignum og hin umdeilda adfor var gerd i.

Malsasteeou 1, ad pegar hafi verio gert fjarnam fyrir somu krofu, skyrir

soknaradili svo, ad pad leidi m. a. af dkvaedum 116. gr. eml. nr. 91/1991, sbr.

91

. gr. adfararlaga nr. 90/1989, ad ekki verdi tvisvar gert fjarndm fyrir somu

krofu. Hann bendir 4, ad { sérstokum tilvikum geti gerdarbeidandi 6skad
endurupptoku adfarargerdar, en pa verdi ad geta tiltekinna adferda, sbr.

m.

a. 9. kafla aofararlaga. Pess hafi eigi verio gett.
Um malsdsteou 2, a0 lokauppgjor hafi farid fram, bendir s6knaradili &,
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ad 16. oktéber 1997 demdi Hestiréttur Biinadarbanka Islands til pess ad
greida sér, Joni Einari Jakobssyni, 11.026.337,80 kr. auk ndnar tilgreindra
vaxta og malskostnadar. Sakarefnid i malinu var { adalatridum petta:

Arid 1986 gerdu adilar tvo handvedssamninga, séknaradili afhenti banka-
bakur og samdi um, a0 tiltekid hlutfall af fjarhed voruvixla og skuldabréfa,
sem bankinn keypti af sér eda fyrirtekjum sinum, skyldi leggja inn 4 bek-
urnar. Fjdrhadin skyldi vera til tryggingar skuldbindingum séknaradila og
fyrirtekja hans vid bankann.

[ mars 1993 ték bankinn ut alla innsteduna, 11.026.337,80 kr., til greidslu
4 ndnar tilgreindum krofum sinum a4 hendur séknaradila og fyrirtekjum
hans.

Agreiningurinn { umraddu hestaréttarmali var ekki um, hvort umraeddar
krofur bankans varu réttmetar. Deilan st6d um, hvort handvedssetningin
nadi til peirrar fjarhadar, sem bankinn gekk ad. Hestiréttur demdi pad
svo, ad bankanum hefdi ekki verid heimilt ,,a0 leysa til sin alla innsteduna
10. mars 1993, og demdi bankann til endurgreidslu. Pvi er ekki haldid
fram, ad sattaskuld su, sem madl petta snyst um, hafi verid medal peirra
skulda, sem bankinn ték sér fullnustu fyrir.

Medan umratt mal var undir afryjun, en héradsdéomur gekk 24. april
1996, og 1ongu eftir a0 umradd innsteda var tekin dt { mars 1993, beiddist
bankinn { hi0 fyrra sinn adfarar fyrir sattaskuldinni { mdli pessu, og var st
aOfararbeioni tekin fyrir 17. febrdar 1997. Var pa bokad ad lokinni békun
um adild, fram 16gd skjol og krofur gerdarbeidanda:

Fyrir gerdarbeidanda er Bjarni Larusson hdl. Gerdarpoli, Jon Einar
Jakobsson, er sjalfur vidstaddur.

Honum eru kynntar krofur gerdarbeidanda. Hann pekkir réttarstoduna,
segist ekki greida hana ad svo stoddu, pvi a0 hin muni ganga upp 4 méti
krofu, sem hann sjélfur eigi 4 gerdarbeidanda, en um hana sé verid a0 reka
madl fyrir Haestarétti. Hann bendir hins vegar 4 til tryggingar krofunni spari-
sj0dsbok nr. 203143, sem hann segir geymda { adalbanka gerdarbeidanda,
301, innsteda 18—19 millj. kr. M@ttum er kynnt efni pessarar békunar, sem
engar athugasemdir eru gerdar vio.

Gerdinni er pannig lokid.

Undir betta rita auk fulltrda syslumanns 16gmadur gerdarbeidanda og
gerdarboli sjalfur.

Sem fyrr segir, greiddi varnaradili soknaradila alla domskuldina i hasta-
réttarmélinu fimm dogum eftir, a0 domur gekk, 21. oktdber 1997, b. e.
endurgreiddi af ,handvedinu“ pa fjarhaeo, sem bankinn hafdi tekid sér
fullnustu af.

Soéknaradili heldur pvi fram { fyrsta lagi, ad par sem bankinn hafi ekki
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krafist pess 1 framangreindu domsmadli, ad teki0 veri tillit til fjarndmskrof-
unnar, verdi-hann a0 bera hallann af pvi, og { 60ru lagi syni uppgjor bank-
ans & domskuldinni 4n nokkurs fyrirvara pann skilning bankans, ad hann
@tti ekki a0 fa sattaskuldina greidda, domur Hestaréttar legi fyrir um pad.

Loks heldur séknaradili pvi fram, a0 bankinn hafi me0 fyrirvaralausri
greidslu tapad rétti sinum til endurgreidslu, og hefur i pvi sambandi reifad
ytarlega kenningar fredimanna um reglur islensks réttar um endurheimtu
ofgreidds fjar.

Varakrofu eda malsasteeou 3, um lekkun krafna, stydur soknaradili pvi,
a0 samkvaemt bokun 1 adfararbok greiddi hann gerdarbeidanda med avisun
vi0 adforina 20. mars 1998 malskostnad, 90.795 kr., og vexti af kostnadi,
13.350 kr.

Til studnings mdlsdsteedu 4, ad hinni umdeildu adfarargerd sé afatt ad pvi
leyti, a0 ekki sé tilgreint, fyrir hvada krofum fjarndmid er gert, bendir
soknaradili 4, ad valdsmadur bokar ekki berum ordum fjarhao, er hann Iys-
ir yfir fjarnami.

Malsdstewou 5, ad gerdarbeidandi hafi pegar haft fullnegjandi tryggingar
fyrir skuldum gerdarpola og ad réttur gerdarpola til ad benda 4 par trygg-
ingar vid fjarndmid hafi verid virtur ad vettugi, kvedst séknaradili reisa 4
rétti gerdarpola til pess a0 benda 4 eignir til fjarnams, sbr. 39. gr. adfarar-
laga, enda hafi hér verid um fullnegjandi tryggingar ad rada, gerdarbeid-
anda hafi ekki tekist a0 sanna annad, svo og pvi, a0 { 3. mgr. 39. gr. adfarar-
laga sé beinlinis gert rd0 fyrir pvi, a0 gert sé fjarnam 1 eign, sem gerdarpoli
eigi pegar tryggingarréttindi { fyrir krofu sinni, og lagt bann vid pvi, ad
gerdarpoli geti varnad pvi, og visar sOknaradili til ummala { greinargerd
med frumvarpinu um dkvadio.

Alit réuarins.

[ mali pessu, sem ad lokum var demt { Heastarétti 16. oktober 1997, nr.
269/1996, var ekki til umfjollunar sakarefni pad, sem réttarsatt sa fra 24.
jandar 1995, sem aofararheimild i mali pessu snyst um. Réttarsattin er deilu
peirri um gildi handveds og fullnustuheimild { pvi, sem Hestiréttur demdi
um, med ollu 6vidkomandi.

Lj6st er, ad med greidslu varnaradila { méli pessu, Binadarbanka Is-
lands, 4 domskuld vi0 séknaradila i mali pessu samkvamt framangreindum
hastaréttardomi, for ekki fram neitt uppgjor 4 sattaskuld peirri, sem mal
petta lytur ad. Dompola bar engin skylda til ad skuldajafna sattaskuldinni
vi0 démskuldina. Samkvaemt pessu verdur ekki fallist & pad med séknar-
adila, ad lokauppgjor 4 margnefndri sattaskuld hafi farid fram. Pvi sidur
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getur soknaradili borid fyrir sig reglur um endurheimtu ofgreidds fjar.
Hofudstoll margnefndrar sattaskuldar hefur hvorki verid greiddur né
endurgreiddur.

Fulltrii syslumannsins { Hafnarfirdi to6k fyrir fjarnamskrofu samkvaemt
umraddri sdttaskuld 17. febrdar 1997. Békun s, sem ad framan er ordrétt
til vitnad, synir, ad eigi var Iyst yfir fjarndmi; pad foér einfaldlega engin aod-
for fram. Ndanar tiltekid var beidni um gerdina tekin fyrir, en gerdinni ekki
lokid med adfor. Pegar af pessari dstedu verOur ekki 4 pad fallist med
sOknaradila, a0 6gilda beri adfor pd, sem um er deilt { mali pessu, vegna
pess @tlada formgalla, ad hin var bokud sem sjalfsted gerd, en ekki sem
endurupptaka og framhald fyrri gerdar.

Vi0 adforina 20. mars 1998 bokadi fulltrii syslumanns krofur gerdarbeio-
anda samkvemt aoOfararbeidni, badi sundurlidun peirra og samtolu,
1.297.145 kr., en sidan, ad gerdarpoli greiddi { réttinum med dvisun mals-
kostnad, 90.795 kr., og vexti af kostnadi, 13.350 kr., en bddir pessir 1idir
koma fram med somu krénutolu i hinni békudu sundurlidun fjarnams-
krafna. P4 bokadi fulltriinn, ad logmadur gerdarbeidanda taeki vid dvisun
fyrir fjarhedinni med fyrirvara um innstedu. Sidan bokaoi fulltriinn, ad
gert veari fjarndm { tilteknum fasteignum gerdarpola.

A0 bessu athugudu verdur ekki 4 pad fallist med gerdarpola, séknaradila
i mali pessu, a0 égilda beri gerdina, vegna bpess ad ekki sé tilgreint, fyrir
hvada krofu fjarndmiod sé gert. Fjarnamid var augljoslega gert fyrir allri
fjarndmskrofunni, 1.297.145 kr., b6 pannig, ad 1jost veri, ad fjarhad framan-
greindrar avisunar kami til fradrattar fjarndmsskuldinni, ef innsteda avis-
unarinnar reyndist nag.

Vid hina margnefndu adfor 20. mars 1998 var enn fremur békad:

,GD. krefst pess, a0 fjarnamio taki til tryggingarréttar gb. skv. fram 16g0-
um tryggingarbréfum, sem 16gm. gb. andmeelir.

Ftr. syslumanns telur, a0 hann hafi ekki heimild til ad taka afstodu til
pess, hvernig bpinglysingu fjarndmsins verdi hdttad, og par af leidandi, 4
hvada vedrétti pad hvili, né peirra samninga, sem hvila 4 bak vid umredd
tryggingarbréf, og er pvi gert fjarnam i eignarhlut gp. { fasteignunum
Haukanesi 22, Gardabz, og Adalstreti 9, 1/6 hluta 2. hadar, 0207 (40ur
201), Reykjavik. Gp. upplysir, a0 hann muni skjéta dkvordun ftr. til hérads-
déms.“

Samkvamt békun pessari er 1jost, ad adfararved var fellt & umraeddar
eignir, og jafnframt, ad gerdin er pvi eigi til fyrirstodu, ad vedréttir radist
svo vid uppbod, a0 adfararvedio falli ofan { hid geymda tryggingarved. Pvi
verdur ekki & pad fallist med gerdarpola, ad dégilda beri gerdina, vegna bess
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a0 réttur gerdarpola til ad benda 4 aofararandlag hafi verid virtur ad vett-
ugi.

Pd verdur ad hafna peirri malsastedu gerdarpola, séknaradila 1 mali
pessu, a0 gerdin hafi eigi matt fram fara, vegna pess ad gerdarbeidandi hafi
haft fullnzgjandi tryggingar pegar af peirri astedu, a0 séknaradili hafi ekki
synt fram 4, a0 svo hafi verid, svo og, a0 fjarkrafa si, sem gerdarpoli benti
a til skuldajafnadar, var undir afryjun og umdeild, er adfor hofst 17. febraar
1997, og nidur fallin vid greioslu, er adfor for fram 20. mars 1998.

Eigi liggur fyrir { mali pessu, hvort dvisun si greiddist, er gerdarpoli af-
henti gerdarbeidanda vid fjarnamid, og verdur pvi ekki tekin afstada til
lekkunar krofu séknaradila vegna innborgunar.

Krafa soknaradila um, ad aoOfararvedid falli 4 geymdan vedrétt sam-
kvaemt tryggingarbréfum gerdarbeidanda, bidur urlausnar vid naudungar-
solu, enda ekki upplyst { mali pessu, hvort betri réttur til tryggingarvedsins
kann ad fylgja 60rum krofum gerdarbeidanda.

Pad verda pvi samkvemt framansogou urslit méls pessa, ad hin umdeilda
fjarndmsgerd er stadfest og krofum séknaradila hafnad.

Eigi eru efni til ad fallast 4 pa krofu soknaradila, a0 malskot fresti réttar-
dhrifum drskurdar pessa.

Eftir atvikum pykir rétt, ad madlskostnadur falli nidur.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp drskurd pennan.

Urskurdaroro:

Hafnad er peirri krofu soknaradila, Jons Einars Jakobssonar, ad
fjarnamsgerd nr. 30/1998/00304, sem syslumadurinn i Hafnarfirdi
framkvemdi 20. mars 1998, verdi felld dr gildi ad ollu leyti eda ad
hluta. Hio sama a vi0 um krofu soknaradila um breytingu 4 gerdinni
og a0 kara til Hestaréttar fresti dhrifum drskurdar pessa.

Malskostnadur fellur nidur.



