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Pridjudaginn 27. oktéber 1998.
Nr. 429/1998. Gudmundur Rafn Geirdal Bragason
(Bjarni P6r Oskarsson hdl.)
gegn
Lykilhételum ehf.

(Sigmundur Hannesson hrl.)
Kerumal. Utburdargerd. Leigusamningur.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardémararnir Markus Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Bjorn P. Gudmundsson, settur hesta-
réttardomari.

Soéknaradili skaut malinu til Hastaréttar med keru 13. oktober
1998, sem barst réttinum dsamt kaerumalsgdgnum 20. sama manao-
ar. Kerdur er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 13. oktober 1998,
par sem fallist var 4 krofu varnaradila um, ad honum yrdi heimilad
ad fa séknaradila borinn tt dr hisnzdi 4 2. og 3. hed ad Smios-
hofoa 10 1 Reykjavik med beinni adfarargerd. Karuheimild er 1 4.
mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Soéknaradili krefst pess, ad synjad verdi um heimild til umbedinnar
utburdargerdar. Pa krefst hann einnig maélskostnadar { héradi og
kerumadlskostnadar.

Varnaradili krefst pess, a0 trskurdur héradsdémara verdi stao-
festur og s6knaradila gert ad greida kerumadlskostnad.

Séknaradili kvedst hafa haft 4 leigu atvinnuhdsnzdi 4 2. og 3.
had { hiusinu a0 Smidshofda 10 allt fra 1. september 1989. Upphat-
legur leigusali var fadir hans, Bragi Geirdal. Eftir lat Braga mun
modir soknaradila, Ragnhildur Porbjarnardéttir, hafa leigt honum
hisn®dio afram fra arinu 1994. Ragnhildur gaf at afsal 18. desember
1997 fyrir allri fasteigninni ad Smidshofoa 10 til Homru ehf. T afsal-
inu sagdi medal annars eftirfarandi: ,, Kaupanda er kunnugt um
leigusamninga um jarohad, leigufjarhao fyrir jardhao er 65.000 kr.
4 man., og a0 leigutakar hafa haft hdsn®0id { 8-10 ar, og midast
uppsagnarfrestur pess husn®dis vi0 pann leigutima. Kaupanda er
kunnugt um, ad leigusamningur um 2. og 3. had (Nuddskoli R. G.)
gildir til 1/6 1998.“ Ekki er deilt um, ad sidastgreind ummeli voro-
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udu leigusamning soknaradila, sem deilt er um { malinu. Hamra ehf.
gaf ut afsal 19. desember 1997 fyrir allri fasteigninni til varnaradila.
Par voru dkvadi um leigusamning s6knaradila efnislega 4 sama veg
og 1 afsalinu 18. sama ménadar.

Oumdeilt er i malinu, ad séknaradili gerdi ekki skriflegan leigu-
samning um umrztt hisnzdi vid f6dur sinn eda modur. Fyrrgreind
ummeli { afsali Ragnhildar Porbjarnardéttur um lok leigutima
sOknaradila stafa frd leigusalanum einum. Gegn métmalum séknar-
adila verour ekki fallist 4, a0 pau nzgi ein til sonnunar um efni
munnlegs leigusamnings um husnx0id. Varnaradili hefur ekki fert
fram adrar viohlitandi sonnur fyrir stadhafingu sinni um, ad samid
hafi verid um, ad leigutima séknaradila lyki 1. juni 1998. Med visan
til 1. mgr. 10. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 verdur pvi ad lita svo a,
ad leigusamningurinn hafi verid 6timabundinn. Fyrrgreindri stao-
hafingu s6knaradila um upphaf leigutimans hefur ekki verio hrund-
10. Bar honum pvi nfu mdnada uppsagnarfrestur, sbr. 3. télulid 56.
gr. husaleigulaga. Varnaradili reisir mdlatilbinad sinn 4 pvi, ad
hann hafi sagt upp leigusamningnum med tilkynningu til varnar-
adila 9. februar 1998. Pegar af bpeirri dstzdu verdur ekki 1iti0 svo 4,
a0 uppsagnarfrestur handa soknaraodila sé lidinn. Samkvamt pvi
verdur ad hafna krofu varnaradila um heimild til dtburdargerdar.

[ 1j6si pessara trslita malsins verdur varnaradila gert ad greida
soknaraodila madlskostnad i héradi og kearumadlskostnad, sem er
dkvedinn { einu lagi, eins og { démsordi greinir.

Démsorad:

Hafnad er krofu varnaradila, Lykilhotela ehf., ad honum
verOi heimilad ad fa soknaradila, Gudmund Rafn Geirdal
Bragason, borinn Ut dr hisnzdi 4 2. og 3. had hussins ad
Smidshofda 10 i Reykjavik med beinni adfarargero.

Varnaradili greidi soknaradila samtals 100.000 krénur 1
maélskostnad 1 héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 13. oktéber 1998,
Mal petta, sem tekid var til drskurdar ad loknum munnlegum flutningi 7.
oktober sl., barst dominum 11. september sl. og var pingfest 25. sama man-
adar.
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Gerdarbeidandi, Lykilhétel hf., kt. 590169-6339, Seljugerdi 12, Reykjavik,
krefst domsarskurdar um, ad gerdarpoli verdi borinn 1t Ur hdsnaedinu ad
Smidshofda 10, 2. og 3. hed, Reykjavik, med beinni adfarargerd. P4 er kraf-
ist malskostnadar og ad heimilad verdi fjarndm fyrir 6llum kostnadi vid
framkvaemd utburdargerdarinnar.

Gerdarpoli, GuOmundur Rafn Geirdal Bragason, kt. 280260-4799,
Strytuseli 4, Reykjavik, fyrir hond Nuddskdla Gudmundar, kt. 540689-2109,
Smidshofda 10, Reykjavik, krefst pess, ad synjad verdi um framgang hinnar
umbednu gerdar. P4 krefst hann einnig malskostnadar.

Midlavextir eru beir, ad gerdarpoli hefur haft framangreint hisnadi a
leigu allt fra 1. september 1989. Pad var 4dur eign fodur hans og sidar moo-
ur, en samkvemt afsali 18. desember 1997 seldi hin Homru ehf. alla fast-
eignina nr. 10 vid Smidshofda og par med framangreint hdsn®di, par sem
gerdarpoli rekur nuddskoéla. I pessu afsali segir, ad kaupanda sé kunnugt
um, ad leigusamningur sé um 2. og 3. h&d (Nuddskéli R. G.) og ad hann
gildi til 1. jani 1998. Hamra ehf. seldi gerdarbeidanda hisnz0id med afsali
19. desember 1997, og segir par, ad afsalshafa, gerdarbeidanda, sé¢ kunnugt
um, ad leigusamningur um 2. og 3. hed (Nuddskodli R. G.) gildi til 1. jini
1998. Gerdarbeidandi reisir krofu sina um ttburd 4 pvi, ad 1. juni sl. hafi
leigusamningi gerdarpola um betta hisnadi lokid og honum pvi skylt ad
ryma pad, en par ed hann hafi ekki gert pad, sé naudsynlegt ad fa trskurd
um utburd.

Gerdarpoli kvedst hafa haft petta hisna0i 4 leigu { lidlega niu ar, en ekki
hafi verio gerdur um eignina skriflegur leigusamningur. Af pvi leidi, ad um
hana gildi 6timabundinn leigusamningur { skilningi 10. gr. husaleigulaga nr.
36/1994. Samkvamt 3. tl. 56. gr. somu laga skuli segja samningum upp med
a. m. k. nfu médnada fyrirvara. Engri uppsogn hafi verid beint til gerdar-
pola, og bréf til hans fra gerdarbeidanda 9. februar sl. geti ekki talist upp-
sogn 6timabundins leigusamnings, par ed {1 pvi bréfi sé einungis tilkynnt
um, ad leigusamningur verdi ekki endurnyjadur, en auk pess gerdar krofur
um leigu. Verdi hins vegar bréf petta talid uppstgn 6timabundins leigu-
samnings, s€ vid pad midad, ad framangreindur niu manada frestur sé ekki
lidinn, sbr. ndnar 57. gr. husaleigulaga.

Husn®0i pad, sem hér um redir, er atvinnuhdsnadi, og samkvamt 2.
mgr. 2. gr. hisaleigulaga eru pau fravikjanleg um slikt hisna0i og gilda pvi
adeins, ad ekki sé 4 annan veg samid. I afsolunum, sem nefnd voru hér ad
framan, kemur fram, a0 gerdarpoli hafoi leigusamning um husn®0i0 til 1.
juni 1998. Hér var pvi um ad reda timabundinn leigusamning, sem sam-
kvaemt 3. mgr. 9. gr. husaleigulaga lauk dn sérstakrar uppsagnar 1. junf sl.,
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sbr. 1. mgr. 58. gr. hdsaleigulaga. Samkvamt pessu ber ad verda vid krofu
gerdarbeidanda og Urskurda auk pess gerdarpola til ad greida honum
40.000 kronur { mélskostnad, en ekki eru efni til a0 drskurda sérstaklega
um, ad fjarndm sé heimilt fyrir kostnadi vid gerdina, sbr. 2. mgr. 1. gr. ad-
fararlaga.
Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Gerdarpoli, Gudmundur Rafn Geirdal Bragason fyrir hond Nudd-
skola GuOmundar, skal borinn 1t tr hdsnadinu ad Smidshofoa 10, 2.
og 3. hao, Reykjavik, med beinni adfarargero.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda, Lykilh6telum hf., 40.000 krénur
1 mélskostnad.



