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Fimmtudaginn 12. névember 1998.
Nr. 117/1998.  Hreinn Gudlaugsson og
Freyja Helgadottir
(Brynjar Nielsson hrl.)
gegn
Ingunni P. Baldvins
Sigrioi D. Martin og
Elisabetu Baldvins
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.)

Fasteignakaup. Galli.

Démur Hzestaréttar.

Mail petta dema hestaréttardémararnir Markus Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Bjorn P. Gudmundsson, settur heasta-
réttardémari.

Afryjendur skutu malinu til Hastaréttar 12. mars 1998. Pau krefj-
ast pess, a0 stefndu verdi demdar til ad greida 828.000 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 30.
september 1994 til greidsludags auk maélskostnadar i héradi og fyrir
Ha=starétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada doms og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

[ héradsdomi er pess getid, ad afryjendur hafi sumarid 1993 feng-
10 smid til ad gera vid leka 4 paki hussins, sem pau keyptu af médur
stefndu og fengu afhent i febriar 4 sama ari. Hafi pa aftur gefist
sérstakt tilefni fyrir afryjendur til ad skoda 4stand paksins, sem ad
auki atti ekki ad dyljast vidgerdarmanninum. Engu ad sidur téku
pau skommu sidar vid afsali dr hendi seljanda, par sem skyrt var
tekid fram, ad kaupendur hefdu kynnt sér dstand hins selda og satt
sig vi0 pad ad ollu leyti. Fyrir liggur { malinu, ad halli 4 pakinu var
adeins 3°.

Osannad er, ad seljandi hafi lyst yfir vid afryjendur, ad pakid hafi
veri0 { g6ou astandi, 40ur en kaupin voru gero.

Med framangreindum athugasemdum og ad 6dru leyti med visan
til forsendna héradsdéms, sem var skipadur sérfrédum meddoms-
monnum, verdur hann stadfestur um annad en malskostnad. Skulu



3704
afryjendur greida hverri stefndu malskostnad i héradi og fyrir
Hastarétti, sem er dkvedinn { einu lagi, eins og segir { domsordi.

Démsord:

Héradsdémur skal vera éraskadur um annad en malskostn-
al.

Afryjendur, Hreinn Gudlaugsson og Freyja Helgadottir,
skulu greida 6skipt samtals 150.000 krénur til hverrar stefndu,
Ingunnar P. Baldvins, Sigridar D. Martin og Elisabetar Bald-
vins, { malskostnad { héradi og fyrir Heaestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 12. desember 1997.

Mail petta, sem domtekid var 28. névember sidastlidinn, er hofdad med
stefnu, pingfestri 26. jini 1997, af Hreini Gudlaugssyni, kt. 240541-3359, og
Freyju Helgadéttur, kt. 170145-3729, badum til heimilis ad Branastekk 9,
Reykjavik, gegn Ingunni P. Baldvins, kt. 130642-3229, Hrafnabjorgum. 8,
Akureyri, Sigridi D. Martin, kt. 250345-4889, Bandarikjum Nordur-Amer-
iku, og Elisabetu Baldvins, kt. 050350-2589, Vadlaseli 12, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess, ad stefndu verdi gert ad greida peim 828.000 kr.
med hastu l6gleyfou drattarvoxtum samkvaemt akvordun Sedlabanka s-
lands fra 30. september 1994 til greidsludags og ad dréttarvextir leggist vid
hofudstdl skuldarinnar 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn 30. september
1995. P4 krefjast stefnendur malskostnadar ur hendi stefndu ad mati déms-
ins.

Af halfu stefndu er pess adallega krafist, ad paer verdi syknadar af 6llum
krofum stefnenda, en til vara, ad domkrofur stefnenda verdi lekkadar
verulega. [ badum tilvikum er pess krafist, ad stefnendur [stefndu i greinar-
gerd] verdi demd in solidum til ad greida malskostnad auk virdisaukaskatts
samkvaemt mati domsins.

Malavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 6. névember 1992, keyptu stefnendur fast-
eignina nr. 9 vid Brinastekk hér { borg. Umsamid kaupverd var 12.700.000
kr. Fengu stefnendur eignina afhenta 15. febrtiar 1993. Um var ad reda 25
ara gamalt hus, og par af hafdi seljandinn, Péra heitin Pérdardéttir, buid {
bvi i sex ar, 40ur en umradd sala for fram. Snemma sumars 1993 urdu
stefnendur vor vid leka i svefnherbergi og gangi, og af pvi tilefni fér fram
vidgerd 4 pakkanti 4 kostnad seljanda. Afsal var gefid tt 3. september 1993.
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Um haustid for aftur ad bera 4 leka i svefnherbergi og 4 gangi. [ desember
1993 fengu stefnendur Rannséknastofnun byggingariOnadarins til ad skoda
pakid og gera skyrslu um skodunina. I skyrslu stofnunarinnar, sem dagsett
er 13. januar 1994, segir, ad skodun hafi farid fram i desember 1993. Um-
merki um leka séu { gangi og snyrtiherbergi. Vid skodun 4 paki hafi komid {
1j6s, ad pad sé hallalitid og klett med barujarni, baksaumur sé laus 4 morg-
um stodum og vanti sums stadar og bil 4 milli paksaumsrada allt ad 100 cm {
stad 60-70 cm, eins og radlegt sé. Sett hafi verid péttiefni medfram og 4
paksaumshausa, sem megi teljast vidgerd til bradabirgda, en eina varanlega
lausnin sé ad skipta um pakkledningu og athuga um leid 4stand pakpappa
og timburkledningar.

[ framhaldi skyrslunnar var byggingarverktaki fenginn til ad gera tilbod
viogerd og seljandi krafinn 4 grundvelli pess um batur fyrir galla 4 eigninni,
en ekki nddist samkomulag par um. Oskudu stefnendur pa démkvadningar
matsmanna, og reisa pau malsékn sfna 4 nidurst6dum matsins.

Matsgerd hinna déomkvéddu matsmanna, Magnusar Gudjénssonar husa-
smidameistara og Freys Johannessonar byggingateknifredings, er dagsett
30. september 1994. Um skodun 4 matsfundi 10. dgist segir svo:

,Lekaskemmdir inni af voldum pakleka hafa adallega komid fram { loft-
um { svefnherbergisgangi, hjonaherbergi, badi og stofu. Hluti af loftkledn-
ingu 4 gangi { svefndlmu hafdi verid tekinn nidur. Par ofan vid var plast-
dikur, og ofan vid hann sast { adra eldri loftkledningu. Ad 60ru leyti eru
skemmdir 4 loftum af voldum paklekans 6verulegri i stofu, badherbergi og
hjénaherbergi. I gestasnyrtingu hafdi loftkledning verid tekin nidur, svo ad
par var haegt ad skoda fragang og gerd einangrunar { paki og astand pak-
vida bar fyrir ofan. Nast var farid upp 4 pak hussins. I 1jés kom, ad pakid er
svokallad skirpak, sem hallar fra sudri til nordurs. Halli er litill, einungis
um 3°. A pakinu er barujarnsklzdning, sem leit nokkud vel dt vid fyrstu
syn, en vid nanari skodun kom i ljés, ad jarnid er illa fari0 af rydi, adallega
4 pverskeytum platnanna. Vida eru merki pess, ad reynt hafi verid a0 pétta
pakefnid med kitti vid pverskeyti platna og vid naglahausa. P4 kom einnig
fram vid skodunina, ad vindskeidabord 4 pakkontum eru talsvert farin ad
fina og einnig listarnir, sem jarnid er stiftad { vid pakbrinir . . . Hér er um
hefdbundinn fragang ad reda, sem tidkadist 4 peim tima, er hus petta var
byggt. Teikning ad husinu var sampykkt i byggingarnefnd 27. april 1967

Um vettvangsskodun 7. september segir svo:

»Pa var buid ad opna loftid { gangi svefndlmu, par sem pakleki hefur
mest komid fram. I 1jés kom, ad par var um sama fragang ad rzda og sast
yfir lofti gestasnyrtingar 4 matsfundi. A b4dum pessum stddum voru pak-
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vidir purrir. Einangrun var fraudplast, 2/4” 4 pykkt, sem fellt var upp 4 milli
sperrna, en rakavarnarlag nedan vid nidurhengdar loftgrindur . . .

Nidurstodukafli matsgerdar er svohljédandi:

,Nidurstodur matsmanna og svor vid einstokum spurningum { mats-
beidni eru sett fram hér { somu r6d og par er gert, en matsfjarhedir til-
greindar { sérkafla aftast. . .

1. ,Eru skemmdir og/eda gallar & paki hussins, og ef svo er, hverjar eru
skemmdir annars stadar, sem eru afleidingar pess?*

J4, barujarnskledning 4 paki hissins er 6nyt og vindskeidar einnig.

Skemmdir eru verulegar 4 loftkledningu { gangi svefndlmu og malningar-
skemmdir 4 lofti { badi, og einnig eru mélningarskemmdir 4 loftum og
veggjum { hjonaherbergi. Litils hattar skemmdir eru 4 loftkledningu { stofu.
2. ,Hvers edlis eru skemmdirnar og/eda gallarnir, og hverjar eru orsakir
peirra?«

Skemmdirnar eru af voldum langvarandi pakleka.

Onytt pakefni, hallalitid pak, par sem hzpid er ad nota barujarn.

3. ,,Er leki { husinu, og hverjar eru orsakir hans?“

J4, sja svor vio 1i0 1 og 2.

4. ,Til hvada urbéta er naudsynlegt ad gripa, og hvad kosta pzr fram-
kvaemdir?*

[ matsnidurstodum er gert rad fyrir, ad skipt verdi um pakjarnid og pak-
pappann 4 husinu og eitthvad af fuinni kledningu. Kostnadarmatid er
sundurlidad og tti ekki ad parfnast frekari dtskyringa.

Nu or0id ma fa pakjarn { heilum lengdum a pak, eins og hér um redir,
svo ad bpverskeyti eiga ekki ad koma til og lekah®tta pvi minni. Einnig
kemur til greina ad setja 4 pakid dik eda pappa, en kostnadur vid dsetn-
ingu slikra efna yrdi pd verulega herri.

[ byggingarreglugerd fra 1979 er gert rad fyrir, ad pakefni skuli valid
samrami vid pakhalla i hverju tilviki, en bar segir m. a.: Minnsti pakhalli
fyrir baradar malmplotur & undirpaki dr bordum eda vatnspolnum plétum
med undirlagspappa skuli minnst vera 14°. Sj4 grein 7.6.6.7.“

Sundurlidad kostnadarmat vegna paks er 700.400 kr. og vegna fragangs
innan hiss 101.400 krénur. ,Miskabatur/afslattur vegna stofulofts eru
metnar 26.600 kr. (efni 12.600 kr. og vinna 14.000 kr.). Heildarmatsfjarhzd
nemur 828.400 kr. Segir { matinu, ad matsfjairh®dir séu 4 verdlagi i septem-
ber 1994 an vsk. 4 vinnu 4 byggingarstad.

Matsmenn hafa komid fyrir dominn og stadfest matsgerd sina.
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1I.
Malsastedur og lagardk stefnenda.

Stefnendur reisa krofu sina 4 pvi, ad fasteignin Brinastekkur 9, Reykja-
vik, hafi vi0 soluna verid gollud, er hun var seld stefnendum, og beri
stefndu abyrgd 4. Er pvi fram haldio, ad gagnvart stefnendum hafi gallarnir
verid leyndir, en seljanda verid kunnugt um Iélegt dstand paksins, sem hin
hafi leynt stefnendur og pvi vanrekt upplysingaskyldu sina og leynt stefn-
endur pannig stadreyndum, sem liklegt sé, ad haft hefou urslitadhrif a
4dkvordun stefnenda um kaupin. Pessi pogn eda leynd seljanda um atridi, er
hin vissi, a0 hofou eda gaetu haft veruleg dhrif 4 kaupin, leidi til pess, ad
um bétaskyldu sé ad reda samkvamt grunnreglu 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup. Komi pessi vitneskja skyrt fram i gognum malsins. I fyrsta
lagi hafi seljandi haft byggingarfr6dan adila sér til fulltingis. P4 megi einnig
sja vitneskju seljanda um dstand paksins 4 endurteknum vidgerdum 4 pvi.
Upplysi matsmenn i matsgerd sinni, ad um langvarandi leka a pakinu sé ad
reda. Til pess ad stodva lekann hafi verid unnar alls konar vidgerdir, ad ut-
an sé buid ad kitta medfram naglhausum og 4 pverskeytum platna, en ad
innan hafi verid komid fyrir plasti milli loftkledninga.

Med hlidsjén af framangreindu telji stefnendur, ad stefndu beri fulla
abyrgd 4 gollunum og pvi tjoni, sem af peim hafi leitt. Reisa stefnendur
botadbyrgd 4 meginreglum skadabodta- og krofuréttar, undirstodurokum
kaupalaga nr. 39/1922 me0 16gjofnun, reglum samningaréttar og démafram-
kvamd.

I11.
Malsdsteour og lagardk stefndu.

Stefndu stydja syknukrofu pvi, ad ekki sé um leyndan galla 4 eigninni ad
reda. Um sé ad reda 25 dra gamalt his og 4stand ytra byrdis paks ekki
6edlilegt midad vid aldur. Ekkert hafi verid gert til a0 tdlma pvi, ad stefn-
endur skodudu eignina ad vild. P4 hafi peim verid sagt vid skodun, ad pak-
10 hefdi lekid haustid 40ur og hvad seljanda hefdi verid radlagt ad gera til
a0 verjast leka. Hafi stefnendum pannig verid fullkunnugt um, ad hid 25
ara gamla pak veri farid a0 leka, pegar pau keyptu eignina, og matt gera
sér grein fyrir pvi, ad pad veri komid ad morkum edlilegs endingartima.
Leidi bessi stadreynd ein til pess, ad sykna beri stefndu.

Pvi er eindregid métmelt, ad seljandi hafi & nokkurn hatt leynt stefnend-
ur 4standi paksins, par sem hun hafi vitad, ad pad hefdi turslitadhrif 4
akvordun um kaupin, enda sé pessari mélsastedu haldio fram an nokkurra
roksemda. Pakiod hafi ekki verid malad, medan seljandi 4tti hisid, og hafi
audveldlega mdtt sja dstand pess med skodun. Hafi dstand paksins ekki
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verid dkvordunardsteda vid kaupin, par sem stefnendur hafi vitad, ad pak-
i0 hafoi lekid, og matt gera sér grein fyrir, a0 svo gamalt pak parfnadist
mikils vidhalds. Hefoi pessi malsasteda e. t. v. getad att vio, ef um nytt his
hefdi verid a0 reda eda nyuppgert, en alls ekki, begar um sé ad reda 25 4ra
gamalt hus.

Upplysingar seljanda um leka hafi gefio fullt tilefni til frekari skodunar
stefnenda 4 pakinu og reyndar lagt 4 pau pa skyldu ad skoda pakid sérstak-
lega. Sé adstada til skodunar 4 pakinu hin dkjésanlegasta. Komi fram hja
matsmanni { skyrslutoku, ad leikmenn hefdu séd péttingar 4 pakinu auk
rydskemmda, sem hafi verid vel sjdanlegar. Stydjist syknukrafa pvi einnig
pvi, ad stefnendur hafi vanrazkt skoOunarskyldu sina og beri pvi sjalf
abyrgd 4 @tludum gollum.

St fullyrding stefnenda, ad seljanda hafi métt vera kunnugt um, framar
stefnendum, ad pakid veri gallad, bar sem tengdasonur hennar sé verk-
fredingur, sé fraleit, 6rokstudd, og er henni métmelt. Eins og fram hafi
komid, hafi pad verid annar tengdasonur seljanda, sem séd hafi algerlega
um ad adstoda hana, enda bui verkfraedingurinn 4 Akureyri og engin af-
skipti haft af pessu mali. P4 standist pad ekki heldur hja stefnendum, ad
seljandi hafi vitad um lekann vegna endurtekinna vidgerda, par sem par
hljéti ad hafa farid fram, 40ur en seljandi keypti eignina.

Stefndu reisa syknukrofu sina einnig 4 pvi, ad astand paksins hafi ekki
verid verra en buast megi vi0 af sliku paki, sem hér um radir, 25 dra gémlu,
komnu nalegt morkum edlilegs endingartima. Pvi sé ekki um a0 reda skort
4 askildum kostum eda leyndan galla. Sé gerd og fragangur paksins i fullu
samremi vid bar lagareglur og venjur, sem i gildi voru, pegar hisi0 var
reist.

Syknukrafa stefndu er ad auki grundvollud 4 pvi, ad par sem stefnendur
hafi fengid sérfr60an mann til ad skoda og gera vid pakid, pegar enn frek-
ari leki hafdi komid fram fyrir afsalsgerd, en dstand paksins hafi ekki att ad
leynast honum, hafi pau med pvi ad ganga fra afsali 4n fyrirvara fyrirgert
botarétti sinum. Hafi hid stadlada ordalag afsalsins enn rikari merkingu en
venjulega, par sem gallinn, sem stefnendur vilji kalla leyndan, hafi verid
kominn fram og stefnendur pvi verid ad firra sig bétarétti med undirritun
fyrirvaralauss afsals.

Ekki sé unnt ad rokstydja botakrofur med matsgerd hinna démkvoddu
matsmanna af eftirfarandi dstedum:

1. Peirri fullyrdingu { matsgerd, par sem segir, a0 um langvarandi leka
hafi verid ad re0a, sé métmalt. Eins og rakid hafi verid, sé verid ad tala um
eldri loftkledningu, sem { ljés kom fyrir ofan niverandi kledningu og
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stefndu hafi veri0 algjorlega 6kunnugt um. Hafi adeins lekid einu sinni 4
peim sex 4rum, sem seljandi hafi 4tt eignina.

2. Ekki sé getid um bad i matsgerd, hvort dstand paksins sé eins og bu-
ast megi vi0 eftir 25 4r eda hvort pad sé { verra astandi en almennt sé 4
sambarilegum, jafngdmlum pokum. Sé ekki tekid & pvi i matsgerd, hvort
bakid geti talist gallad midad vi0 slikar stadreyndir.

3. Vitnad sé til reglugerdar fra drinu 1979 um val 4 pakefni { samraemi
vid pakhalla i hverju tilviki, en 4 peim tima, sem hér um radir, hafi verio {
gildi byggingarsampykkt fra 4rinu 1966. Séu par ekki gerdar neinar lag-
markskrofur um, ad val & pakefni verdi ad vera { samremi vid pakhalla
hverju sinni, og mjog algengt 4 byggingartima hissins, ad pok med littum
sem engum halla veru kledd barujarni med undirlagspappa.

4. Ekki sé kannad i matsgerd, hvort vidgerdin, sem stefnendur hafi séd
um, ad gerd vari 4 pakkanti, hafi getad valdid pvi, ad dregid hefdi dr loftun
4 pakinu og pannig getad att patt { lekanum, en pvi sé haldid fram af halfu
stefndu.

Stefndu stydja varakrofu sina peim rokum, ad verdi ad einhverju leyti
fallist 4 skadabotadbyrgd peirra, verdi ad taka tillit til aldurs og astands
paksins. Gangi pad pvert & allar meginreglur skadabdtaréttar, ad kaupend-
ur svo gamals huss eigi ad geta gert rdd fyrir pvi a0 fa nytt pak a husid a
kostnad seljanda.

Iv.
Niourstaoa.

His pad, er hér um redir, var ordid 25 ara gamalt, er stefnendur keyptu
pad med kaupsamningi 6. névember 1992. Hiisid er ndnast med fl6tu paki,
halli einungis 3°, kleddu barujarni. Var pakjarnid pvi komid ad morkum
edlilegs endingartima, midad vid hinn litla pakhalla. Samkvemt skodun
matsmanna leit pakid ,,nokkud vel ut vi0 fyrstu syn“, en vid ndnari skodun
kom { [j6s, ad jarnid var illa farid af rydi, adallega a pverskeytum platn-
anna. Voru vida merki pess, a0 reynt hefdi verid ad pétta pakefnid med
kitti. P4 kom { 1jés vid skodunina, ad vindskeidabord 4 pakkontum voru
talsvert farin ad fina og einnig listarnir, sem jarnio er neglt { vid pakbrunir.
Fragangur 4 pakinu var hefdbundinn midad vid pad, sem tidkadist 4 bygg-
ingartima, og ekki andstedur peim byggingarreglum, er pa voru { gildi.

Fram er komid { malinu, a0 stefnendum var greint fra pvi vid kaupsamn-
ingsgerd, ad lekid hefdi { einu svefnherbergi hissins haustid 1992 og gert
hefdi verid vid pann leka. Gaf pad stefnendum sérstakt tilefni til skodunar
4 4standi paksins, sem er audvelt adgongu.
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Stefnendur fengu husid athent { febriar 1993 og kvortudu undan leka um
sumario pad 4r. Samkvaemt samkomulagi adila fengu stefnendur smid til ad
gera vi0 lekann 4 kostnad seljanda. Var pvi aftur rik 4staeda fyrir stefnendur
a0 skoda astand paksins, sem auk pess 4tti ekki ad dyljast vidgerdarmanni.

Samkvemt framansogdu er ekkert fram komid { mélinu um, ad seljandi
hafi vitad um frekari leka en hiin greindi frd, 40ur en gengid var frd kaup-
samningi um eignina. Er pvi 6sannad af halfu stefnenda, ad seljandi hafi
beitt stefnendur blekkingum vid solu hussins. Af pvi leidir, ad sykna ber
stefndu af krofum stefnenda.

Eftir pessum urslitum verda stefnendur demdir til ad greida stefndu
malskostnad, er pykir hzfilega dkvedinn 200.000 kr., ad medtoldum virdis-
aukaskatti.

Déminn kveda upp Helgi 1. Jonsson héradsdémari og meddémendurnir
Vifill Oddsson verkfraedingur og Porkell Jonsson byggingateknifredingur.

Démsorod:

Stefndu, Ingunn P. Baldvins, Sigridur D. Martin og Elisabet Bald-
vins, eru syknadar af krofum stefnenda, Hreins Gudlaugssonar og
Freyju Helgadéttur, 1 mali pessu.

Stefnendur greidi stefndu 200.000 kr. { malskostnad.



