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Fimmtudaginn 10. desember 1998.
Nr. 190/1998.  Valdimar Jéhannesson
(Ingolfur Hjartarson hrl.)
gegn

Reykjavikurborg

(Hjorleifur B. Kvaran hrl.)
Tritoni ehf.
Gerpi sf. og
Renoétu Erlendsson

(Einar Gautur Steingrimsson hdl.)
og til réttargaeslu
Husfélaginu Hafnarstreeti 20
og gagnsok

Omerking. Heimvisun. Meddémendur. Hefi.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Gardar
Gislason, Guorin Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson og Hrafn
Bragason.

Adalafryjandi skaut mdlinu til Hastaréttar 5. mai 1998. Hann
krefst pess adallega, a0 gagnafryjendur verdi demdir til a0 fera tut-
veggi { austurenda 1. hedar hussins nr. 20 vid Hafnarstrati { Reykja-
vik og innréttingar og skilrim i midrymi hdssins, par med talda
snyrtiadstodu, 1 pad horf, sem gert er rdd fyrir 4 teikningu, sam-
pykktri af byggingarnefnd Reykjavikur 22. desember 1977, allt inn-
an 14 daga frd uppkvadningu déms ad vidlagori greidslu Oskipt a
dagsektum, ad fjarhed 10.000 krénur. Pess er einnig krafist, ad
stefndu verdi demd til ad greida adalafryjanda oskipt 4.554.474
kronur i skadabatur asamt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 frd 19. juni 1997 til greidsludags. Til vara er
krafist 13.054.474 kréna 1 skadabztur og til prautavara 8.500.000
kréna, hvort tveggja med somu voxtum og i adalkrofu, en 1 prauta-
varakrofu er vaxta krafist fra 1. febriar 1997. 1 6llum tilvikum er
krafist malskostndar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Gagnéfryjandi Reykjavikurborg afryjadi madlinu 8. juli 1998.
Hann krefst stadfestingar héradsdoms ad 00ru leyti en pvi, a0 fallist
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verdi a svofellda krofu, sem héradsdémur visadi fra: ad vidurkennt
verdi, ad borgarsjédur Reykjavikur hafi med makaskiptasamningi
31. 4gtist 1978 eignast 82,60 m’ sem séreign 4 1. had (jardhzd) hiss-
ins Hafnarstratis 20 1 Reykjavik og a0 afmorkun pessarar séreignar
sé 1 samrami vi0 yfirlysingu byggjanda hussins fra 17. oktéber 1996.
Jafnframt verdi gagnéfryjanda heimilt ad afmarka séreign sina med
skilrimum (veggjum) ad fengnu sampykki byggingarnefndar
Reykjavikur. Pa krefst gagnafryjandi mélskostnadar { héradi og fyr-
ir Haestarétti.

Af hélfu gagnéfryjenda Tritons ehf., Gerpis sf. og Rendtu Er-
lendsson var méalinu skotid til Hastaréttar 30. jini 1998. Pessir gagn-
afryjendur krefjast stadfestingar héradsdoms um annad en mdls-
kostnad, en peir krefjast hans ba0i { héradi og fyrir Haestarétti.

Fjoldi nyrra gagna hefur verio lagdur fyrir Hastarétt.

I greinargerd adalafryjanda fyrir Hestarétti var vakin athygli 4
pvi, ad annar meddémenda i héradi, Gylfi Gudjonsson arkitekt,
hefdi pegiod greidslur vegna vinnu fyrir borgarskipulag Reykjavikur
og adrar borgarstofnanir 4 sidustu drum. Pvi til stadfestingar var
lagt fram svarbréf borgarlogmanns til I6gmanns adalafryjanda 27.
oktéber 1998 um greidslur til meddémsmannsins & darunum 1994 til
1998 a0 badum medtoldum. Ekki var sett fram krafa um émerkingu
héradsdoms. Af pessu tilefni var malio flutt um formhlid pess 9.
desember 1998 samkvamt 2. mgr. 161. gr. laga nr. 91/1991 um med-
ferd einkamala, sbr. 15. gr. laga nr. 38/1994.

[ framangreindu bréfi borgarlogmanns kemur fram, ad greidslur
til Gylfa Gudjénssonar hafi & peim drum, sem um var spurt, numio
allhdum fjarhadum, mest vegna dranna 1994 og 1995, téluvert legri
fjarhadum 4 arunum 1996 og 1997 og éverulegri fjarhed 4 pessu 4ri.
Fyrir Haestarétti greindi borgarlogmadur fra pvi, ad hér hefdi ad
langmestu leyti verid um ad reda greidslur vegna vinnu vid deili-
skipulag 1 Stadarhverfi, sem nu veari lokid, en einnig vegna verkefna
fyrir gatnamalastjorann { Reykjavik. Fyrir liggur, ad i addraganda
pessarar madlséknar gaetir mjog afskipta byggingaryfirvalda {
Reykjavik 4 pvi arabili, er meddémandinn vann ad skipulagsverk-
efnum fyrir gagnafryjanda Reykjavikurborg.

Heastiréttur tekur pad til trlausnar hverju sinni, eftir pvi sem til-
efni gefst til, hvort brigdur verdi a0 réttu lagi bornar 4 hafi démara
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i héradi. Verda 1. og 2. mgr. 6. gr. einkamalalaga ekki skyrodar svo,
a0 madlsadilar purfi a0 setja fram sérstakar krofur 1 pessu efni. Fram
er komid, a0 par upplysingar, sem hér um radir, hafi ekki legio fyr-
ir né verid til umraedu med nokkrum hatti vid medferd malsins {
héradi.

Eins og mal petta liggur nd fyrir, ma vera ljést, a0 meddomand-
inn Gylfi Gudjonsson hefur haft umtalsverd tengsl vid gagnafryj-
anda Reykjavikurborg 4 starfssvidi sinu undanfarin 4r og tekio vid
greidslum fyrir verkefni i pagu hans. P6tt verulega hafi dregid dr
pessum verkefnum og greidslur vegna peirra séu hverfandi 4 pessu
ari { samanburdi vid fyrri dr, verdur engu ad siour ad lita svo 4, ad
tengslin hafi verid slik, ad pau séu til pess fallin, ad med réttu megi
draga 6hlutdraegni démarans 1 efa & pvi skeioi, er méli0 var rekid
fyrir héradsdémi, sbr. g-1id 5. gr. laga nr. 91/1991.

Samkvemt framansogou er 6hjadkvemilegt a0 émerkja hinn afryj-
ada dom og medferd malsins { héradi frd og med pinghaldi 2. april
1998, er meddomendur téku sti { domi og adalmedferd for fram.
Verdur malinu visad heim { hérad til 16glegrar medferdar og déms-
alagningar ad nyju.

Malskostnadur fyrir Hastarétti fellur niour.

Doémsoro:

Hinn é4fryjadi domur og medferd malsins fyrir Héradsdomi
Reykjavikur frd og med pinghaldi 2. april 1998 eru émerk, og
er malinu visad heim i hérad til loglegrar meoferdar og
démsalagningar ad nyju.

Malskostnadur fyrir Haestarétti fellur nidur.

Doémur Héradsdéoms Reykjavikur 29. april 1998.

Mdl betta, sem domtekid var 2. pessa mdnadar, er hofdad med stefnu,
pingfestri 19. juni 1997, af Valdimar J6hannessyni, kt. 280741-2489, Brekku-
tanga 1, Mosfellsb&, 4 hendur borgarstjéranum i Reykjavik f. h. borgar-
sj00s, kt. 530269-7609, Raohusi Reykjavikur, vegna Stratisvagna Reykja-
vikur, kt. 630269-6369, Borgarttni 35, Reykjavik, Tritoni ehf., kt. 530977-
0489, Hafnarstrati 20, Reykjavik, Gerpi sf., kt. 650578-0159, Hafnarstrzti
20, Reykjavik, og Renotu Erlendsson, kt. 250741-8349, Kleifarési 4, Reykja-
vik.
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P4 er stefnt til réttargaeslu Huasfélaginu Hafnarstraeti 20, Reykjavik, kt.
490181-0249, en engar krofur gerdar 4 hendur félaginu og ekki heldur af
pess halfu &4 hendur adalstefnanda.

Stefndu, borgarstjorinn i Reykjavik f. h. borgarsjéds, Triton ehf., Gerpir
sf. og Renata Erlendsson, hofoudu gagnsok { malinu med stefnu, pingfestri
28. januar 1998.

Doémkrofur stefnanda 1 adalsok eru sem hér segir:

1. Adallega er pess krafist, ad stefndu verdi demd til ad fera ttveggi {
austurenda 1. hadar hussins nr. 20 vi0 Hafnarstraeti { Reykjavik og innrétt-
ingar og skilrim 1 midrymi hdssins, p. m. t. snyrtiadstdodu, { pad horf, sem
sampykkt teikning fra 22. desember 1977 gerir rd0 fyrir, allt innan 14 daga
frd uppkvadningu doms i mdlinu a0 vidlagori greidslu 6skipt 4 dagsektum,
10.000 kr., til stefnanda frd peim tima.

Pess er einnig krafist, a0 stefndu verdi demd til ad greida stefnanda
Oskipt skadabetur, 4.554.474 kr., dsamt drattarvoxtum samkvamt I11. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 19. juni 1997 til greidsludags.

2. Til vara er pess krafist, a0 stefndu verdi demd til ad greida stefnanda
Oskipt skadabeatur, 13.054.474 kr., dsamt drattarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga fra 19. jini 1997 til greidsludags.

3. Til prautavara er pess krafist, a0 stefndu verdi demd til ad greida
stefnanda 6skipt skadabatur, 8.500.000 kr., dsamt drattarvoxtum samkvemt
III. kafla vaxtalaga fra 1. febraar 1997 til greiosludags.

4. T ollum tilvikum er krafist malskostnadar 6skipt tr hendi stefndu
med hlidsjon af gjaldskrd Logfraedipjonustunnar ehf. auk virdisaukaskatts.

Doémkrofur stefnda borgarstjorans i Reykjavik f. h. borgarsjods { adalsok
eru adallega per, a0 stefndi verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda og
stefnanda gert ad greida stefnda madlskostnad ad mati démsins. Til vara
krefst stefndi storfelldrar lekkunar 4 krofum stefnanda og stefnanda gert
a0 greida stefnda mdlskostnad ad mati démsins.

Endanlegar domkrofur stefndu Tritons ehf., Gerpis sf. og Renotu Er-
lendsson 1 adalstk eru pessar:

1. Adallega er krafist, ad krofum stefnanda verdi visad fra démi. Til
vara er krafist syknu og til prautavara stoérfelldrar lekkunar a krofum stefn-
anda.

2. Pess er krafist, ad varakrofu og prautavarakrofu stefnanda veroi vis-
a0 frd domi ad hluta og syknad ad 60ru leyti, en til vara er krafist syknu og
til prautavara lekkunar krafna stefnanda.

I 6llum tilvikum er krafist malskostnadar tr hendi adalstefnanda.

I gagnsok gerir gagnstefnandi borgarstjérinn { Reykjavik f. h. borgarsj6ds
svofelldar démkrofur:
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1. A0 felldur verdi ur gildi med domi sd urskurdur setts umhverfis-
rddherra, dagsettur 8. desember 1997, ad dkvordun byggingarnefndar
Reykjavikur frd 14. névember 1996, par sem nyjar dyr & nordur- og sudur-
hlid bidsalar (1. heo austurhluta) Hafnarstreetis 20 eru heimiladar, verdi
felld ar gildi.

2. A0 gagnstefnda verdi gert ad bpola dgildingardom i samraemi vid
ofangreinda domkrofu.

3. A0 vidurkennt verdi, a0 borgarsjédur Reykjavikur hafi med maka-
skiptasamningi, dagsettum 31. dgust 1978, eignast 82,60 fermetra sem sér-
eign 4 1. hed (jardh®0) hussins Hafnarstreetis 20, Reykjavik, og a0 afmork-
un pessarar séreignar sé i samraemi vid yfirlysingu byggjanda hussins, dag-
setta 17. oktdber 1996, enn fremur, ad borgarsj6di Reykjavikur sem eiganda
pessarar séreignar sé heimilt a0 afmarka séreign sina med skilrimum
(veggjum) ad fengnu sampykki byggingarnefndar Reykjavikur.

4. AO0 gagnstefnda verdi gert ad greida gagnstefnanda mélskostnad
samkvamt mati démsins.

Gagnstefnendur Triton ehf., Gerpir sf. og Renata Erlendsson gera svo-
felldar démkrofur { gagnsok:

1. Pess er krafist, a0 med démi verdi ur gildi felldur drskurdur um-
hverfisraduneytisins, dagsettur 8. desember 1997, { malinu nr. 33-96-24, bess
efnis, ad akvordun byggingarnefndar Reykjavikurborgar fra 14. névember
1996, ad nyjar dyr 4 nordur- og sudurhlid bidsalar (1. h&d austurhluta)
Hafnarstraetis 20 verdi heimiladar.

2. Krafist er, ad gagnstefnda verdi gert ad pola 6gildingardom i sam-
remi vid domkrofu 1.

3. Pess er krafist, a0 gagnstefnda verdi gert ad greida gagnstefnendum
malskostnad samkvaemt mati démsins.

Gagnstefndi gerir per domkrofur { gagnsok, ad hann verdi syknadur af
ollum krofum gagnstefnenda og gagnstefnendum gert ad greida gagn-
stefnda malskostnad med hlidsjon af gjaldskrda Logfraedipjonustunnar ehf.

Malavextir.

Med makaskiptasamningi, dagsettum 31. dgist 1978, gerou Kristjan
Knitsson sem hisbyggjandi og adalstefndi borgarstjorinn { Reykjavik f. h.
borgarsj60s sem eigandi I6darinnar nr. 20 vid Hafnarstraeti, Reykjavik, med
sér samkomulag vegna nybyggingar a eignarl60 Kristjdns nr. 22 vio Hafnar-
straeti. Folst samkomulagid 1 pvi, a0 hisbyggjandi afhenti borgarsj6di vegna
bidskylis fyrir farpega Stratisvagna Reykjavikur (SVR) 102,84 fermetra



4237

rymi { byggingunni (bidskyli og hlutdeild i sameign). [ samningnum er
pessu rymi lyst svo, ad bad gangi 1 gegnum mitt hidsid frd sudri til nordurs,
sbr. medfylgjandi uppdratt. Veru 82,60 fermetrar af svedinu eingdngu atl-
adir fyrir starfsemi SVR, svo sem bidskyli, afgreidslu o. fl., en 20,24 fer-
metrar veru etladir vegna sameiginlegra nota SVR og annarra eigenda
hussins samkvaemt medfylgjandi uppdretti. P4 sampykkti hisbyggjandi, ad
sett yroi si kvoo 4 ,,austurenda“ 1. hedar hussins, ad par yroi rekin veit-
inga- og verslunarpjonusta med svipudu snidi og rddgerd vaeri 4 dningarstad
SVR 4 Hlemmi og ad fyrrgreint hisnadi yrdi opid inn 1 bidskyli SVR
beggja vegna stigahtiss. I makaskiptum fyrir veromati pessi skyldi borgar-
sjodur afhenda og afsala husbyggjanda til fullrar eignar 160arspildum dr
160inni nr. 20 vid Hafnarstraeti og enn fremur spildum ur landi borgarsjods
vi0 Lazkjartorg, samtals allt ad 223 fermetrum. Jafnframt var samkomulag
um ad sameina i eina 160 160irnar nr. 20 og 22 vid Hafnarstraeti. Uppdrattur
sd, er visad er til { samningnum, er glatadur.

Nokkru 4dur en ofangreindur makaskiptasamningur var gerdur meo
kaupsamningi, dagsettum 15. jin{ 1978, keypti adalstefnandi 58,05 fermetra
hisnz0i 4 1. hed Hafnarstreetis 20 dsamt 11,05 fermetra hlutdeild { sameign
af 40urnefndum Kristjani Knttssyni. Afsal fyrir eigninni var gefio ut 27.
oktober 1978. Kemur fram { afsalinu, a0 vio ttgafu pess liggi frammi maka-
skiptasamningur milli seljanda og Reykjavikurborgar um 160 o. fl., og hafi
kaupandi kynnt sér efni hans.

30. névember 1978 gerdu eigendur fasteignarinnar nr. 20 vid Hafnarstraeti
med sér sameignar- og eignarskiptasamning. Er ofangreind eignarhlutdeild
adalstefnanda (58,05 fermetra séreign og 12,01 fermetra sameign) { fast-
eigninni stadfest { samningi pessum, en séreign adalstefnda borgarstjérans {
Reykjavik f. h. borgarsjoos tilgreind 84,70 fermetrar og sameign 18,14 fer-
metrar. Um stjorn husfélagsins segir { samningnum, ad hin fari eftir logum
um hlutafélog, pannig, ad adilar hafi atkveedisrétt 4 félagsfundum { hlutfalli
vid eign sina. P4 kemur par fram, ad félagsfundur sé feer um ad sampykkja
eda synja eiganda um leyfi til a0 gera meiri hattar breytingar 4 hdsnzdi
sinu eda notkun bess, ef breytingin fari verulega { baga vid hagsmuni ann-
arra eigenda hussins eda ryri gildi pess 1 heild.

Med kaupsamningi, dagsettum 29. dgust 1996, seldu adalstefndu Gerpir
sf., Triton ehf. og Renata Erlendsson adalstefnda borgarstjoranum {
Reykjavik f. h. borgarsj6ds 55% eignarhluta seljenda { austurenda 1. hedar
Hafnarstraetis 20. Afhending hins selda for fram 1. september 1996. Segir {
samningnum, ad kaupandi muni koma fyrir i hinu keypta rymi aningarstad
fyrir SVR. Muni kaupandi annast 4 sinn kostna0 breytingar 4 innréttingum
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huisn®dis, sem naudsynlegar séu vegna beirrar starfsemi. Seljandi muni &
sinn kostnad breyta innréttingum husnadis { fullu samrddi vid kaupanda {
pvi skyni, ad seljandi annist eda leigi ut rekstur sdélubtidar/veitingasolu. 1
samningnum er fyrirvari um, ad unnt verdi ad nyta hid selda 4 pann hatt,
sem fyrirhugad sé, sem og séreignarhluta SVR a 1. had hdssins, en { pessu
felist m. a., a0 medeigendur hussins sampykki fyrirhugadar breytingar,
b. m. t. naudsynlegar utlitsbreytingar, notkun hisn®disins og ad séreignar-
hluta SVR 4 1. h®o hassins verdi breytt 4 pann hétt, sem medfylgjandi til-
l6guuppdrattur syni.

Adur en ofangreindur samningur var gerdur, hafdi verid haldinn 29. juil{
1996 fundur i Husfélaginu Hafnarstreti 20. Fyrir fundinum la teikning, par
sem fram kemur, ad bi0skyli farpega SVR yroi fert Gr midrymi { austur-
enda 1. hedar hussins og skilid par 4 milli. Jafnframt synir teikningin, ad
salerni, sem gengt var { Gr miorymi, feerdust inn { austurenda 1. hedar. P4
yroi inngdngudyrum fjolgad med pvi, ad nyjar dyr kemu beint inn { austur-
endann fra Hafnarstrati, en fram er komid i mélinu, ad dyr hofou verid um
drabil fra Lekjartorgi i pennan hluta hidssins. Enn fremur syndi teikningin
fyrirhugada afmoérkun séreignarhluta SVR { midrymi. Af halfu peirra fjor-
tdn adila, sem eiga umradda fasteign, var fundur séttur af hélfu ellefu.
Lystu 78,76% peirra sampykki sinu, en fulltrii adalstefnanda, sem 4 3,65%
i eigninni, métmelti tillogunni.

Umsékn husfélagsins um ofangreindar breytingar var sampykkt 4 fundi
byggingarnefndar Reykjavikur 26. september 1996 med peirri athugasemd,
a0 milliveggir skyldu vera tr gleri. Par sem adalstefnandi taldi, ad ekki
hefdi verid rétt ad leggja fram umsékn vegna breytinganna { nafni husfé-
lagsins, var 16g0 fram ny umsokn, dagsett 23. oktéber 1996, i nafni eigenda
austurenda 1. hadar. Var umsoknin sampykkt i byggingarnefnd 14. névem-
ber sama ar og stadfest { borgarrddi 21. sama manadar. Med bréfi, dagsettu
25. sama mdnadar, krafdist adalstefnandi pess, ad 16gbann yroi lagt 4 fyrir-
hugadar framkvemdir adalstefnda borgarstjorans 1 Reykjavik { austurenda
umraddrar fasteignar, en peirrar kréfu var synjad med bréfi syslumannsins
i Reykjavik tveimur dogum sidar.

Adalstefnandi skaut sampykki byggingarnefndar til umhverfisradherra
med bréfi 10. desember sama dr. Felldi settur umhverfisradherra byggingar-
leyfio fra 14. névember 1996 ur gildi ad hluta med trskurdi 2. mai 1997. Sa
drskurdur var dreginn til baka vegna formgalla og nyr urskurdur kvedinn
upp 8. desember sama dr. Var nidurstada pess trskurdar hin sama og adur,
en samkvamt henni var felld ur gildi ofangreind dkvoroun byggingarnefnd-
ar Reykjavikur, par sem heimiladar eru nyjar dyr a4 nordur- og sudurhlid
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bidsalar (1. had austurenda) Hafnarstraetis 20. Hins vegar var ekki fallist 4
pad med adalstefnanda, ad byggingarleyfio yrai fellt tr gildi, ad pvi er varo-
adi uppsetningu veggja, sem skilja austurenda 1. hedar fasteignarinnar fra
midrymi. Er vettvangsganga for fram vio adalmedferd malsins, kom { ljds,
a0 buid var ad loka inngonguleidum peim, sem opnadar hofou verid sam-
kvaemt framansogdu 4 austurenda 1. hedar, og pa hofdu skilrim milli pess
hluta huassins og midrymis jafnframt verid fjarlegd.

I
Malsasteour og lagardk stefnanda i adalsok.

Af halfu adalstefnanda er pvi haldid fram, ad framkvamdir adalstefndu &
1. had hussins nr. 20 vid Hafnarstraeti i Reykjavik, er vikja frd upphaflegri
teikningu, sem sampykkt var { byggingarnefnd Reykjavikur 22. desember
1977, brjoti gegn 16gvoroum rétti hans pess efnis, ad ekki verdi hnikad fra
sampykktri teikningu og pinglystum kvédum, ad pvi er vardar inngdngudyr
og gonguleidir um husid, rddstdofun sameignar eda afmorkun 4 séreign,
nema eftir formlega umfjollun 4 hdsfélagsfundi og ad fengnu sampykki
allra peirra eigenda hussins, sem hagsmuna eiga a0 geta.

Adalstefnandi telur, ad husfélagsfundur hafi ekki fjallad formlega um
uppdratt pann af 1. hed hdssins, sem lagOur var fram med umsokn i nafni
eigenda austurenda 1. haOar, er afgreiddur var af byggingarnefnd 14.
névember 1996. Sé uppdratturinn, sem lagdur var fram 4 husfélagsfundi 29.
juli 1996, i verulegum atridum 4 annan veg, en upphaflegi uppdrétturinn, og
hid sama gildi um uppdrétt, dagsettan 15. dgust 1996, sem hluti eigenda hafi
sampykkt med sérstakri yfirlysingu, sem og uppdratt, sem lagdur var fyrir
husfélagsfund 5. desember sama 4r. Sé trulegt, ad pad hafi ®tid verid for-
senda fyrir sampykki eigenda, ad inngdnguleidum { husinu yroi breytt og
fallist yroi 4 frekari breytingar 4 midrymi 1. h®0ar, eins og farid sé fram 4 {
umsokn hudsfélagsins um byggingarleyfi frd pvi { desember 1996. Komi petta
fram { umsogn husfélagsins til umhverfisradherra fra 5. mars 1997. Visar
adalstefnandi til 39. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994, par sem kvedid sé
4 um, ad vid dkvarOdanir um sameign sumra, en ekki allra, negi, ad beir,
sem hlut eigi ad mali, standi saman ad dkvordun. Jafnframt er visad til pess,
a0 samkvaemt fjolbylishisalogum skuli sameiginlegar akvardanir teknar a
sameiginlegum fundi eigenda. Er einnig visa0 til 30. gr. somu laga um naud-
syn pess, ad allar breytingar a4 sampykktri teikningu séu sampykktar af eig-
endum og af peim sokum naudsynlegt ad taka par upp a husfélagsfundi til
umfjollunar og afgreidslu. Samkvaemt 70. gr. fjoleignarhisalaga sé stjorn
huasfélags einungis heimilt a0 taka dkvardanir, sem lita ad venjulegum, dag-
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legum rekstri og hagsmunagaslu vegna sameignar. Ef um sé ad rada rao-
stafanir og framkvamdir, sem gangi lengra en ad framan greinir, beri ad
leggja per fyrir husfund til umfjollunar og dkvordunar. Sé pad einnig { sam-
remi vio 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978, par sem krafist sé¢, a0 med um-
sokn um breytingu 4 sameign fylgi sampykki medeigenda.

Uppdriéttur sd, er fylgdi umsdkn adalstefndu til byggingarnefndar, sé
einnig visvitandi rangur. Hvergi sé merkt svadi fyrir solubid/veitingasolu,
eins og po sé gert rad fyrir 1 kaupsamningnum fra 29. dgust 1996 milli
borgarstjorans i Reykjavik og eigenda austurenda 1. hedar. S€ 4 uppdreett-
inum einungis teiknad inn rymi fyrir afgreidslu og gaslu. P verdi ekki séd
af bokun byggingarnefndar, ad gerd hafi verid grein fyrir hagsmunum
Reykjavikurborgar { mali pessu né upplyst um per forsendur, sem par séu
um sampykki medeigenda 1 hisinu. Pa hafi einnig komid sidar i 1jés, ad um-
sokn adalstefndu hafi einungis verid 1. dfangi fyrirhugadra framkvaemda, én
pess b6 ad bess hafi verid getid { umsékninni. Af framangreindum dstadum
telji adalstefnandi, a0 umsokn eigenda austurenda 1. hadar um byggingar-
leyfi hafi ekki fullnagt skilyroum byggingarlaga.

Adalstefnandi telur, ad breytingar pzr, sem adalstefndu hafi gert 4 1. had
Hafnarstraetis 20, séu 6loglegar, sbr. 14. gr. byggingarlaga nr. 54/1978 og fjol-
eignarhusalaga. Pegar adalstefnandi hafi fest kaup 4 eignarhluta sinum {
nordvesturhluta 1. hadar arid 1978, hafi nylega verid sampykkt teikning af
husinu, er syndi m. a. grunnplan 1. hadar, en par hafi verid gert rad fyrir
inngonguleidum fra Lakjartorgi og Hafnarstraeti, sem pjénudu 6llum efri
hadum hussins og opnu rymi i mid- og austurhluta 1. hedar. Samkvamt
hinni sampykktu teikningu hafi pannig verid gert rdd fyrir greidu adgengi
ad husnx0i stefnanda fyrir alla, sem erindi attu { hdsio, par med talio {
austurenda pess, en dvallt hafi verid opid inn i rymi stefnanda r midrymi
hussins. Hasna0i stefnanda hafi ad sjalfsogdu verio verdlagt 4 sinum tima
med hlidsjén af gddri stadsetningu { husinu. Hafi hin sampykkta teikning
gert rdd fyrir pvi, ad inngangur { hisna0i hans dr midrymi blasti vid 6llum,
sem leid attu { hisid, og greid leid ad rymi hans fyrir alla vidskiptavini hiss-
ins, p. m. t. vidskiptavini SVR og/eda annan rekstur, sem i sidar kynni ad
verda { mio- og austurenda hussins. Inngangur { atvinnuhisna0i og gongu-
leidir um husid sé einn af frumpattum i honnun og forsenda fyrir nytingu
rymis i husinu og mikilvagasti patturinn i verdmyndun 4 einstokum eining-
um innan hussins. Verdi kaupendur ad geta treyst pvi, ad sampykktri teikn-
ingu verdi ekki hnikad { slikum frumpdttum nema med sampykki allra, sem
hagsmuni eiga. Med hlidsjon af pessum hagsmunum verdi ad lita svo 4, a0
paverandi skipulag 4 inngonguleidum og innréttingu 1. haedar sé igildi kvao-
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ar eda iskyldu eda a. m. k. samningsbundinn réttur hlutadeigandi kaup-
anda. Verdi slikum réttindum ekki hnikad nema med sampykki allra rétt-
hafa.

Samkvaemt sampykktri teikningu fra 1977 sé ekki gert rdo fyrir annarri
adgreiningu 4 eignarhluta SVR { midrymi en ad litid herbergi sé stikad af
vid inngang fra Lakjartorgi. Adgreining 4 midrymi og austurenda 1. hadar
sé samkvaemt sampykktri teikningu og uppdrattum, er fylgdu kaupsamning-
um milli Kristjdns Knttssonar og aodila malsins, ad nordanverdu, par sem
austurendinn sé inndreginn, og sidan { beinni linu ad snyrtingu. Adgreini
snyrtingin hlutana um midju hdssins, en ad sunnanverdu séu skilin bein lina
frd miori snyrtingu ad sudurvegg, par sem hann sé tutdreginn. Opid sé milli
midrymis og austurenda, en gengio inn { snyrtingu Ur midrymi. Engin snyrt-
ing sé teiknud { austurenda, pé ad par sé gert rad fyrir veitingasal.

Yfirlysingu byggjanda hussins, Kristjans Knititssonar, dagsettri 17. okté-
ber 1996, sem og merkingu hans inn 4 medfylgjandi uppdrétt er métmeelt af
hélfu adalstefnanda, enda geti huin ekki stadist samkvaemt makaskipta-
samningi milli hans og borgarstjérans i Reykjavik og sampykktri teikningu.

Par sem eign su, er borgarsjodur keypti arid 1978 undir starfsemi SVR,
hefur ekki verid morkud sérstaklega { upphafi i kaupsamningi, afsali eda
eignarskiptasamningi, beri vi0 tilkun 4 pvi, hvad sé séreign borgarsjods, ad
fara eftir dkvedum fjoleignarhisalaga nr. 26/1994. Samkvemt 4. gr. peirra
laga teljist séreign afmarkad hdsrymi, sem gert er séreign samkvamt ping-
lystum heimildum. Sameign teljist hins vegar samkvemt 6. gr. laganna allir
peir hlutar hiss, sem ekki eru otvirett séreign samkvamt 4. gr. Fermetra-
fjoldi sd, sem talinn er i makaskiptasamningnum sem séreign SVR, sé
hvergi afmarkadur i pinglystum skjolum og teljist pvi ekki séreign i skiln-
ingi fjoleignarhtsalaga, a. m. k. ekki slik séreign, ad SVR sé heimilt ad af-
marka rymid sérstaklega, enda sé ekki gert rdd fyrir pvi, eins og skipulagi 1.
hadar sé hattad. Samkvamt ttreikningi Kjartans Jonssonar arkitekts fra 28.
oktober 1977 sé sameign 4 1. had hussins talin 69,45 fermetrar. Samkvemt
pvi sé 1jost, ad ef @tlunin hafi verid samkvemt makaskiptasamningnum ad
afmarka pann fermetrafjolda, sem talinn sé séreign SVR { samningnum,
hafi Kristjdn Kndtsson verid ad selja borgarsj6di hluta af sameign hussins.

Samkvemt 30. gr. fjoleignarhtsalaga verdi ekki rddist i verulega breyt-
ingu 4 sameign, par 4 medal udtliti hiss og atidyrum, sbr. 1. tl. 8. gr., nema
allir eigendur sampykki, ef ekki hafi verio gert rdd fyrir framkvemdum f{
upphafi og 4 sampykktri teikningu. A0 mati adalstefnanda hlj6ti pad ad
teljast veruleg breyting 4 sameign ad fjolga inngonguleidum, setja upp
milliveggi og hindra pannig umgang gesta um hadina sem og ad radstafa
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hluta af sameign hissins endurgjaldslaust til eigenda austurhluta 1. hadar.
19. gr. somu laga sé einnig kvedid 4 um, ad sameign fjoleignarhiiss veroi
ekki rdostafad af hisfélagi med samningi, nema eigendur séu pvi sampykk-
ir. Sama gildi um verulegar breytingar & sameign eda hagnytingu hennar.
Sé petta aréttad i 41. gr. laganna.

Fyrir liggur mat tveggja loggiltra fasteignasala 4 verdryrnun & husnadi
stefnanda vegna niiverandi breytinga, annars vegar par sem tekid sé mio af
nuverandi breytingum og hins vegar verdi breyting gerd 4 hisnedinu { sam-
remi vi0 kaupsamning Reykjavikurborgar frd 29. dgust 1996 og medfylgj-
andi uppdratt. Samkvaemt matinu sé 1 fyrra tilviki gert rdd fyrir verdryrnun
4 hdsrymi stefnanda um 8.500.000 kr., en i hinu sidara um 11.500.000 kr.

Adalstefnandi hafi verid med husnadi sitt { utleigu & grundvelli leigu-
samnings fra jandar 1993 og manadarleiga verid 202.845 kr., en hakkad i
samrami vid visitolu byggingarkostnadar og verid komin i um 230.000 kr. {
arslok 1996. Leigusamningur hafi runnio 1t { lok jantar 1997 og hiisnz0id
stadio autt sidan. Hafi peir adilar, sem synt hafi hisnadinu dhuga, ekki vilj-
ad greida nema 100.000 kr. 4 mdnudi { leigu. S¢é samkvamt framansgou
lj6st, ad verulegir hagsmunir séu fyrir adalstefnanda, ad ekki veroi hréflad
vi0 sampykktri teikningu af 1. h®d hussins frd desember 1977. Pa leidi
breyting adalstefndu 4 1. ha&d hussins einnig til pess, ad solubid/veitinga-
sala i austurenda 1. h@®dar fai ndnast enga samkeppni fra hlidstedum rekstri
i hisrymi adalstefnanda. Séu adalstefndu i reynd ad feera med breytingunni
veruleg veromati til peirra adalstefndu, sem eigi rekstraradstodu i austur-
enda 1. hedar. S¢é ndnast um eignaupptoku ad reda, an pess a0 nokkur skil-
yroi séu til pess samkvemt peim forsendum, sem liggi ad baki 72. gr.
stjornarskrdrinnar.

4. gr. sameignarsamnings um huseignina Hafnarstreti 20 fra 30. névem-
ber 1988 segir, ad félagsfundur sé bar um ad sampykkja eda synja eiganda
um leyfi til a0 gera meiri hattar breytingar 4 hisna0i sinu eda notkun pess,
ef breytingin fari verulega i baga vid hagsmuni annarra eigenda hussins eda
ryri gildi pess 1 heild. Ekki verdi dkvadi petta tilkad 4 annan veg 4t fra al-
mennri malnotkun en verid sé ad leggja aherslu 4, ad synja beri eigendum
um leyfi til meiri héttar breytinga 4 hisnadi sinu, sem fari { badga vi0d hags-
muni annarra eigenda { hdsinu eda ryri gildi pess. P4 beri a0 lita til 2. gr.
laga um fjoleignarhus, par sem tekio sé fram, ad dkvadi laganna gildi um
oll atrioi, sem ekki sé Otvirett samid um 4 annan veg. Pd segi par, ad liggi
engir samningar fyrir um adra skipan eda ndist ekki full samstada me0 eig-
endum um frévik, gildi 4kvaodi laganna 6skorad um slikt husnza0i.

Samkvemt 41. gr. A fjoleignarhdsalaga parf sampykki allra eigenda til
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breytinga a pinglystri eignarskiptayfirlysingu og hlutfallstélum, svo sem hér
beri naudsyn til ad gera, ef framkvaemdir adalstefndu fai ad standa, pannig,
a0 hlutfallstolur syni og endurspegli rétta skiptingu hussins. Rokrétt afleio-
ing af pvi sé, a0 allar breytingar 4 hisn®dinu, sem kalli 4 breytta pinglysta
eignarskiptayfirlysingu, purfi sampykki allra eigenda.

Skadabodtakrafa adalstefnanda 1 adalkrofu er reist 4 pvi, ad adalstefndu
hafi med framangreindri 6loglegri roskun 4 skipulagi 1. hedar adalstefn-
anda i ohag fellt 4 sig botaskyldu gagnvart honum. Felist tjon adalstefnanda
badi { missi leigutekna og kostnadi, sem hann hafi ordid fyrir vid tilraunir
sinar til a0 hindra pessar 6loglegu framkvamdir. Sundurlidist skadabdta-
krafan sem hér segir:

Topud husaleiga kr. 3.000.000
Reikningur 16gmanns adalstefnanda - 1.266.165
Reikningur Gudlaugs Gauta Jonssonar arkitekts — — 88.309
Launamissir adalstefnanda - 200.000

Samtals kr. 4.554.474

Husaleigukrafa adalstefnanda stydst pvi, ad honum hafi verio gert nanast
okleift ad leigja husnedi sitt it nema fyrir brot af fyrri leigufjairhad eftir
breytingar adalstefndu 4 1. hao hussins. Pa sé ekki unnt ad gera leigusamn-
ing til langs tima, fyrr en ljost ver0i, hvernig skipulagi 1. hedar hissins verdi
hattad. Megi jafnframt buast vid, a0 taka verdi tillit til pess { leigu fyrsta ar-
10 eftir edlilega utleigu ad nyju, ad rekstur hafi legid nidri um tima. Krafa
um batur vegna reiknings 16gmanns adalstefnanda sé reist & vinnu 16g-
mannsins 1 pagu adalstefnanda samkvaemt ndkvemri timaskrd, en krafa
adalstefnanda um bzatur vegna launamissis 4 pvi, ad hann sé sjalfstedur at-
vinnurekandi og moguleikar hans til tekjudflunar skerst, medan 4 madli
pessu hafi stadid, sem svari til pess tima, er hann hafi eytt i pad. Fjarhed
krofu adalstefnanda um dagsektir taki mio af peirri fjarha0, sem tjon adal-
stefnanda nemi fyrir hvern pann dag, sem hid 6logmata astand vari.

Varakrafa adalstefnanda midist vid pad, ad verdi ekki fallist 4 adalkrofu
hans, beri adalstefndu engu a0 sidur abyrgd 4 6llu pvi tjoni, sem hin 6log-
meata breyting 4 1. had hussins hafi valdid adalstefnanda. Er visad til pess,
sem ad framan segir um hagsmuni adalstefnanda. Sundurlidist skadabdta-
krafan sem hér segir:

Ryrnun 4 verdmeti eignarhluta adalstefnanda kr.  8.500.000
Tapadar leigutekjur - 3.000.000
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Utlagdur kostnadur:

Reikningur l6gmanns adalstefnanda kr. 1.266.165
Reikningur Gudlaugs G. Jonssonar arkitekts - 88.309
Launamissir adalstefnanda - 200.000

Samtals kr. 13.054.474

Adalstefnandi reisir kréfu um ryrnun 4 verOmeti eignarhluta adalstefn-
anda & mati hinna l6ggiltu fasteignasala.

Prautavarakrafa adalstefnanda er midud vid pad, a0 pott talio verdi, ad
adalstefndu hafi verid heimilt ad gera ofangreindar breytingar 4 hisna0-
inu, beri peir engu ad siour dbyrgd 4 pvi tjoni, sem breytingin valdi adal-
stefnanda. StyOst fjarhad skadabdtakrofu, 8.500.000 kr., vid mat hinna 16g-
giltu fasteignasala.

Um lagarok visar adalstefnandi um 6logmeti framkvemda adalstefndu
til byggingarlaga nr. 54/1978 og fjoleignarhtsalaga nr. 26/1994 svo og 72. gr.
stjérnarskrdrinnar, samkeppnislaga nr. 8/1993 og 10. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Einnig visar adalstefnandi til urskurdar setts umhverfisradherra fra
8. desember 1997 og alits skipulagsstjora rikisins fra 5. mars 1997. Skada-
bétakrofur sinar reisir adalstefnandi 4 72. gr. stjérnarskrarinnar og almenn-
um reglum skadabdtaréttarins. Krofur um dréttarvexti stydur adalstefnandi
vid reglur III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og malskostnadarkrofu vid XXI.
kafla laga nr. 91/1991. Um virdisaukaskatt af malskostnadarkrofu visar adal-
stefnandi til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, en adalstefnandi sé ekki
virdisaukaskattsskyldur.

111
Malsdsteour og lagarok stefndu i adalsok.

Af hélfu adalstefnda borgarstjérans i Reykjavik f. h. borgarsjods er pvi
haldid fram, ad adalstefndi hafi ekkert pad adhafst, sem 6loglegt sé, og
ekkert, sem brjéti gegn 16gvoroum hagsmunum adalstefnanda. Af peim
sokum hafi adalstefndi ekki med athofnum sinum gert nokkud pad, sem
felli 4 hann bétaskyldu vegna ®tlads tjéns adalstefnanda. Ollum krofum
adalstefnanda um betur sér til handa, hvort sem eins og par eru upp settar
i adalkrofu hans, varakrofu eda prautavarakrofu, er métmelt. Verdi fallist
a botakrofur adalstefnanda ad einhverju leyti, er krafist storfelldrar laekk-
unar, enda hafi adalstefnandi hvorki synt fram 4 ®tlad tjon sitt né réttmati
peirrar fjarha@dar, er hann krefjist sér til handa. P4 er krofum hans um
dréttarvexti métmelt svo og sérstaklega peim dagsetningum, sem hann til-
greini sem upphafsdag dréttarvaxta i adalkrofu, varakrofu og prautavara-
krofu. Enn fremur er métmalt krofu um dagsektir.

Ekki sé rétt, ad einhver verOmeti hafi verid tekin fra adalstefnanda, og
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pvi sidur, ad einhver slik verOmeti hans hafi verid feerd 60rum eda néanast
sé um eignaupptoku ad reda, svo sem adalstefnandi haldi fram. P4 beri ad
arétta, ad adalstefnanda sé fullkomlega frjalst a0 hafa hvern pann rekstur {
eigin rymi, er 16g leyfa, hvort sem er { beinni samkeppni vid adrar verslanir
i husinu eda eigi. Komi adskilnadur austurenda 1. hedar frd midrymi ekkert
vi0 rekstri { rymi adalstefnanda fyrr og sidar. Sé ekkert, sem hamli pvi, ad
peir, sem erindi eiga { hisid, geri kaup sin { verslunum { vesturhluta hussins,
p. m. t. rymi adalstefnanda. Er tilvisun adalstefnanda til samkeppnislaga nr.
8/1993 visad 4 bug sem madlinu 6skyldri.

Skyrt komi fram { gognum madlsins, er varda forsdgu makaskipta milli
borgarsj6ds og Kristjans Knttssonar arid 1978, ad forsenda peirra hafi verid
su, ad 1 husinu yroi adstada fyrir farpega SVR. Endurspeglist pessi forsenda
i peirri kvod, sem adilar makaskiptasamningsins hafi samid um sin 4 milli,
b. e, ad 1 austurenda 1. h@dar yroi rekin veitinga- og verslunarpjénusta
med svipudu snidi og radgert hafi verid { dningarstod SVR 4 Hlemmi og ad
fyrrgreint hisnzdi yroi opid inn { bidskyli SVR (i midrymi) beggja vegna
stigahuss. Ljost sé, ad framangreind dkvadi samningsins hafi midad ad pvi,
a0 farpegar SVR gatu einnig bedid i eignarhluta husbyggjanda { austur-
hluta 1. hadar og nytt sér pa pjénustu, sem par atti ad vera, og ad austur-
endi dsamt midrymi nyttist sem heild SVR til hagsbdta. Sé makaskipta-
samningurinn adeins milli framangreindra adila og tilvitnadar kvadir settar
i hann ad krofu borgarsjods. Sé pad pvi einungis borgarsjédur, sem geti
fallid fra peim kvoOum { austurenda 1. hedar, sem fram koma { samningn-
um. Austurhluta 1. hedar hafi verio lokad med veggjum beggja vegna stiga-
hiss nema um einar dyr um langt drabil, { raun ndnast frd upphafi. Auk
pess sé su starfsemi, sem getid er um { makaskiptasamningi (1éttar veiting-
ar, bloo, szlgati o. p. h.), l1ongu aflogd i austurhluta 1. hadar, og hafi par
lengst af verid starfrektur skyndibitastadur med sérinngangi beint af
Lakjartorgi. Vio pessu hafi borgarsjodur eda SVR ekki hreyft andmalum
oll pau &r, sem lidi0 hafi, og pvi i raun fallid fra krofu um, ad eigendur
austurhluta 1. heoar héldu uppi peim samningsbundnu kvédum, sem maka-
skiptasamningurinn kvad 4 um. P4 beri ad taka pad sérstaklega fram, ad
enginn annar eigandi { hudsinu hafi hreyft nokkrum andmalum vid peim
breytingum, er eigendur austurhluta gerou 4 sinum eignarhluta, { 61l pau 4r,
sem li0i0 hafi, frd pvi a0 par voru gerdar. Hafi pad ekki verio fyrr en 4 sl
ari, a0 adalstefnandi hafi farid ad halda pvi fram, ad hann veari ,rétthafi®
ad pvi, a0 samningsakvadi ir makaskiptasamningnum vid borgarsjod veri
haldid, en pa hafi legio fyrir, a0 bidadstada fyrir farpega SVR yrdi 16g0 nio-
ur { midryminu og flutt { austurhlutann.

135  Hastaréttardéomar 'V - 98
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Greinilegt sé af ordum samningsins, ad honum hafi fylgt uppdrettir i
samraemi vid dkvadi hans, en hann kvedi m. a. 4 um, a0 borgarsj6di séu af-
saladir 82,60 fermetrar i séreign. Par sem stadfest fylgiskjol med samningn-
um hafi glatast, séu augljoslega ekki adrir til frisagnar um, hvernig séreign
borgarsj6ds { midrymi skyldi afmarkast samkvaemt honum, en peir adilar, er
ad honum stédu, p. e. hisbyggjandinn og borgarsjédur. Hafi hisbyggjand-
inn, Kristjdn Knitsson, me0 yfirlysingu og uppdretti, dagsettum 17. okt6-
ber 1996, stadfest, hvad sé séreign borgarsjéds/SVR 4 1. h&d (jarOhzd)
htssins samkvamt dkvedum 5. gr. makaskiptasamningsins frd 1978. Sé vert
ad taka fram, ad hisbyggjandinn eigi ekkert rymi { hisinu lengur. Fyrir
sameiginlegan fund eigenda hissins 29. juli 1996 hafi verid 16g0 fram teikn-
ing, er syni séreignarhluta borgarsjods vegna SVR afmarkadan med sama
hatti og husbyggjandinn geri, og hafi teikning pessi verid aritud um sam-
pykki fundarmanna utan adalstefnanda.

Fullyroingar adalstefnanda um, ad dkvadi { makaskiptasamningi hus-
byggjanda og borgarsj6ds hafi dtt ad veita honum einhvern sérstakan rétt,
m. a. um opnun milli mid- og austurrymis 1. haedar, jafnvel ad peim sé hald-
10 uppi gegn vilja eigenda peirra ryma, er sa samningur fjallar um, eigi sér
enga stod. Sem fyrr segi, hafi ekki adrir komi0 ad makaskiptasamningi
borgarsjods og husbyggjanda en adilar pess samnings. Borgarsjédur eda
SVR hafi engin afskipti haft af kaupum annarra adila af rymum i hdsinu og
ekki stadid i neinu sambandi vid pa. Adalstefnandi hafi keypt rymi sitt af
husbyggjandanum, nokkru 4dur en endanlega hafi verido gengid frd maka-
skiptum borgarsj60s og hiisbyggjanda og samningskvédin milli peirra adila
4 austurendann ekki komin 4. I afsali adalstefnanda og husbyggjanda sé
svofellt akvaoi: ,,P4 liggur frammi makaskiptasamningur milli seljanda og
Reykjavikurborgar um 169 o. fl., og hefur kaupandi kynnt sér efni hans.“
Veiti petta atridi i afsali til adalstefnanda honum ekki slikan rétt, sem hann
vilji vera ldta, enda hafi afsalsgjafinn (husbyggjandi) ekki getad skuldbund-
10 borgarsjod eda SVR.

Pess sé ekki getid { eignarheimildum adalstefnanda, ad hann eigi rétt a
beinu adgengi ad midrymi 1. hadar hissins. St opnun, er adalstefnandi
gerdi milli sins rymis og midrymis, sé miklu steerri og i algjéru 6samremi
vid pear litlu dyr, sem syndar séu 4 byggingarnefndarteikningunni fra 22.
desember 1977, og samramist engan veginn peirri skodun adalstefnanda, ad
rymi hans hafi 4tt ad vera hluti af einhvers konar opnu skipulagi mid- og
austurhluta 1. hadar, eda peirri adst60u, sem SVR var biin med dkvedum
makaskiptasamningsins. Er fullyrdingum adalstefnanda um, ad lita verdi
svo &, ad bdverandi skipulag (p. e. frd 1978) 4 inngonguleidum og innrétt-



4247
ingu 1. h®oar sé igildi kvadar eda iskyldu, a. m. k. samningsbundinn réttur
kaupanda, métmalt med visan til framanskrads.

Undir gildandi sameignar- og eignarskiptasamning fyrir hisio, dagsettan
30. névember 1978, hafi allir paverandi eigendur hussins skrifad, p. m. t.
adalstefnandi. Samkvaemt dkvaedum 2. mgr. 2. gr., sbr. 77. gr. i. f. fjoleignar-
husalaga nr. 26/1994, haldi dkvadi eldri sampykkta gildi sinu { atvinnuhus-
nadi og gangi framar dkvadum peirra. Pvi haldi sameignar- og eignar-
skiptasamningur hussins frd 1978 gildi sinu gagnvart nyjum fjoleignarhusa-
1ogum. I ofangreindum samningi séu ymis dkvedi um husfélagid og
sameiginlegar dkvardanir { husinu, par sem dkvedid sé, ad farid skuli eftir
hlutafélagalogum 1 pvi efni. T 4. gr. samningsins sé svofellt dkvadi: ,,Félags-
fundur er fer um ad sampykkja eda synja eiganda um leyfi til ad gera meiri
hattar breytingar 4 hdsnadi sinu eda notkun pess, ef breytingin kemur
verulega 1 baga vid hagsmuni annarra eigenda hussins eda ryrir gildi pess {
heild.“ Samkvemt beinu og 6tviredu ordalagi dkvedisins sé vald til sam-
bykktar eda synjunar lagt { hendur félagsfundar. Hafi atkvadi fallid pannig
4 logmeetum félagsfundi 29. jali 1996, ad yfirgnzfandi meiri hluti, 78,76%,
hafi veitt sampykki fyrir peim breytingum & 1. h&0 hussins, sem adalstefn-
andi, sem einn i miklum minni hluta, 3,65%, geri dgreining um. Sé pvi ljdst,
ad fyrir framkvemdum hafi legi0 fyrir sampykki eigenda hussins nema
adalstefnanda, 40ur en par hoéfust. Auk pess sé til ad dreifa sampykki allra
eigenda { husinu utan adalstefnanda, ritad 4 undirskriftalista um sampykki
peirra fyrir pvi, a0 teikning, dagsett 15. dgust 1996, hlj6ti sampykki bygg-
ingarnefndar.

Meginreglan samkvemt fjoleignarhtisalogum er si, ad ®dsta vald um
sameiginleg malefni huss skuli vera { hondum eigenda, hisfundar. Kemur
pessi meginregla fram i 4. mgr. 39. gr. laganna. Akvardanir, er snerti mal
petta, hafi verid teknar 4 sameiginlegum fundum { hdsinu. Hafi allir eigend-
ur hussins verid bodadir 4 fund og peir pvi att pess kost ad sekja hann, taka
batt i umredum, dkvordunum og atkvadagreidslu { samremi vid dkvadi
fjoleignarhdsalaga og sameignar- og eignarskiptasamning hussins fra 1978.
Sé sampykki eigenda fullgilt, jafnvel pott einungis sé midad vid reglur nyju
fjoleignarhisalaganna nr. 26/1994. Geri hin nyju fjoleignarhusalog gagngert
rdd fyrir, ad 1 fjoleignarhisum geti ordid breytingar, jafnvel verulegar, fra
bvi, sem { upphafi var gert rad fyrir. Um dkvardanir um breytingar 4 sam-
eign frd pvi, sem upphafleg teikning hussins gerir rdd fyrir, gildi mismun-
andi reglur samkvaemt 30. gr. fjoleignarhisalaga eftir edli breytinga eda
framkvaemda. Purfi pannig sampykki 2/3 hluta eigenda midad vid fjolda og
eignarhluta fyrir breytingum 4 sameign, sem ekki geti talist verulegar, sbr.
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2. mgr. 30. gr. laganna, en su regla eigi tvimalalaust vid { pvi tilviki, sem hér
um redir. Ekki verdi fram hja pvi litid, ad innra skipulag 1. h&0dar hafi ekki
um 4rabil verid { samremi vid byggingarnefndarteikningu fra 1977, t. d. um
rymi adalstefnanda sjélfs og austurhluta 1. hedar. Pannig hafi austurhluti 1.
hadar verid adskilinn frd midrymi huissins med veggjum og { pad rymi verid
sérinngangur frd Lakjartorgi lengst af, frd pvi ad hisid var tekid i notkun,
an nokkurra andmela, hvorki adalstefnanda né annarra. Hljéti pogn adal-
stefnanda { hinn langa tima pvi ad jafngilda sampykki. Sérinngangar {
austurhluta 1. hedar séu einungis { samrami vi0 rikjandi skipulag og tutlit
hissins, par sem 61l rymi 4 1. h2d hafi inngang beint fra gotu, og m. a. hafi
vestasta rymid b2di inngang fra Lakjartorgi og Hafnarstreti. Pa beri einnig
ad lita til pess, a0 umraddir sérinngangar séu milli gluggapdsta i austur-
enda og séu afar litil dtlitsbreyting, eins og fyrirliggjandi ljésmyndir fyrir og
eftir breytingu syni glogglega. Pegar til alls bessa sé litid, sé 6ldungis 1j6st,
a0 adstedur allar og atvik, er varda husio, séu med peim hetti, a0 umraedd-
ar breytingar, b. m. t. 4 ttliti hdssins, geti med engu méti talist verulegar og
falli pvi undir 2. mgr. 30. gr. fjoleignarhusalaga, sem &skilji sampykki aukins
meiri hluta eigenda, en slikt sampykki liggi fyrir, svo sem fyrr hafi verio
rakio.

Pad sé fraleit 10gskyring ad halda pvi fram, a0 séreign borgarsjods sé ad
hluta  sameign, med visan til skilgreininga nyju fjoleignarhisalaganna, er
toéku gildi 1. jandar 1995. Pau 16g séu miklu viotekari en eldri fjolbylis-
hisalog, en i 4.-9. gr. nyju laganna sé leitast vid ad skilgreina grundvallar-
hugtok, b. e. séreign, sameign allra og sameign sumra. { logunum sé um
skilgreiningu séreignar visad til pess, hvernig viokomandi séreign sé 1yst {
pinglystum heimildum samkvaemt 4. gr., og { 1. tl. 5. gr. sé jafnframt gert rdo
fyrir, a0 séreign sé afmorkud. 110.tL. 5. gr. laganna sé hins vegar gagngert
gert rad fyrir, ad hluti hiss eda 160ar geti verid séreign an pess ad vera af-
markad, enda segi pinglystar heimildir videigandi hluta séreign eda teljist
vera pad samkvamt edli méls, svo sem ef eigandi hefur kostad pad. Pvi sé
samkvaemt beinu og Otviredu adkvadi laganna ekkert pvi til fyrirstodu, ad
hluti hiiss sé séreign, jafnvel pétt vidkomandi séreignarhluti sé ekki af-
markadur. [ pessu sambandi verdi einnig ad lita til pess, ad eignarrétturinn
sé talinn til mikilvaegustu réttinda. Sé hann varinn sérstaklega af stjornar-
skrénni, sbr. 72. gr. hennar, og geti setning laga um réttarstoou eigenda {
fjoleignarhisum ekki med nokkru méti svipt borgarsj6d eign sinni, hvorki
a0 hluta né o6llu leyti. Fyrir liggi { skjolum malsins, ad borgarsjodur hafi allt
frd arinu 1978 verid eigandi séreignarhluta { midrymi hissins samkvaemt
pinglystum heimildum. Séreignarhluti borgarsj6ds { midrymi hussins sam-
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kvaemt makaskiptasamningnum sé 82,60 fermetrar a0 sterd, en samkvemt
sameignar- og eignarskiptasamningi hussins sé séreign borgarsj6ds 84,70
fermetrar ad sterd. Vegna edlis peirrar starfsemi, sem SVR rak i eignar-
hluta borgarsj6ds { midrymi hussins, p. e. sem bidskyli { pagu almennings,
hafi séreignin adeins verid afmorkud med veggjum ad litlum hluta, p. e. af-
greidsla og salerni. Hafi séreignin verid nytt ad ollu leyti med sameign 4 1.
hz0.

Um salerni sérstaklega beri ad geta pess, ad breytingar per, sem gerdar
hafi verid samkvaemt byggingarleyfinu frd 14. névember 1996, feli { sér, ad
austurendi 1. hedar sameinist hluta séreignar borgarsj6ds fra 1978. Leidi
pad til pess, ad salernin verdi { austurenda { stad midrymis a0ur, enda bio-
skylio jafnframt flutt. Salerni pessi hafi ®tid verid séreign borgarsj6ds, sem
kostad hafi allt vidhald peirra alla tid svo og stadid straum ad stofnkostnadi
vid pau. Hafi adalstefnandi vidurkennt pd stadreynd, ad salernin séu eign
borgarsj6ds, med samningi frd 27. mars 1980 um adgang adalstefnanda ad
snyrtiherbergjum og salernum SVR gegn endurgjaldi, par sem jafnframt sé
kvedid 4 um, ad afnot pessi séu uppsegjanleg med priggja mdnada fyrir-
vara. Hafi adalstefnandi ekki sinnt peirri skyldu ad koma upp salerni fyrir
starfsfolk sitt og pvi purft ad semja um adgang ad salerni { séreign annars
eiganda { husinu. P4 megi geta pess, a0 eigendur austurenda 1. hedar hafi
komid upp salerni i sinu rymi, eftir ad pad var adskili0 frd midryminu.

Fyrir framkvemdum { hisinu, sem byggingarleyfio frd 14. n6vember 1996
tekur til, hafi legio fullgilt sampykki medeigenda. Hafi pvi dskilnadi 11. gr.
byggingarlaga nr. 54/1978 med sidari breytingum um sampykki medeig-
enda, pegar um sameign er a0 r&0da, einnig verid fullnegt. S€ framangreint
4dkvadi byggingarlaga tilvisunardkvaoi, en byggingarleyfid sé einnig { fullu
samraemi vi0 14. gr. byggingarlaga, enda brjoti pad ekki gegn rétti nokkurs
manns.

Ollum krofum adalstefnanda um skadabztur sé med 6llu hafnad. Hafi
adalstefndi ekkert adhafst, sem fellt geti 4 hann bétaskyldu gagnvart adal-
stefnanda. Auk pess séu fjarkrofur adalstefnanda 6rokstuddar og allt of ha-
ar.

Adalstefndu, Triton ehf., Gerpir sf. og Renata Erlendsson, skirskota {
adalatrioum til somu malsastzdna og lagaraka og adalstefndi, borgarstjor-
inn { Reykjavik f. h. borgarsj60s, eftir pvi sem vi0 getur att um pessa adal-
stefndu. Adalstefndu gera medal annars pa athugasemd vi0 madlatilbiinad
adalstefnanda, ad malsastedur séu ekki settar fram med skilmerkilegum
haetti, og vanti tengingar milli krafna, atvika og lagaraka, svo ad bagalegt
megi teljast. Adild sé litt reifud, en bent sé 4, ad somu sjénarmid eigi ekki
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vid um alla adalstefndu, verdi talid, ad um boétaskyldu sé ad reda af peirra
hélfu. Adalstefndu telja pd, ad 6sannad sé, ad peir hafi framid nokkud pao,
sem botaskylt megi teljast.

Um hina endanlegu adalkrofu, sem ekki var gerd fyrr en vid adalmed-
ferd malsins, visa adalstefndu til pess, ad adalstefnandi hafi ekki lengur 16g-
varda hagsmuni af pvi ad f4 dém 1 malinu, par sem hdsnadi pad, er hér um
radir, hafi verid fert 1 pad horf, sem urskurdur umhverfisradherra fra 8.
desember 1997 melir fyrir um.

A0 00ru leyti er mélatilbtinadur ofangreindra adalstefndu reistur 4 eftir-
farandi mélsdstedum og lagarokum:

Ekkert hafi komid fram hjd félagsmonnum i Husfélaginu Hafnarstreeti
20, sem rennt geti stodum undir pa fullyrdingu adalstefnanda, ad sampykki
peirra fyrir breytingum 4 austurenda veri hdd pvi, ad einnig yrou gerdar
breytingar 4 midrymi. Eigi tilvisanir adalstefnanda i 30., 39. og 70. gr. fjol-
eignarhtsalaga pvi ekki vid hér. Hid sama megi segja um tilvisun adalstefn-
anda til 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978.

Moétmelt er peirri fullyrdingu adalstefnanda, ad adalstefndu hafi visvit-
andi skilad inn rongum teikningum til byggingarnefndar med umsékn sinni,
par sem ekki sé merkt svadi fyrir solubid/veitingasolu, enda sé mynd af af-
greidslubordi { midju ryminu. P4 bendi adalstefndu 4, ad i upphaflegum
teikningum af husinu, sem adalstefnandi hafi viljad reisa rétt sinn 4, hafi
verid gert rdd fyrir veitingasal { rymi { austurenda 1. haedar. Sé hér pvi ekki
um neina breytingu ad reda 4 nytingu austurendans midad vid upphaflegar
teikningar. P4 bendi adalstefndu 4, ad akvedi 27. gr. fjoleignarhusalaga
gildi um dkvardanir um breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi, sem gert
hafi verio rdo fyrir { upphafi. Veroi ekki séd, a0 hér sé um ad rada breytta
hagnytingu midad vid upphaflegar teikningar. Enn fremur verdi ekki séo,
ad 60rum skilyroum 27. gr. nefndra laga fyrir neitunarvaldi einstaks eig-
anda sé fullnagt.

Adalstefnandi hafi, er hann festi kaup 4 hisnzdi sinu ad Hafnarstrati 20,
gengist undir pd kvod, ad opid skyldi vera milli austurenda og midrymis.
Hafi @tlunin med pessari kvod aldrei verid si, ad vidskiptavinir austurenda
®ttu greida leid ad rymi adalstefnanda. Hafi kvo0in verid sett til ad tryggja
hagsmuni SVR gagnvart 60rum eigendum hdssins, en ekki 6fugt. Pa bendi
adalstefndu 4 1 pessu sambandi, ad { hisna0i adalstefnanda hafi { upphafi
veri0 radgert ad reka fataverslunina Fannyju, sbr. merkingar a teikningum.
Hafi ekki verid gert ra0 fyrir inngangi fyrir vidskiptavini inn i hisnadi adal-
stefnanda tr midrymi { upphaflegri teikningu, heldur einungis litlum dyrum
fyrir starfsmenn. Megi enn { dag sjd glogglega merki um par breytingar,
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sem adalstefnandi hafi 14ti0 gera 4 inngangi pessum. Brjoti glerrennihurd
stefnanda inn { midrymi pvi { bdga vido sampykkta teikningu.

Ljost sé, ad afmorkun salerna SVR frd miorymi feli ekki 1 sér fjolgun
eignarhluta { hisn®dinu eda raski eignarhlutfollum samkvaemt pinglystum
eignarskiptasamningi. Veroi pvi ekki séd, ad forsendur 3. mgr. 21. gr. fjol-
eignarhusalaga eigi vi0 { mélinu.

Um bad, hvort verio sé ad gera verulegar breytingar 4 sameign hussins,
sbr. 30. gr. fjoleignarhusalaga, visa adalstefndu {1 fyrsta lagi til pess, ad um
akvardanir { Husfélaginu Hafnarstraeti 20 gildi tvenns konar heimildir, ann-
ars vegar sampykktir félagsins og hins vegar fjoleignarhidsalog. Fram komi {
1. mgr. 4. gr. sameignar- og eignarskiptasamnings eigenda fasteignarinnar
frd 30. névember 1978, a0 um stjorn husfélagsins fari eftir [ogum um hluta-
félog, pannig a0 atkvadisréttur og dkvardanir radist af peim 1ogum. Verdi
pessi tilvisun { hlutafélagalogin a0 teljast afar edlileg, pegar litid sé til pess,
a0 engin sérstok 10g hafi gilt um hasfélog 1 atvinnuhisnadi 4 pessum tima
eda um dkvardanir i peim. A peim tima, er samningurinn var gerdur, hafi
verid { gildi 16g nr. 32/1978 um hlutafélog, en 16g pessi hafi ni verid endur-
Gtgefin med 16gum nr. 2/1995. Akvadi um dkvardanir sé ad finna i 92.-95.
gr. laganna (75.-78. gr. laga nr. 32/1978). Sé megindkva0id { 92. gr. Sam-
kvaemt pvi sé pad einfaldur meiri hluti atkvaeda, sem rddi drslitum 4 hlut-
hafafundi, nema 60ruvisi sé melt { logum eda félagssampykktum. Telja
adalstefndu pvi dkvoroun husfundar hafa verid fullkomlega 16gmeta { sam-
remi vid framangreint dkveoi, enda hafi tillagan verid sampykkt med um
96% atkveda 4 fundinum 29. juli 1996 og 76% atkvada & fundinum 7.
desember 1996. Adalstefnandi einblini hins vegar 4 7. mgr. 4. gr. samnings-
ins og talki hana med afar sérkennilegum hatti. Sé akvedi petta augljos-
lega sett til ad hnykkja 4 heimildum félagsfundar um ad taka af allan vafa
um valdsvid hans og til fyllingar megindkvadinu i 1. mgr. somu greinar. A9
auki geti adalstefndu ekki fallist 4, ad uppsetning dyranna tvennra { austur-
enda og milliveggja milli austurenda og miorymis séu meiri hattar breyting,
sem fari verulega { baga vid logvarda hagsmuni adalstefnanda.

Su stadhzfing adalstefnanda, ad forsenda sin fyrir kaupum 4 hisnadinu
hafi verio, ad allir, sem erindi @ttu i husio, @ttu beint adgengi ad hisnzdi
hans i gegnum midrymio, sé rong. Hafi aldrei verio gert rao fyrir almennu
adgengi allra gesta hiissins ad rymi adalstefnanda. I fyrsta lagi sé badi his-
nzdi Optik og Gardars Olafssonar trsmids lokad frda midrymi, og eigi vio-
skiptavinir pessara adila ekki beina leid ad hisnzdi adalstefnanda. I 60ru
lagi hafi ekki verid gert rdd fyrir almenningsdyrum 4 hdsnadi adalstefn-
anda inn { midrymio, enda hafi hann aldrei fengid sampykki medeigenda
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sinna fyrir slikum dyrum eda sampykki opinberra adila, svo sem byggingar-
nefndar eda eldvarnaeftirlits. Megi glogglega sja & upphaflegum teikning-
um, ad starfsmannadyr hafi verid mun minni en ndverandi rennihurd, en
auk pess hafi par verid mun innar 4 veggnum (aftan vid budarbord). Geti
alalstefnandi pvi ekki stutt 16gmata hagsmuni sina vid rennihurdina. Pa
liggi fyrir, ad 96% eigenda hussins telji par breytingar, sem adalstefndu
gerdu 4 husnadinu, auka heildargildi pess. Telji adalstefndu pad segja allt
pad, sem segja purfi um pad, hvort heildargildi hissins ryrni vid breyting-
arnar. Af ollu pessu @tti ad vera skyrt, ad jafnvel pott skilningur adalstefn-
anda 4 7. mgr. 4. gr. 40urnefnds samnings teldist eiga stod { veruleikanum,
sé ekki um hin strongu skilyrdi dkvadisins fyrir synjunarheimild huasfélags-
ins a0 reda.

Fjoleignarhisalogin séu einungis til fyllingar sampykktum husfélagsins
og komi pvi adeins til skodunar vid dkvardanir, par sem sampykktunum
sleppir, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna. En jafnvel p6 ad 16gin hefdu gildi um
hina umprattu dkvoroun husfélagsins, telji adalstefndu, ad tilskilinn meiri
hluti eigenda hafi sampykkt dkvordunina { skilningi laganna. Mali 611 laga-
rok med pvi, a0 dkvadi 30. gr. fjoleignarhdsalaga ver0i tulkud rimt, p. e.,
a0 ekki verdi gerdar of vaegar krofur til pess, ad breyting verdi talin veru-
leg. Prengi dkva0id ad eignarrétti sameigenda pess adila, sem vilji standa
gegn breytingum, p. e. rddstofunar- og umrddarétti peirra yfir eign sinni.
Veri pad pvi mjog bagalegt, ef hugtakid ,veruleg breyting® yroi tilkad
rumt, en pa geti einstakur eigandi stadid { vegi fyrir brynum radstéfunum,
sem allir vilji lata gera, { meira meali en edlilegt geti talist. Verdi slikt neit-
unarvald einstaks eiganda a0 stydjast vi0 afar sterk rok. Eigi petta sérstak-
lega vid um atvinnuhdsnz0i, enda sé porfin fyrir svigrim vio dkvardanir
mest, par sem atvinnurekstur fer fram. [ pessu sambandi bendi adalstefndu
4 dkvae0i 9. gr. fjolbylishusalaga nr. 59/1976, par sem 4skilid hafi verid sam-
pykki allra eigenda, ef um veri ad reda byggingu ofan 4 eda vid fjolbylis-
his eda 4 160 pess. Sé betta i samremi vid almennan malskilning & pvi,
hvad teljist ,,veruleg breyting“. Hafi 16ggjafinn @tlad sér ad breyta pessum
skilningi, hefdi pad purft ad koma skyrt fram i greinargerd med dkvadi 30.
gr. fjoleignarhusalaga, en um pad sé ekki ad reda. Med betta i huga telji
adalstefndu afar hapid, ad ofangreind lagagrein verdi tilkud med peim
hetti, ad uppsetning tvennra dyra 4 séreignarhluta geti talist slik breyting,
a0 einn einasti eigandi geti beitt neitunarvaldi sinu gegn peim framkvamd-
um. Pess hafi veri0 vandlega gett vid honnun dyranna, sem séu tr gleri, ad
par féllu vel ad ttliti hussins, og hafi peim verid komid fyrir 4 milli glugga-
posta. Sé utlitsbreyting pessi pvi smavagileg, sbr. 3. mgr. 30. gr.
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[ greinargerd med 30. gr. segir, ad taka verdi mid af adstedum hverju
sinni. Skoda purfi umreatt his afar vel. S€ fyrst 4 pad ad lita, ad oll sér-
eignarrymi 4 1. had hafi sérinngang utan rymid { austurenda. [ 6dru lagi
hafi eldra fyrirkomulag bidstoovar SVR verid med ollu évidunandi fyrir
sameigendur SVR ad hisinu. I pridja lagi verdi ad horfa til pess, ad um at-
vinnuhusnazdi sé ad tefla, en ekki ibidarhisn®0i, eins og 16gin midist 6dru
fremur vid. I fj6rda lagi hafi 2tid verid gert rad fyrir, ad veitinga- og versl-
unaradstada fyrir farpega SVR yrdi rekin i rymi adalstefndu. T fimmta lagi
hafi eldvarnaeftirlitid gert krofu um dyr 4 austurenda. Telji adalstefndu, ad
afar sterk gagnrok purfi til ad standa pessum naudsynlegu breytingum {
vegi.

Byggingarleyfi adalstefndu feli ekki { sér heimild til neinna breytinga 4
sameign hussins né stekkun einstakra séreignarhluta. Sé pad pvi rangt hja
ao0alstefnanda, ad gera purfi nyjan eignarskiptasamning vegna bessara
breytinga.

Adalstefndu hafna ollum skadabétakrofum adalstefnanda og telja sig
hvorki hafa brotid gegn adalstefnanda med sakn@mum né 6logmatum
heetti. P4 métmela adalstefndu krofugerd adalstefnanda. Sé krafa um tap a
husaleigu 6rokstudd og engin gogn ferd til sonnunar henni. Hid sama eigi
vid um krofu vegna @tladrar verOmetisryrnunar hisnedis adalstefnanda,
en fjoldinn allur af 16gmatum atburdum hafi ordiod til ad gera framangreint
ad verkum. P4 er pvi métmealt, ad reikningar 16gmanns adalstefnanda og
Guodlaugs Gauta Jonssonar arkitekts séu lagdir fram sem sérstakir lioir {
bétakrofu stefnanda; par sem um sé ad reda kostnad, sem falli undir mals-
kostnad samkvaemt 129. gr. laga nr. 19/1991. P4 sé reikningur Gudlaugs
Gauta 6sundurlidadur, og 1 reikningi 16gmanns adalstefnanda sé ad finna
vinnu vegna ymissa patta, sem ekki verdi fallist 4, ad heyri undir rekstur
pessa mals, svo sem karu til RLR, l16gbannsbeidni til syslumanns o. fl. Enn
fremur sé krafa vegna launamissis adalstefnanda algjorlega 6rokstudd.

A0 lokum métmela adalstefndu krofu um dagsektir, en verdi 4 pa krofu
fallist, telji peir algjorlega draunhaft ad @tla peim fjortan daga til ad breyta
husnadinu { fyrra horf.

Varakrofu og prautavarakrofu er métmelt 4 sama grundvelli og boéta-
krofu adalstefnanda { adalkrofu.

Iv.
Malsasteour og lagarok adila { gagnsok.
I gagnsok eru malsastedur gagnstefnanda, borgarstjorans i Reykjavik
f. h. borgarsj60s, pessar:
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Um malsastedur og lagarok visar gagnstefnandi til greinargerdar sinnar {
adalsok. Um démkrofu 1 er { fyrsta lagi vakin athygli 4, ad samkvaemt 77.
gr. fjoleignarhusalaga, sbr. 2. mgr. 2. gr. somu laga, sé kvedio 4 um, ad par
sem til séu vi0 gildistoku laganna binglystir samningar, sampykktir eda
eignarskiptayfirlysingar og um sé ad rada fjoleignarhus, sem hafi eingdngu
ad geyma atvinnustarfsemi, skuli 6frdvikjanleg dkveadi fjoleignarhusalaga
vikja fyrir slikum samningum, sampykktum eda yfirlysingum. Slikum samn-
ingi sé einmitt fyrir ad fara 1 pessu mali, og verdi ekki fram hja honum
gengid, sbr. dkvadi 1 4. gr. hans. Hafi 16gmaetur félagsfundur { Hisfélaginu
Hafnarstrati 20 29. juli 1996 sampykkt breytingar 4 midrymi og austurenda
1. hadar og atkvedagreidslan farid fram samkvamt sameignar- og eignar-
skiptasamningnum og midast vi0 akvadi hlutafélagalaga. Hafi 78,76%
greitt atkvaedi med breytingunni. Viki dkvaoi 1. mgr. 30. gr. einfaldlega fyr-
ir 4. gr. samningsins med visun til 2. mgr. 2. gr., sbr. 77. gr. fjoleignarhusa-
laga. P4 hafi ekki verid um verulega breytingu ad reda med pvi, a0 nyjar
dyr voru heimiladar 4 nordur- og sudurhlid bidsalar i austurenda. Sam-
kvemt 2. mgr. 30. gr. fjoleignarhusalaga geti 2/3 hlutar eigenda, b&di midad
vio fjolda og eignarhluta, heimilad breytingar 4 sameign, utan hiss eda inn-
an, sem b6 geti ekki talist verulegar. Hafi aukinn meiri hluti sampykkt hin-
ar nyju inngoénguleidir { hdsid { austurenda 1. hzdar.

Um 2. domkrofu visar gagnstefnandi til pess, ad gagnstefndi sé eini eig-
andi Hafnarstratis 20, sem hafi krafist pess, a0 akvoroun byggingarnefndar
fra 14. névember 1996 yroi felld dr gildi. Settur umhverfisrddherra hafi ord-
10 vi0 krofu hans ad hluta med drskurdi sinum 8. desember 1997. Sé pvi st
krafa gerd, a0 gagnstefnda verdi gert ad pola 6gildingardém i samraemi vid
démkrofu 1.

Um 3. domkrofu bendir gagnstefndi 4, ad { 5. gr. makaskiptasamnings
Kristjans Knutssonar og gagnstefnanda fra 31. dgust 1978 komi fram, ad
Kristjan afsali borgarsj6di 102,84 fermetrum 4 1. had hussins. Segi 1 grein-
inni, a0 rymi betta gangi { gegnum mitt hisio fra sudri til nordurs. P4 komi
fram, ad 82,60 fermetrar séu eingdngu @tladir fyrir starfsemi SVR, svo sem
bioskyli, afgreidslu o. fl., en 20,24 fermetrar séu @tladir vegna sameigin-
legra nota SVR og annarra eigenda hdssins. Par sem medfylgjandi upp-
drattur hafi glatast, hafi byggjandi hussins, Kristjdn Knitsson, med sér-
stakri yfirlysingu, dagsettri 17. oktéber 1996, lyst peim eignarhluta, er hann
afsaladi borgarsjo0i med makaskiptasamningnum fra 31. dgust 1978. Hafi
allir eigendur Hafnarstraetis 20 ad gagnstefnda undanskildum stadfest med
sérstakri yfirlysingu, ad séreignarhluti borgarsjods samkvemt makaskipta-
samningnum sé sd, er um geti { yfirlysingu Kristjans. Liggi pvi fyrir yfirlys-
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ing 96,35% eigenda hussins um pennan séreignarhluta borgarsjods. Sé
gagnstefnanda naudsyn 4 ad fa vidurkenningardém fyrir eignarrétti sinum a
pessum séreignarhluta og ad stadfest verdi heimild borgarsj60s til afmork-
unar 4 séreigninni, en eins og fram komi { gognum malsins, sé fyrirhugad ad
nyta petta rymi fyrir adstoou fyrir vagnstjora o. fl., er annar afangi breyt-
inga jarOh®dar verdi lagdur fyrir byggingarnefnd.

Gagnstefnendur, Triton ehf., Gerpir sf. og Renata Erlendsson, reisa krof-
ur i gagnsok 4 somu maélsastedum og lagarokum og ofangreindur gagn-
stefnandi gerir, hvad vardar 1. og 2. démkrofu.

Gagnstefndi métmelir pvi, ad dkvadi hlutafélagalaga gildi um dkvardan-
ir { malum husfélags, er snerta breytingar 4 sameigninni eda afmorkun sér-
eignar. Ranglega sé tilgreint i gagnstefnu Reykjavikurborgar, ad allir eig-
endur Hafnarstretis 20 ad gagnstefnda undanskildum hafi med sérstakri
yfirlysingu stadfest, ad séreignarhluti borgarsj6ds samkvaemt makaskipta-
samningnum frd 1978 sé sd, sem um geti { yfirlysingu Kristjans Knttssonar.
Pad, sem verid sé ad staodfesta, sé, ad hlutadeigendur sampykki fyrir sitt
leyti pa afmorkun 4 hugsanlegri séreign borgarsj6ds { midhluta hissins, sem
synd sé 4 uppdratti Kristjns frd 17. oktéber 1996. Eignarhlutar hiseigenda
séu skyrt afmarkadir 4 6llum hadum hissins nema { midrymi og austur-
hluta 1. haedar. Vid afmorkun 4 hugsanlegri séreign { pessum hluta hussins
sé naudsynlegt ad lita fyrst 4 b4 hluta, sem éumdeilanlega séu { sameign. Sé
1j6st, ad kjarni ad nordanverdu sé sameign vegna adgangs ad lyftu og stiga.
Utidyr, badi ad nordanverdu og sunnanverdu, séu sameign. P4 teljist stigi,
rymi innan vid ttidyr og umferdarrymi fra dtidyrum, ad og umhverfis stiga
og lyftu sameign. Einnig hljéti dyr tr verslunarrymi gagnstefnda ad opnast
sem sameign. Akvednar krofur séu einnig gerdar i byggingarreglugerd um,
hversu breidir slikir sameignargangar verdi ad vera. Samkvamt pessu vird-
ist nokkud ljost, ad moguleiki til a0 afmarka hugsanlega séreign { midrymi,
ef um pad n®dist samstada, sé ekki mikill og langt frd peim hugmyndum,
sem forrddamenn Reykjavikurborgar hafi haldio fram. P4 sé 1jést, ad slik
afmorkun sé 4 engan hatt { samrami vid par hugmyndir um midrymi huss-
ins, sem fram komi 4 sampykktri teikningu, peim uppdrattum, sem fylgdu
kaupsamningum, og peim hugmyndum, sem forrddamenn hussins hafi haft
um pad 4 sinum tima.

V.
Nidurstodur.
Adalstefndu hafa nud fjarlegt skilrim milli midrymis og austurenda 1.
hadar Hafnarstratis 20 og lokad inngonguleidum i sidarnefnda hluta huss-
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ins, ba0i fra Hafnarstreti og Lakjartorgi. Hins vegar liggur 1jost fyrir, ad
peir hyggjast feera pessa hluta fasteignarinnar { fyrra horf, til samraemis vid
adalteikningu, er sampykkt var { byggingarnefnd Reykjavikur 14. névember
1996, verdi domsnidurstada i mali pessu peim 1 vil. Hefur adalstefnandi pvi
tvimelalaust l6gvarda hagsmuni af pvi ad f4 skorid dr rétti sinum gagnvart
alalstefndu, hvad ofangreint vardar. Ber pvi ad hafna fravisunarkrofu adal-
stefndu Tritons ehf., Gerpis sf. og Renotu Erlendsson.

Adalstefnandi keypti hisn®di sitt { Hafnarstraeti 20 med kaupsamningi,
dagsettum 15. juni 1978. Borgarstjérn Reykjavikur hafdi nokkru aour, 3.
névember 1977, stadfest samkomulag, sem borgarrdd hafdi gert sama dag
vid byggjanda hussins, Kristjan Knitsson, par sem medal annars kom fram,
a0 Kristjan myndi afthenda borgarsjooi vegna bidskylis fyrir farpega
Straetisvagna Reykjavikur 102,84 fermetra rymi { byggingunni. P4 sam-
pykkti Kristjan, ad sett yrodi st kvod & austurenda 1. haedar hussins, ad par
yrdi rekin veitinga- og verslunarpjénusta med svipudu snidi og radgerd
veri { dningarstad Stratisvagna Reykjavikur 4 Hlemmi (léttar veitingar,
bloo, szlgaeti 0. b. h.), og ad fyrrgreint hisnzdi yrdi opid inn i bidskyli
fyrirtzkisins beggja vegna stigahuss. Petta samkomulag Kristjdns og
borgarstjérnar Reykjavikur var sidan stadfest med makaskiptasamningi,
dagsettum 31. agtst 1978. Sa samningur 14 frammi, er adalstefnandi fékk af-
sal fyrir hiisnadi sinu 27. oktéber 1978. I afsalinu kemur fram, ad kaupandi
hafi kynnt sér efni makaskiptasamnings milli seljanda og Reykjavikurborg-
ar. Midad vi0 pessar forsendur matti adalstefnandi pvi gera rdd fyrir, ad {
austurenda 1. hedar yroi starfrekt solubid/veitingastarfsemi til samraemis
vid pad, er ad ofan greinir. P4 er pvi vid a0 bata, ad a upphaflegri teikningu
fra 1977 er rymid audkennt med ordinu VERSLUN, enda virdist { fyrstu
hafa verid gert rad fyrir, ad par yroi rekin fataverslun.

Fram er komid { mélinu, a0 1 upphafi hafi veriod einfaldar dyr 4 umraeddu
husnzdi adalstefnanda inn { midrymi 1. hadar. Verour helst rddid af gogn-
um malsins, ad um starfsmannadyr hafi verid ad rada midad vid stadsetn-
ingu peirra, ndnast innan bidarbords, dyrabreidd (80 cm), og gerd og pad,
sem lesid verdur af upphaflegri teikningu. Til frekari studnings beirri dlykt-
un ma benda 4 samkomulag adalstefnanda og Straetisvagna Reykjavikur fra
27. mars 1980, par sem hinn sidarnefndi veitir ,,starfslidi { verslunarhisnaoi
Valdimars 4 jardha0 Hafnarstretis 20 adgang ad snyrtiherbergjum og
salernum Stretisvagna Reykjavikur 4 somu hed. Verdur ao telja, ad teng-
ingin vi0 midrymi hafi fyrst ordio dlitleg, er dyrnar voru fyrir 10-12 drum
feerdar til nordurs 4 veggnum, sterri hurd gerd med gleri, par ad auki renni-
hurd, 4n samrdds vid medeigendur eda sampykkis byggingarnefndar, ad pvi
er séd verdur.
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Af gognum malsins verdur radid, ad retur dgreinings adila megi rekja til
breytinga 4 deiliskipulagi kvosarinnar { Reykjavik, sem sampykktar voru 1.
oktéber 1987 og stadfestar af radherra 22. febriar 1988 og f6lu medal ann-
ars { sér pa verulegu breytingu, ad lokad yrdi fyrir umferd bifreida, par 4
medal straetisvagna, um Hafnarstraeti 4 mots vid hisio nr. 20. Af peirri lok-
un vard pé eigi fyrr en 7. september 1997. Aftur var opnad fyrir bilaumferd
7. névember sama &r, en lokad fyrir hana ad nyju 5. jandar 1998. P4 var tek-
10 upp nytt leidakerfi fyrir Stretisvagna Reykjavikur um midjan agust arid
1996. Vid pad breyttust bidstodvar stretisvagnanna vid Lakjartorg veru-
lega. Hafdi pad medal annars i for med sér, a0 fyrirtekid vard ad leita leida
til irbdta a bidadstodu farpega. Var pad mat Stretisvagna Reykjavikur, ad
sampykkt teikning frd drinu 1977 pjénadi pannig ekki lengur hagsmunum
fyrirtekisins vegna hins breytta leidakerfis, lokunar Hafnarstratis og nyrrar
stadsetningar skiptistodvar. St60 fyrirtekid frammi fyrir pvi ad velja 4 milli
bess a0 flytja starfsemi sina tr hisinu eda fera hana i austurhluta 1. hedar
pess. Auk pess hafdi um margra ara skeid ordid vart megnrar 6an®gju eig-
enda efri hada hussins vegna oOfullnzgjandi eldvarna, slems umgangs,
skemmdarverka og fleira. Vard tr, a0 fyrirtekio taldi pad pjona best hags-
munum sinum ad festa kaup 4 55% af umraddum hluta hussins. Leiddi
petta til pess, ad rekstrargrundvollur solubudar/veitingastarfsemi, er rekin
hefur verid { hisn®di adalstefnanda, versnadi sokum minni umgangs um
midrymi 1. hadar hussins. [ pessu sambandi er 4 pad ad lita, ad adalstefn-
andi gat alls ekki gert rad fyrir pvi, ad adalstefndi, borgarstjérinn i Reykja-
vik f. h. borgarsj6ds, myndi um 6komna ti0 nyta séreign sina { midrymi
hussins undir starfsemi Stratisvagna Reykjavikur. Verdur pvi ad telja, ad
aOalstefnandi hafi hagnytt sér umradda starfsemi Straetisvagna Reykjavikur
og haft af henni sérstakan dvinning umfram pad, sem hann matti venta
samkvaemt framansogdu, er hann festi kaup 4 eignarhluta sinum {1 hudsinu.

Samkvaemt 1. mgr. 2. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds, sem gildi téku
1. jandar 1995, eru dkve0i laganna 6fravikjanleg, nema annad sé tekid fram
i peim eda leidi af edli mals. I 2. mgr. sému lagagreinar er p6 kvedid 4 um,
a0 eigendum fjoleignarhuss sé heimilt a0 vikja fra fyrirmalum laganna med
samningum sin 4 milli. Gildi dkvadi laganna pa um 6ll pau atridi, sem ekki
er Otviraett samid um 4 annan veg. Jafnframt gildi dkva0i laganna til fylling-
ar slikum samningsakvedum. P4 er pad meginregla samkvamt 77. gr. somu
laga, a0 binglystur samningur, sampykktir eda eignarskiptayfirlysing, sem
gerd var fyrir gildistoku laganna og fer { baga vid ofrdvikjanleg dkvadi
peirra, skuli poka fyrir dkvedum laganna. St undantekning er pé gerd, ad
petta gildir ekki um samninga um fjoleignarhds, sem eingdngu hysa at-
vinnustarfsemi.
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[ malinu liggur fyrir sameignar- og eignarskiptasamningur eigenda
Hafnarstraetis 20, dagsettur 30. névember 1978. Kemur fram { 4. gr. samn-
ingsins, ad um stjérn husfélagsins fari eftir logum um hlutafélég, pannig, ad
eigendur hafi atkvadisrétt 4 félagsfundum { hlutfalli vi0 eign sina. P4 segir {
nidurlagsakvadi greinarinnar, ad félagsfundur sé far um ad sampykkja eda
synja eiganda um leyfi til ad gera meiri hattar breytingar a4 hdsnadi sinu
eda notkun bess, ef breytingin fer verulega { bdga vid hagsmuni annarra
eigenda hussins eda ryrir gildi pess { heild.

A peim tima, er ofangreindur samningur var gerdur, voru { gildi hlutafé-
lagalég nr. 32/1978, sbr. ni 16g nr. 2/1995. | l6gunum kemur fram, ad hlut-
hafafundur fer med ®0sta vald { malefnum hlutafélags. Er meginreglan par
su, ad einfaldur meiri hluti r@dur turslitum 4 hluthafafundi. Til pess ad
akvordun um breytingu 4 félagssampykktum 60list gildi, parf b6 minnst 2/3
hluta greiddra atkvada svo og sampykki hluthafa, sem rada yfir minnst 2/3
hlutum bess hlutafjdr, sem farid er med atkvadi fyrir 4 hluthafafundi. P4
parf sampykki allra hluthafa, til pess ad dkvednar breytingar 4 félagssam-
pykktum verdi gildar, svo sem skerding réttar hluthafa til ardgreidslu,
aukning skuldbindingar hluthafa gagnvart félaginu eda takmoérkun heimild-
ar hluthafa til medferdar 4 hlutum sinum.

[ malinu er deilt um, hvort breytingar pzr, sem byggingarnefnd Reykja-
vikur heimiladi, ad gerdar yrou 4 umraddu hisn®di, 4 fundi sinum 14.
névember 1996, teljist verulegar { skilningi 30. gr. fjoleignarhisalaga. Kem-
ur fram 1 1. mgr. peirrar lagagreinar, ad sé um verulega breytingu 4 sameign
ad reda med byggingu, endurbétum eda 6drum framkvemdum, sem ekki
hefur veri0 gert rdd fyrir { upphafi og & sampykktri teikningu, verdi ekki {
hana radist, nema allir eigendur sampykki. Sé hins vegar um ad reda fram-
kvaemdir, sem ekki teljast verulegar, n®gi, ad 2/3 hlutar eigenda séu pvi
medmeltir, sbr. 2. mgr. nefndrar lagagreinar. Til smavagilegra breytinga og
endurnyjana nagi p6 avallt sampykki einfalds meiri hluta.

Telja verdur otviratt af 2. mgr. 2. gr. 40urnefndra laga um fjoleignarhds,
sbr. nidurlagsakvedi 77. gr. somu laga, ad dkvedi sameignar- og eignar-
skiptasamningsins milli eigenda Hafnarstraetis 20 fra arinu 1978 gildi, svo
langt sem pau n4, peirra i millum um dkvardanir 4 fundum husfélagsins.
Fari pannig eftir akvedum hlutafélagalaga um urslit kosningar a husfélags-
fundi. A hinn béginn er & pad ad lita, pratt fyrir pad ad meginreglan sam-
kvemt hlutafélagalogum sé su, ad einfaldur meiri hluti radi rslitum 4 hlut-
hafafundi, ad 16gin hafa einnig ad geyma reglur um aukinn meiri hluta {
sumum tilvikum og sampykki allra hlutadeigandi i 60rum. Er ekki tekid &
pvi i ofangreindum samningi eigenda umraddrar fasteignar, hvada regla
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gildir { pvi tilviki, sem hér um ra0dir. Eru dkvadi samningsins pvi 6ljos ad
bessu leyti. Pad er pvi nidurstada démsins, ad dkvadi sameignar- og eignar-
skiptasamningsins geti ekki vikio til hlidar skyrum dakvaedum 30. gr. fjol-
eignarhtsalaga um bad dlitaefni, sem hér er til umfjollunar.

Samkvemt fortakslausu dkveedi 1. tl. 8. gr. laga nr. 26/1994 teljast dtidyr
og allt ytra byrdi til sameignar fjoleignarhuss. Talkun & pvi, hvort breyting 4
sameign sé veruleg eda Overuleg samkvaemt 30. gr. fjdleignarhdsalaga, er
h4d mati 4 adstedum hverju sinni.

Pegar um er ad ra@da gluggaeiningar 4 1. heo 1 verslunar- og pjénustu-
hisndi, eins og hér um radir, skiptir ad mati démsins ekki hofudmali ut-
litslega, hvort 4 peim eru inngongudyr eda gluggar nidur { golf, eins og
reyndin er { pessu tilviki. Pad er pvi dlit domsins, ad su ttlitsbreyting, sem
gerd var 4 séreign adalstefndu { austurenda 1. hadar med bvi, ad settar voru
4 pao dyr { stad glugga nidur 1 golf, geti ekki talist veruleg i skilningi ofan-
greinds dkveadis. P4 verdur einnig ad hafa i huga 1 pessu sambandi, ad viod-
komandi séreign hefur hag af breytingunni, d4n pess ad séd verdi, ad pad
skadi 1ogvarda hagsmuni medeigenda. Jafnframt er ljost, a0 mikill meiri
hluti eigenda telur breytinguna pjéna hagsmunum sinum og er henni pess
vegna fylgjandi og ad enginn peirra er henni andvigur ad adalstefnanda
undanskildum. Enn fremur er dgreiningslaust { malinu, ad inngangur hafoi
verid fra Lakjartorgi { umratt rymi um nokkurra 4ra skeid sem og adskiln-
aour milli midrymis og austurhluta 1. haedar, er ekki verour séd af gognum
malsins, ad athugasemdum hafi verid hreyft vio af halfu annarra eigenda
hussins.

A sama hatt er pad mat démsins, ad par breytingar, sem gerdar voru 4
hdsnzdinu med uppsetningu veggja, er skilja ad austurenda og miOrymi
hussins, teljist ekki verulegar, en par ad auki er i pvi tilviki um a0 re0a af-
morkun 4 séreign adalstefnda, borgarstjérans { Reykjavik f. h. borgarsj6ds,
sem flutt hefur salernis- og snyrtiadstéOu ur séreign sinni { midrymi {
austurhluta 1. hadar, svo sem honum var heimilt. P4 hefur umferd um
midrymid ekki verid heft 4 nokkurn hatt. Leida breytingarnar pvi engan
veginn til skerdingar 4 adgengi og megingénguleioum um husid. Enn frem-
ur er ekkert pad fram komid { mdlinu, sem bendir til pess, ad sterd sam-
eignar { miorymi hafi minnkad vid breytingarnar frd pvi, sem gert er rad
fyrir { upphaflegum skiptasamningi eigenda hussins, heldur er pess ad geta,
a0 Straetisvagnar Reykjavikur hafa ekki nema ad éverulegu leyti afmarkad
séreign p4, er fyrirtekid keypti { midryminu. Um salernis- og snyrtiadstodu,
er Stretisvagnar Reykjavikur 1étu { upphafi gera fyrir farpega sina og starfs-
menn { séreignarrymi sinu, ber ad drétta samkomulag pad, er adalstefnandi
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ger0i vio fyrirtekid vegna starfsmanna sinna um afnot af peirri adstodu, en
i pvi felst vidurkenning adalstefnanda a séreignarrétti adalstefnda, borgar-
stjérans i Reykjavik f. h. borgarsj60s, 4 pvi rymi.

Pad er pvi alit domsins, ad umraddrar breytingar falli undir 2. mgr. 30.
gr. laga nr. 26/1994, sem 4skilur sampykki 2/3 hluta eigenda fyrir 6veruleg-
um breytingum 4 sameign fjoleignarhuss, en fyrir liggur { gognum mdlsins,
a0 lidlega 3/4 hlutar eigenda hitssins eru peim sampykkir. Hefur adalstefn-
andi 4 engan hatt synt fram 4, ad si nidurstada hafi verid fengin med 616g-
matum hatti, og ekki heldur, ad sampykkt byggingarnefndar Reykjavikur
fyrir breytingunum sé med efnislegum annmorkum.

Me0 bvi a0 ofangreindar breytingar 4 huisnadinu eru ad mati domsins
logmatar og 6sakn@mar adalstefndu, er ekki fullnegt lagaskilyroum til
bess, ad til dlita komi ad'dema adalstefnanda skadabatur ur peirra hendi.

Samkvemt framansogdu ber ad sykna adalstefndu af 6llum kréfum adal-
stefnanda { mali pessu.

Af ofangreindri nidurstoou leidir, ad { gagnsok verdur fallist 4 krofu
gagnstefnenda um o6gildingu nidurstodu urskurdar setts umhverfisradherra
fra 8. desember 1997, par sem su dkvoroun byggingarnefndar Reykjavikur,
dagsett 14. névember 1996, ad heimila nyjar dyr 4 nordur- og sudurhlid bid-
salar 1. heoar (1. h20 austurenda), er felld ur gildi. Liggur { hlutarins edli,
ad gagnstefnda er skylt ad hlita pessari nidurstodu, og er pvi ekki porf sér-
staks domsdkvadis { pa att.

Gagnstefnandi borgarstjorinn { Reykjavik f. h. borgarsj6ds hefur ekki
lagt fram ndkvema teikningu af séreignarrymi pvi 4 1. had (jarOhzd)
Hafnarstraetis 20, 82,60 fermetrum ad grunnfleti, sem hann krefst vidur-
kenningar 4, ad hann hafi eignast med makaskiptasamningi, dagsettum 31.
dgust 1978, eda skilgreint & annan vidhlitandi hatt, hvar séreign pessi sé.
Verdur hvergi rddid af upphaflegri teikningu, ad unnt sé ad afmarka sem
séreign alla pa 82,60 fermetra, sem tilgreindir eru i krofugerd gagnstefn-
anda borgarstjorans i Reykjavik f. h. borgarsj6ds sem séreign hans. Er
krafa pessi svo vanreifud, ad ekki verdur lagdur 4 hana efnisdomur. Ber pvi
a0 visa henni sjalfkrafa fra domi.

Eftir atvikum er rétt, ad malskostnadur milli adila falli nidur badi i adal-
sok og gagnsok.

Do6minn kveda upp Helgi I. Jonsson héradsdomari sem domsformadur
og meddémendurnir Agnar Gustafsson hastaréttarlogmadur og Gylfi Guo-
jonsson arkitekt.
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Démsoro:

Adalstefndu, borgarstjérinn i Reykjavik f. h. borgarsj6ds, Triton
ehf.,, Gerpir sf. og Renata Erlendsson, skulu vera sykn af krofum
adalstefnanda, Valdimars Johannessonar, { mali pessu.

Urskurdur setts umhverfisradherra fra 8. desember 1997, par sem
si dkvordun byggingarnefndar Reykjavikur, dagsett 14. névember
1996, a0 heimila nyjar dyr 4 nordur- og sudurhlid bidsalar 1. haedar (1.
had austurenda) er felld dr gildi, er dgiltur.

Krofu gagnstefnanda borgarstjérans i Reykjavik f. h. borgarsj60s,
a0 gagnstefnandi hafi med makaskiptasamningi, dagsettum 31. 4gust
1978, eignast 82,60 fermetra sem séreign 4 1. hed (jardhzd) hissins
Hafnarstraetis 20, Reykjavik, og a0 afmorkun pessarar séreignar sé {
samrami vid yfirlysingu byggjanda hussins, dagsetta 17. oktéber 1996,
og ad gagnstefnanda sé heimilt ad afmarka séreign sina med skilrdm-
um (veggjum) ad fengnu leyfi byggingarnefndar Reykjavikur, er vis-
ad sjalfkrafa fra domi.

Mailskostnadur bzdi { adalsok og gagnsok fellur nidur.



