4515
Fimmtudaginn 17. desember 1998.
Nr. 490/1998.  Gudomundur Unnsteinsson
(Fridjon Orn Fridjénsson hrl.)
gegn
Husfélaginu Bolholti 6
Roki ehf. og
Landssambandi veidifélaga
(Einar Gautur Steingrimsson hdl.)

Karumal. Innsetningargerd. Fjoleignarhts.

Doémur Hastaréttar.

Madl petta dema hestaréttarddmararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 7. desember
1998, sem barst réttinum dsamt kerumadlsgdgnum 16. sama ménad-
ar. Kerdur er urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 27. névember
1998, par sem hafnad var peirri beidni sdknaradila, ad sér yroi
heimilad a0 f4 adgang med beinni adfarargerd ad sameign hussins
a0 Bolholti 6 i Reykjavik til ad setja upp ad nyju og koma { samt lag
lognum fyrir heitt vatn, kalt vatn og frarennsli, sem adur lagu i
stokki fra husn®di sOknaradila 4 6. h&d hissins um sameiginlegan
stigagang inn 4 snyrtingu, sem sé sameiginleg fyrir 5. h&d pess, allt
eins og synt sé 4 teikningu 23. oktéber 1998. Karuheimild er 1 4.
mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Séknaradili krefst pess, a0 heimilud verdi adfarargerd i framan-
greindu skyni, svo og, ad varnaradilum verdi gert ad greida sér
malskostnad { héradi og karumdlskostnad.

Varnaraodilar krefjast pess, ad udrskurdur héradsdémara verdi
stadfestur og soknaradili demdur til ad greida kerumdélskostnad.

Soknaradili beinir ekki fyrir Haestarétti krofum ad Valdimar Jons-
syni, sem var medal varnaradila mélsins i héradi.

L
Samkvamt malatilbinadi adila var hisio ad Bolholti 6 reist & ar-
unum 1958 til 1960. Teikningum af I6gnum mun ekki hafa verid skil-
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ad til byggingaryfirvalda, pegar hisid var i smidum, enda ekki skylt
4 peim tima. Sidar munu hafa verid gerdar lagnateikningar ‘fyrir
hluta hissins, sem mal petta vardar pé ekki.

A sjottu hzd hissins ad Bolholti 6 mun i byrjun hafa verid
geymsluris. 28. névember 1979 gaf Skjoélfatagerdin hf. dt afsal fyrir
pessu rymi {'nordurdlmu hissins, og var par hermt, ad pad teldist
vera 1% af allri fasteigninni. Pess var getio { afsalinu, ad kaupandi
hefdi tekio vid hisnedinu 15. névember 1978. Pa var tekid fram, ad
4 somu ha0 hussins veri ibud, sem teldist 2,4% af heildareigninni,
en huan fylgdi ekki med i kaupunum. S4, sem:pa ' fékk afsal fyrir
pessu husnz0i, gaf tut afsal fyrir pvi 19. september 1986. Par var
eigninni lyst sem geymslurisi 4samt tilheyrandi hlutdeild 1 sameign
og l6darréttindum, en hun teldist vera 1,368 % af nordurhluta huss-
ins samkvamt eignaskiptasamningi 27. oktober 1981. Pess var getid,
ad ibud hefdi verid gerd i hisnadinu, og vari hin 6sampykkt.
Séknaradili vard eigandi ad pessu hiisnedi med afsali syslumanns-
ins 1 Reykjavik 3. mai 1993, en pad var selt naudungarsolu 2. mars
sama 4rs.

Oumdeilt er i mélinu, ad lagnir fyrir vatn og frarennsli hafi verid
settar upp milli hisnadisins, sem nu tilheyrir s6knaradila, og snyrt-
ingar { sameign 4 5. h20d hussins 4 timabilinu, frd pvi ad hisna0id
var selt 1978 og bar til pvi var afsalad ad nyju 1986. Ekki liggur ann-
a0 fyrir en pessar lagnir hafi lengst af fengid ad standa &n athuga-
semda af hendi annarra eigenda hissins og byggingaryfirvalda. 27.
juli 1998 mun hins vegar hafa verid sampykkt 4 adalfundi Hus-
félagsins Bolholti 6 ad breyta sameign 1 husinu til samremis vid
teikningar. A framhaldsadalfundi 13. 4gdst 1998 mun hafa verid
akvedid ad fjarlegja 6sampykktar lagnir Ur sameign { husinu.
Soknaradili kvedst hafa métmelt pessari dkvorOun og sent hus-
félaginu bréf 18. sama manadar, par sem visad hafi verid til upplys-
inga frd byggingarfulltria { Reykjavik um, a0 Sheimilt vari ad
breyta lognum, nema fyrir legju sampykktar teikningar af peim.
Husfélagio 1ét allt ad einu verda af pvi 17. september 1998 ad fjar-
legja lagnirnar, sem voru 4 milli hisna0dis séknaradila og snyrtingar
4 5. had hussins. { mélinu krefst séknaradili pess ad f4 adgang ad
sameign { hudsinu til pess ad setja upp ad nyju lagnir { stad peirra,
sem fjarlegdar voru 4 pbennan hatt.
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II.

Eins og malid liggur fyrir, verdur ad leggja til grundvallar, ad eng-
ar lagnir séu nu fyrir vatn og frarennsli 4 milli hdsna0is s6knaradila
4 6. heo ad Bolholti 6 og sameignar 4 5. h®d hussins, sem hann
krefst adgangs ad. Fyrir viki0 er stada s6knaradila i pessum efnum
hin sama og ef hann hyg0ist nud l4ta setja upp 1 fyrsta sinn lagnir til
pessara nota. Til slikra framkvaemda yrdi séknaradili ad afla sér
heimildar byggingaryfirvalda, hvad sem lidur l0gmati adgerda hus-
félagsins ad Bolholti 6, pegar pad 1ét fjarlegja eldri lagnir hans, og
hugsanlegri d4byrgd, sem pad kann a0 hafa bakad sér med peim ad-
‘gerdum. Ekki liggur fyrir, ad soknaradili hafi fengid naudsynlegar
heimildir til framkvemdanna. Vid svo btid verdur honum ekki
veittur atbeini med adfarargerd 'til ad lata verda af peim fram-
kvemdum.-Samkvamit pessu'verdur nidurstada hins karda drskurd-
ar stadfest.

Rétt pykir, ad adilar beri hver sinn kostnad af kerumali pessu.

Démsorad:
Hinn kerodi drskurdur er stadfestur.
Kerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 27. névember 1998.

Mal petta, sem tekid var til drskurdar ad loknum munnlegum maélflutn-
ingi 16. névember sl., barst ddminum 23. oktéber sl. og var pingfest 30.
sama manadar.

Gerdarbeidandi, Gudmundur Unnsteinsson, kt. 030567-3669, Vatnsenda-
bletti 241 a, Kdpavogi, krefst pess, ad kvedinn verdi upp démsirskurdur
bess efnis, ad gerdarpolum verdi gert skylt ad veita gerdarbeidanda 6heftan
a0gang ad sameign htssins ad Bolholti 6, Reykjavik, til ad setja upp ad
nyju og koma i samt lag 16gnum fyrir heitt og kalt vatn og skélp, sem lagu {
stokk fra {bid 4 6. hed ad Bolholti 6, eignarhluta 0602, um sameiginlegan
stigagang, inn 4 snyrtingu, sem sameiginleg er fyrir 5. had, allt eins og synt
er 4 teikningu fra 23. oktober sl. P4 er krafist mélskostnadar.

Gerdarpolar, Husfélagio Bolholti 6, kt. 420481-0479, Rok ehf, kt.
580293-3449, Landssamband veidifélaga, kt. 640374-0129, og Valdimar
Jonsson, kt. 030327-3999, Engjateigi 10, Mosfellsbz, krefjast pess, ad krof-
um gerdarbeidanda verdi hafnad. P4 krefjast peir malskostnadar.

Gerdarbeidandi kvedst hafa eignast eignarhluta 0602 ad Bolholti 6 med
afsali 3. mai 1993. Eignarhluti pessi sé 6sampykkt ibid yfir 5. h&d nordur-
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almu hussins. Fra pvi ad gerdarbeidandi keypti eignina, hafi hann leigt
hana ut, en hdsnz0id hafi verid notad til ibidar allt fra arinu 1978, ef ekki
fyrr.

Gerdarbeidandi lysir mdlavoxtum ad 6dru leyti 4 b4 leid, ad fasteignin ad
Bolholti 6 hafi verid byggd 4 drunum 1958 til 1960 og ekki liggi fyrir neinar
lagnateikningar af hisinu, enda hafi pad ekki verid skylda 4 peim tima. Sio-
ar hafi adeins verid gerd lagnateikning a0 4. had hussins.

Arid 1990 kvedst gerdarbeidandi hafa sétt um leyfi til byggingarfulltria
til ad breyta paki hissins 1 pvi skyni ad fa eignarhluta sinn sampykktan sem
ibad. Fallist hafi verid 4 umsoknina, enda legid fyrir sampykkt adalfundar
husfélagsins, en ekki ordid af framkvemdum, og sidan hafi husfélagio
breytt afstodu sinni. Pad hafi lagst gegn breytingunum, og af peim sokum
hafi risid dgreiningur med eigendum. Nu sé unnid ad gerd eignarskiptayfir-
lysingar um husid, og hafi eigendunum verid gefinn kostur 4 ad gera at-
hugasemdir vid drog ad yfirlysingunni, sem liggi fyrir. Gerdarbeidandi
kvedst { april 1994 hafa gert athugasemdir, medal annars bpess efnis, ad
teikna bari eignarhluta sinn eins og hann sé i raun.

27. jali sl. var haldinn adalfundur hidsfélagsins, en gerdarbeidandi var
ekki par. A fundinum var lagt til, ad ,,husfélagid hafi heimild til ad breyta
sameign til samramis vid gildandi teikningar“. A framhaldsadalfundi, sem
haldinn var 13. 4gust sl., hafi verid kosin sérstok framkvemdanefnd, sem sja
hafi att um fyrirhugadar framkvemdir { sameign. Gerdarbeidandi kvedst
hafa verid kosinn til setu i nefndinni. I lok fundargerdarinnar er fjallad um
frarennsli 6. hadar, og segir par: ,,Kom fram, ad husfélagid myndi halda
afram framkvaemdum skv. dztlun 1. september, og yrou pa 6sampykkt ror
fjarlegd Ur sameign skv. sampykkt adalfundar. Ekki liggi fyrir, hver um-
redd dztlun sé, og gerdarbeidandi kannast ekki vid tilvitnada sampykkt
adalfundar.

Gerdarbeidandi kvedst strax 4 fundinum hafa métmelt hardlega fyriretl-
unum um ad fjarlegja frarennslisrér Ur sameign, enda fréleitt ad klippa 4
Hlifed” ibda risibidarinnar og gera hana 6ibadarh®fa. Af bessu tilefni
sendi gerdarbeidandi husfélaginu bréf 18. agust sl., og aréttadi par m. a.
med tilvisun { samtal vi0 16gmann byggingarfulltria, ad Sheimilt veri ad
breyta lognunum, 4n pess ad fyrir legju sampykktar lagnateikningar.

17. september sl. kvedur gerdarbeidandi leigutaka sinn hafa gert sér vio-
vart um, ad buid veari ad rifa nidur lagnir og lagnastokk, sem 14 pa i ibud
gerdarbeidanda um sameign og tengdist frarennslislognunum i sameigin-
legri snyrtingu 4 5. h®d. Pegar gerdarbeidandi kom 4 vettvang, kalladi hann
a logreglu, og er skyrsla hennar medal gagna malsins. Par er haft eftir for-
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manni husfélagsins, ad pad hafi fengid pipulagningamann til ad rifa leidsl-
urnar niour.

Gerdarbeidandi kvedst pegar hafa radist { pad a0 koma l6gnunum aftur {
fyrra astand og hafi lagt lagnir ad nyju; hugdist hann ljika peim fram-
kvemdum nasta dag. En pd hafi allt verio rifid nidur aftur og sameiginlegri
snyrtingu 4 5. had, par sem hluti lagnanna var lagdur, lokad og lest. I kjol-
farid hafi gerdarbeidandi fengid erindi frd Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur
og sér bar verid tilkynnt, a0 vegna dbendingar hefdi eign hans verid tekin
ut meo tilliti til pess, hvort hin veri hef til dtleigu. Hafi sér verio tilkynnt,
a0 lagt yrai til vio heilbrigdisnefnd, ad bann yrdi lagt vid utleigu hennar,
medal annars vegna pess, ad ibtidin veri ekki tengd vid frarennsli og vatns-
lagnir.

Gerdarbeidandi kvedst sidastlionar vikur hafa flutt mal sitt innan borgar-
kerfisins og jafnframt reynt ad nd sattum vid adra hdseigendur um ad koma
l6gnunum { samt lag, en dn drangurs, og sé pvi naudsynlegt a0 leita atbeina
démstdla til ad nd rétti sinum.

Gerdarbeidandi kvedst beina krofu ad husfélaginu vegna sameiginlegs
stigagangs, en par sem snyrting 4 5. hed sé sameign sumra, p. e. eigenda
peirrar hadar, sé rétt ad gera krofur 4 hendur peim sérstaklega vegna ad-
gangs ad peim hluta hussins. Rok ehf. sé eigandi eignarhluta 0501, Lands-
samband veidifélaga eigi eignarhluta 0502 og Valdimar Jénsson eignarhluta
0503, en peim fylgi hlutdeild { snyrtingunni.

Gerdarbeidandi heldur pvi fram, ad gerdarpolar hafi med 6logmatum og
gerredislegum hztti brotid gegn 16gvordum eignarrétti hans. [bud hans
hafi verid notud sem slik um langt drabil, { a. m. k. 20 4r. Lagnirnar hafi
veri0 settar upp i pvi skyni med sampykki huseigenda, og hafi par stadid
Ohreyfdar og an athugasemda, par til paer hafi verid an fyrirvara og 4n laga-
heimildar rifnar nidur af husfélaginu. Su framkvaemd fari gegn brynum
hagsmunum gerdarbeidanda, en med henni sé honum gert okleift ad nyta
eignina hér eftir sem hingad til. Gerdarbeidanda sé meinadur naudsynlegur
adgangur og not sameignarinnar til ad setja lagnirnar upp ad nyju. Hus-
félagid komi i veg fyrir framkvaemdir med pvi ad rifa jatnédum nidur pad,
sem sett sé upp i stigagangi, og feli pad { raun { sér, ad gerdarbeidanda er
meinud naudsynleg not sameignarinnar ad pessu leyti. Eigendur 5. hadar
hafi ad askorun husfélagsins l@st snyrtingu 4 5. h®d, svo ad gerdarbeidandi
komist par ekki inn til framkvamda.

Gerdarpolar lysa malavoxtum 4 pd leid, ad samkvaemt adaluppdreatti fyr-
ir hisid, sem sampykktur hafi verid 4rid 1963, sé synt ,stélad”, gluggalaust
pak yfir steyptri plotu 5. hadar. Petta rymi hafi verid skilgreint sem
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geymsluris eda vorugeymsla. Ekki hafi verid sampykkt ad innrétta ibid {
rymi pessu, hvorki af byggingarfulltria Reykjavikur né 60rum eigendum
hussins. I afsali fra 28. névember 1979 sé pessi eignarhluti (nd eign gerdar-
beidanda) skilgreindur sem geymsluris. [ afsali fra 19. september 1986 sé
eignarhlutinn dfram skilgreindur sem geymsluris, en tekid fram, ad dtbuin
hafi verid ibid { pvi. Pvi sé€ ljost, ad einhvern tima fyrir 4rid 1986 hafi verid
utbuin ibud 1 geymslurisinu og lagnir lagdar frd henni 1t { stigagang, fyrir
lyftuop og inn { sameign sumra 4 5. haed. Pessar lagnir hafi aldrei verid sam-
bykktar af byggingarfulltria eda 6drum eigendum 1 hdsinu.

27. juni 1990 hafi paverandi eigandi s6tt um ad breyta paki og setja
glugga 4 geymslurisid. Byggingarfulltrii hafi leyft framkvaemdirnar, en rétt
sé ad taka fram, a0 adrir eigendur { hdsinu sampykktu aldrei af bessu tilefni
ibid 4 6. h&d né par lagnir, sem bpetta mdl fjallar um. Um hafi verid ad
reda framkvamdir 4 paki og bad ad setja glugga 4 geymslurisid. Byggingar-
rétti hafi ekki heldur verid afsalad. Petta leyfi féll nidur t6lf manudum sio-
ar, an pess a0 framkvaemdir hefou hafist, sbr. 15. gr. byggingarlaga nr. 54/
1978.

12. juni 1993 hafi gerdarbeidandi sétt um leyfi til a0 setja glugga 4 6. had
og breyta pakinu. Hann hafi svo hafid framkvamdir skommu sidar, dn pess
a0 leyfi leegi fyrir. 15. desember hafi byggingarfulltrii stodvad framkvamd-
irnar, en gerdarbeidandi haldid peim afram. 20. jandar 1994 hafi byggingar-
fulltrii fario fram 4 logreglurannsokn, og hafi verio tekin skyrsla af gerdar-
beidanda i febriar sama 4dr. P4 hafi hafist malarekstur 4 milli adila, sem hafi
lokid svo, a0 gerdarbeidandi stodvadi framkvamdir sinar og fjarlegdi
gluggana, sem hann hafoi ttbtid.

A0 undanfoérnu hafi hisfélagid unnid ad gerd eignarskiptayfirlysingar,
sbr. dkvadi laga um fjoleignarhds nr. 26/1994. Hafi verid unnid ad gerd
samningsins og reyndarteikninga. Gerdarpolum hafi pvi pétt naudsynlegt
af pessu tilefni ad fjarlegja allar dlogmatar og dsampykktar framkvaemdir {
sameign, svo ad par ynnu sér ekki rétt samkvaemt nyjum eignarskiptasamn-
ingi og reyndarteikningum. Einnig hafi stadid yfir framkvemdir i sameign
til endurnyjunar og til ad fullnzgja krofum um brunavarnir.

Um lagnir par, sem mal petta snyst um, sé pad a0 segja, ad per hafi verid
6sampykktar og auk pess andstzdar 16gum um brunavarnir og brunamal
nr. 41/1992. Par hafi valdid hattu og leka i stigahtsi og hindrad adgang ad
lyftuhisi. I febraar 1998 hafi gerdarbeidandi verid bodadur 4 fund stjérnar
husfélagsins og honum gerd grein fyrir pvi, ad lagnirnar veru { 6pokk ann-
arra huseigenda og dsampykktar af yfirvoldum. Hafi hann verid bedinn ad
fjarlegja par og honum jafnframt bent 4, ad eoOlilegasta lagnaleid fyrir
eignarhlutann veri lagnastokkur i nordvesturhorni hussins.
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A adalfundi hsfélagsins 27. juli sl. var sampykkt med t6lf atkvedum af
prettdn ad breyta sameign til samrzmis vid gildandi teikningar. A fram-
haldsadalfundi 13. 4gust sl. hafi verid rett um frarennslismal fra 6. hxd
vestur og notkun hennar. Komid hafi fram, ad husfélagid myndi halda
afram framkvemdum samkvamt dztlun, og yrou pad ésampykkt ror fjar-
legd ur sameign samkvaemt sampykkt adalfundar. Um midjan september
hafi dkvorounum adalfundar sidan verid fylgt eftir og medal annars verid
fjarlegdar per lagnir, sem um sé deilt { mali pessu. Fleira hafi verid fjar-
legt, svo sem veggur, sem settur hafdi verid { stigahdsio fyrir framan eign
gerdarbeidanda og myndad pannig nokkurs konar anddyri. Veggur bessi
hafdi verid settur upp i dleyfi eins og lagnirnar, en ekki komid fram mét-
meli vid pvi, ad hann yrdi fjarlegdur. Pessar framkvamdir hafi verid pattur
i lagfzeringu stigahudssins. Um hafi verid ad reda naudsynlegt vidhald og
framkvaemdir til ad fulln®gja krofum um brunavarnir. Einnig hafi verio
naudsynlegt ad fjarlegja ologmetar og ésampykktar framkvemdir { sam-
eign vegna vinnu vid eignarskiptayfirlysingu og reyndarteikningu.

Ger0arpolar reisa krofur sinar 4 pvi, ad gerdarbeidandi eigi engan rétt til
bess ad leggja lagnir fra eignarhluta sinum um stigagang, fyrir lyftuop og
inn { sameign sumra. Gerdarbeidandi geti ekki hafid framkvamdir { sam-
eign nema med sampykki annarra eigenda hussins, sbr. 31. gr. og 2. mgr. 36.
gr. laga um fjoleignarhis. Leidslur per, sem um drabil hafi legiod frd eign
gerdarbeidanda, hafi verid settar upp i 6leyfi og ekki 4unnid sér neinn rétt,
bvi ad gerdarbeidandi geti ekki 6dlast sérstakan rétt til sameignar 4 grund-
velli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt, sbr. 2. mgr. 36. gr. fjol-
eignarhidsalaga. Eign gerdarbeidanda sé auk bess skilgreind sem geymsluris
og burfi pvi edli malsins samkvamt ekki 4 16gnum ad halda. Ekki hafi feng-
ist sampykkt ad innrétta { henni ibid, hvorki hja 60rum eigendum hussins
né byggingarfulltria Reykjavikur, enda hafi hdsrymi petta aldrei fullnegt
krofum, sem gera verdi til ibida. Um sé ad reda gluggalaust hisn®di, par
sem helmingur af lofth®d er undir 180 sentimetrum. Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur hafi bodad, ad bann verdi lagt vid ttleigu hudsnzdisins 4
grundvelli heilbrigdisreglugerdar.

Gerdarpolar métmala pvi, ad lagnir gerdarbeidanda hafi fengid sam-
pykki annarra eigenda hussins. Jafnvel pétt pad legi fyrir, dygdi pad ekki
eitt sér, par sem leyfi pyrfti fra sveitarstjorn til pess ad breyta hisi. Ekki sé
unnt ad f4 domsurskurd um slikt leyfi, fyrr en afstada sveitarstjérnar og ur-
skurdarnefndar skipulags- og byggingarmala liggi fyrir. Gerdarpolar halda
pvi fram, ad mal petta beri a0 reka fyrir yfirvoldum skipulagsmala, en ekki
fyrir domstélum. Ef heimilt veeri ad setja upp lagnirnar, legi si nidurstada
fyrir hja byggingarfulltria nd pegar.
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Gerdarpolar Rok ehf. og Landssamband veidifélaga kvedast vera eigend-
ur a0 eignarhlutum 4 5. h®d hdssins. Peir kvedast einnig eiga sem sameign
sumra snyrtingu 4 haedinni. Peir halda pvi fram, a0 gerdarbeidandi hafi eng-
in réttindi til ad nyta snyrtinguna, par sem hann sé ekki sameigandi ad
henni. Gerdarpolar métmala pvi, ad gerdarbeidandi geti med adfarar-
beidni fengid drskurd um, ad leggja megi lagnir um snyrtinguna. Hann
verOi ad afla sér sampykkis peirra fyrir slikum framkvemdum og leyfis
byggingarfulltria. Lagnir par, sem madl petta fjallar um, hafi legid fra 6.
h®0 og um snyrtinguna og verid lagdar 4n sampykkis gerdarpola og an
sampykkis byggingarfulltraa. Par hafi pvi verid fjarlegdar til a0 nema 4
brott 6logmatt dstand, og geti gerdarbeidandi ekki fengid urskurd um ad
koma 6l6gmeatu 4standi 4 aftur. Pad sé 4 valdsvioi gerdarpola og byggingar-
fulltrda ad veita leyfi til slikra lagna.

Gerdarpolinn Valdimar Jénsson stydur krofu sina pvi, ad hann sé ekki
eigandi a0 snyrtingu 4 5. had, og pvi sé mali pessu ranglega beint ad sér.

Niourstada.

Hér ad framan var gerd grein fyrir pvi, ad eignarhluta gerdarbeidanda {
Bolholti 6 var fyrir allmérgum drum breytt { ibid, og pa hafa hinar um-
deildu lagnir ventanlega verid lagdar til ad gera hann ibidarhafan. Petta
gerdist, 40ur en gerdarbeidandi eignadist eignarhlutann. Ekkert liggur fyrir
um bad 1 mdlinu, ad gerdarpolar hafi gert athugasemdir vid pessa notkun a
eignarhlutanum eda l6gnunum fyrr en 4 pessu ari. En 4 adalfundi, sem
haldinn var 27. juli sl., var sampykkt, ad husfélagid hefoi rétt til ad breyta
sameign til samraemis vid gildandi teikningar, og enn fremur, ad hisna0id
yrdi nytt samkvaemt sampykktri notkun pess. Gerdarbeidandi var ekki a
pessum fundi, en hann var 4 framhaldsadalfundi 13. dgust sl., og par er bok-
ad: ,Ratt var um frarennsli fra 6. hed vestur og notkun hennar. Kom fram,
ad husfélagid mun halda afram framkvaemdum skv. dztlun 1. september, og
yrou ba 6sampykkt ror fjarlegd ur sameign skv. sampykkt adalfundar.”
Ekki verdur séd, a0 gerdarbeidandi hafi lagst gegn pessu. Medal gagna
malsins er bréf fra honum til husfélagsins, 6dagsett, en mun hafa borist pvi
18. dgust sl. I bréfinu kemur fram, ad gerdarbeidandi hafi verid kosinn {
framkvaemdanefnd til ad leysa mal um frarennslislogn fra ibdo i eignarhluta
hans. Par leggur hann til, ad leitad verdi tilbods i gerd teikningar lagna,
ba0di peirra, sem pegar hefdi verid breytt, og eins hinna, er til stedi ad
breyta, enda Sheimilt ad aliti gerdarbeidanda ad breyta niverandi 16gnum
an sampykkis byggingarfulltria. P4 leggur hann til { bréfinu, ad gengid
ver0i frd lagnastokk 4 milli fimmtu og sjottu hadar, enda pess ekki krafist
af hélfu byggingaryfirvalda, ad paverandi 16gnum verdi breytt.
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Pratt fyrir petta bréf gerdarbeidanda 1ét hisfélagio rifa nidur lagnirnar,
eins og lyst hefur verid, og 4 medal gagna malsins er 16gregluskyrsla fra 17.
september sl., sem stadfestir petta. Gerdarbeidandi kvaddi logregluna a
vettvang, og hafdi huin eftir formanni husfélagsins, a0 pad hefdi fengio
pipulagningamann til ad rifa lagnirnar, par ed par veru ekki { samremi vid
teikningar og ibuidin ésampykkt.

Medal gagna malsins er bréf fra byggingarfulltrianum i Reykjavik til 16g-
manns gerdarpola, dagsett 9. névember sl. Par segir, eftir ad eignarhluta
gerdarbeidanda hefur verid lyst, ad ekki séu til ,,neinir uppdraettir ad 16gn-
um { pessu rymi“. Og si0ar 1 bréfinu segir ordrétt: ,,Ljost er, ad ekki fengist
heimild til ad innrétta {bid { ndverandi rymi, par sem pad fullnegir ekki
naudsynlegum skilyrdum samkvaemt skipulags- og byggingarlégum nr. 73/
1997, sbr. einnig byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ekki fengist heldur heim-
ild til a0 tilgreina umraddan eignarhluta sem ,,6sampykkta {bid“ { eignar-
skiptayfirlysingu, en samkvaemt dkvedum 15. gr. reglugerdar nr. 471/1997
um eignarskiptayfirlysingar, dtreikning hlutfallstalna o. fl. { fjoleignarhus-
um md szkja um leyfi byggingarnefndar til afmorkunar eignarhlutans, ef
pinglyst eignarheimild er ekki { samrami vid sampykktar adalteikningar,
adur en eignarskiptayfirlysing faest stadfest.”

Samkvaemt pvi, sem nd hefur verid rakid, telur domurinn { Ijés leitt, ad
ibudin 1 eignarhluta gerdarbeidanda hafi 4 sinum tima veri0 innréttud og
lagnirnar lagdar 4n sampykkis byggingaryfirvalda. Ekkert liggur fyrir um
sampykki gerdarpola eda annarra, er 4ttu eignarhluta peirra 4 sinum tima,
en ekki verdur annad s€d en peir hafi polad gerdarbeidanda og peim, er
attu eignarhlutann 4 undan honum, petta dstand. I pessu méli verdur ekki
skorid dr pvi, hvort gerdarpolar hafi haft heimild til ad rifa lagnirnar nidur
e0a hvaoa afleidingar pad kunni ad hafa ad 60ru leyti. Hins vegar liggur
fyrir sampykki hisfundar um, ad lagnirnar skuli vikja, og enn fremur gogn
fra opinberum adilum um, ad per séu ekki { samrami vi0 reglur og eignar-
hluti gerdarbeidanda ekki hefur til ibioar.

Pad er pvi nidurstada domsins, ad réttur gerdarbeidanda til ad fa adgang
ad sameigninni { Bolholti 6 til ad setja par aftur upp lagnirnar sé ekki svo
1j6s, ad unnt sé ad verda vid krofu hans, sbr. 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989.
Verdur henni pvi hafnad, en i ljési malavaxta verdur malskostnadur felldur
nidur.

Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Krofu gerdarbeidanda er hafnad, en malskostnadur fellur nidur.



