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Mainudaginn 6. jandar 1997.
Nr. 472/1996.  Kristrin Palsdottir
(Olafur Sigurgeirsson hdl.)
gegn
Stalsmiojunni hf.
(enginn)

Kerumadl. Fjarnam.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardémararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Haestaréttar med karu 18. desember
1996, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgdgnum 27. sama manad-
ar. Keerdur er urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 4. desember
1996, par sem stadfest var fjarndm, sem syslumadurinn { Reykjavik
gerdi hja soknaradila 11. september 1996 ad krofu varnaradila.
Keruheimild er 1 3. mgr. 95. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102.
gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess, ad fyrrnefnt fjarndm
ver0i 6gilt og varnaradila gert ad greida sér malskostnao i héradi og
karumalskostnad.

Varnaradili hefur ekki 14tid malio til sin taka fyrir Haestarétti.

Med visan til forsendna hins kerda urskurdar verdur hann stad-
festur.

Karumadlskostnadur verdur ekki demdur.

Démsorad:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Karumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 4. desember 1996.
I

Mal petta, sem pingfest var 23. oktober 1996, var tekid til drskurdar ad
loknum munnlegum malflutningi 21. névember 1996.

Soknaradili er Kristriin Palsdéttir, kt. 210851-3219, Alakvisl 43, Reykja-
vik.

Varnaradili er Stalsmidjan hf., kt. 620269-1079, Myrargotu 10-12, Reykja-
vik.
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Séknaradili gerir par krofur, ad fjarndmsgerd syslumannsins 1 Reykjavik
i adfararmadlinu nr. 11/1996/14119, sem fram for hja séknaradila 11. septem-
ber sl. ad krofu varnaradila, verdi 6gilt med drskurdi. P4 krefst séknaradili
malskostnadar a0 mati démsins.

Varnaradili gerir par krofur, ad krofum séknaradila verdi hafnad og ad-
farargerdin stadfest. P4 er pess krafist, a0 soknaraodili verdi demdur til
greidslu malskostnadar samkvemt gjaldskra Logmanna Morkinni 1.

Af halfu so6knaradila var fyrst krafist malskostnadar vid adalmeodferd
malsins, og var af halfu varnaradila fallist 4, ad krafan kemist ad 1 mélinu.

II.

Ml petta er rekid sem dgreiningsmdl vegna adfarargerdar 4 grundvelli
15. kafla adfararlaga nr. 90/1989.

Meo éritun Héradsdéms Reykjavikur 4 stefnu 4. september 1995 voru
krofur varnaradila 4 hendur séknaradila og Erni Valberg Ulfarssyni, ad
fjarhed 2.309.330 kr. 4samt drattarvoxtum og malskostnadi, gerdar adfarar-
hafar. Varnaradili sendi syslumanninum i Reykjavik aofararbeioni 4
sOknaradila, og var han tekin fyrir 21. mars 1996. Vio pa fyrirtekt var af
hélfu soknaradila eiginmadur hennar, Orn Valberg Ulfarsson, og ad abend-
ingu hans var gert fjarnam { pinglystum réttindum hans samkvemt kaup-
samningi um Lakjarsmdra 11, ibud 0101, og Laekjarsmara 15, ibidum 0101
og 0202, i Képavogi.

Varnaradili heldur pvi fram, ad sidar hafi komio i ljos, ad eignirnar hafi
allar veri0 yfirvedsettar, og pvi hafi syslumanninum i Reykjavik verid send
beidni um endurupptoku adfararbeidni { samraemi vid dkvaedi 66. gr. ad-
fararlaga nr. 90/1989. Adfarargerdin var tekin fyrir a0 nyju 11. september
1996. Lysti pa 1ogmadur varnaradila yfir pvi, ad hann leysti fjarnumdar
eignir undan fjarndmi pvi, sem gert var 21. mars 1996, og krafdist fjarndms
fyrir krofum sinum { fasteign s6knaradila ad Alakvisl 43, Reykjavik. Log-
madur séknaradila métmelti pvi, a0 gerdin nadi fram ad ganga, par sem
hann taldi lagaskilyrdi skorta fyrir endurupptoku gerdarinnar, en fulltrdi
syslumanns hafnadi métmalum sdknaradila, og nddi gerdin fram ad ganga.

III.

Soéknaradili heldur pvi fram, ad réttardhrif fjarnams, sem lokid sé med
arangri, séu nokkud samberileg vid pad, sem i einkamadlaréttarfari sé¢ nefnt
litispendens ahrif pingfestingar og res judicata dzemdra mala. Petta pyoi, ad
buiid sé ad afgreida krofu um fjarndm med drangri og einungis naudungar-
sala eda onnur logmat radstofun geti leitt til pess, ad krofu um fjarndm
megi taka fyrir ad nyju og pa 1 pvi tilfelli, ad s6luandvirdi hafi ekki hrokkid
til fullrar greidslu krofu gerdarbeidanda.
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Soéknaraoili telur heimildina { 2. tl. 66. gr. laga nr. 90/1989 um endur-
upptoku fjarnamsgerdar einungis eiga vid0 um pa athofn ad leysa eign und-
an fjadrndmi, en veiti ekki heimild til a0 gera fjarndm { nyrri eign. Veeri petta
gildandi réttur, veri [6gmonnum { 16fa lagid ad gera fjolmorg fjarnam {
eignum &n virdingar, skoda svo malin 1 rélegheitum og dkveda, hvada fjar-
nam séu ekki négu gda, fella pau nidur og gera ny. Hvort sem adfarargerd
sé domsathofn eda stjérnvaldsadgerd eins og nd, sé markmidid ad ljuka
hverju mali. T fyrri 16gum um adfér nr. 19/1887 hafi verid prongar heimildir
til endurupptoku og meginreglan ad afryja til Heastaréttar, ef einhverju
purfti ad breyta. Til studnings pvi, ad ekki hafi ordio storvagileg breyting a
pessu med nyjum l6gum, bendir séknaradili 4, ad fram komi i athugasemd-
um vio 9. kafla laga nr. 90/1989, ad endurupptokuheimildir séu mun ytar-
legri en { eldri l16gum, en ekki sé€ minnst par 4 neina rymkun eda breytingar.
Pvi veroi a0 skyra dkvaeoi 2. tl. 66. gr. eftir ordanna hljédan, en ekki pannig,
ad pad veiti heimild til a0 fella nidur fjarnam og leggja 4 ny a0 vild.

IV.

Varnaradili reisir krofur sinar 4 dkvaedum 66. gr. laga nr. 90/1989, einkum
2. tl. peirrar greinar. Samkvemt umreddu 4dkvaedi verdi fjarnamsgerd
endurupptekin, ef gerdarbeidandi vill leysa eign undan fjarnami. Af halfu
varnaradila er 4 pvi byggt, ad { dkvaedinu felist heimild til handa gerdar-
beidanda ad leysa eignir undan fyrra fjarndmi og gera jafnframt fjarnam {
00rum eignum, ef einhverjar eru.

Su stada geti idulega komid upp vid fyrirtoku adfarargerdar, ad gerdar-
beidanda sé okleift a0 meta med nakvemni, hvort eignir, sem gerdarpoli
bendir 4, séu fullnegjandi trygging fyrir krofum gerdarbeidanda. Komi {
1jos, eftir a0 adfor hafi verid lokid med pessum hetti, ad fullyrdingar
gerdarbola standist ekki, pannig, ad eignir séu ymist yfirvedsettar eda ekki {
eigu gerdarpola, hljéti gerdarbeidandi ad eiga pess kost ad endurupptaka
aofarargerdina dn bess a0 purfa ad fara 1t { kostnadarsamar og timafrekar
adgerdir. Kjosi gerdarbeidandi ad leysa eign undan fjarndmi og freista pess
ad fa fjarndm 1 60rum eignum, sé pad 4 hans dhettu.

Varnaradili telur ekki verda séd, ad framangreind dkvadi 2. tl. 66. gr. ad-
fararlaga séu 4 nokkurn hatt varhugaverd. Ollu heldur verdi ad telja edli-
legt, ad pad sé lagt { hendur gerdarbeidanda ad meta, hvort fullnusta faist
af andvirdi bpeirra eigna, sem fjarndm hafi verio gert i. Gerdarbeidendur
munu eftir sem 40ur reyna ad tryggja, ad sem ndkvamastar upplysingar
liggi fyrir um eignir gerdarpola vid fyrirtoku adfarar, enda skipti miklu
mali, ad sem bestri tryggingu verdi nad pegar vid fyrstu fyrirtoku. Gerdar-
beidandi, sem burfi ad leita eftir endurupptoku, verdi ad hlita pvi, ad adrir
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skuldheimtumenn gerdarpola kunni 4 medan ad odlast tryggingar i eignum
gerdarpola.

Varnaradili heldur pvi fram, a0 verdi fallist 4 skilning soknaradila, sé ver-
i0 a0 gera alla medferd adfarargerda pyngri { vofum. Komi fram dbending-
ar fra gerdarpola vi0 fyrirtoku adfarargerdar um eignir, sem gerdarbeid-
anda hafi verid 6kunnugt um, leidi framangreindur skilningur séknaradila
til pess, ad gerdarbeidandi neydist til ad fresta gerdinni til ad kanna sann-
leiksgildi fullyrdinga gerdarpola. Fallist gerdarbeidandi hins vegar 4 dbend-
ingar gerdarbola, en 1 1j6s komi, ad umradd eign sé yfirvedsett eda verd-
laus, yroi gerdarbeidandi ad pinglysa fjarnaminu og fara fram 4 naudungar-
solu, til ad unnt veeri ad leita eftir endurupptoku. Slikt faeli 6hjakvemilega i
sér aukinn kostnad, sem gerdarpoli baeri dbyrgd 4, og verdi pvi ekki séd, ad
hagsmunir gerdarpola eigi ad leida til pess, ad krofur soknaradila verdi
teknar til greina.

V.

Soknaradili hefur ekki métmelt peim fullyrdingum varnaradila, ad rétt-
indi pau, sem gert var fjarndm 1 21. mars 1996, hafi veri0 yfirvedsett.

Sjénarmid um litispendens og res judicata-ahrif pykja ekki eiga vid um
endurupptoku fjarnamsgeroda.

Samkvaemt 2. mgr. 66. gr. laga nr. 90/1989 eru engin skilyrdi sett fyrir pvi,
a0 fjarndmsgerd verOi endurupptekin, ef gerdarbeidandi vill leysa eign
undan fjarnami, og verdur pvi ad hafna peirri malsastedu séknaradila, ad
naudungarsala verdi a0 fara fram 4 eign eda um hlidsted atvik ad vera ad
reda, til a0 fjarnamsgerd verdi endurupptekin 4 grundvelli akvadisins.

Fallist er 4 med varnaradila, a0 bryn porf geti verio 4 ad leysa eign undan
fjarndmi med endurupptoku fjarndmsgerdar og krefjast fjarnams i 6drum
eignum. Pykir ekki varasamt ad heimila slika endurupptoku, par sem
gerdarbeidandi hefur hag af pvi ad tryggja krofu sina sem allra fyrst med
oruggu fjarnami. Endurupptaka og nytt fjarnam getur hins vegar leitt til
pess, ad stada gerdarbeidanda { vedrod verdi verri en hin hefdi getad ord-
i0. Einnig verdur ad lita til pess, ad samkvamt 2. mgr. 68. gr. laga nr. 90/
1989 skal vi0 endurupptoku farid eftir peim reglum, sem gilda um fram-
kvemd fjarnamsgerdar, eftir pvi sem vid getur att, og ber syslumanni pvi ad
geta ad somu atridum og vid upphaflega fjarnamsgerd, svo sem, a0 ekki sé
tekid meira fjarnami en pad, sem talid er nzgja til fullnustu kréfu gerdar-
beidanda.

Sé fjarnamsgerd endurupptekin samkvamt 2. tl. 66. gr. laga nr. 90/1989
og eign leyst undan fjadrnami, stendur gerdarbeidandi i sému sporum og vid
upphaf fjarndmsgerdar. Ekki verour annad radio af adfararlogum eda at-
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hugasemdum med lagafrumvarpinu en ad gerdarbeidandi geti pd, hvort
sem hann kys, 6skad eftir, a0 fjarnam verdi gert { 60rum eignum gerdar-
pola 4 grundvelli upphaflegrar fjarnamsbeioni eda nyrrar fjarndmsbeidni.

[ fyrrnefndri endurupptokuheimild pykir pvi samkvemt framansogou
felast heimild til ad halda fjarnamsgerd dfram, eftir ad eign hefur verid
leyst undan fjdrndmi, og leita fjarnams { frekari eignum. Par sem ekki hefur
verid synt fram 4 nein pau atrioi i mali pessu, sem vardad geta 6gildingu
aofarargerOarinnar, ber a0 stadfesta hana.

Eftir pessum trslitum ber a0 urskurda soknaradila til ad greida varnar-
adila malskostnad, er telst hefilega dkvedinn 35.000 krénur.

Sigurdur T. Magnusson héradsdomari kvad upp trskurdinn.

Urskurdarord:

Stadfest er adfarargerd nr. 11/1996/14119 sem fram for hjd syslu-
manninum { Reykjavik 11. september 1996 og lauk med fjarnami i
eign s6knaradila, Kristrinar Palsdéttur, Alakvisl 43, Reykjavik, ad
krofu varnaradila, Stalsmidjunnar hf.

Séknaradili greidi varnaradila 35.000 krénur 1 malskostnad.



