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Fimmtudaginn 23. jandar 1997.
Nr. 60/1996.  Islenska rikid
(J6n G. Témasson hrl.,
Témas Jonsson hdl.)
gegn

Helga Por Helgasyni

(Jakob R. Moller hrl.)

Skadabdtamdl. Domarar. Pinglysing. Logrddamenn. Maélsdstedur.
Gjafsokn. Sératkvaodi.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Haraldur Henrysson,
Guorin Erlendsdéttir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 5. febrtar
1996. Hann krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnda, en til
vara syknu a0 svo stoddu auk madlskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti. Til prautavara krefst hann lekkunar 4 krofum stefnda
og ad mélskostnadur verdi { pvi tilviki latinn nidur falla { héradi og
fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst adallega staofestingar hins éfryjada doms. Til vara
krefst hann pess, a0 afryjandi verdi demdur til ad greida sér
2.362.038 krénur med drattarvoxtum samkvemt I11. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 2. april 1994 til greidsludags. [ badum tilvikum krefst
hann malskostnadar fyrir Hastarétti, eins og mélid veri ekki gjaf-
s6knarmadl, en stefnda var veitt gjafsokn fyrir Haestarétti med bréfi
déms- og kirkjumdlardduneytis 3. juni 1996.

Nokkur ny skjol hafa verid 16g0 fyrir Hastarétt.

L

Malavextir eru raktir { hinum 4fryjada démi. Eins og par kemur
fram, reisir stefndi krofu sina 4 pvi, ad pinglysingardomarar 4 Sel-
tjarnarnesi og 1 Képavogi hafi synt af sér saknem mistok, er peir
pinglystu makaskiptaafsolum um fasteignirnar Bollagarda 29 4 Sel-
tjarnarnesi 2. mai 1983 og Kjarrhélma 4 { Képavogi 2. juli 1984.

Fram til 1. juli 1992 voru pinglysingastorf démsathafnir. Sam-
kvemt pagildandi 2. mgr. 34. gr. laga nr. 85/1936 um medferd einka-
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mala {1 héradi var ekki unnt ad hofoa skadabdtamal fyrir hérads-
domi gegn pinglysingarddmurum, sbr. ni 8. gr. a laga nr. 92/1989 um
adskilnad démsvalds og umbodsvalds i héradi, svo sem peim 16gum
var breytt med 13. tl. 161. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla.
Hér er um 6fravikjanleg lagadkvaedi a0 raeda, sem leida til fravisun-
ar ex officio. Koma pvi malsastedur stefnda, sem lita a0 saknamri
hattsemi pinglysingardomaranna, ekki til alita.

1L

Héradsdomari reisir dom sinn ad hluta til 4 sok yfirlogradanda a
Seltjarnarnesi, pott ekki hafi verid visad til hennar { héradsdéms-
stefnu. I afryjunarstefnu og greinargerd afryjanda i Hestarétti voru
engin andmeli h6fd uppi um pad, ad héradsdémari hefdi midad vid
pessa malsastedu. Pao var ekki fyrr en kom ad flutningi mélsins fyr-
ir Haestarétti, ad pvi var motmelt af hélfu afryjanda, a0 vid hana
yrdi studst. Pykja pau métmeali of seint fram komin, og verour pvi
tekin afstada til peirrar malsastedu stefnda, sem byggist 4 saknem-
um mistokum yfirlogradandans 4 Seltjarnarnesi.

111

Eins og fram kemur { héradsdomi, leitudu logradamenn stefnda
sampykKkis yfirlogradandans 4 Seltjarnarnesi med bréfi 15. juni 1984.
Beioninni fylgdi makaskiptasamningurinn fra 5. jandar 1982, par
sem réttur stefnda var tryggdur og kvedid 4 um sampykki doms-
malaraduneytis. Pvi var aftur 4 méti haldid leyndu, ad 2. mai 1983
hafdi verid pinglyst & Seltjarnarnesi afsali, sem hafdi adra skilméla
en samningurinn. Sampykki yfirlogradandans var veitt { réttmatu
trausti pess, ad réttur stefnda veri tryggdur og ad stadid yroi vid
pau skilyrdi, sem hann og démsmalardduneytio settu. Yfirlograo-
anda bar ekki vid svo buio ad hafa frumkvadi ad pvi, ad skilyroun-
um yrdi framfylgt, og verdur ekki talid, ad hann hafi synt af sér
hattsemi, sem baki afryjanda botaskyldu. Verdur afryjandi pvi sykn-
adur af krofum stefnda.

Eftir 6llum atvikum er rétt, ad malskostnadur falli nidur i héraoi
og fyrir Heestarétti, en gjafsoknarkostnadur stefnda { héradi og fyrir
Heastarétti demist svo sem { domsordi greinir.
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Démsorad:

Afryjandi, islenska rikid, skal vera sykn af krofum stefnda,
Helga P6rs Helgasonar.

Malskostnadur { héradi og fyrir Hestarétti fellur niour.

Gjafséknarkostnadur stefnda i héradi og fyrir Hastarétti
greidist ar rikissjodi, par med talin malflutningslaun 16gmanns
hans, samtals 500.000 kronur.

Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar

Mal petta til heimtu béta tr rikissjodi er hofdad gegn rikinu
sjalfu, en ekki peim pinglysingarddmurum, sem par koma vid sogu.
Er pad { samraemi vid 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, sem kvedur
4 um adgangsrétt ad rikissjooi med pessum hetti. Eolisrok standa til
a0 vidurkenna, a0 neyta megi pessa réttar, pott pau atvik, sem talin
eru leida til abyrgdar rikissjoos, verdi ekki beinlinis felld undir pau
tilvik, sem lyst er i greininni. A pad hér vid, eins og malid er vaxio,
og ekki naudsynlegt ad visa pvi fra héradsdomi ad neinu leyti.

Fallast verOur 4 pad med héradsdomara, ad mistok hafi ordio vio
pinglysingu afsala, er voroudu hagsmuni stefnda, be0i 4 Seltjarnar-
nesi og i Képavogi, og i sidara tilvikinu vard brestur 4 pvi trausti,
sem yfirlogradandi 4 Seltjarnarnesi virdist hafa lagt 4 rétta fram-
kvaemd pinglysingar vegna peirra hagsmuna. A grundvelli pessa ber
a0 stadfesta hinn afryjada dom og gera éafryjanda ad greida mals-
kostnad fyrir Hastarétti.

Eg er sampykkur 6drum démendum um gjafséknarkostnad.

Démur Héradsdéms Reykjavikur 29. névember 1995.

Mal petta er hofoad med stefnu, birtri 1. juli 1994, til pingfestingar hér
fyrir domi 8. september s. 4. Pad var domtekid 22. névember sl. ad loknum
munnlegum malflutningi.

Stefnandi malsins er Helgi Pér Helgason, kt. 281274-5629, Astuni 14,
Képavogi, en stefndi islenska rikid.

Domkrofur.
Endanlegar démkrofur stefnanda eru par adallega, ad stefndi verdi
demdur til pess ad greida sér 2.475.954 kr. dsamt hastu logleyfou drattar-
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voxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 2. mars 1994 til
greiosludags, en til vara, ad stefndi verdi demdur til a0 greida sér 2.362.038
kr. dsamt haestu 16gleyfou drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga fra
2. mars 1994 til greiOsludags. Pa krefst stefnandi pess, ad afallnir drattar-
vextir leggist vid hofudstdl krofunnar 4 tolf manada fresti, { fyrsta sinn 2.
mars 1995. Loks krefst stefnandi, ad stefndi verdi demdur til ad greida sér
malskostnad skv. fram 16gdum malskostnadarreikningi, svo sem mal petta
veeri ekki gjafsoknarmal, auk virdisaukaskatts.

Doémkrofur stefnda eru par adallega, ad stefndi, islenska rikid, verdi
syknadur af krofum stefnanda og honum tildemdur malskostnadur dr
hendi hans samkvaemt mati réttarins. Til vara krefst stefndi, a0 stefndi is-
lenska rikio, verdi syknadur ad svo stéddu af krofum stefnanda og honum
tildemdur madlskostnadur ur hendi hans samkvemt mati réttarins. Til
prautavara krefst stefndi, ad krofur stefnanda verdi stérlega lekkadar og
malskostnadur { pvi tilviki latinn nidur falla.

Stefnanda var veitt gjafsékn i mdlinu med bréfi doms- og kirkjumala-
raduneytisins, sem dagsett er 9. desember 1994.

Malavextir, malsdstedur og lagarok.

Mailavextir eru peir, a0 stefnandi mals pessa 4tti priggja herb. ibud 4 2.
ha0 1 hdseigninni Kjarrhélma nr. 4 { Képavogi { dskiptri sameign med moo-
ur sinni, Ragnheidi Laru Gudjénsdéttur. Hvort um sig var eigandi ad helm-
ingi ibidarinnar. Stefnandi eignadist eignarhluta sinn arid 1975 vid 16gskiln-
a0 foreldra sinna, Helga Sigurjénssonar og Ragnheidar Laru Gudjénsdott-
ur. Med makaskiptasamningi, dags. 5. jantdar 1982, seldu stefnandi og médir
hans ibid sina { Kjarrhélma 4 i Képavogi og festu jafnframt kaup a hus-
eigninni Bollagoroum 29 4 Seltjarnarnesi. Samkvamt makaskiptasamningn-
um skyldi stefnandi verda eigandi ad Bollagoroum 29 til jafns vid méour
sina. Par var einnig gerdur fyrirvari um sampykki domsmalaraduneytis um
makaskiptin a0 pvi er vardadi stefnanda. Samningi pessum var ekki
pinglyst.

Hinn 2. mai 1983 var makaskiptaafsali, dags. 18. mars 1983, pinglyst hja
bajarfégetaembattinu 4 Seltjarnarnesi, ad pvi er vardadi eignina Bolla-
garda 29 & Seltjarnarnesi. Makaskiptaafsalio, sem var sameiginlegt fyrir
badar eignirnar, Bollagarda 29 og ibidina i Kjarrh6lma 4, var undirritad af
modur stefnanda annars vegar, en Pétur P6r Sigurdsson hdl. undirritadi
pad fyrir hond Elsu K. Jonsdéttur hins vegar. Einnig aritudu afsalid tveir
vottar um rétta dagsetningu, undirskriftir og fjarredi adila. Med maka-
skiptaafsalinu afsaladi Ragnheidur Ldra ibud sinni og stefnanda i Kjarr-
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hélma 4 Elsu K. Jonsdéttur, sem aftur afsaladi eigninni Bollagérdum 29
Ragnheidi Léru einni, en stefnanda er par hvergi getid sem kaupanda
eignarinnar gagnstaett pvi, sem makaskiptasamningurinn frd S. jandar 1982
kvad 4 um.

Stefnandi malsins var ofjarrdda fyrir @sku sakir, pegar 16gskiptin féru
fram, en hann er feddur 28. desember 1974.

Med bréfi, dags. 15. juni 1984, féor mo6oir stefnanda og Jon Fridriksson,
paverandi eiginmadur hennar, pess 4 leit vi0 bajarfégetann i Hafnarfirdi,
Gar0Oakaupstad og 4 Seltjarnarnesi, ad stefnanda yroi veitt heimild til ad
selja eignarhluta sinn { Kjarrhélma 4 ,,med peim kjorum, er greinir i med-
fylgjandi makaskiptasamningi, dags. 5. 1. 1982%, eins og segir i bréfinu. Enn
fremur 6skadi modir stefnanda eftir pvi ad fa heimild til ad undirrita 6l
naudsynleg skjol vegna pessarar radstofunar. I bréfinu segir svo: ,Hlutur
sonar mins { andvirdi eignar, sem vi0 kaupum, verOur hlutfallslega hinn
sami og nemur hluta Ut dr pessari solu, veri midad vid hefdbundin kjor 4
fasteignamarkadi, eda kr. 315.000, sem nemur 242.500 { stadgreioslu, sem
skal verOtryggt skv. lanskjaravisitolu med grunnvisitolu midad vio dags.
samn., p. e. 304 stig.“ Enn fremur kemur fram { bréfinu, ad hlutur hans
myndi verda sérstaklega tryggdur med vedi { eigninni Bollagoroum 29.

Bzjarfogetinn framsendi doms- og kirkjumdlardduneytinu beidnina med
bréfi, dags. 29. jini 1984, asamt ljosriti af makaskiptasamningnum fré 5. jan-
dar 1992. Par lysti hann beirri afstodu sinni, ad verda @tti vid beidninni,
enda yroi eignarhluta stefnanda rdadstafad { samra@mi vid umraddan maka-
skiptasamning, pannig, ad stefnandi eignadist hluta { fasteigninni Bolla-
goroum 29, Seltjarnarnesi, sem svaradi til verOmatis eignarhluta hans f{
Kjarrhélma 4. Sampykki déms- og kirkjumalaraduneytisins var veitt 2. juli
1984, en pad skilyrdi sett, ad eignarhluti Helga Pors Helgasonar yroi skyrt
afmarkadur vi0 afsalsgerd 1 hinni nyju eign. Leyfi raduneytisins var vélritad
4 40urnefnt bréf bajarfogeta frd 29. juni 1984.

Makaskiptaafsalinu var sidan binglyst hjd bzjarfégetanum i Képavogi 2.
juli 1984, ad pvi er vardadi ibudina i Kjarrhélma 4, Képavogi, og péd var
jafnframt pinglyst leyfi doms- og kirkjumaélardduneytisins (pinglysingar-
skjol nr. 3638/84 afsal og nr. 3640/84 leyfi).

Makaskiptaafsal petta var efnislega samhlj6da afsalinu, sem binglyst
hafdi verid 2. mai 1983 hja bajarfégetaembettinu a Seltjarnarnesi a0 60ru
leyti en pvi, a0 modir stefnanda undirritar pad fyrir sina hond og stefnanda,
auk pess sem pad er dagsett 18. april 1983, en hitt afsalid var dags. 18. mars
1983.

Gogn malsins bera med sér, a0 Ragnheidur Lara Gudjénsdottir seldi

6  Hestaréttardomar 1
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Erni Porldkssyni og Helgu Kjartansdottur fasteignina Bollagarda 29 med
makaskiptasamningi, dags. 15. september 1988, { skiptum fyrir ibtid 4 3. had
t. h. { hdseigninni Dunhaga 23 i Reykjavik. Stefnanda var ekki getid vio
pau l6gskipti. Pessum samningi var pinglyst 11. jandar 1989, ad pvi er fast-
eignina Bollagarda 29 vardadi, en afsali a0 ibudinni & Dunhaga, sem dag-
sett er 18. mai 1992, var pinglyst 26. sama manadar. Vi0 afsalsgerd var stefn-
anda ekki heldur ad neinu getid.

Stefnandi ritadi syslumanni { Képavogi bréf 2. mars 1994 og 6skaoi eftir
afstodu hans til bétakrofu, sem hann taldi sig eiga 4 hendur embattinu.
Syslumadur visadi malinu til embettis rikislogmanns med bréfi, dags. 20.
april 1994. Hinn 15. juni s. 4. barst bréf frd embetti rikislogmanns, sem
hafnadi bétum & beirri forsendu, ad botadbyrgd rikissjéds takmarkist vid
pau tilvik, sem falli undir 49. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, en petta tilvik
falli ekki undir pa lagareglu.

Stefnandi féllst ekki 4 pessa nidurstodu rikislogmanns og h6fdadi pvi mal
petta.

Undir rekstri mélsins 6skadi stefnandi eftir ddmkvadningu matsmanna
med bréfi til Héradsdéms Reykjavikur, dags. 13. jantiar 1995. I matsbeidni
er pess 6skad, ad hinir ddmkvoddu matsmenn lati 1 té skriflegt og rokstutt
alit um: ,,Hvert var nettomarkadsverd eignarhluta Helga Pérs Helgasonar {
Kjarrhélma nr. 4 { Képavogi ad fraddregnum ahvilandi vedskuldum, er 4
fasteigninni hvildu, pegar hin var seld Elsu K. Jonsdéttur 2. jili 1984, og
hvert er jafngildi pess verds a pingfestingardegi 8. september 19947

Hinn 13. jandar 1995 voru démkvaddir peir Agnar Gustafsson hrl. og
Sverrir Kristinsson, sem bddir eru loggiltir fasteignasalar.

Matsgerd peirra er dags. 11. september sl.

Nidurstada hennar er svohljédandi: ,,Samkvamt upplysingum FMR var
fasteignamat ibuidarinnar { september 1994 4.947.000 kr. og 160ar 223.000
kr. Sterd ibudarinnar er talin 75,1 m% Brunabdtamat ibudarinnar er ntd
6.483.360 kr. Samkvaemt skjolum madlsins var eignarhluti matsbeidanda {
umraddri ibid 50%, svo sem 40ur er greint frd. Matsmenn hafa kynnt sér
verOlag 4 hlidstedum {bidum 4 hinum almenna fasteignamarkadi midad
vi0 pau timamork, sem greinir { matsbeidni. Markadsverd a4 50% ibuoar-
innar 2. juli 1984 telst vera 720.000 kr., sem ad fradregnum 50% af dhvilandi
veddeildarldni, sem reiknast pd vera med hakkun skv. ldnskjaravisitolu
(22.360 x 903 : 304 : 2) 33.209 kr., gerir netté 686.791 kr. Markadsverd a
50% ibudarinnar 8. september 1994 telst vera 2.600.000 kr., sem a0 fra-
dregnum 50% af 4dhvilandi veddeildarldni, sem reiknast pad vera med
hakkun skv. lanskjaravisitolu (22.360 x 3373 : 304: 2) 124.046 kr., gerir nettd
2.475.954 kr. Ofangreindar fjarhadir eru midadar vid stadgreidslu.«
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Stefnandi breytti upphaflegum krofum sinum 4 hendur stefnda { ping-
haldi 25. september sl. & grundvelli nidurstodu hinna démkvoddu mats-
manna. Hin breytta krofugerd ol 1 sér hekkun fyrri démkrafna stefnanda.
Stefndi sampykkti pessa breytingu, dn pess ad framhaldsstefnt veri, en
kvadst halda uppi 6llum somu krofum og malsastedum gagnvart boéta-
skyldu og bétafjarhao.

Malsasteour og lagarok stefnanda.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 pvi, a0 stefndi beri ad 16gum skadabéta-
abyrgd 4 pvi tjoni, sem hann hafi ordid fyrir, er eignarhlutdeild hans i
Kjarrhélma 4 1 Képavogi féll nidur fyrir mistok starfsmanna bazjarfégeta-
embzttanna { Képavogi og & Seltjarnarnesi vid makaskipti pau, sem getiod
er hér a0 framan. Skadabodtakrofu sina stydur stefnandi almennum reglum
um skadabzatur utan samninga.

[ fyrsta lagi telur stefnandi, ad pinglysingardémari hja bajarfogetaemb-
®ttinu 4 Seltjarnarnesi hafi synt af sér vanrazkslu { starfi med bvi ad
pinglysa athugasemdalaust 2. mai 1983 makaskiptaafsali, dagsettu 18. mars
s. 4. [ 1. gr. makaskiptaafsals segi, ad Elsa Kaldalons J6nsdéttir selji og af-
sali Ragnheidi Laru Gudjonsdéttur fasteigninni Bollagoroum 29, Sel-
tjarnarnesi. I 2. gr. segi, ad Ragnheidur Lara Gudjénsdéttir og Helgi Por
Helgason selji og afsali Elsu Kaldaléns Jonsdéttur Kjarrhélma nr. 4, Képa-
vogi. Makaskiptaafsal petta sé p6 einungis undirritad af Elsu og Ragnheioi,
en ekki af stefnanda mals pessa, enda hafi hann ekki verid til pess bar fyrir
asku sakir. Makaskiptaafsalid sé samningur um yfirferslu 4 eignarheimild-
um tveggja fasteigna. Pinglysingardomara hafi pvi borid samkvamt 37. gr.
laga nr. 95/1947 um 16gr®0i, sem pa voru 1 gildi, ad geta pess, ad sampykki
déms- og kirkjumalaraduneytisins legi fyrir, a0ur en hann pinglysti afsal-
inu.

Pa er til pess visad af hélfu stefnanda, ad umratt makaskiptaafsal sé
samningur um yfirferslu 4 eignarheimildum ad tveimur fasteignum. Pad
hljéti pvi ad vera skilyroi fyrir gildi afsalsins ad 16gum, ad allir samnings-
adilar undirriti pad. Pinglysingardomara bajarfégetaembettisins 4 Sel-
tjarnarnesi hafi pvi borid ad visa skjalinu fra pinglysingu samkvamt 24. gr.
pinglysingalaga, samanber 7. gr. somu laga. Hann hefdi einnig getad gefid
pinglysingarbeidanda kost 4 ad lagfera pennan annmarka skjalsins. Pa
hefdi komid otviratt { 1jos, ad stefnandi var 6fjarrdda sakir ®sku og naud-
synlegt veri, a0 leyfi doms- og kirkjumadlardduneytis legi fyrir, 40ur en
pinglysing makaskiptaafsalsins gaeti farid fram. Pinglysingardémari vio
bajarfégetaembattid 4 Seltjarnarnesi hefodi pvi getad komio { veg fyrir tjon
stefnanda med pvi ad virda rannséknarskyldu pinglysingalaga.
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[ 6dru lagi telur stefnandi, ad pinglysingardémari vid bzjarfégeta-
embettid 1 Képavogi hafi synt af sér vanrakslu { starfi med pvi ad pinglysa
makaskiptaafsali, sem athent var til pinglysingar 2. juli 1984 og pinglyst
sama dag. Samtimis hafi veri0 afhent leyfi doms- og kirkjumalardduneytis,
par sem pad skilyrdi var sett fyrir solu eignarhluta stefnanda i Kjarrh6lma
4, Kopavogi, a0 eignarhluti hans yrdi skyrt afmarkadur { hinni nyju eign.
Pinglysingardomara hafi pvi matt vera ljost vid samanburd 4 pessum tveim-
ur skjolum, ad pau gatu ekki samrymst, pvi a0 samkvaemt makaskiptaafsali
1. gr. hafi pad einungis verid Ragnheidur Lara, m6dir stefnanda, sem var
kaupandi ad Bollagoroum 9 og afsalshafi, en ekki hafi verid getid um
eignarhlutdeild stefnanda. Pinglysingardémari hafi pvi synt af sér van-
raekslu { starfi og medal annars vanrakt rannsoknarskyldu sina samkvamt
7. gr. pbinglysingalaga nr. 39/1978.

[ pridja lagi heldur stefnandi pvi fram, ad pinglysingardémarinn i Képa-
vogi hafi att ad synja um binglysingu 4 makaskiptaafsalinu eda krefja
pinglysingarbeidanda um sonnun pess, ad skilyrdi doms- og kirkjumala-
raduneytisins veri fullnegt, enda matti hann hafa rokstuddan grun um, ad
ella yrdi gengid 4 rétt stefnanda og honum bakad stérfellt tjon. I 37. gr. log-
redislaga nr. 68/1984, sem toku gildi 1. juli 1984, segi, ad logradamenn purfi
sampykki démsmalardduneytisins til pess ad binda 6fjdrrdda menn vid
kaup og solu fasteigna. Akvadid sé samhljéda 37. gr. eldri logradislaga nr.
95/1947. Stefnandi bendir &, ad petta dkvaoi hljéti ad vera sett m. a. til pess
a0 vernda 6fjarrada menn fyrir pvi, a0 l6gradamenn misfari med eignir
peirra. Pinglysingardémarar og adrir beir, sem sysli med eignir 6fjarrada
manna, verdi pvi ad fara eftir peim skilyrOum, sem démsmalaraduneytio
setji. Pad liggi fyrir { méli pessu, ad pinglysingardémarinn i Képavogi og
pinglysingardémarinn 4 Seltjarnarnesi hafi ekki gett pess, ad skilyrdi doms-
malardOouneytisins varu virt. Stefnandi heldur pvi fram, ad pad leysi bajar-
fogetaembaettid { Kopavogi ekki undan skadabdtadbyrgd ad visa til pess, ad
modir stefnanda hafi lofad ad tryggja eignarhluta stefnanda i hinni nyju
eign sinni, eins og segi { bréfi hennar til yfirlogrddandans 4 Seltjarnarnesi
fra 15. juni 1984, eins og haldid sé fram af hélfu rikislogmanns { bréfi hans
til 1ogmanns stefnanda, dags. 15. juni 1994. Pinglysingardémara hafi miklu
fremur borid ad kanna pad sérstaklega, hvort skilyroum raduneytisins veri
fullnegt. A0 6drum kosti ndi dkvadi 37. gr. laga nr. 68/1984 ekki peim til-
gangi ad vernda pd, sem o6fjdrrada séu, fyrir pvi, ad 16gradamenn beirra
misfari med eignir peirra, eins og stefnt sé ad me0 lagadkvadinu.

Stefndi beri samkvaemt almennum reglum um hisbondadbyrgd skada-
boétadbyrgd a pvi tjoni, sem starfsmenn bajarfogetaembatta valdi med sak-
nemum hetti vio framkvaemd starfa sinna.
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Stefnandi bendir 4, a0 vera kunni, a0 mddir sin hafi bakad sér skada-
bétaskyldu gagnvart sér, annars vegar med pvi ad undirrita makaskiptaaf-
s0l, dagsett 18. mars 1983 og 18. april 1983, og hins vegar med pvi ad nyta
sér sidan eignarhlutdeild pa i eigninni Bollagdéroum 29, sem hann hefdi 4tt
ad eignast { samraemi vi0 bréf déoms- og kirkjumélaraduneytis. Hun sé hins
vegar nanast eignalaus, og saknem hegdan hennar sé ekki i 6tviredu or-
sakasamhengi vi0 tjon stefnanda, par sem hin sakn®mu mistok ping-
lysingardomaranna hafi gert 6logmatar nytjar hennar af eign stefnanda
mogulegar.

Pétur Pér Sigurdsson hdl. hafi titbtid 61l skjol vardandi umradd maka-
skipti, og kunni hann pvi einnig ad vera skadaboétaskyldur gagnvart stefn-
anda. Pott ekki sé vafalaust fremur en um Ragnheidi Laru, ad um beint or-
sakasamband sé ad r@da milli hins sakn@ma verknadar hans og tjonsins,
sem stefnandi beid, og svo hitt, ad eftir almennum reglum um fyrningu
skadabdtakrafna yroi verknadur Péturs Pors talinn fyrndur, yroi si vorn
hofd uppi, sem liklegt megi telja.

Af ofangreindum dstzdum telur stefnandi pydingarlaust ad beina krofum
gegn Ragnheidi Laru og Pétri Pér 6skipt med stefnda.

Stefnandi kvedst beina malsékn sinni ad domsmalaradherra sokum pess,
ad doms- og kirkjumadlaraduneytiod beri ad 16gum 4byrgd a embettisverkum
bajarfégetans { Képavogi, nd syslumannsins { Képavogi, og bajarfégetans 4
Seltjarnarnesi, nd syslumannsins { Hafnarfiroi. Fjarmalaraoherra sé stefnt {
pessu mali sokum pess, ad fslenska rikio yroi greiosluskylt, ef syslumadur-
inn i Képavogi og/eda syslumadurinn { Hafnarfirdi yrou demdir til greidslu
skadabdta.

Stefnandi reisir adalkrofu sina 4 matsgerd matsmannanna Agnars Gust-
afssonar hrl. og Sverris Kristinssonar, eins og a0ur segir. Krafa hans sé reist
4 almennum reglum um skadabatur utan samninga og reglum um hus-
bondadbyrgd. Krafa stefnanda um dréttarvexti stydjist vio IIL. kafla laga nr.
25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989 um breytingu 4 peim 16gum. Malskostnadar-
krafa stefnanda sé skv. 1. og 3. mgr. 129. gr., sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/
1991 um medferd einkamadla { héradi. Um fyrirsvar visist til 5. mgr. 17. gr.
laga nr. 91/1991 um meoferd einkamala { héradi og um varnarping til 3. mgr.
33. gr. somu laga. Krafa stefnanda um virdisaukaskatt stydjist vid 16g nr. 50/
1988 med dordnum breytingum, en stefnandi mdls pessa sé ekki virdis-
aukaskattsskyldur, og sé honum pvi naudsyn a fa dom um greidsluskyldu
stefndu 4 virdisaukaskatti af mélskostnaoi.
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Malsastedur og lagarok stefnda.

Af halfu stefnda er skirskotad til pess, a0 malsatvik séu med peim hetti,
a0 botaskylda verdi ekki felld 4 rikissjod. Bétaskylda vegna @tlads tjons af
pinglysingum sé einungis bundin vid pau tilvik, sem um radi { 49. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978, sem séu temandi talin. Ekki verdi sé€d, ad miss-
ir stefnanda af eign sinni eda andvirdi hennar falli undir pau tilvik, sem
lagagreinin tilgreinir. Af pvi leidi einnig, ad ekki verdi 16g0 bdtadbyrgd a
stefnda samkvamt almennum reglum skadaboétaréttar utan samninga um
hisbondadbyrgd. Auk pess séu ekki skilyrdi samkvaemt peim reglum til ad
koma @tludu tjoni stefnanda yfir 4 dbyrgd stefnda. Atlad tjon stefnanda
hafi ekki getad stafad af umraddum pinglysingum eda athofnum yfirlog-
rddanda, og sé ekki um ad raeda skilyrdi botareglna um orsakasamband og
sennilega afleidingu.

Af halfu stefnanda sé pvi fram haldid, ad pinglysingardémari hja bajar-
fégetaembattinu 4 Seltjarnarnesi hafi synt af sér vanraekslu med pvi ad
pinglysa makaskiptaafsali athugasemdalaust 2. mai 1983. Midad vid per
pinglysingabakur, sem démari hafi haft til skodunar, og umrzatt afsal hafi
engin dsteda verid til a0 ®tla annad en Ragnheidur Lara Gudjonsdottir
skyldi med réttu verda eigandi ad BollagdorOum 29 par i bz. Ekki veroi fall-
ist 4, a0 pinglysingardomara hafi borid samkvamt 37. gr. laga nr. 95/1947
um logredi ad gata pess, ad sampykki raduneytisins laegi fyrir, 40ur en
pinglyst vri. Utlit skjalsins hafi ekki bent til, ad athuga pyrfti pad sérstak-
lega, enda hafi ekki med neinum hetti verid kleift ad rada af skjalinu, ad
stefnandi vari 6fjarrada. Ekkert hafi pvi gefid pinglysingardémara tilefni til
ad gaeta a0 rétti hans samkvaemt 16gredislogum, og hafi umratt skjal par ad
auki verid vottad um fjarredi adila. Pvi verdi ekki 4 pad fallist, a0 visa hafi
att skjalinu fra pinglysingu samkvamt 7. eda 24. gr. pinglysingalaga eda ad
um hafi verid ad rada vanrekslu, er leidi til botaskyldu samkvemt al-
mennum reglum. Ekkert hafi gefid domara heldur dstzou til ad pinglysa
me0 athugasemd. Pinglysingin hafi verid gerd rimu ari adur en umsokn
modur stefnanda um leyfi til solu 4 eignarhluta hans hafi borist bajar-
fogeta.

Bzjarfogetinn { Hafnarfirdi og 4 Seltjarnarnesi hafi ekki heldur haft
astedu til ad ®tla, ad pinglysing skjalsins hefdi pegar farid fram, er honum
barst umradd beidni um eignaryfirfersluna. Hafi hann haft meiri dstadu til
a0 axtla, a0 samningnum, er fylgdi beidninni, yrodi pinglyst pegar 1 kjolfar
sampykkis raduneytisins og ad sidari afsalsgerningar yrou { samrami vid
efni hans. Pinglysingu afsalsins 4 Seltjarnarnesi, par sem eignarhluti stefn-
anda { Bollagoroum 29 hafi ekki verio tryggour, hafi pvi beinlinis verio
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haldid leyndri fyrir bejarfégeta sem yfirlogradanda. Hér komi einnig til, ad
pinglysing hafi pegar farid fram { tutibdi embettisins 4 Seltjarnarnesi, en
bajarfégetinn, er tok vid beidni sem yfirlogradandi, hafi setid { Hafnarfirdi.
Einnig komi til, ad frestir til ad endurskoda pinglysingarath6fn hafi verid
16ngu lidnir.

Ekki verdi heldur fallist 4, ad pinglysingardémara vi0 bzjarfégetaemb-
®ttid { Képavogi hafi borid a0 sja til pess, ad skilyrdi domsmalaraduneytis-
ins veri virt { 60ru umdami, enda hafi skjalio ekki borid pad med sér, ad
begar veri buiid ad pinglysa skjali um somu l6gskipti 4 Seltjarnarnesi. Hann
hefdi ekki heldur att pess kost ad breyta démsathofn, sem fyrir 14 { 60ru
logsagnarumdaemi. Pess vegna verdi med engu méti fallist 4, ad ping-
lysingardomarinn hafi synt af sér vanrazkslu i starfi og ekki sinnt rann-
sOknarskyldu sinni samkvamt 7. gr. pinglysingalaga. Pvi sé enn fremur mét-
melt, ad pinglysingardomarinn hafi matt hafa rokstuddan grun um, ad
gengid yroi & rétt stefnanda, krefdi hann eigi um sonnun pess, ad skilyroi
raduneytisins myndi verda fullnegt. Pad skilyrdi vardaoi eigendaskipti ad
eign 4 Seltjarnarnesi, en ekki i Képavogi. I pvi sambandi beri einnig ad
leggja til grundvallar, ad modir stefnanda hafi haft leyfi til ad rita undir
gerninga fyrir hond 6fjarrdda sonar sins um solu & eign hans i Képavogi.
Makaskiptaafsal, sem pinglysingardomari { Koépavogi fékk athent til
pinglysingar, var dagsett 18. april og hafi pannig borid pad med sér, ad pad
var ad pvi leyti annars efnis en afsalid, sem a0ur hafdi verid pinglyst 4 Sel-
tjarnarnesi. Pinglysingardémari hafdi pvi enga dstzdu til ad @tla annad en
eignarhluti stefnanda gengi me0 réttum hetti Gr eignarbéndum hans sam-
kvaemt fyrirliggjandi pinglysingabok.

Med undirritun afsalsins, par sem visad sé til kaupsamnings, felist jafn-
framt umboo til afsalsgernings { samraemi vid par tilvitnadan makaskipta-
samning, en { peim samningi hafi falist logmet yfirfaersla eignarréttar, sem
algerlega hafi ordid grundvollur sidari afsalsgernings. Enn fremur hafi ver-
i0 vitnad til pessa samnings 1 bréfi bajarfégetans { Hafnarfirdi og 4 Sel-
tjarnarnesi og sampykki rdaduneytisins. M4lid hafi pannig veri0 lagt fyrir
pinglysingardomara i Képavogi, ad hann hafi ekki getad gert sér grein fyrir
60ru en modir stefnanda hefdi formlega heimild til ad rita undir gerninga
fyrir hond sonar sins um rddstéfun 4 eignarhluta hans og ad eignarhluti
stefnanda hafi réttilega verio ferdur yfir 4 eignina vid Bollagarda 29 4 Sel-
tjarnarnesi med sjalfum makaskiptasamningnum. Pannig sé pvi métmelt, ad
pinglysingardémara hafi borid ad rannsaka efnisannmarka d makaskipta-
afsali, medan ekki vard annad séd en modir stefnanda atti pinglysta heimild
a0 eigninni ad Kjarrhélma 4 med syni sinum, a0 hin hefdi formlega heim-
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ild til radstofunar hennar ad 6llu leyti og ad hun hefdi sérstakt leyfi til ad
rita undir gerning par a0 ldtandi fyrir hond 6l6grada sonar sins. A9 6drum
atridum hafi pinglysingardomara ekki borid ad geta samkvaemt 7. gr.
pinglysingalaga, og hafi pvi ekki veri0 efni til ad visa afsalinu frd pinglys-
ingu. Fravisun skjalsins af halfu pinglysingardomara hefdi ekki heldur stao-
10 1 vegi fyrir pvi, ad modir stefnanda rddstafadi eigninni Bollagoroum 29 {
trdssi vid rétt hans med solu eda vedsetningu, enda hefdi pinglysing 4
eignarheimild hennar pegar farid fram 4 Seltjarnarnesi med peim hatti,
sem fyrr sé lyst, og pa 4n tilefnis til athugasemda eda fravisunar.

Pvi sé og métmalt, ad bzjarfégetanum i Képavogi hafi sem yfirlogrdo-
anda borid a0 gata réttar stefnanda, enda heyrdu mal um radstafanir vegna
logradisskorts hans undir embatti bajarfogetans i Hafnarfirdi og 4 Sel-
tjarnarnesi. Hafi pvi annars vegar verid um ad reda démsathofn og hins
vegar umbodsvald, sem domari hafi ekki dtt ad hafa sérstakar gaetur 4, og
hafi hann haft réttmata asteou til ad xtla, ad pess réttar stefnanda yroi
gett { 60ru umdami. Pratt fyrir slika rannsokn hefoi ekki heldur verid unnt
a0 taka pinglysingu & Seltjarnarnesi um eigendaskipti ad Bollagoroum 29
til endurskodunar. Pad sé ekki 4 abyrgd stefnda, ad makaskiptasamningi
fra 5. jantar 1982 hafi ekki verio pinglyst og stefnanda pannig ekki tryggd
su réttarvernd gagnvart sidari rétthéfum, sem { slikri pinglysingu hefdi fal-
ist. Med binglysingu makaskiptasamningsins hefdi stefnandi ventanlega
ekki glatad eignarhluta sinum vid sidari solu eignarinnar nr. 29 vid Bolla-
garda 4 Seltjarnarnesi. Eign stefnanda hefdi p6 verid rddstafad med bind-
andi heatti i makaskiptasamningi, og hefdi stefnandi pvi pratt fyrir umrett
afsal att rétt til hlutdeildar i Bollagordum 29. Par sem modir hans virdist
hafa rddstafad peim hluta hans { trdssi vi0 samninginn og valdid honum
med pvi eignatjoni, verdi ad telja, ad hann eigi ennpd rétt til bota 4 hendur
modur sinni. Pad eitt, ad moodir hans hafi valdid honum tjéni, geti ekki fellt
botadbyrgd 4 stefnda. Eignarrétti stefnanda hefdi pvi pegar verio radstafad
med peim samningi, p6tt honum hafi ekki verid pinglyst. Pinglysing afsals,
par sem berum ordum sé visad { nefndan samning, hefdi pvi { engu breytt
tilkalli hans til eignarinnar Bollagarda 29 gagnvart médur sinni.

St réttarvernd, sem felist { pinglysingu skjala um rddstafanir, eins og hér
sé um a0 reda, s¢ einkum folgin { pvi ad vernda tiltekna hagsmuni pess, er
treysta megi pinglystu skjali fyrir betri rétti grandlauss pridja manns. I
pinglysingu felist hins vegar ekki trygging fyrir greidslu bota fyrir tjén, sem
kunni ad hljétast af efnisgollum { pinglystu skjali, sist ef slikir annmarkar
stafi af saknemum gerdum pess, sem lati pinglysa skjalinu, og eftir atvikum
annarra. Enn siour verdi 10g0 bétadbyrgd a stefnda vegna tjons, er beinlinis
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stafi af sidari rddstofunum an nokkurs atbeina yfirlogrddanda og heimildar-
laust.

Modur stefnanda hafi borid samkvaemt 37. gr. laga nr. 68/1984 ad leita
sampykkis démsmalardduneytisins, pegar hin seldi eignina Bollagarda 29
med makaskiptasamningi 15. september 1988 og afsali 18. mai 1992, enda
hafi stefnandi pa verid ofjarrdda og logmett tilkall stefnanda ennpa stadid
til eignarinnar gagnvart modur hans samkvaemt samningnum frd 5. jandar
1982. Pad sé ekki 4 dbyrgd stefnda, ad 14tid hafi verid undir hofud leggjast
a0 leita sliks sampykkis. Tjon pad, sem stefnandi kann pd a0 hafa ordio fyr-
ir, hafi ekki heldur verid afleiding af pinglysingarathofnum fra 1983 eda
1984 né gerdum bajarfégetanna sem yfirlogrddenda. Pessum gerningum um
sidari sOlu Bollagarda 29, par sem eignarheimildar stefnanda var { engu get-
10, hlaut ad verda pinglyst 4n athugasemda og 4n undanfarandi sampykkis
yfirlogradanda, enda hafi hvorki heimildarskjol né pinglysingarbakur um
eignina gefio tilefni til annars.

Pegar af pessum dstzdum beri a0 sykna stefnda af krofum stefnanda.
Stefnandi hafi ekki misst eignarhluta sinn, fyrr en mo60ir hans seldi eignina
Bollagarda 29. Par rdostafanir hafi 4 engan hatt verid 4 abyrgd stefnda.
Hafi tjon hans ordid fyrr, verdi ad mida vid pau ved, sem bundin hafi verid
i eigninni Bollagérdum 29, en hisid virdist hafa verid yfirvedsett, pegar pad
var selt, og pannig gengid heimildarlaust 4 eignarhluta stefnanda. Pvi veroi
ekki heldur séd, a0 réttur hans hafi verio tryggdur me0 tryggingarbréfi med
vedrétti honum til handa, eins og skyrt hafi verio fra i bréfi Ragnheidar
Laru Gudjoénsdottur og Jons Friorikssonar til yfirlogradanda, dags. 15. juni
1984.

Pratt fyrir pad verdi ad telja, a0 stefnandi hafi ekki lagt fram gogn, er
syni, ad hann hafi misst [6gmett tilkall til eignarhluta sins eda glatad ad
sama skapi rétti 4 hendur médur sinni eda 6O0rum. Pvi sé { raun ennpd
Ooupplyst um tjon stefnanda, og leidi pad til syknu.

P4 visar stefndi til pess, a0 ekki beri ad skyra 37. gr. logredislaga svo, ad
hlutverk bajarfégeta eda domsmalaraduneytis sé pad ad sysla med fé ofjar-
rdda manna. Ekki sé annad komid fram en modir stefnanda hafi haft
fjarsyslu fyrir hann sem logborinn logradamadur { krafti peirra leyfa, sem
hiin hafi til pess haft fra par til berum stjéornvoldum vid rddstafanir sinar
ario 1984. Ekki verdi fallist 4, ad pau stjornvold hati att eda matt hafa eftir-
lit med peim raostofunum hennar, sem brutu { bdga vid hagsmuni hins
ofjarrdda sonar hennar. Pad hafi ekki fallid a0 starfssvidi bajarfégetans {
Kopavogi og ekki hluti af rannséknarskyldu pess starfsmanns, er hafi ann-
ast pinglysingarathofn pd, sem um sé deilt. Jafnvel pétt svo yrai litid &, ad
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pinglysingardémari hefdi 4tt ad gera athugasemd vi0 bpinglysingu, leidi pad
hvorki til bétaskyldu skv. 49. gr. pinglysingalaga né almennum reglum, peg-
ar pad sé virt, ad bétakrefjandi eda sd, sem hann leidir rétt sinn fra, eigi sok
4 tjoninu. Fyrir liggi, a0 m60ir stefnanda hafi verid 16grddamadur hans og
beri sok { malinu. Han geti ekki att botakrofu { mélinu né heldur stefnandi
leitt rétt sinn af radst6funum hennar.

Verdi talid, a0 boétaréttur hafi stofnast fyrir vanrakslu starfsmanna
stefnda, beri til vara ad sykna ad svo stoddu, medan til sé ad dreifa gjald-
ferum adilum, sem adallega beri dbyrgd 4 tjoni stefnanda. Skadabéta-
4byrg0 rikisins geti adeins verid til vara vid slikar adstedur.

Pvi sé métmelt, ad asteda sé til ad draga i efa 6tvirett orsakasamband
beirra, sem stefnandi telji pydingarlaust ad stefna inn { mdl petta. Sé meiri
astzeoa til a0 telja saknemi af peirra hdlfu frumorsok ad ztludu tjoni stefn-
anda. Pa sé hugsanleg fyrning slikra krafna ekki 4 abyrgd stefnda.

Til prautavara sé krofum stefnanda métmelt sem allt of haum.

I fyrsta lagi verdi ad leggja til grundvallar sakarskiptingu, sbr. pad, sem
4dur sagdi um eigin sok stefnanda og peirra, sem hann leiddi rétt sinn fr4.

I 60ru lagi sé métmelt krofugrundvelli stefnanda. Engin heimild sé { log-
um eda fordemi um pad ad reikna skadabatur vid visitoluhekkun eda
verdlagsbreytingar. Sé mismunur & verOmati fasteignarhlutans, sem stafi af
verObreytingum, ekki 4 dbyrgd stefnda, pott lagt yrdi til grundvallar, ad
tjén stefnanda stafadi af mistokum vid pinglysingu.

A0 pvi er vardi krofu um dréttarvexti, sé upphafstima peirra métmelt,
par sem ekki hafi komid fram gogn, er syni sannanlegt tjon stefnanda, fyrr
en matsgerd 1a fyrir.

Til studnings krofum um madlskostnad visist til XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

Forsendur og nidurstada.

Vid adalmeodferd malsins komu fyrir déminn til skyrslugjafar Pétur Pér
Sigurdsson hdl. og Ragnheidur Lara Gudjonsdoéttir, modir stefnanda. Vero-
ur framburdur peirra rakinn hér { stérum drattum.

Pétur Por Sigurdsson kvadst hafa annast skjalagerd vegna beirra eignar-
skipta, sem a0 framan er geti0. Hann hafi undirritad makaskiptaafsol ad
eignunum f. h. Elsu K. J6nsdéttur. Einnig hafi hann samid bréfio til bajar-
fégetans 1 Hafnarfirdi, par sem dskao var eftir heimild hans sem yfirlograd-
anda til solu 4 eignarhlut stefnanda { Kjarrhélma 4, Képavogi. Hann kvad
afskipti sin af pessum eignarskiptum hafa stafad af pvi, ad eigandi Bolla-
garda 29 4 Seltjarnarnesi hefoi falid sér ad selja pd eign. Ad 60ru leyti
mundi hann 1itid eftir pessum atburdum.
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Ragnheidur Lara bar, ad Jo6n Friodriksson, fyrrv. eiginmadur sinn, hefoi
stadio 1 vegi fyrir pvi, ad stefnandi yroi pinglystur eigandi ad helmingi
eignarinnar ad Bollagoroum 29. Astzdan til pessarar afstédu hans hafi ver-
i0 su, ad eignarhluti stefnanda i eigninni myndi stoougt aukast & hans
kostnad, sem honum veari @tlad ad standa straum af med greidslum ahvil-
andi lana. Hdn hafi talid hagsmunum sonar sins nagilega borgid med bvi,
ad hun yroi ein pinglystur eigandi ad eigninni og hlutur hans pannig aukast
med timanum um leid og hennar. Hins vegar hafi farid svo, ad fyrrv. eigin-
madur sinn hafi { @ meira mali vedsett eignina med sinu leyfi. Hann hafi
stadid a0 rekstri fjolmargra fyrirteekja, sem 61l hefou komist { greidsluprot.
Hafi hin a0 lokum selt eignina { makaskiptum fyrir ibid vid Dunhaga {
Reykjavik. Fyrrv. eiginmadur sinn, sem hin hafdi pa slitid samvistir vio,
hafi sett pad a0 skilyroi fyrir pvi, ad hann sampykkti skilnad peirra hjéna,
ad hun veitti honum leyfi til ad vedsetja {bidina ad Dunhaga fyrir 2 millj.
kr., sem hin hafi sidan setid uppi med. Hidn hafi selt ibidina og allt and-
virdi hennar gengio til greidslu skulda og ekki dugad til. Hin kvadst vera
eignalaus og ekki geta greitt pa krofu, sem hér veri til domsmedferdar.

Niourstada.

Doémurinn litur svo &, ad rod mistaka hafi ordio pess valdandi, a0 stefn-
andi glatadi ad fullu andvirdi eignarhluta sins 1 ibddinni ad Kjarrhélma 4 1
Képavogi. Frumorsdk pess liggur hja modur stefnanda, Joni Fridrikssyni,
fyrrverandi eiginmanni hennar, og Pétri P6ér Sigurdssyni, sem lidsinnti
peim. Hins vegar er pad alit domsins, a0 koma hefdi matt { veg fyrir fjartjon
stefnanda, ef peir starfsmenn, sem fjolludu um malid og storfudu d dbyrgd
stefnda, hefdu synt edlilega adgaslu.

Fyrstu mistokin verda vid pinglysingu afsalsins 4 Seltjarnarnesi. Pau
pinglysingarmistok, sem par urdu, félust { pvi ad veita skjalinu viotoku, sbr.
2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Fallist er 4 pad med stefnda, ad
pinglysingin par sneri a0 eignaryfirferslu fasteignarinnar Bollagarda 29,
Seltjarnarnesi. Elsa K. Jonsdottir, réttur og pinglystur eigandi peirrar eign-
ar, undirritadi afsalid til Ragnheidar Laru og hafoi pvi fulla heimild til ad
radstafa eigninni med pessum hetti til médur stefnanda. Einnig er fallist 4
pad med stefnda, a0 pinglysingardomari a Seltjarnarnesi gat ekki séd eda
vitad um 6logredi stefnanda, pvi ad skjalid bar pad ekki med sér. Aftur 4
moéti kemur fram { makaskiptaafsalinu, ad andvirdi Bollagarda 29 skyldi
m. a. greitt med eignaryfirferslu ibidarinnar ad Kjarrhélma 4 i Képavogi.
Skv. 2. gr. makaskiptaafsalsins afsala Ragnheidur Lara Gudjonsdéttir og
stefnandi umraddri ibid ad Kjarrhélma 4, Képavogi, Elsu K. Jénsdoéttur.
Mo0ir stefnanda ritar hins vegar ein undir makaskiptaafsalio, og kemur par
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hvergi fram, ad hin komi fram fyrir hond stefnanda sem seljanda {bidar-
innar ad Kjarrhdlma 4. Yfirfersla eignanna er svo natengd, ad annarri
verdur ekki pinglyst, nema kannad sé um eignar- og radstofunarheimild ad
hinni.

Pvi pykir liklegt, ad ekki hefoi komid til tjons stefnanda, ef pinglysingar-
démari hefoi veitt athygli ofangreindum annmarka 4 makaskiptaafsalinu og
visad skjalinu frd skv. 7. gr. pinglysingalaga, sbr. 24. gr. sému laga.

[ annan stad urdu mistok vid pinglysingu makaafsalsins i Képavogi. Vid
pinglysingu pess 14 fyrir leyfi domsmalaraduneytisins um solu ibtidarinnar
ad Kjarrhélma 4, sem pinglyst var samtimis makaskiptaafsalinu.

Skilyrdi raduneytisins fyrir eignaryfirferslunni var svohljédandi: ,,Ra0u-
neytid sampykkir, ad veitt verdi heimild til nedangreindrar radstofunar,
enda verdi eignarhlutur hins 6fjarrada skyrt afmarkadur i hinni nyju eign
vi0 afsalsgerd.” Eins og adur segir, var heimild raduneytisins aritud a bréf
yfirlogradandans & Seltjarnarnesi, par sem 6llum malavoxtum er rakilega
lyst.

Doémurinn litur svo 4, ad skilyrdi rdduneytisins hljoti ad verda ad tilka
svo, a0 makaskiptaafsalinu metti pvi adeins pinglysa, ad eignarhluti stefn-
anda hefdi adur verid tryggdur i Bollagoroum 29. Pinglysingardémarinn {
Koépavogi hafdi vitneskju um 6lograoi stefnanda og allar upplysingar um
madlavoxtu. Honum bar pvi ad ganga ur skugga um pad, hvort skilyrdi radu-
neytisins gagnvart stefnanda hefoi verid fullnagt, og visa makaskiptaafsal-
inu frd pinglysingu, sbr. 4durnefnda 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga, ef svo var
ekki. Ef pannig hefdi verio ad verki stadio, pykir fullvist, ad koma hefdi
matt { veg fyrir tjén stefnanda.

I pridja lagi litur démurinn svo 4, ad yfirlogradandinn 4 Seltjarnarnesi
hafi ekki fullnzgt lagaskyldum sinum gagnvart stefnanda. Skv. 10gradislog-
um nr. 95/1947 og 68/1984 fara logrddamenn med {jarrdod peirra, sem ekki
hafa ndd 16gradisaldri (sidarnefndu 16gin toku gildi 1. juli 1984). Yfirlograo-
endur skulu vera til eftirlits med 16gradamonnum, ad pvi er vardar mikils
hattar fjarmadlalegar rddstafanir, og loks skal domsmadlaraduneyti gata
hagsmuna hinna 6logrdda, pegar um er ad reda allra mikilvegustu 16g-
skipti, s. s. forra0i yfir fasteign, skipi eda atvinnufyrirteki. Yfirfjarradendur
starfa { umbodi domsmadlaraduneytis, par sem sampykki pess parf til rao-
stofunar & eignum ofjarrdda manns.

I 2. mgr. 37. gr. beggja tilvitnadra lograedislaga skal eigi lata af hendi fast-
eign, skip eda atvinnufyrirteki 6fjarrdda manns, nema honum sé audsyni-
legur hagur ad.

Doémurinn litur svo &, ad pad sé ohjakvaemileg forsenda pess, ad logradis-
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16g ndi peim tilgangi sinum ad vernda hina 6fjarrada fyrir pvi, ad misfarid
sé med eigur peirra, a0 allir peir, sem geta eiga hagsmuna peirra 16gum
samkvamt, séu dbyrgir gerda sinna. Skv. nidurlagsdkvadi 33. gr. tilgreindra
logredislaga skal 16gradamadur bata skjolstzdingi sinum tjon af 1ograda-
mannsstorfum sinum, ef hann veldur pvi af dsetningi eda galeysi. Hér er um
a0 reda logfestingu 4 almennu skadabdtareglunni utan samninga.

Pad er alit démsins, a0 lagareglan ndi einnig til annarra, sem 16gskylt er
a0 gata hagsmuna ofjarrdda manna, p. m. t. yfirlogradenda, enda hafa 16g-
raedislogin ekki undanskilid pa sérstaklega.

Adurnefnt skilyrdi déms- og kirkjumadlardduneytisins fyrir eignaryfir-
ferslu 4 eignarhluta stefnanda er stilad til yfirlogradandans & Seltjarnar-
nesi. Honum bar pvi ad geta pess, a0 skilyroinu yroi fullnegt. Hann 1ét hja
1ida ad fara eftir fyrirmalum raduneytisins og pykir pvi vera valdur ad tjoni
stefnanda.

Me0 hlidsjon af framansogdu er pad nidurstada domsins, ad stefnandi
eigi rétt til skadabota tr hendi stefnda.

Eins og hér stendur 4, pykir 49. gr. pinglysingalaga ekki standa pvi i vegi,
a0 fella megi botaskyldu a rikissjo0, gagnstaett pvi, sem stefndi heldur fram.

Hafnad er peirri malsdsteou stefnda, ad petti méour stefnanda { at-
burdardsinni og sok hennar 4 tjoni hans verdi jafnao til eigin sakar stefn-
anda og eigi ad verQa til pess, a0 botaréttur hans glatist.

Stefnandi hefur lagt fram matsgerd démkvaddra matsmanna, sem hann
reisir adalkrofu sina 4. Stefndi hefur métmelt henni efnislega sem rangri,
en hefur ekki krafist yfirmats.

Stefnandi glatadi andvirdi eignarhluta sins { umraddri ibdo, eins og ad
framan er lyst. Pvi pykir rétt ad mati domsins a0 mida skadabetur til stefn-
anda vi0 @tlad verOmati {buidarinnar og eignarhlutdeild stefnanda.

I nidurlagi matsgerdarinnar kvedast matsmenn hafa kynnt sér verdlag a
hlidstazdum ibidum 4 hinum almenna fasteignamarkadi midad vid pau
timamork, sem greinir i matsbeidni, p. e. annars vegar 2. jali 1984 og hins
vegar 8. september 1994. Aztlad markadsverd ibtidarinnar nam skv. nidur-
sto0u matsmanna 686.791 kr. nett6 2. juli 1984, en 2.475.954 kr. 8. septem-
ber 1994. Vio dkvordun skadabdta verour pvi ad taka afstoou til pess, vid
hvort timamarkid skuli mida.

Domurinn telur pvi rétt, eins og malum er hér héttad, ad mida nidur-
stoOu sina vid markadsverd fbidarinnar 8. september 1994 og fallast pannig
4 adalkrofu stefnanda. Asteda pess er s, ad stefnandi fengi ad 6drum kosti
ekki tjon sitt batt. Ljost er, ad verulegar verolagsbreytingar hafa oroid fra
2. juli 1984, og pvi myndi nidurstada reist & markadsverdi ibudarinnar &
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peim tima ekki fela i sér fullnadarbetur til stefnanda. P4 orkar pad tvimalis
i bessu tilliti a0 haekka @tlad markadsverd frd 2. september 1984 til sam-
remis vi0 almennar verObreytingar, enda Oljost, vid hvada visitolu eda
verOmeli rétt veeri a0 mida, og ekki sjalfgefio, ad ibidaverd hafi hekkad til
samramis vi0 almennar verOhzkkanir.

Hafnad er krofu stefnda um syknu ad svo stoddu, enda er pad ekki skil-
yr0i fyrir bétaskyldu stefnda ad mati démsins, ad stefnandi reyni til prautar
a0 fa fullnustu hja médur sinni eda 6drum, sem sok kunni ad eiga 4 tjoni
hans, 40ur en leitad sé boéta ur hendi stefnda, eins og stefndi heldur fram.

Nidurstada madlsins er pvi s, ad stefnda beri ad greida stefnanda
2.475.954 kr. Hafnad er krofu stefnanda um drattarvexti.

Drattarvextir skv. I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 skulu reiknast af déms-
fjarhad fra uppkvadningu déms bessa til greidsludags.

Eftir pessum maélalokum demist stefndi til ad greida stefnanda maéls-
kostnad med visan til 1. tl. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malskostnadur til stefnanda dkvedst 460.650 kr., par af virGisaukaskattur
90.650 kr., sem greidist ur rikissjodi. Stefndi, rikissjédur, hefur greitt stefn-
anda ttlagdan kostnad, 74.700 kr., pannig ad allur tildemdur maélskostn-
adur rennur til skipads talsmanns hans.

Skuli J. Pdlmason héradsdomari kvad upp dém pennan.

Démsord:
Stefndi, rikissjodur, greidi stefnanda, Helga Pér Helgasyni,
2.475.954 kr.
Drattarvextir skv. III. kafla vaxtalaga reiknast frd uppkvadningu
déms pessa.
Stefndi greidi stefnanda 460.650 kr. { malskostnad.



