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Fimmtudaginn 20. mars 1997.
Nr. 353/1996.  Arnarfell sf.
(Sigurour G. Gudjénsson hrl.)
gegn
Husfélaginu Einigrund 7, 9 og 11
(Gudni A. Haraldsson hrl.)

Verksamningur. Fjoleignarhuis. Geymslugreidsla. Sératkvaoi.

Démur Heestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 18. september
1996. Hann krefst pess, a0 stefnda verdi gert a0 greida 4.892.596
kréonur med dréattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 8. agust 1994 til greidsludags ad fradregnum 288.975 kron-
um, sem greiddar voru 27. desember 1994, 2.510.239,71 krénu, sem
greidd var 5. september 1995, 500.849 krénum, sem greiddar voru 3.
oktéber 1995, og 658.120 krénum, sem greiddar voru 23. jali 1996.
Til vara krefst hann greidslu somu fjarhedar og vaxta sem { adal-
krofu, en ad fradregnum 2.500.313 krénum, sem greiddar voru 29.
névember 1994, 288.975 krénum, sem greiddar voru 27. desember
1994, 500.849 kréonum, sem greiddar voru 3. oktéber 1995, og
658.120 krénum, sem greiddar voru 23. juli 1996. P4 krefst hann
malskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déoms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

L
Fyrir Hestarétti lysti afryjandi yfir, ad hann féllist & nidurstodu
héradsdéms um galla, sem démkvaddir matsmenn toldu vera a
verki hans. Féllst hann jafnframt 4 pa adferd héradsdéms ad mida
kostnad vid ad bazta Ur peim vid verdlag i juli 1994. Skyrir afryjandi
lekkun krofugerdar sinnar { malinu med pessu.

II.
Agreiningur maélsadila snyst ad verulegu leyti um bad, hvort
komist hafi 4 munnlegur samningur um breytingu 4 skriflegum
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verksamningi peirra um vidgerd utanhtss a4 fj(’jleignarhflsinu nr.7,9
og 11 vio Einigrund 4 Akranesi. Reisir afryjandi krofur sinar & pvi,
a0 um slikt hafi verid samid vardandi pann verkpatt, sem laut ad
vidgerd 4 murskemmdum. Sé stefndi vi0 pad bundinn, enda hafi
afryjandi radist { vidbotarverkio i réttmatu trausti pess, a0 um pad
hafi verid samio.

I skiptum malsadila 4 pessum tima var einkum Sveinn A. Knuits-
son { fyrirsvari fyrir 4fryjanda, en af halfu stefnda Gudmundur
Bodvarsson og Ester K. Magnusdéttir. Var Gudmundur formadur
stjérnar husfélagsins og Ester gjaldkeri, en auk peirra var { stjérn-
inni Asgeir Asgeirsson. Hefur Sveinn lyst atvikum svo fyrir démi,
a0 skommu eftir ad verkio hofst um manadamat juli og agust 1993,
hafi ordid 1j6st, ad magntolur { verksamningi malsadila um vidgero-
ir 4 mirskemmdum dygou hvergi til ad ljika verkinu med fullnzgj-
andi heatti. Veri blokkin svo illa farin, a0 télur stedust ekki. Magn-
tolur 1 verksamningi hafi verid svo lagar, ad annadhvort hefdi ordid
a0 sleppa med Ollu vidgerd 4 hluta hussins eda fara yfir pad allt
med peim hatti, ad allt teldist illa gert. Hafi Bjarni Vésteinsson,
teknilegur radgjafi stefnda, ekki 160 mals 4, ad neinu yroi aukid vid
pegar umsamid verk. Sveinn hafi pa snii0 sér til stjérnar husfélags-
ins og lagt malid fyrir hana. A fundi med 6llum stjérnarménnum
stefnda { agust 1993 hafi verid rett um, ad aukid yrdi vid murvio-
gerdir sem naemi allt ad 1.300.000 kréna kostnadi. Einingarverd
skyldi vera hid sama og { skriflega verksamningnum. Petta hafi sio-
an verid sampykkt 4 fundi { husfélaginu. Ekki hafi stjérnin p6 viljad
leggja til teknifrédan eftirlitsmann til a0 mela upp vidbodtarverkio,
en formadur stjérnarinnar hafi sjalfur dsamt Sveini malt upp vio-
gerdir a austurgafli hussins, par sem &afryjandi hof vidgerdirnar.
Hefur hann lagt fram handskrifad utreikningsblad peirra beggja,
dagsett 19. agast 1993, pessu til stadfestingar. Enginn skriflegur
samningur hafi p6 verid gerdur af pessu tilefni. Pad hafi sidan ekki
verio fyrr en sumarid 1994, pegar greidslur voru gjaldfallnar, ad {
1j6s kom tregda 4 ad greida i samrami vid gerda samninga. P4 hafi
nyir menn veri0 teknir vi0 stjérn huasfélagsins, og hafi peir ekki vilj-
a0 kannast vid neinn munnlegan samning um vidbotarverk.

Ester K. Magnusdéttir og GuOmundur Boédvarsson hafa borid
fyrir domi { 6llum adalatridum med sama hatti og fyrirsvarsmadur
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afryjanda um samskipti peirra sidsumars 1993. Af framburdi peirra
beggja ma rdda, ad stjorn husfélagsins hafi verid sammala afryjanda
um, ad radist skyldi { auknar murvidgerdir, svo sem Sveinn A.
Knitsson heldur fram. I kjolfarid hafi pau bodad med dagskra til
husfundar um malid. Hafi fundarmonnum verid gerd grein fyrir pvi,
ad samkvamt verksamningnum yrdi einungis unnt ad gera vid hluta
hussins, en ella myndi kostnadur aukast. Fundarmenn hafi sam-
pykkt med handauppréttingu ad ljika verkinu. Engin fundargerd
hafi verio fard um pennan fund, en slikt hafi ekki tidkast hja hasfé-
laginu 4 peim tima. Pau hafi 4tt von 4, ad verktakinn kami med nyj-
an samning til undirritunar, sem ekki vard. Skilningur peirra var s4,
ad heildarkostnadur vid verkio gati ordid um 5.000.000 krénur eftir
gerd vidaukasamningsins. Stadfesti Gudmundur jafnframt, ad hann
hefdi dsamt Sveini A. Knutssyni malt upp viogerdir 4 austurgafli
hussins, en taldi pa malingu einnig hafa ndd yfir hluta af svalahlio
pess. Vegna veikinda hafi hann ekki getao sinnt pessu verkefni frek-
ar, en talid, ad Bjarni Vésteinsson myndi eftir pad ljika vio ad mla
petta med Sveini.

Prigji stjérnarmadurinn minntist pess ekki fyrir démi, ad raett
hefdi verid um, ad fravik gatu ordid 1 magntolum, pegar verid var
ad undirbia verkid. I framburdi hans kom einnig fram, ad stjérn
husfélagsins hefdi frekar verid i hondum hinna stjérnarmannanna
og hann einungis setid einn stjérnarfund og einn husfund. Hann
kvadst ekki hafa fylgst med framkvemdum vid vidgerd hussins.

Nokkrir adrir ibtiar og eigendur ibtida i hisinu baru fyrir domi,
a0 peir hefou ymist ekki setid fund, par sem malid var 4 dagskra,
eda myndu illa eftir honum. Einn {bui huassins lysti umreddum hus-
fundi svo, a0 starfsmadur afryjanda hefdi par sagt, ad ,,peningarnir
veru bunir”, og spurt fundarmenn, hvort peir vildu lata ljika verk-
inu. Pao hafi peir viljad, og tilkadi {bdinn pad svo, ad tilbodid staedi
og pad veri verktakanum { 6hag. Annar ibudareigandi, sem ekki sat
fundinn, taldi sig hafa heyrt sidar, ad fjarmunir, sem @tladir voru {
murviogerdir samkvamt verklysingu, hefdu ekki dugad, en verktak-
inn fengid leyfi hja einhverjum { hadsstjorninni til ad halda eitthvad
afram.

AJ bvi virtu, sem ad framan er rakid, einkum framburdi peirra
Esterar K. Magnusdéttur og GuOmundar Bodvarssonar, telst nagi-
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lega sannad, ad komist hafi 4 samningur med afryjanda og stefnda
pess efnis ad auka vid pegar umsamio verk, og yroi vidbotarkostn-
aour vid murviogerdir allt ad 1.300.000 krénur. Verdur krafa afryj-
anda vegna pessa tekin til greina, en hdn er innan fyrrgreinds hé-
marks, auk pess sem afryjandi hefur gert grein fyrir 4 sundurlidudu
yfirliti, { hverju magnaukningin felst.

Par sem samningur stofnadist med pvi efni, er ad framan greinir,
skiptir ekki méli, pott adilar hafi 14ti0 hja 1{da ad gata peirra form-
reglna um aukaverk og leidréttingar & magntolum, sem um ra&dir {
16. kafla IST-30 (almennra titbods- og samningsskilmala um verk-
framkvaemdir), en stadall pessi taldist hluti af verksamningi.

I11.

Svo sem getur i héradsdomi, greiddi stefndi 2.500.313 krénur upp
i krofu afryjanda 29. névember 1994 med greidslu 4 geymslureikn-
ing { Biinadarbanka Islands. Hafdi hann 4dur lyst yfir, ad hann teldi
reikning afryjanda 6fullnegjandi, og 6skad eftir sundurlidun 4 hon-
um, en afryjandi neitadi. Leysti afryjandi féo til sin i bankanum 5.
september 1995, eftir a0 hann hafdi 1atid 1 té pa sundurlidun 4
reikningi sinum, sem stefndi dskadi eftir haustio 1994.

Pegar litid er til dkvaoa 8. gr. reglugerdar nr. 449/1990 og 3.-5. gr.
reglugerdar nr. 50/1993, verdur fallist & med stefnda, ad reikningur
afryjanda hafi verid pannig ar gardi gerdur, a0 stefndi hafi haft rétt-
meata asteou til ad krefjast pess, ad afryjandi sundurlidadi hann
frekar. Pegar ljost vard, ad afryjandi myndi ekki verda vid tilmalum
um ad bazta Ur annmarka & reikningnum, var stefnda heimilt ad
efna skyldu sina me0 greidslu inn 4 geymslureikning, sbr. 1. gr. laga
nr. 9/1978 um geymslufé.

Niourstada malsins verdur samkvamt pessu sd, ad krafa afryj-
anda verdur tekin til greina med voxtum, eins og segir { domsordi.
Hluti krofunnar er vegna verdbota, sem hefur ekki verid motmelt
tolulega. Verdur stefnda gert ad greida malskostnad fyrir Hesta-
rétti, en rétt pykir, a0 hvor mélsadila beri sinn kostnad af mélinu {
héraoi.
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Démsord:

Stefndi, Husfélagid Einigrund 7, 9 og 11, greidi afryjanda,
Arnarfelli sf., 4.892.596 krénur med drattarvoxtum samkvamt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 5. oktober 1994 til greidslu-
dags. Fra krofu afryjanda dragist fjérar innborganir stefnda,
eins og krafan st60 & hverjum greidsludegi eftirtalinna inn-
borgana: 2.500.313 krénur 29. névember 1994, 288.975 krénur
27. desember 1994, 500.849 krénur 3. oktéber 1995 og 658.120
krénur 23. juli 1996.

Akvadi héradsdéms um malskostnad skal vera éraskad.

Stefndi greidi afryjanda 150.000 krénur i malskostnad fyrir
Hestarétti.

Sératkvaedi
Hrafns Bragasonar

Agreiningur malsadila vardar pad, hvort komist hafi 4 munnlegur
samningur um breytingu 4 skriflegum verksamningi peirra fra 10.
aguast 1993 um vidgerd 4 fjolbylishusinu nr. 7, 9 og 11 vid Einigrund
a Akranesi. Af halfu 4fryjanda er pvi haldid fram, a0 fyrirsvarsmad-
ur hans, Sveinn A. Kndtsson, hafi samid um pad, skommu eftir ad
verkid hofst, ad reiknad yrdoi med auknum magntdlum vardandi
vidgerdir 4 mirskemmdum. Taldi Sveinn, ad blokkin veri svo illa
farin, a0 tolur { Utbodi staedust ekki. Fyrir liggur, ad Bjarni Vé-
steinsson taknifredingur, sem sd um utboO verksins, var ekki 4
sama mali, og kvadst Sveinn pvi hafa snuid sér til stjérnar husfélags-
ins. Hjénin GuOmundur Bodvarsson og Ester Magnusdéttir hafa
staOfest petta. Pau voru { hidsstjérninni, en eru nu flutt Gr hdsinu.
Hafa pau sagt, ad bodad hafi verid til hisfundar um maélid og fundar-
menn par sampykkt med handauppréttingu ad ljika verkinu. Engin
fundargerd var skrad um pennan fund, og hafa hvorki Asgeir As-
geirsson, sem var me0 hjénunum { huisstjérninni, né adrir ibudareig-
endur frd pessum tima kannast vid a0 hafa sampykkt breytingu a
verksamningnum. Hjénin sogdust hafa dtt von 4 pvi, ad verktaki
kemi med nyjan samning til undirritunar, en svo hafi ekki oroid.
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Guomundur sagdist jafnframt hafa d4samt Sveini melt upp vidgeroir
4 austurgafli hissins. Hafi st meling einnig 4tt ad na yfir hluta af
svalahlid pess, en um pad eru peir Sveinn ekki & einu mali. Ekki
vard af frekari malingum, og var husid mdlad strax ad murvidgero-
um loknum, an pess ad magntolur yrou stadfestar.

Samkvaemt verksamningi adila fra 10. agast 1993, sem undirritad-
ur er af porra ibudareigenda, voru magnskrar fyrir muarvidgeroir
o. fl. hluti verksamnings og dkvadi fslensks stadals, IST-30, 3. iit-
gafa, einnig. T akvzdi 16.10 { stadlinum segir: ,,Allar yfirlysingar um
breytingar skulu vera skriflegar, svo og krofugerd og samningar.*
Pessa var ekki gatt, og viohlitandi uttekt for ekki fram a peim verk-
patti, sem dgreiningi veldur. Fyrir liggur, ad Bjarni Vésteinsson,
sem sa um utbodid, taldi enga porf a4 vidbétarverkum. Samkvaemt
10. gr. laga nr. 59/1976 um fjolbylishus, sem voru { gildi 4 samnings-
timanum, attu allir {bidareigendur ad eiga pess kost ad taka patt {
dkvordun um vidhald hdssins, og samkvaemt reglugerd nr. 280/1976
redur meiri hluti eigenda slikum dkvérdunum.

Afryjandi tryggdi sér ekki par sénnur um vidbétarframkvaemd-
irnar, sem verksamningur 4skildi, og ekki nytur gagna um heimild
hjénanna Guomundar og Esterar til ad breyta verksamningnum af
halfu husfélagsins, enda toldu pau, a0 skriflegur vidaukasamningur
yrdi gerdur vid ibidareigendur. Afryjandi hefur pannig ekki sannad
tilvist vidbétarsamningsins. Ber pvi ad stadfesta héradsdom.

Afryjandi greidi stefnda 150.000 krénur i malskostnad fyrir
Hastarétti.

Démur Héradsdoms Vesturlands 5. juli 1996.
L.

Mal petta, sem domtekio var i dag ad loknum munnlegum malflutningi,
er h6fdad fyrir Héradsdomi Vesturlands af Arnarfelli sf., kt. 461083-0489,
Smidjuvollum 7, Akranesi, 4 hendur Husfélaginu Einigrund 7, 9 og 11, kt.
581185-5029, Akranesi, med stefnu, pingfestri 6. september 1995.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru par adallega, ad hid stefnda husfé-
lag verdi demt til pess ad greida stefnanda 5.092.520 kr., med dréttarvoxt-
um samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 8. dguist 1994 til greidslu-
dags ad fradregnum 288.975 kr., innborgudum 27. desember 1994, og
2.510.239,71 kr., innborgadri 5. september 1995, og 500.849 kr., innborgud-
um 3. oktdber 1995.
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Til vara krefst stefnandi pess, ad hid stefnda hisfélag verdi demt til pess
ad greida 5.092,520 kr. med drattarvoxtum samkvemt 1II. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 8. dgust 1994 til greidsludags ad fradregnum 2.500,313 kr.,
greiddum 29. névember 1994, 288.975 kr., greiddum 27. desember 1994, og
500.849 kr., innborgudum 3. oktéber 1995.

Auk bess krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu samkvaemt fram
16gdum malskostnadarreikningi.

Doémkrofur stefnda eru par adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda. Til vara krefst stefndi pess, ad krofur stefnanda veroi
lekkadar verulega og dréttarvextir felldir nidur.

P4 krefst stefndi malskostnadar tr hendi stefnanda auk virdisaukaskatts
4 mélskostnad.

IL.

Mailavextir eru beir, a0 med verksamningi milli stefnanda og stefnda,
dagsettum 10. dguist 1993, tok stefnandi ad sér murviogerdir 4 ttveggjum
fjolbylishissins ad Einigrund 7, 9 og 11, Akranesi, dsamt vidgeroum a
gluggum og svaladyrum. Einnig tok stefnandi ad sér ad endurnyja pak-
nidurfallsror og mala husio ad utan. Til grundvallar verksamningi adila lagu
Utbodsgogn og verklysing VT-teiknistofunnar hf. fra 15. jdli 1993 um maln-
ingu utanhuss og magnskrar yfir murviogerdir og glugga- og dyravidgerdir.

Heildarfjarhed samningsins nam 3.831.609 kr., og atti stefndi samkvaemt
6. gr. samningsins ad inna greidsluna af hendi 1 verklok og begar fyrir legi
uttekt af hdlfu verkkaupa. Greidslan atti ad hekka eda lekka hlutfallslega
med hakkun byggingarvisitélu Hagstofu Islands, sem reiknud sé it manadar-
lega, og var grunnvisitala verksins 192,5 stig (dgust 1993). Samningsfjarheo
sundurlidadist pannig, ad 1.585.196 kr. voru samkvaemt tilbodi stefnanda {
mdalun utanhiss, 1.629.013 kr. vegna murvidgerda og 617.400 kr. vegna
glugga- og dyravidgerda.

Med samkomulagi adila var verklokum frestad til 1. juli 1994.

Stefnandi segir, a0 er starfsmenn sinir hafi hafist handa vid steypu- og
murvidgerdir 4 fjolbylishusinu, hafi fljétlega komid { 1j6s, ad par magntol-
ur, sem legid hafi til grundvallar { magnskra, hafi reynst of ldgar og for-
svarsmenn stefnanda tjad pad forsvarsmonnum stefnda. Hafi stefnandi tjdo
peim, ad midad vi0 par magntolur vari ekki unnt ad ljika vidgerd 4 fjol-
bylishisinu. Kvedur stefnandi hafa verid fallist 4 pad af halfu stefnda, a0
stefnandi lyki mudrvidgerdum a husinu, enda poétt ljost veri, ad kostnadur
yroi meiri en gert hefdi verid rad fyrir vio gerd verksamnings. Hafi stefn-
andi tjao stefnda, a0 vidbotarkostnadur vegna murvidgerdanna yroi ekki
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umfram 1.300.000 kr. med virdisaukaskatti, og hafi verid midad vid sama
einingarverd og i samningnum fra 10. dguast 1993.

Stjérnarmenn stefnda kveda forsvarsmann stefnanda hafa rett bessa
magnaukningu vi0 sig. Kvedst stefndi pd hafa sndid sér til rddgjafa sins,
Bjarna Vésteinssonar byggingafredings, hja VT-teiknistofunni hf. Hafi
Bjarni ratt vid forsvarsmann stefnanda um pessa magnaukningu og dréttad
pad, sem a0ur hafoi verid samid um i verksamningi og stefnandi @tti adeins
a0 framkvama pad, sem par hefdi verid sami0 um, og vinna engin viobétar-
verk og adeins pad magn, sem par sé tilgreint.

Hinn 23. juni 1994 f6r fram tttekt VT-teiknistofunnar a verki stefnanda,
og voru par gerdar 34 athugasemdir vi0 verkid.

Hinn 8. juli 1994 var stefnda sendur reikningur, ad fjarhed 5.092.520 kr.
med virdisaukaskatti, sem var sundurlidadur pannig, 3.831.609 kr. vegna
verksamnings, 1.137.018 kr. vegna vidbotarverks og 123.893 kr. verdbztur
samkvaemt 6. gr. verksamningsins, samtals 5.092.520 kr. Reikningur pessi
var gefinn tt af Byggingahusinu hf.

Onnur tttekt f6r fram 5. dgdst 1994, og voru pa gerdar eftirfarandi sex
athugasemdir: 1) Afflagnadir blettir efst 4 stigahusi nr. 9. 2) Fols opnanlegra
faga 4 ibid 4 2. had i nr. 7 t. v. er eftir a0 mdla. 3) Kantviogeroir 4 svolum 4
nr. 7, 1. hao, er eftir a0 mdla. 4) Ryobletti nedan 4 svolum 4 nr. 9, 1. hd, er
eftir a0 mala. 5) Vidgerd 4 svalabrin a nr. 11, 1. had, er eftir a0 mala. 6)
Ry0 fra naglhausum nedan 4 pakbrinum hefur ekki verid lagfert. P4 var
tekio fram 1 lokauttektinni, a0 ekki vari lokid vid a0 mdla svaladyr og
svaladyrakarma, eins og verklysing kvadi 4 um.

Hinn 12. september 1994 sendi logmadur stefnda stefnanda bréf og stefn-
anda par tilkynnt, ad stefndi veri adeins reidubtiinn til pess ad greida pa
fjarhad, sem upphaflega hefoi verid samid um. Auk pess var par gert ad
skilyrdi fyrir greioslu, ad stefnandi sundurlidadi reikninginn pannig, ad
fram kami virdisaukaskattur af vinnu 4 byggingarstad.

Hinn 30. september 1994 sendi stefnandi stefnda bréf dsamt reikningi,
sem sagdur var ut gefinn 8. juli 1994, en fyrri reikningur Byggingahussins hf.
afturkalladur.

Stefndi geymslugreiddi 2.500.313 kr. i Bunadarbanka Islands, ttibuinu
Akranesi, 29. névember 1994. Binadarbankinn greiddi stefnanda geymslu-
féd 5. september 1995.

Doémkvaddir voru matsmenn til pess ad meta xtlada galla a0 beidni
stefnda 9. jantar 1995.
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III.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 pvi, ad ekki sé unnt ad leggja matsgerdina
til grundvallar @tludum gollum, par sem fulltrii héradsdémara hafi dém-
kvatt matsmennina. P4 gerir stefnandi athugasemdir vid pd nidurstodu
matsmanna, a0 samkvaemt lokatttekt VT-teiknistofunnar hf. 5. 4gist 1994
hafi einungis verid vikid a0 einu atridi af peim fjérum, sem matsmenn telji
abotavant { matsgerd, p. e. a. s. li0 3, mélun glugga yfir svalahuroum. Stefn-
andi kvedur VT-teiknistofuna hf. hafa annast lokadttektina f. h. stefnda, og
hafi verklysing verid unnin af henni. Beri pvi ad leggja lokatttektina til
grundvallar, hvad pad var0i. Stefnandi kvedst ekki hafa getad malao glugga
yfir svaladyrum, par sem enginn hafi verid heima, pegar @tlunin hafi verio
a0 madla, pratt fyrir itrekadar tilraunir. Stefnandi kvedur orsakir pess, sem
talio sé adfinnsluvert af matsmonnum, ekki eiga reetur ad rekja til sin eda
peirra adila, sem hann beri dbyrgd 4. Verkio hafi verid unnid { samremi vid
verklysingu, sbr. lokatttektina 5. 4gust.

Stefnandi kveOst stydja madlsokn sina verksamningi adila fra 10. dgust
1993 og pvi samkomulagi, sem gert hafi verid um vidbétarvinnu vegna
murvidgerda, en fyrir p4 vinnu hafi stefndi att ad greida samkvaemt reikn-
ingi stefnanda, byggdum 4 sama einingarverdi og i verksamningi.

Stefnandi heldur pvi og fram, ad samid hafi verid milli adila um vidbétar-
verk vegna murvidgerda vio fjolbylishisid Einigrund 7, 9 og 11. Stefnandi
kveOur vinnu hafa hafist vi0 eystri gafl hissins, en sidan hafi sudurlanghlid
pess verid unnin. Stefnandi kvedur pad hafa verid 1jost, er vidgerd 4 sudur-
hlid hafi verid komin nokkud 4 veg, ad par magntolur, sem midad hafi ver-
10 vio 1 verksamningi, hafi verid of ldgar. Forsvarsmenn stefnanda hafi haft
samband vid paverandi stjorn stefnda og tilkynnt henni pad. Stefnandi
kvedst hafa gefid upp, ad kostnadarauki yroi ekki harri en 1.300.000 kr.
med virdisaukaskatti midad vid sama einingarverd og legid hafi til grund-
vallar vid gerd verksamnings.

Stefnandi heldur pvi fram, ad sannanlegt s¢, ad munnlegt samkomulag
hafi verid gert um vidbétarvinnu vegna murvidgerdanna.

Stefnandi kvedur reikning sinn fyrir murvidgerdir vera eodlilegan og
sanngjarnan, par sem veruleg magnaukning hafi ordid vegna murvidgero-
anna. Stefnandi heldur pvi fram, ad af halfu stefnda hafi ekki verid til-
nefndur eftirlitsmadur med verkinu, m. a. til pess ad mala upp murvidgerd-
ir. Einn ibua fjolbylishidssins hafi fylgst med verkinu { upphafi, med murvid-
geroum 4 austurgafli fjolbylishussins.

Stefnandi hefur sundurlidad krofu sina pannig i stefnu:
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Fjarhad samkvaemt verksamningi kr. 3.831.609
Vioboétarverk - 1.137.018
Verobatur - 123.893

Samtals kr. 5.092.520

Stefnandi telur, a0 samkvemt 6. gr. samnings adila hafi samningsfjarhed
verid bundin byggingarvisitolu, grunnvisitolu { juli 1993, 190,1 stigi.

Stefnandi kvedur skilyrdi geymslugreidslu stefnda i Buinadarbanka fs-
lands, Akranesi, 29. névember 1994, ekki hafa verid til stadar. Hafi stefndi
pvi ekki fullnzgt greidsluskyldu sinni gagnvart stefnanda med peirri
greidslu, par sem greidslustadur hafi verio hja stefnanda. Stefnandi kvedst
hins vegar reisa varakrofu sina 4 pvi, ad stefnda hafi verid heimilt a0 greida
med pessum heatti.

Hinn 5. september 1994 leysti stefnandi til sin 2.500.313 kr., sem stefndi
hafoi geymslugreitt. Hinn 27. desember 1994 hafi einn fbdanna greitt sinn
hluta 1 framkvemdunum, 288.975 kr. Pessar fjarhadir komi til fradrattar
midad vio greidsludag. Stefnandi kvedst telja gjalddaga reikningsins vera
manudi eftir dtgafu hans, sbr. 9. gr. vaxtalaga, par sem ekki liggi fyrir, svo
a0 oyggjandi sé, hvenar verklok hafi verio.

Varakrofu sina reisir stefnandi 4 pvi, a0 stefndi hafi med geymslugreidslu
sinni fullnzegt greidsluskyldu sinni ad hluta, en auk pess komi greidsla Olafs
Arnorssonar til fradréttar.

Um lagarok visar stefnandi til almennra reglna samninga- og krofuréttar
um greidslu fjarskuldbindinga.

Krofu um drattarvexti styour stefnandi III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Krofu um maélskostnad byggir stefnandi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamadla.

Stefndi reisir krofu sina 4 pvi, ad verklok hafi verid flutt til 1. juli 1994 ad
beidni stefnanda, enda hafi pd verid ordid 1jést, ad stefnandi myndi ekki
ljuka verkinu 4 umsomdum tima, en allar tafir 4 verkinu séu 4 abyrg0 stefn-
anda. Stefnandi hafi hins vegar hvorki synt fram 4, ad hann hafi lokid verk-
inu, né heldur rokstutt, hvenar verkinu eigi ad hafa verid skilad.

Stefndi kvedst motmala magntolum stefnanda sem rongum og 6sonnud-
um. Fullyrdingar stefnanda um, ad hann hafi bodist til pess ad ljika verk-
inu eins og verksamningur kvedi 4, séu markleysa. Framganga stefnanda
hafi falid 1 sér margvisleg brot 4 samningi adila og a4 peim reglum, sem um
verksamninga gildi. Auk bess hafi stefnandi reynt ad notfera sér vanpekk-
ingu og reynsluleysi stefnda og adstddumun adila. Stefndi kvedur stefnanda
bera sonnunarbyrdina fyrir pvi, a0 magnaukning og/eda vidbotarverk hafi
verid sampykkt af stefnda. Gegn métmealum stefnda geti stefnandi ekki
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borid fyrir sig ®#tlada munnlega samninga, enda hafi stefnanda borid ad
tryggja sig vegna @tladrar magnaukningar og/eda aukaverka. Stefnandi hafi
hvorki sannad, a0 magnaukning hafi oroid, né lokid pvi verki, sem um hafi
verid samid 1 verksamningi.

Stefndi métmelir fjarhad reiknings stefnanda sem 6umsaminni, dsann-
gjarnri og rangri.

Stefndi kvedur stefnanda hafa tafid malido med pvi ad lata stefnda ekki {
té upplysingar og gogn nema med eftirgangsmunum. Stefnandi hafi idulega
sent stefnda bréf, sem dagsett séu morgum dogum adur en pau hafi verid
postlogd, og geti stefnandi ekki reist rétt 4 slikum bréfum, fyrr en pau hafi
borist stefnda.

Stefndi kvedur lokatittekt 4 verkinu ekki leysa stefnanda undan dbyrgd 4
pvi. Verk stefnanda hafi verio illa unnid og reynst gallad samkvaemt mati
démkvaddra matsmanna. Stefnandi beri abyrgd 4 peim gollum og kostnadi
vi0 drbatur. Auk bess hafi stefnandi ekki lokid verkinu, eins og honum hafi
borid skylda til ad gera samkvamt verksamningi, eda hafi stefnandi synt
fram 4, ad hann hafi reynt a0 ljika verkinu.

Stefndi kvedur stefnanda bera abyrgd a 6llum peim kostnadi, sem fallid
hafi 4 malid, ba0di vid mat hinna domkvoddu matsmanna og afollnum
kostnadi vegna logfrediadstodar og verkfredirddgjafar 4 dgreiningstiman-
um. Allur pessi kostnadur hefdi verid oparfur, ef stefnandi hefoi haldio rétt
4 malum og brugoist edlilega vid adfinnslum.

Stefndi métmelir dtreikningi démkrofu, bedi hofudstdl, drattarvoxtum
og madlskostnadi. Stefndi kveOur stefnanda hafa fengid greidda vexti, ad
fjarhaed 9.936,70 kr., er hann hafi fengid greitt geymsluféd, og beri ad taka
tillit til pess til lekkunar 4 krofum stefnanda. Stefnandi hafi vidurkennt ad
hafa tekid vio innborgun frd einum ibua, ad fjarheo 288.975 kr., er reikna
beri sem greidslu inn 4 reikningsfjarh@®oina. Stefndi kvedst hafa greitt
stefnanda 500.975 kr. 3. oktober 1995, og beri ad taka tillit til pess.

Stefndi métmelir pvi og, ad samid hafi verid um einingarverd, ef talid
verdi, a0 stefndi hafi sampykkt magnaukningu eda vidbdétarverk, enda skyr
akvedi um annad { samningi adila.

Vid dkvoroun drattarvaxta beri a0 lita til pess, a0 reikningur, dagsettur 8.
juli 1994, hafi borist stefnda 5. oktober 1994. Stefnandi eigi pvi ekki krofu til
drattarvaxta fyrr en { fyrsta lagi manudi eftir, a0 hann sannanlega krefji um
greidsluna.

Vid dkvoroun malskostnadar beri ad lita til pess, ad stefnandi beri
abyrgd a pvi, hvernig malio hafi préast.

Um lagarok visar stefndi til reglna krofu-, samninga- og verksamninga-
réttar.
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Pa visar stefndi til laga nr. 9/1978 um geymslufé og samningalaga nr. 7/
1936, adallega 31. og 36. gr.

Krofu um dréttarvexti styour stefndi 16gum nr. 25/1987, adallega I11.
kafla.

Krofu um virdisaukaskatt 4 mélflutningspéknun reisir stefndi 4 16gum nr.
50/1988 og reglugerd nr. 449/1990.

Krofu um maélskostnad byggir stefndi 4 XXI. kafla laga nr. 90/1990, adal-
lega 130. gr. og 131. gr.

Iv.

Samningur sd, sem adilar gerdu med sér um vidgerd 4 fjolbylishisinu
Einigrund 7, 9 og 11, er gerdur 4 grundvelli utbodslysingar VT-teiknistof-
unnar hf., sem reiknad hafdi Ut magntolur verksins, og er samningurinn
saminn af starfsmanni pess fyrirtekis.

Agreiningur er um pad med adilum malsins, hvort peir hafi sidar gert
samkomulag pess efnis, ad stefndu greiddu allt a0 1.300.000 kr. vegna
magnaukningar.

Stefnandi hefur haldid pvi fram, ad pegar vinna vi0 murviogerdir hafi
verid teplega hélfnud, hafi komid { 1j6s, ad magntolur samningsins stadust
ekki. Stefnandi hafoi pa samband vid gjaldkera stefnda, sem fékk starfs-
mann VT-teiknistofunnar hf. til pess ad r@da magnutreikninga vid stefn-
anda fyrir sina hond. Stefnanda og starfsmanni VT-teiknistofunnar hf. ber
ekki ad ollu leyti saman um, hvad peim for 4 milli, en eru p6 sammaéla um,
ad VT-teiknistofan hafi hvorki par né sidar sampykkt fyrir hénd stefnda
magnaukningu 4 verkinu.

Fram hefur komi0, ad enginn eftirlitsmadur var ad verkinu, en einn af
ibtum f{jolbylishissins, GuOmundur Bodvarsson, gjaldkeri husfélagsins,
magntok einn gafl hidssins dsamt stefnanda. '

Samkvaemt fram 16goum verksamningi og ttbodsgdgnum, sem eru fylgi-
skjol samningsins, dttu verktaki og verkkaupi ad sannreyna magntolur, peg-
ar tilbooi verktaka hefoi verio tekid, og var veittur til pess tveggja daga
frestur. A0 peim fresti lionum yrdi peim gerdur kostur 4 a0 koma ad leid-
réttingum, varu par 4 rokum reistar. Ekki verdur séd af gognum malsins,
a0 bessu dkvaedi samningsins hafi verid fylgt eftir, pvi a0 pegar verktaki
6skaoi eftir magntoku, itrekaoi VT-teiknistofan sem fulltrii verkkaupa, ad
upphaflegi samningurinn skyldi gilda an breytinga. Jafnframt hefur starfs-
madur VT-teiknistofunnar hf. fullyrt, ad ekki hafi 4tt ad magntaka verkid,
en einungis meta gadi pess 1 samraemi vid verklysingu vid verklok.

Af vitnayfirheyrslum telst sannad, ad starfsmadur stefnanda hafi 4 fundi {
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husfélaginu gert ibuunum grein fyrir pvi, ad stefnandi teldi ekki magntolur
samningsins standast. Hins vegar er ljost, ad upphaflegum samningi var
ekki rift.

Formadur husfélags stefnda og eiginkona hans, sem var gjaldkeri 1 fé-
laginu, en pau eru nu flutt r hudsinu, hafa staofest pa fullyrdingu stefnanda,
a0 sampykkt hafi verid 4 hisfundi, ad stefndu greiddu allt ad 1.300.000 kr.
vegna magnaukningar, en fundir stefnda voru ekki bokadir, og ekki liggur
fyrir skriflegt sampykki 4 pessari breytingu samningsins. Osannad er, ad ad-
ilar peir, sem undirritudu fyrri verksamning, hafi verid bodadir eda vid-
staddir husfund, par sem verktakinn telur sig hafa fengid munnleg loford
um greidslu 4 ®tludu auknu verkmagni, eda sidar sampykkt ad greida pessa
fjarhao fyrir aukaverk.

Reikningur stefnanda og aukning 4 pessum lid samningsins er um 70% af
upphaflegu tilbodi, og visar stefnandi um petta til einhlida malingar sinnar.

Hins vegar ber ad lita til pess, ad stefnandi sem fagmaour gerdi i upphafi
tilbod og sidan samning vid stefnda, sem byggdist 4 dkvednum magntdlum.

Med hlidsjén af pvi, sem ad framan greinir, hefur stefnanda ekki tekist
a0 sanna, a0 nyr samningur hafi komist 4 me0 adilum, er felldi dr gildi fyrri
samning peirra. Samkvamt pvi ber ad gera verkid upp 4 grunni upphaflegs
verksamnings. Samkvamt pessari nidurstodu ber stefnda ad greida stefn-
anda 3.831.609 kr. sem fjarhad upphaflegs tilbods. Fallist er 4 pad med
stefnanda, ad verdbatur skuli reikna af samningsfjarhad til verkloka, sem
teljast vera 1. juli 1994. Verdbatur midast vid grunnvisitolu samnings, 192,5,
og verda pvi 95.541 kr.

Samkvaemt fram lagdri stadfestri matsgerd, dagsettri 24. april 1995,
reyndust gallar vera 4 verki stefnanda, sem metnir eru af matsmonnum,
samtals a0 fjarhaed 205.700 kr., 4 verdlagi { april 1995. Pritt fyrir pad a0 ut-
tekt 4 verkinu hafi farid fram af hélfu stefnda, leysir pad verktaka ekki
undan dbyrgdarskyldu sinni, og teljast gallar pessir vera pess edlis, a0 taka
beri til greina krofu stefnda um lagferingu peirra samkvaemt mati dom-
kvaddra matsmanna, en mida ber vid verdlag i jili 1994, svo ad 199.924 kr.
dragast fra hofudstdl krofu stefnanda.

Samkvamt verksamningi adila, sem visar til [ST-30, skal gefa ut reikning
i verklok, og er greidslufrestur prjdr vikur. Stefnandi sendi stefnda fyrst
reikning fyrir verkid 4. oktéber 1994. Pykir déminum rétt ad mida upp-
hafsdag vaxta prjar vikur frd peim degi, er greidslu var sannanlega krafist, {
samraemi vi0 verksamning adila. Hins vegar verdur talid med hlidsjén af
6ndkvaemni { sundurlioun reiknings, ad geymslugreiosla stefnda hafi verid
nagjanlega adgengileg stefnanda og stefndi pvi greitt stefnanda 2.500.313
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kr. pegar 29. november 1994. Verdur pvi stefndi demdur til pess ad greida
stefnanda 437.089 kr. asamt dréttarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 25. oktéber 1994 af 3.727.226 kr. til 29. névember 1994, af
1.226.913 kr. frd peim degi til 27. desember 1994, af 937.938 kr. frd peim degi
til 3. oktéber 1995, en af 437.089 kr. fra peim degi til greidsludags.

Rétt pykir med hlidsjon af atvikum 6llum, ad hvor adili um sig beri sinn
kostnad af malinu, par med talinn matskostnadur.

Dominn kvad upp Hervor Porvaldsdottir héradsdomari dsamt meddoms-
monnunum Rikhardi Kristjdnssyni verkfradingi og Magntsi Gudjénssyni
hisasmidameistara.

Démsord:

Stefndi, Husfélagio Einigrund 7, 9 og 11, greidi stefnanda, Arnar-
felli sf., 437.089 kr. asamt drattarvoxtum fra 25. oktéber 1994 af
3.727.226 kr. til 29. névember 1994, af 1.226.913 kr. fra peim degi til
27. desember 1994, af 937.938 kr. fra peim degi til 3. oktéber 1995, en
af 437.089 kr. fra peim degi til greidsludags.

Mailskostnadur fellur nidur.



