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Fostudaginn 2. maf 1997.
Nr. 287/1996.  Einar Porkelsson
(Jon Steinar Gunnlaugsson hrl.)
gegn
Hinriki Andrési Pordarsyni
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)

Jardakaup. Samningur. Erfdadbido. Forkaupsréttur. Kaupréttur.
Matsgerd.

Domur Hestaréttar.

Madl petta dema hastaréttardémararnir Haraldur Henrysson,
Guorin Erlendsdottir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 26. jili 1996.
Hann krefst pess, a0 stefndi verdi demdur til ad gefa ut afsal til sin
fyrir jérounum Utverkum og Midbyli 4 Skeidum i Arnessyslu med
O0llum mannvirkjum, svo sem hisum, rektun, girdingum og 60rum
gognum og gadum, sem jorounum fylgja og fylgja ber, ad engu
undanskildu ad viologdum dagsektum, 10.000 krénum 4 dag, er
renni til afryjanda, og verdi fullnegingarfrestur skyldunnar 15 dagar
fra uppkvadningu démsins, gegn athendingu skuldabréfs, Ut gefnu
af afryjanda, adallega ad fjarhad 4.854.958 krénur, en til vara med
annarri herri fjarhad. Skuldabréfid verdi til sex dra, 4n vaxta og
verdbota, med gjalddaga 1. juni ar hvert, { fyrsta sinn 1. jini 1996.
Par afborganir, sem komnar verdi { gjalddaga vid uppkvadningu
domsins, greidist stefnda dn vaxta fyrir timabilid fra gjalddaga til
pess dags, er domur verdur adfararhafur. Verdi fjarhed bréfsins
dkvedin hearri en adalkrafa radgerir, er pess krafist, ad kve0id verodi
4 um pad, ad afryjandi skuli tilkynna stefnda innan adfararfrests,
hvort hann krefjist kaupa 4 pvi verdi. Skuli dagsektir { pvi tilviki
fyrst falla til fimmtan dogum eftir tilkynningu afryjanda um kaupin.
P4 er krafist malskostnadar { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst pess adallega, ad hinn afryjadi démur verdi stad-
festur. Til vara krefst hann pess, ad sér verdi adeins gert ad gefa ut
afsal til afryjanda fyrir jorounum med 6llum mannvirkjum, svo sem
hisum, rektun, girdingum og 6drum gognum og gedum, sem jOrd-
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unum fylgja og fylgja ber, gegn greidslu 4 alls 7.575.978 krénum,
sem afryjandi greidi stefnda annars vegar med peningum, ad fjar-
haed 3.318.978 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 af 553.163 krénum fra 1. juni 1996 til 31. jali
sama 4r, af 1.106.326 krénum fra peim degi til 30. september sama
ar, af 1.659.489 krénum fra peim degi til 30. névember sama éar, af
2.212.652 kronum fra peim degi til 31. jandar 1997, af 2.765.815 kron-
um fré peim degi til 31. mars sama ar og af 3.318.978 kronum fra
peim degi til greidsludags, og hins vegar med athendingu 4 skulda-
bréfi, ad fjarhed 4.257.000 krénur, med vedi { hinu selda nest a eftir
ahvilandi ldnum vid démsuppkvadningu, og greidist pad med 14
jofnum afborgunum 4 sex ménada fresti, i fyrsta sinn t6lf manudum
eftir Utgafu afsals, og medalvoxtum banka og sparisjé0a, eins og
peir eru 4 hverjum tima samkvamt auglysingu Sedlabanka Islands 4
Overdtryggdum utlanum fra 1. juni 1996. Til prautavara er pess kraf-
ist, a0 stefnda verdi adeins gert ad gefa 1t afsal til afryjanda fyrir
jorounum gegn athendingu 4 skuldabréfi, ad fjarhad 6.715.978
krénur, med vedi i hinu selda nast a4 eftir dhvilandi lanum vid
démsuppkvadningu og med jofnum arlegum afborgunum 4 sex 4r-
um, { fyrsta sinn 1. juni 1996 og sidan 1. juni ar hvert, par til skuldin
er a0 fullu greidd. Gjaldfallnar afborganir vid démsuppsogu beri
drattarvexti samkvemt III. kafla vaxtalaga fra gjalddaga til
greidsludags. 1 ollum tilvikum er pess krafist, ad afryjanda verdi
gert ad greida stefnda malskostnad fyrir Heaestarétti.
Nokkur ny gégn hafa verid 16g0 fyrir Haestarétt.

I

Atvikum malsins er lyst { hinum afryjada démi, og er ekki dgrein-
ingur um pau ad 60ru leyti en pvi, ad adila skilur 4 um pad, hvor
peirra hafi 4tt frumkvadi ad samningum peirra um jardirnar Utverk
og Miobyli { Skeidahreppi, sem litid er 4 sem eina jord i malinu.
Eftir uppsogu héradsdéms 6skadi afryjandi 17. mai 1996 eftir stad-
festingu hreppsnefndar Skeidahrepps 4 pvi, ad hann hefdi ,setid
jordina sem loglegur leigulidi { meir en 10 ar og hafi par med 60last
forkaupsrétt ad jordinni 4 undan sveitarstjorn“. I svarbréfi hrepps-
nefndar 31. mai 1996 kemur fram, ad samgonguerfidleikar vid joro-
ina hafi verio slikir, ad ekki hafi verid unnt ad nytja hana til edli-
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legra buskaparhatta fyrr en eftir samgongubatur 4 &runum 1990 og
1991. I bréfinu segir jafnframt, ad pad hafi verio 4lit hreppsnefndar,
a0 afryjandi ,,veeri loglegur abdandi fra 1983, enda hafa aldrei verid
gerdar athugasemdir vid buisetu hans“. Afryjandi kalladi { framhaldi
pessa eftir nokkru skyrari afstoou hreppsnefndar, og segir svo {
svarbréfi hennar 30. oktdber 1996: ,Hreppsnefnd Skeidahrepps
staofestir fyrir sitt leyti, a0 hdn telji 4bud pd, sem Einar Porkelsson
hefur haft 4 jorounum Utverkum og Midbyli skv. dbtidarsamningi
vid eiganda jarOarinnar, Hinrik Andrés Po6rdarson, dags. 19. mai
1983, fullnegjandi, til ad Einar njéti pess réttar, sem 4 er kvedio { 2.
mgr. 30. gr. jarOalaga nr. 65/1976 vid kaup jardarinnar 4 grundvelli
samkomulags vid Hinrik, dags. 6. mars 1985.

1L

Mal petta snyst um pad, hvort skilyrdi séu til pess ad lita nu
koma til framkvaemda adalefni samkomulags adila fra 6. mars 1985
um pad, ad afryjandi kaupi jordina Utverk dsamt Midbyli. I sam-
komulaginu kemur fram 6tviraedur vilji peirra beggja til pess, ad svo
geti ordid. Tveimur drum &0ur, 19. mai 1983, hafdi stefndi byggt
afryjanda jordina i erfdadbud. Var pad gert { pvi skyni ad avinna
afryjanda kauprétt, er gengi framar logbundnum forkaupsrétti
sveitarfélagsins samkvemt 1. mgr. 30. gr. jardalaga, sbr. 2. mgr. Ad
lidnum tiu drum fra gerd 4budarsamningsins, p. e. 9. dguist 1993,
stéou adilar sameiginlega ad beidni til syslumannsins { Arnessyslu
um tilnefningu tveggja manna til ad meta verd jardarinnar ,,vegna
hugsanlegrar solu . ..“. Petta rennir stodum undir pad, ad vilji
peirra til a0 gera kaupin hafi pa enn verid 6haggadur. Nu liggur og
fyrir si skyra afstada hreppsnefndar Skeidahrepps, ad hun telji
abuod afryjanda hafa verid pannig, ad hann hafi 60last forkaupsrétt
4 undan sveitarstjérn samkvaemt 2. mgr. 30. gr. jardalaga.

Eins og mal petta liggur fyrir, parf ekki a0 taka afstoou til pess,
hvort hreppsnefnd Skeidahrepps hefoi ad 16gum getad neytt for-
kaupsréttar vio solu jardarinnar til afryjanda ad lidnum tiu ara
adbudartima hans. Pétt alit hennar 4 réttarstodu afryjanda geti ekki
bundid hendur démstéla, eru yfirlysingar hennar engu ad sidur
bindandi fyrir hana sjalfa. Verdur vio pad ad mida, a0 sveitarstjorn-
in hafi fyrir sitt leyti fallist 4 fyrirhugud kaup og geti eftir pad ekki
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haft uppi krofu um forkaupsrétt. Er pa ekkert i vegi pess, ad samn-
ingurinn frd 6. mars 1985 verdi efndur og vilji samningsadila nai
fram ad ganga.

I1I.

[ samkomulagi adila 6. mars 1985 var sagt, a0 kaupverd jarOarinn-
ar skyldi dkvedid med mati tveggja domkvaddra manna, ef ekki
yrdi um pad samkomulag. Matsverdid skyldi mida vid stadgreidslu
og ad jordin yrodi nytt éskipt til hefdbundins landbtnadar. 1 adur-
nefndri beidni adila 9. agust 1993 til syslumannsins i Arnessyslu um
tilnefningu matsmanna komu pessi sjonarmid fram. Syslumaodur fél
tveimur virdingarménnum ad meta jordina til peningaverds, og
sagOi { stooludu skipunarbréfi, ad pad skyldi gert ,,med toku jarda-
kaupalans fyrir augum®. I virdingargjord peirra 9. oktober 1993 var
joroin i heild metin 4 8.584.000 kronur. Mannvirki voru virt 4
6.058.000 kréonur, hlunnindi og rektun 4 1.658.000 krénur og ,,jordin
sjalf* a 868.000 kronur. Medal mannvirkjanna var hlada, sem afryj-
andi hafdi reist og metin var 4 1.985.000 krénur.

Stefndi taldi pessa virOingargjord ekki vera { samrami vid sam-
komulagio frd 6. mars 1985, og urdu adilar sammadla um pad 1.
névember 1995 ad leita yfirmats { pvi skyni a0 skapa skilyroi til ad
leysa dgreining sinn med satt. Sama dag sendi stefndi Héradsdomi
Sudurlands beidni um démkvadningu matsmanna, og voru par
aréttud sjéonarmid um stadgreidslu jarOarinnar og not hennar til
hefdbundins landbiinadar. Adilar 16gdu ytarlegar greinargerdir fyrir
hina domkvoddu matsmenn, og skiludu peir matsgerd 14. desember
1995. Par var jordin metin til stadgreidsluverds 4 8.600.000 krénur.
umbeodinni sundurlidun matsmanna 18. mars 1996 kom fram, ad
joroin dsamt raktun var metin 4 5.000.000 krénur, ibudarhus 4
2.500.000 krénur, 6nnur ttihds 4 600.000 krénur og veidihlunnindi 4
500.000 krénur. Matsmenn stadfestu matsgerd sina fyrir héra0s-
domi og toldu sig hafa gatt umbedinna sjénarmida vid matio. Fram
kom hja peim bddum, ad peir hefdu einkum talid jordina venlega
til hrossabuskapar, sem peir matu til hefobundinna landbtinadar-
nota.

IV.
Ekki hefur verid synt fram 4, ad matsger0 hinna démkvoddu
matsmanna hafi p4 annmarka, a0 han verdi ekki 16g0 til grundvall-
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ar, en aodilar hofou samid um pad 6. mars 1985, ad verd jardarinnar
yrdi dkvedio med sliku mati. P4 hefur pvi ekki verid hnekkt med
yfirmati, sbr. 64. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla, en mat-
10 er ekki ad 16gum yfirmat vegna virdingargjordarinnar 9. oktéber
1993. Til fradrattar matsverdinu koma framreiknadar greidslur
afryjanda til stefnda 1. oktéber 1985 og 1. oktéber 1986, 400.000
krénur { hvort skipti, og nema par 1.876.022 krénum samkvamt ut-
reikningi forstjora Fasteignamats rikisins 25. mars 1995. Ekki verdur
fallist 4, ad ut gefid skuldabréf fyrir eftirstodvum kaupverdsins
verdi tryggt med vedi i jordinni, enda var ekki um pad samid i 6nd-
verdu. I samremi vid samkomulag adila og krofugerd peirra skal
skuldabréf fyrir eftirstoOvum vera til sex dra an vaxta og verdbodta
og med drlegum afborgunum 1. jini hvert ar, { fyrsta skipti 1. juni
1996. Gjaldfallin afborgun vid uppkvadningu pessa doms er an
vaxta til pess dags, er domur verdur adfararhafur, en ber eftir pad
drattarvexti samkvemt I1I. kafla vaxtalaga.

[ samkomulaginu 6. mars 1985 var sagt: , Ekki hvilir skylda 4 Ein-
ari til ad neyta kaupréttar sins samkvamt samningi pessum.”“ Med
pessu dkvaedi var verid a0 askilja afryjanda rétt til a0 hverfa fra
fyrirhugudum kaupum, pegar ad peim kynni ad koma annadhvort
vi0 frafall stefnda eda pegar afryjandi hefdi 60last kauprétt ad joro-
inni 4 undan Skeidahreppi 4 grundvelli 4bidarsamnings sins, hvort
sem fyrr beri ad hondum. Verdur ao lita svo 4, a0 med hofoun
pessa mals hafi afryjandi tekid dkvordun um ad neyta kaupréttarins
og fa til pess atbeina démstdla. Er pvi ekki unnt ad fallast 4 pa
krofu hans, a0 hann megi nu segja til um pad innan adfararfrests,
hvort hann vilji kaupa jordina 4 pvi verdi, sem nidurstada domsins
segir til um.

Samkvaemt framans6gdu verdur stefndi demdur til ad gefa ut af-
sal til afryjanda fyrir j6rdinni Utverkum dsamt Midbyli innan 15
daga fra uppkvadningu domsins ad vidlogoum dagsektum sam-
kvemt 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, 10.000 krénum & dag, gegn tt-
gafu skuldabréfs ur hendi afryjanda, ad fjarhed 6.723.978 kroénur,
med peim skilmdlum, sem Iyst var og ndnar er kvedid 4 um { doms-
ordi.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur i héradi og
fyrir Heestarétti.
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Démsoro:

Stefndi, Hinrik Andrés Poérdarson, skal gefa ut afsal til
afryjanda, Einars Porkelssonar, fyrir jorounum Utverkum og
Miobyli 4 Skeidum { Arnessyslu med o6llum mannvirkjum,
rektun, gbgnum og gedum, sem jordunum fylgja og fylgja ber,
ad engu undanskildu, innan 15 daga frd uppsogu pessa déms
ad viologdum 10.000 kréna dagsektum til afryjanda fyrir hvern
dag, sem ttgafa afsals dregst umfram pad. Gegn ttgafu afsals
skal 4fryjandi afthenda stefnda skuldabréf, ad fjarhao 6.723.978
krénur, sem greida skal an vaxta og verdbdta a sex arum med
jofnum arlegum atborgunum 1. jini 4r hvert, i fyrsta skipti 1.
juni 1996. Gjaldfallin afborgun er 4n vaxta til pess dags, er
démurinn verdur adfararhafur, en skal eftir pad bera drattar-
vexti samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 til greidslu-
dags.

Mailskostnadur { héradi og fyrir Hastarétti fellur nidur.

Doémur Héradsdéms Sudurlands 29. april 1996.

Mal petta, sem domtekid var 1. p. m., er h6f0ad med stefnu, birtri 3. april
1995.

Stefnandi er Einar Porkelsson, kt. 310825-4259, Utverkum, Skeidahreppi,
Arnessyslu.

Stefndi er Hinrik Andrés Pérdarson, kt. 130409-2109, Lambhaga 50, Sel-
fossi.

Doémkrofur stefnanda eru pear, ad stefnda verdi gert ad gefa tt til hans
afsal fyrir jordunum Utverkum og Midbyli, Skeidahreppi, Arnessyslu,
,med ollum mannvirkjum, svo sem hdsum, rektun, girdingum og 0drum
gognum og gedum, sem (jorounum) fylgja og fylgja ber, ad engu undan-
skildu ad viologdum dagsektum, 10.000 kréonum & dag, er renni til stefn-
anda, og verdi fullnegingarfrestur skyldunnar 15 daga fra birtingu démsins,
gegn afthendingu skuldabréfs, it gefnu af stefnanda, a0 fjarhaed 4.854.958
kronur, til sex dra dn vaxta og verObota med gjalddaga 1. juni ar hvert, {
fyrsta sinn 1. juni 1996*. P4 krefst stefnandi mélskostnadar ur hendi stefnda
a0 mati domsins og a0 teknu tilliti til virGisaukaskatts.

Endanlegar domkrofur stefnda eru adallega, ad hann verdi syknadur af
Ollum krofum stefnanda, til vara, ad honum verdi adeins gert ad gefa tt af-
sal 1. april 1997 til stefnanda fyrir jorounum Utverkum og Midbyli med 6ll-
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um mannvirkjum, svo sem hudsum, rektun, girdingum og 60rum gégnum og
gedum, sem (jorounum) fylgja og fylgja ber, gegn greidslu 4 7.575.978
krénum, sem stefnandi greidi honum, annars vegar med 3.318.978 krénum {
peningum med sex jofnum greidslum 1. jini 1996, 1. dgist 1996, 1. oktdber
1996, 1. desember 1996, 1. febriar 1997 og 1. april 1997, og hins vegar med
afhendingu 4 skuldabréfi, ad fjarhaeo 4.257.000 kronur, sem greidist med 14
jofnum afborgunum 4 sex mdnada fresti, { fyrsta sinn t6lf manudum eftir tt-
gafu afsals. Skuldabréfio verdi tryggt med vedi i hinu selda nast 4 eftir
dhvilandi ldanum vid démsuppkvadningu, og pad beri medalvexti banka og
sparisj60a, eins og peir eru 4 hverjum tima samkvaemt auglysingu Sedla-
banka Islands, 4 6verdtryggdum ttlanum fra démsuppkvadningardegi.

Til prautavara krefst stefndi pess, ad honum verdi adeins gert ad gefa 1t
afsal til stefnanda fyrir jorounum Utverkum og Midbyli asamt 6llu pvi, sem
peim fylgir og fylgja ber samkvaemt framansogdu, gegn afhendingu &
skuldabréfi, ad fjarhaed 6.715.978 krénur, sem tryggt verdi med vedi { hinu
selda og greidist med sex jofnum afborgunum 1. juni &r hvert, hid fyrsta
sinn 1. juni 1996.

[ 6llum tilvikum er pess krafist af halfu stefnda, ad stefnanda verdi gert
ad greida honum madlskostnad samkvemt fram l6gdum malskostnadar-
reikningi.

L

Stefnandi er eigandi jardanna Utverka og Midbylis i Skeidahreppi.
Liggja 16nd jardanna saman, og er samanlagt flatarmal peirra um pad bil
380 hektarar.

Stefndi mun upphaflega hafa komid ad Utverkum sem kaupamadur vor-
10 1934. Hann tok hins vegar ad eigin ségn vid bui par, nokkru 4dur en
hann afréd a0 festa kaup a jorOunum, en afsal til hans fyrir peim var gefid
at 5. juni 1937. Leidir malsadila ldgu sidan saman, pegar stefnandi kom ad
Utverkum til sumardvalar sama ar. Med peim tékst vinskapur, sem métadi
samskipti peirra allt fram & sidustu ar.

{ stefnu kemur fram, ad stefnandi hafi 4 sinum tima, liklega arid 1982,
leitad eftir pvi ad kaupa jardirnar af stefnda. A peim tima og allt fra 4rinu
1959 mun stefndi einungis hafa dvalist ad Utverkum ad sumarlagi. Heyjadi
hann til solu, leigdi slegjur og hafdi par nokkra hesta. P4 stundadi hann
laxveiOar i net { Hvit4, en land jardarinnar liggur ad anni. Stefndi taldi hins
vegar, a0 hann geti ekki ad svo stoddu ordid vid sk stefnanda um kaup a
jordunum. Métadist pessi afstada stefnda af pvi, a0 Skeidahreppur kami til
med ad neyta 1ogbundins forkaupsréttar sins og hztta veri 4 pvi, ad joroun-
um yroi { kjolfarid skipt upp 4 milli adliggjandi jarda. Var stefnda mjog {
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mun, ad til pess kaemi ekki. Ur vard hins vegar, ad hann gaf tt byggingar-
bréf 19. mai 1983 fyrir jordunum til handa stefnanda. Segir 1. gr. byggingar-
bréfsins, ad jardirnar séu byggdar stefnanda ,,i erfdadbiid, 6uppsegjanlegri
til 6dkvedins tima, med Shindradan rétt fyrir dbdanda a0 hafa somu afnot
peirra og ég hef haft sem landeigandi*. I pessu sama dkvadi hefur stefndi
hins vegar uppi pann 4skilnad ,,a0 hafa vio hlid dbdanda sému not jardanna
og veri0 hefur { umbodi dbtanda eda med sérstokum samningi vid hann*.
P4 kemur einnig fram i byggingarbréfinu, a0 dbdandi skuli { samrami vid
akvadi 21. gr. dbuidarlaga nr. 64/1976 telja 16gheimili sitt 4 dbddarjordinni,
nema honum sé ad l6gum meinad pad vegna samtimis dvalar { 60ru sveitar-
félagi. Loks er tiltekid { 4. gr. byggingarbréfsins, ad drsbdsetu 4 jorounum
og nytingu beirra til edlilegra buskaparhdtta verodi vart vid komid, fyrr en
radin hafi verio bét a erfidleikum i samgoéngum vid per.

Hinn 6. mars 1985 gerdu madlsadilar med sér samkomulag, sem efnislega
kvad 4 um kauprétt ad jorounum til handa stefnanda. Er lj6st af inntaki
pess samkomulags, ad vilji stefnda hafi 4 pessum tima stadio til peirrar
nidurstoou, ad 6sk stefnanda um kaup 4 jorounum geeti ordid aod veruleika.
Forkaupsréttur Skeidahrepps samkvemt 30. gr. jarOalaga nr. 65/1976 og
40urnefnd sj6narmio stefnda, er ad honum ldta og varda framtidarnytingu
jar0anna, hafi hins vegar komio { veg fyrir, a0 stefndi gengi pa pegar fra
solu & peim til stefnanda.

[ pvi samkomulagi, sem hér er visa0 til, segir medal annars:

,Hinrik veitir Einari rétt til ad kaupa jordina Utverk dsamt Midbyli,
Skeidahreppi, vi0 frafall Hinriks eda pegar Einar hefur 60last forgangs-
forkaupsrétt ad jordinni 4 undan Skeidahreppi 4 grundvelli dblidarsamn-
ings sins, hvort sem fyrr ber ad hondum. Verd jardarinnar skal dkvedid med
mati tveggja 6vilhallra manna, sem syslumadurinn i Arnessyslu skal dém-
kvedja til pess starfs, ef ekki verdur samkomulag um verd. Matsverd skal
mida vid stadgreidslu og ad jordin (Utverk dsamt Midbyli) verdi nytt éskipt
til hefobundins landbtnadar. ... Einar skuldbindur sig til ad greida Hinriki
4 nastunni eftir ndnara samkomulagi 1-2 milljonir kréna. Hinrik skal gefa
at skuldabréf fyrir fjarhaed, sem samkomulag verdur um. Skuldabréfid ber
ekki vexti, og eigi skal greida af pvi afborganir. Pad fellur hins vegar 1 gjald-
daga, pegar Einar neytir kaupréttar sins samkvaemt pvi, sem ad framan er
lyst. Skal pa fjarhed bréfsins dsamt verdbdétum fra utgafudegi pess til
greidsludags ganga upp i kaupverd jardarinnar, eins og pad hefur verid
dkvedid med samkomulagi eda mati, svo sem ad ofan greinir. Verobatur
skulu r4dast af almennri hakkun jardaverds i Arnessyslu i samremi vid
akvoroun yfirfasteignamatsnefndar um framreikning fasteignamats. Vid
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kaup jarOarinnar af hélfu Einars skal kaup- eda matsverd a0 fradreginni
fjarhaed skuldabréfsins dsamt verdbotum greitt med jofnum afborgunum a
sex arum 4n vaxta og verdbota.”

Stefnandi heldur pvi fram, ad kaupréttur s, sem melt er fyrir um honum
til handa { framangreindu samkomulagi malsadila, hafi ordid virkur 19. mai
1993. A pvi timamarki hafi hann verid buinn ad sitja jardirnar { skilningi 2.
mgr. 30. gr. jardalaga nr. 65/1976 { tiu ar og par med 00last forkaupsrétt 4
peim 4 undan Skeidahreppi. Hann hafi nytjad jardirnar allan abudartim-
ann, haft par hross, stundad heyskap og fengist vio trjaraekt. A Dessi sjénar-
mi0 stefnanda hefur stefndi ekki fallist. Leitar stefnandi { mali pessu doms
um pé skyldu stefnda, ad honum verdi samkvaemt framansogdu og gegn
umsomdu endurgjaldi gert ad gefa 1t afsal til sin fyrir jorOunum.

1L

Fyrir liggur, ad 4 grundvelli samkomulagsins fra 6. mars 1985 innti stefn-
andi af hendi til stefnda greidslu, ad fjarhad samtals 800.000 krénur, pad er
400.000 krénur 1. oktober 1985 og 400.000 krénur 1. oktéber 1986.

P4 sté0u malsadilar 4 sama grunni sameiginlega ad beidni til syslumanns-
ins 4 Selfossi 9. dgust 1993 um, ad hann tilnefndi tvo évilhalla menn til ad
meta verd jardanna Utverka og Midbylis vegna hugsanlegrar solu peirra.
samremi vid dkvaedi samkomulags adila segir i matsbeidni, ad matsverd
skuli midast vid stadgreidslu ,,0g ad jordin verdi nytt oskipt til hefobundins
landbunadar®. Med bréfi 24. september 1993 f6l sidan syslumadur tveimur
bandum i Skeidahreppi, peim Joni Vigfissyni a4 Efri-Brinavollum og
Bjarna Jonssyni i Skeidhdholti, ad annast matsstorf. Um démkvadningu
samkvamt 16gum nr. 91/1991 um medferd einkamadla var ekki a0 reda, enda
ekki 4 valdi syslumanns ad framkvema hana. Segir 1 bréfi syslumanns, ad
matsmenn séu kvaddir til ad meta jardirnar til peningaverds med toku
jardakaupaldns fyrir augum, en peir J6n og Bjarni munu & pessum tima
hafa haft pad verk med hondum { Skeidahreppi ad meta jardir i hreppnum
til peningaverds vegna lantoku banda par hja Stofnldnadeild landbunadar-
ins. Virdist matsgjord su, sem peir unnu a grundvelli bréfs syslumanns, vera
peirrar gerdar. Pannig eru nidurstoOur matsins ferdar inn 4 stadlad eydu-
blad, sem ber yfirskriftina ,,virdingargjoro“. Er par til ad mynda hvergi til-
tekid, a0 vid framkvamd matsins hafi verid gett ad framangreindum for-
sendum um stadgreidslu og nytingu jardanna til hefobundins landbtinadar.
Matu peir Jon og Bjarni verOmeti beggja jarOanna dsamt rektun og hlunn-
indum vera 6.599.000 krénur. Innifalin { peirri samtolu eru 61l mannvirki &
jorounum, pé ad fratalinni hlodu i eigu stefnanda. P4 er 26 fermetra hest-
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hus 1 eigu stefnda, byggt ur torfi og grjoti, ekki sérstaklega metio til pen-
ingaverds i matsgjordinni. A pessu mati grundvallar stefnandi pad kaup-
verd, sem hann byodur fram fyrir jardirnar. Hefur pad sett hakkun um
131.980 kronur, en su fjarhed samsvarar 2% hakkun matsfjarhadar og er
hugsud sem verdbztur 4 virdingarverd eignanna fyrir timabilid 1. névember
1993 til 1. névember 1994. Frd samtolu framangreindra fjarhaeoa (6.599.000
+ 131.980 = 6.730.980) dragast sidan 1.876.022 krénur, en pad er 800.000
kréna innborgun stefnanda, sem pegar hefur verid gerd grein fyrir, fram-
reiknud { samremi vid samkomulag malsadila til 1. desember 1994. Endur-
gjald fyrir hinar seldu jar0ir eigi samkvaemt pessu ad nema 4.854.958 kron-
um (6.730.980 — 1.876.022). Bydst stefnandi til ad inna pa fjarhad af hendi
til stefnda gegn afhendingu afsals fyrir jorOunum og svo sem ndnar greinir {
démkrofum hans.

111

AQ bvi er syknukrofu stefnda vardar, visar hann { fyrsta lagi til pess
sjéonarmids i greinargerd sinni, ad hinn samningsbundni kaupréttur stefn-
anda sé haour pvi, ad hann fullnegi peim krofum, sem byggingarbréfid fra
19. maf 1983 og 1og setji fyrir 4btid 4 jord, pannig, ad abiod skapi leigulida
forgangsforkaupsrétt 4 undan sveitarfélagi. Pessum skilyrOum hafi stefn-
andi ekki fullnegt, og pvi geti ad svo stoddu ekki komid til alita, ad stefnda
verdi gert ad afsala honum jordunum. I pessu sambandi tiltekur stefndi, ad
stefnandi hafi ekki fullnaegt 16gheimilisskilyroum 21. gr. 4bddarlaga nr. 64/
1976. Pannig hafi hann allt frd gerd byggingarbréfsins og til 15. desember
1994 4tt 16gheimili { Reykjavik, en par hafi hann med héndum atvinnu-
rekstur. Ekkert hafi hins vegar verid pvi til fyrirstodu, ad stefnandi @tti
heimili ad Utverkum og szkti vinnu padan til Reykjavikur, enda hafi verid
batt Ur vegasambandi vid jorOina med fulln@gjandi hztti skommu eftir
gerd byggingarbréfsins. P4 hafi dkvaedi 3. gr. byggingarbréfsins ekki leyst
stefnanda undan pvi skilyrdi tilvitnads lagadkvedis ad nytja jardirnar og
reka par bu. Nyting stefnanda 4 jorOunum hafi aftur 4 méti verid med peim
heaetti, ad ekki verdi litid svo 4, ad hann hafi haft barekstur med hondum
par.

Stefndi heldur pvi fram me0 visan til framanritads, ad stefnandi hafi ekki
setid“ jardirnar Utverk og Midbyli 1 skilningi 2. mgr. 30. gr. jardalaga nr.
65/1976. Par meo hafi hann ekki 60last forkaupsrétt 4 undan sveitarstjoérn a
grundvelli akvedisins. Kaupréttur stefnanda samkvamt samningi adila frd
6. mars 1985 sé pess vegna ekki enn ordinn virkur.

Komist domurinn a0 peirri nidurstodu, ad stefnandi hafi 6dlast forkaups-
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rétt samkvaemt tilvitnudu dkvadi jardalaga, reisir stefndi syknukrofu sina {
annan stad 4 pvi, ad endurgjald bad, sem stefnandi bydur fram gegn
afhendingu afsals, stydjist ekki vid matsgerd, sem unnin hafi verid { sam-
reemi vi0 samkomulag peirra fra 6. mars 1985. Visar stefndi adallega til pess
um petta atridi, ad vid framkvaemd pess mats, sem vi0 er studst af halfu
stefnanda, hafi ekki verid gatt peirra forsendna, sem tilteknar hafi verid {
matsbeioni adila og 4dur er gerd grein fyrir. Peim, sem syslumadur til-
nefndi, hafi aftur 4 méti verid falid ad meta jardirnar Utverk og Midbyli
»med toku jardakaupalans fyrir augum®. Pd kvedst stefndi ekki hafa
sampykkt a0 vikja fra pvi skilyrodi, ad verd jardanna yrdi dkvedio af dom-
kvoddum matsmonnum. AQ auki geti fram 16g0 mats- eda virdingargjord
peirra Jons Vigfissonar og Bjarna Jonssonar ekki haft neitt gildi gagnvart
stefnda, par sem honum hafi ekki verio tilkynnt um pad, pegar peir voru
tilnefndir til verksins. P4 hafi hann ekki verid vidstaddur skodun peirra og
pvi ekki getad komid 4 framfeeri sjonarmidum sinum. Fram bodin greidsla
fyrir hid selda, sem grundvollud er 4 umraeddri matsgerd, geti samkvaemt
framansogdu ekki falid { sér fullnegjandi efndir af halfu stefnanda. Veroi
stefnda ekki gert a0 gefa ut afsal fyrir jorounum gegn endurgjaldi, sem
pannig er dkvardad. Ad auki heldur stefndi pvi fram, a0 matsverd sam-
kvaemt ,,virdingargjordinni sé ekki { samremi vid markadsverd sambeari-
legra eigna.

Stefndi stydur syknukrofu sina jafnframt peirri malsastedu, ad hid fram
bodna kaupverd sé samkvaemt mati frd pvi { oktéber 1993 og engin heimild
sé til pess i samkomulagi adila ad framreikna matsverdio.

Loks er syknukrafa stefnda 4 pvi reist, ad dkvaoi 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. 16g nr. 11/1986, standi
pvi i vegi, a0 taka megi domkrofur stefnanda { malinu til greina. A9 pvi er
pessa mdlsastedu vardar, visar stefndi 1 fyrsta lagi til pess, ad sé 4 annad
bord gert rad fyrir pvi, ad matsverd jarOanna eigi a0 midast vid stad-
greioslu, sé 6sanngjarnt, ad eftirstodvar kaupverds skuli greiddar med jofn-
um afborgunum 4 sex arum &n vaxta og verdbdta, svo sem stefnandi geri
rad fyrir { démkrofum sinum. P4 sé 1 60ru lagi 6sanngjarnt, ad eftirstodvar
kaupver0sins skuli vera dn vaxta og verdbdta i sex ar, pegar haft sé i huga,
ad stefnanda hafi samkvaemt samkomulagi adila borid ad greida stefnda ,,a
nastunni®, eins og segir { samkomulaginu, 1-2 milljénir kréna, en ekki ein-
ungis 800.000 krénur, svo sem raun vard 4. I pridja lagi telur stefndi, ad pad
sé osanngjarnt af stefnanda ad bera samkomulag peirra fyrir sig nu 1 stad
bess ad lata reyna 4 pad, strax og hann taldi sig hafa 6dlast kaupréttinn. I
fjoroa lagi viki samkomulagio og hid fram boOna skuldabréf frd pvi, sem
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telja verdi almenna vidskiptavenju 4 pessu svidi, ad slik bréf séu med vedi {
hinu selda.

IV.

Undir rekstri malsins og ad beidni stefnda voru peir Olafur Bjornsson
héradsdomslogmadur og Sveinn Skilason bondi domkvaddir 8. névember
1995 til ad meta til s6luverds jardirnar Utverk og Midbyli ad undanskildum
mannvirkjum, sem stefnandi hefur reist 4 jorounum. Vid matio skyldi lagt
til grundvallar, ad matsverd yroi midad vid stadgreidslu og ad jardirnar
yrou nyttar 6skipt til hefdbundins landbinadar. Beidni stefnda um dém-
kvadningu fylgdi skriflegt samkomulag, sem adilar hofou gert med sér
vegna hennar. Segir { pvi, a0 eftir atvikum geti stefnandi sampykkt, ,,ad ni
fari fram yfirmat, par sem stefndi 6skar endurskodunar 4 matinu fra 9.
oktober 1993“. Er hér visad til d0urnefndrar mats- eda virdingargerdar
peirra Jons Vigfussonar og Bjarna Jonssonar. P4 voru adilar sammala um,
a0 kostnadi af hinu nyja mati skyldi skipt ad jofnu 4 milli peirra.

Matsgerd hinna domkvoddu matsmanna 14 fyrir 14. desember 1995. Er
pad nidurstada beirra, ad stadgreidsluverd bess, sem metid var, nemi
8.600.000 kronum. Hefur stefndi grundvallad varakrofur sinar i mélinu 4
peirri nidurstodu. Telur hann, ad { 6llu falli verdi ad vikja matinu fra 9.
oktéber 1993 til hlidar 4 grundvelli peirra sjéonarmida, sem 4dur eru rakin
og lita ad annmorkum 4 framkvemd pess. P4 verdi, pegar endurgjald
stefnanda er dkvardad, ad taka mid af sjonarmidum, sem byggo eru 4 tilvis-
un til 36. gr. laga nr. 7/1936 og pegar hefur verid gerd grein fyrir.

Tolulega hefur stefndi ttlistad varakrofur sinar meo eftirfarandi hetti:

[ varakrofu sinni hefur stefndi gert rad fyrir pvi, a0 hakka beri matsverd
démkvaddra matsmanna um 10%, par sem matsverdid s¢ midad vi0 stad-
greidslu. Fra peirri samtolu, sem pannig er fengin, 9.460.000 krénum, beri
ad draga 1.884.022 kr., en pad sé 800.000 kréna innborgun stefnanda, fram-
reiknud i samremi vi0 samkomulag malsadila til 1. desember 1995. Hluta
peirrar fjarheoar, 3.318.978 krénur, beri stefnanda sidan a0 inna af hendi
med sex jofnum greidslum 4 tveggja manada fresti, 1 fyrsta sinn 1. jini 1996.
Stefnandi gefi sidan udt skuldabréf fyrir eftirstodvum kaupverOsins,
4.257.000 kréonum. Er vid pad midad { varakrofu stefnda, ad hlutfall peirrar
greidslu, sem stefnanda verdi gert a0 inna af hendi me0 afhendingu eftir-
stodvaskuldabréfs, nemi 35 hundradshlutum af kaupverdi jardanna.

Samkvamt prautavarakrofu stefnda stendur matsverd déomkvaddra mats-
manna, 8.600.000 krénur, éhaggad. Fra peirri fjarhed er sidan dregin
800.000 kréna innborgun stefnanda, framreiknud med sama hatti og { vara-
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krofu. Stefnanda ver0i sidan gert ad gefa ut skuldabréf fyrir eftirstddvun-
um, 6.715.978 krénum (8.600.000 — 1.884.022).

V.

Samkomulag malsaoila fra 6. mars 1985 verdur ekki skilid 4 annan veg en
pann, ad stefnandi 60list kauprétt ad jorounum Utverkum og Midbyli i
Skeidahreppi vio fréafall stefnda eda pegar forkaupsréttur stefnanda sam-
kvemt 2. mgr. 30. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984, vero-
ur virkur. A grundvelli samkomulagsins verdur stefnda pannig { lifanda lifi
adeins gert ad gefa ut afsal til stefnanda fyrir jérOunum gegn umsémdu
endurgjaldi, ef forkaupsréttur Skeidahrepps ad peim samkvaemt jardalog-
um verdur ad poka fyrir 16gdkvednum forgangsrétti stefnanda sem leigu-
lida. R20st kaupréttur stefnanda hér pannig algerlega af pvi, hvort sveitar-
félagio geti gert forkaupsrétt sinn gildandi vid s6lu jardanna til hans.

Forgangsréttur leigulida samkvamt 2. mgr. 30. gr. jarGalaga er bundinn
peim skilyrdum, ad hann hafi setid joro i tiu ar eda lengur og taki hana til
abudar og fullra nytja. Kemur hér sérstaklega til greina, hvort stefnandi
hafi pann tima, sem dkva0id dskilur, setid jardirnar { skilningi pess.

Ljost er af akvedum jardalaga og greinargerd, sem fylgdi frumvarpi ad
peim, ad tilgangur laganna er einkum sda a0 tryggja nytingu lands utan
skipulagdra péttbylisstada i pagu peirra, er landbtinad vilja stunda, og med
hlidsjén af hagsmunum sveitarfélaga af pvi, ad innan vébanda peirra geti
landbinadur préast med edlilegum hetti. Er sveitarfélogunum med for-
kaupsrétti peirra fengio urradi til pess ad geta pessara sjonarmida. Medal
annars { ljési pessa verdur ad fallast & pad med stefnda, ad forgangsrétti
leigulida samkvaemt 2. mgr. 30. gr. laganna sé @tlad ad tryggja stédu raun-
verulegra dbuenda jarda, en ekki adila, sem til a0 mynda hefur joro a leigu
an pess a0 hafa par edlilega busetu og burekstur. Far pessi skilningur og
sérstaka sto0 i athugasemdum vi0 tilvitnada lagagrein.

Stefnandi hefur haldid pvi fram, ad allt fra pvi er hann fékk jardirnar til
abuoar, hafi hann nytjad par med pvi ad hafa par hross. P4 hafi hann ad
auki stundad par heyskap og fengist vid trjdrekt. Aldrei fluttist hann b6
biferlum pangad, og allt fra gerd byggingarbréfsins 19. mai 1983 hefur hann
stundad atvinnurekstur { Reykjavik. Par var 16gheimili hans jafnframt skrdao
mestan hluta pess timabils, sem hér um radir. Hefur stefnandi ekki synt
fram & pad {1 1j6si pessa og med visan til pess, sem ad framan er rakio, ad
hann hafi { tilskilinn tima setid jardirnar { skilningi pess dkvadis jardalaga,
sem hér reynir 4. Verdur pannig a0 leggja til grundvallar vi0 drlausn mals-
ins, a0 forkaupsréttur Skeidahrepps samkvemt 1. mgr. 30. gr. laganna
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standi 6haggadur. Af pvi leidir, a0 umsaminn kaupréttur stefnanda er ekki
enn ordinn virkur. Er stefnda pegar af peirri dstedu ekki skylt 4 grundvelli
samkomulags adila a0 gefa ad svo stoddu ut afsal fyrir jorounum til stefn-
anda. VerOur pannig ekki hja pvi komist ad hafna domkrofum stefnanda {
malinu og sykna stefnda af peim.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Pad athugast, a0 mat hinna déomkvoddu matsmanna fra 14. desember
1995 getur ekki talist yfirmat { skilningi laga nr. 91/1991 um medferd einka-
madla, par sem undirmat 4 grundvelli laganna 14 pa ekki fyrir.

Porgeir Ingi Njalsson héradsdomari kvad upp dém pennan.

Doémsora:
Stefndi, Hinrik Andrés Pérdarson, a4 { méli pessu a0 vera sykn af
démkrofum stefnanda, Einars Porkelssonar.
Malskostnadur fellur nidur.



