Haestaréttarddémar.

Utgefandi: Hestiréttur.
LXXVI. argangur. 1. hefti. 1996

Fimmtudaginn 4. jandar 1996.
Nr. 414/1995.  Sigmundur Franz Kristjansson
(Valgeir Kristinsson hrl.)
gegn
Islandsbanka hf.
(Jon G. Briem hrl.)

Kerumal. Naudungarsala.

Domur Heestaréttar.

Mal petta deema heastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnlj6tur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med keru 29. névember
1995, sem barst réttinum dsamt kerumadlsgognum 14. desember
1995. Kerdur er urskurdur Héradsdéms Reykjaness 21. névember
1995, par sem stadfest er gildi naudungarsolu 3. mars 1995 4 eignar-
hluta merktum 0101 i fasteigninni Smidsbid 9 i Gardabz. Karu-
heimild er 1 85. gr., sbr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Soknaradili krefst pess, ad hinum kerda trskurdi verdi hrundio.
P4 krefst hann malskostnadar 1 héradi og karumadlskostnadar.

Varnaradili krefst pess, ad hinn kerdi drskurdur verdi stadfestur
og sér verdi demdur kerumalskostnadur.

I mali pessu kemur varnaradili réttilega fram sem krofuhafi sam-
kvemt peim tveimur skuldabréfum, sem greind eru { hinum karda
urskurdi. Motbarur soknaradila vardandi adild hafa pvi ekki vid rok
ad styojast.

Ekki er annad leitt i [jés en ad hinar umdeildu veOkrofur varnar-
aoila hafi verid 6greiddar, pegar naudungarsalan for fram 3. mars
1995.

Med pessum athugasemdum verdur hinn kardi drskurdur stad-
festur.



2
Séknaradili greidi varnaradila kerumadlskostnad, eins og { doms-
orQi greinir.

Démsord:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Sigmundur Franz Kristjdnsson, greidi varnar-
adila, Islandsbanka hf., 60.000 krénur { keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 21. névember 1995.

Mal petta vardar dgreining um gildi naudungarsolu 4 eignarhluta merkt-
um 0101 { fasteigninni Smidsbid 9, Gardaba, sem seld var 4 naudungarupp-
bodi 3. mars 1995 hjd syslumanninum i Hafnarfirdi. Adalmedferd for fram i
malinu 14. p. m. og var pad ad henni lokinni tekio til drskurdar. Heimild til
urlausnar héradsdomara styOour s6knaradili XIV. kafla laga um naudungar-
solu nr. 90/1991.

Séknaradili, Sigmundur Franz Kristjansson, kt. 140141-2169, Baldurshaga
a Hofsosi, krefst 6gildingar naudungaruppbods a fasteigninni Smidsbud 9,
hluta 0101, Gardabz, sem seld var 4 naudungaruppbodi 3. mars 1995 hja
syslumanninum { Hafnarfirdi. Krefst hann émerkingar og 6gildingar & upp-
bodsmalinu fra og med 24. névember 1994 og ad uppbodsmalid verdi fellt
nidur.

Pa krefst hann madlskostnadar Ur hendi varnaradila samkvaemt mals-
kostnadarreikningi.

Varnaradili, Islandsbanki hf., kt. 421289-5069, Kringlunni 7, Reykjavik,
gerir paer domkrofur, ad stadfest verdi gildi naudungarsolu a fasteigninni
Smidsbud 9, Gardabz, hluta 0101, sem fram for hja syslumanninum {
Hafnarfirdi 3. mars 1995.

Pa er pess krafist. a0 visad veroi fra domi krofu séknaradila um 6merk-
ingu og 6gildingu & uppbodsmalinu fra og med 24. névember 1994 og ad
uppbodsmalio verdi fellt nidur.

Krefst hann malskostnadar Gr hendi soknaradila ad mati réttarins auk
virdisaukaskatts af honum.

Engar athugasemdir hafa borist frd syslumanninum i Hafnarfiroi.

Malavextir.

Grundvollur uppbodsmals pess, sem um er fjallad, var lagdur med tveim-
ur uppbodsbeidnum. Var énnur uppbodsbeionin grundvollud a skuldabréfi,
ut gefnu 28. desember 1982 til Verslunarlanasjods, ad fjarhaeo 250.000 krén-
ur, sem tryggt var med 1. vedrétti { fasteigninni nr. 9 vid Smidsbio i Garda-
ba. Hin beidnin var grundvollud & 6dru skuldabréfi, Gt gefnu 12. jandar
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1984 til Verslunarlanasj6ds, ad fjarhed 500.000 krénur, sem tryggt var med
3. veOrétti og uppferslurétti 1 sbmu eign. Utgefandi beggja bréfanna var
sOknaradili { méli pessu, Sigmundur F. Kristjdnsson. Nam uppbodskrafan
samkvemt fyrra bréfinu 234.626,50 kréonum, en hinu sidara 625.113,60 kron-
um. Verslunarldnasjoour aflétti vedum samkvemt bréfum pessum af 1. og
2. hao i vesturhluta eignarinnar a0 beioni skuldara 5. juni 1992, og 15.
desember leysti Verslunarldnasjodur hluta 0001 dr vedbondum éumbedinn.
Eru vedskuldabréfin aritud um vedbandslausnirnar.

Ekki st60 skuldari vio greidslur samkvamt bréfunum, og voru pau felld 1
gjalddaga 28. desember 1993 og 12. jantar 1994. Hinn 15. september 1994
sendi logfraedideild Islandsbanka hf. syslumanninum i Hafnarfirdi tver
naudungarsolubeidnir og bad um naudungarsolu & hinni vedsettu eign,
Smidsbid 9, Gardabe, p. e. eignarhlutum 0001, 0101 og 0201.

Framhaldssala var auglyst 24. névember 4 hlutum 0001 og 0201. Var hluti
0001 sleginn Islandsbanka, en uppbod for ekki fram & hluta 0201 vegna
afturkallana 4 uppboOsbeidnum, en par voru uppbodsbeidendur Lands-
banki [slands og Brimborg hf. auk [slandsbanka hf.

Hinn 2. desember 1994 var fyrsta fyrirtaka hja syslumanninum i Hafnar-
firdi vegna hluta 0101 { Smidsbid 9 { Gardaba, og var ping ekki sétt af halfu
sOknaradila.

Hinn 7. febriar var beidnin tekin fyrir ad nyju hja syslumanni vid byrjun
uppbods 4 eigninni. Ekki var pa sott ping af hélfu séknaradila, og krafdist
varnaradili solu 4 eigninni. Akvad syslumadur pd, ad framhaldssala feri
fram 4 eigninni sjalfri 3. mars 1995. Métmelti s6knaradili framhaldsupp-
bodinu 4 eignarhluta 0101 med bréfi, dagsettu s. d., sem barst varnaradila
10. s. m., sem sendi syslumanni métmeli vio krofu séknaradila um nidur-
fellingu 4 uppbodskrofu Islandsbanka f. h. Verslunarldnasjéds 4 eignar-
hlutanum.

Hinn 3. mars 1995 fér fram framhaldssala 4 Smidsbio 9, hluta merktum
0101. Akvad syslumadur, ad uppbodid skyldi fara fram, og lysti logmadur
s6knaradila pd yfir, ad hann myndi bera gildi uppbodsins undir héradsdém
og gera per krofur, ad uppbodid yroi ur gildi fellt. Haestbjodandi 4 uppbod-
inu vard Islandsbanki, sem baud 2.500.000 krénur.

Malsdsteeour.

Soknaradili hefur uppi pd roksemd, ad um adildarskort sé ad reda hja
varnaradila, vegna pess a0 skuldabréf pau, sem uppbodskrofurnar stydjist
vid, séu gefin it til Verslunarlanasjéds, en uppbodsbeidandi sé Islandsbanki
ht., logfredideild, og ekki liggi fyrir dritad framsal til uppbodsbeidanda 4
skuldabréfunum.
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Einnig hefur séknaradili uppi pd roksemd, ad uppbodskrafan { malinu
hafi greiOst eda att ad greidast upp vid naudungaruppbod, sem fram fér &
kjallarahluta eignarinnar 24. 11. 1994. T pvi mali var Islandsbanki hf. upp-
bodsbeidandi vegna peirra tveggja skuldabréfa, sem um er fjallad i mali
pessu. Nam hasta bod 1 eignina 1.700.000 krénum, sem var frd umbods-
manni [slandsbanka og pvi rokrétt framhald pess uppbodsmals, ad veo-
réttarkrofur Verslunarldnasjods samkvaemt bréfunum greiddust upp, enda
forgangskrofur einungis 284.642 kronur og pvi naegilegt fé til radstofunar til
greioslu 4 1. og 2. vedréttarkrofum, sem ndmu 928.794,10 krénum.

Frumvarpid ad uthlutun uppbodsandvirdis vegna hlutans 0001 var ekki
sent s6knaradila, og fékk hann pad ekki i hendur og sd pad ekki fyrr en 16.
febraar 1995, en pa var lidinn frestur til pess a0 senda uppbodshaldara at-
hugasemdir, en nénar tiltekid vard pad, pegar hann fékk stefnu fra Islands-
banka, sem var 1t gefin 9. 2. sl., en par kom fram, med hverjum hztti upp-
bodsandvirdinu var raostafad. Ekki fékk soknaradili heldur neinar upplys-
ingar um aflysingu veda Verslunarldnasj60s af kjallarahlutanum. sem vard
15. desember 1994, og vissi ekki af pvi fyrr en med bréfi Islandsbanka, sem
er fra 23. febraar 1995.

Sidan segir logmadur séknaradila 1 roksemdafarslu sinni: ,,Meginatridi
pessa maéls er, ad Verslunarldnasjodur hefur ekki pad forreodi & uppbods-
krofunni 1 kjallarahlutanum, sem hann knuadi fram naudungarsolu 4, ad
mega falla fra rétti sinum til greidslu uppbodsandvirdis { peim eignarhluta {
peim tilgangi einum ad knyja fram naudungarsélu 4 6drum eignarhluta,
sem krafan er einnig tryggd 1. Me0 pvi a0 afsala sér krofu sinni { uppbods-
andvir0i { eigninni hefur bankinn fyrirgert 6llum rétti til frekari greioslna
eda uppbodsadgerda i 60rum eignarhlutum i Smidsbud 9.

Varnaraoili segir { mdlsdstedum sinum, ad mali pessu beri ad visa frd
démi vegna vanreifunar, par sem verulega skorti & samhengi milli malatil-
bunadar séknaradila og déomkrafna hans. Hann virdist med madlatilbtinadi
sinum vera einkum ad fjalla um naudungaruppbod 4 kjallarahluta, sem
merktur er 0001, a0 Smidsbid 9. Séknaradili geri pannig engan reka ad pvi
ad rokstydja krofu sina um dgildingu naudungarsélunnar, sem fram for 3.
mars 1995 og hér er til umfjollunar.

Fravisunarkrofu sina um krofu séknaradila um odmerkingu og dgildingu
uppbodsmalsins frd og med 24. névember 1994 og ad uppbodsmalid veroi
fellt nidur, rokstyOur hann med pvi, ad samkv. 83. gr. NLS veroi ekki hafo-
ar uppi { malinu krofur um annad en ad fa stadofest eda hnekkt peirri
akvordun syslumanns, sem vard tilefni malsins. Agreiningsefni malsins geti
pvi ekki verid annad en hvort naudungarsalan, sem fram fér 3. mars 1995 4
eignarhluta 0101, skyldi fara fram auk krofunnar um maélskostnad.
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Pvi er haldid fram af varnaradila, ad Verslunarlanasjodur sé i eigu Is-
landsbanka hf. og geti ekki haft sjlfsteda adild { mali. Samkvemt logum
nr. 48/1966, sbr. 24. gr. laga nr. 123/1993, sé um ad ra&da sérstaka deild innan
bankans med sérstakan fjarhag. Krofur Verslunarldnasj6ds, sem um er fjall-
a0, voru Ogreiddar, er naudungarsala fér fram 4 eignarhluta 0101 { eigninni
nr. 9 vid Smidsbid { Gardaba 3. mars 1995. Verslunarldnasjooi hafi ekki
borid nein skylda til pess ad krefjast greidslu 4 krofum sinum af hluta 0001.
Honum hafi verid i sjdlfsvald sett, af hvada hluta hinnar vedsettu eignar
hann vildi fa greioslu; um sé ad reda rétt Verslunarldnasjoods til pess ad
nyta sér veOrétt sinn til greioslu, en ekki skyldu.

Niourstaoa.

[ mali pessu hefur séknaradili uppi tveer krofur. Annars vegar er krafist
ogildingar naudungarsolu, sem fram fér 3. mars 1995 4 fasteigninni Smids-
bud 9, hluta 0101, { Gardaba. Hins vegar er krafist 6gildingar og 6merking-
ar uppbodsmals um somu eign frd og med 24. oktéber 1994 og ad upp-
bodsmdlid verdi fellt nidur.

Ekki er fallist & pa krofu soknaradila, ad 6gilda beri naudungarsolu, sem
fram for 3. mars 1995 4 eignarhluta 0001 { fasteigninni Smidsbtid 9 i Garda-
be, med peim rokum, ad um aodildarskort sé ad ra@da frd hendi Islands-
banka hf. Démurinn telur Islandsbanka hf. til pess baran sem eiganda
Verslunarlanasjods ad fara med adild madlsins, enda pott tilgreina meetti
betur i gognum uppbodsmalsins, hvernig adild er til komin vegna Versl-
unarldnasj60dsins, sem fallast verdur &, ad geti ekki verio sjalfstadur adili ad
démsmali { skilningi 16. gr. laga nr. 91/1991. A0 sjalfsogdu nar adildarheafi
ad pessu leyti einnig til 16gfredideildar Islandsbanka f. h. bankans.

Ekki er um pad deilt { malinu, ad dgreiningur um gildi naudungarsdlunn-
ar, sem fram for 4 eignarhlutanum, sem merktur er 0001, { Smidsbud 9 {
Gardabea, er ekki til umfjollunar. Af pessum sokum verour ekki leyst ar
pvi, hvort eda ad hve miklu leyti varnaraoili hefoi att ad fa fullnustu a krof-
um sinum samkvaemt peim bréfum, sem um er fjallad { dgreiningsmali pvi,
sem hér er til drlausnar, af s6luandvirdi pess eignarhluta. Af sému dstedu
verdur ekki um pad fjallad, hvort varnaradila hafi borid skylda til ad aftur-
kalla beidni sina um naudungarsolu pa, sem nu er um fjallad, vegna pess,
hverjar lyktir urdu i fyrra malinu.

Ekki verda hafdar uppi i mdli sem pessu adrar krofur en par, sem varda
6gildingu naudungarsoélunnar eda vidurkenningu 4 gildi hennar ad 6llu leyti
eda nanar tilteknu marki auk malskostnadar, sbr. 2. mgr. 83. gr. laga nr. 90/
1991.
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Eftir stendur dgreiningur um, hvort skuldabréfin hafi verio fullnegjandi
uppbodsheimild til pess a0 koma fram naudungarsolu 4 eignarhluta 0101 {
Smidsbud 9 i Gardabz. Séu skuldabréfin ekki talin fullnaegjandi uppbods-
heimild, beri ad 6gilda naudungarsdluna, ad 60rum kosti, verdi fallist 4
krofu varnaradila, gildi hennar stadfest.

Telja verdur, ad pad samra@mist meginreglum vedréttar, a0 vedhafa sé
frjalst a0 falla fra ve0rétti 1 hluta eignar, sem honum hefur verid vedsett til
tryggingar samkvaemt skuldabréfi, a. m. k. allt par til bod i eignina hefur
verid sampykkt, og leita sidan ad pvi bunu eftir fullnustu { 60rum hlutum
hins veOsetta. Honum er einungis skylt ad falla fra veorétti sinum, hafi
hann fengid igildi greidslu { reidufé eda 4 annan samberilegan hatt, sem
hann settir sig vio. Ekkert er komid fram, sem gefur visbendingu um, ad
annad gildi { mali pessu.

Ekki er annad a0 sja af gognum malsins en hin umdeildu skuldabréf hafi
verid 6greidd 4 uppbodsdegi 3. mars 1995 og krofur samkvaemt peim notid
vedtryggingar { hinum selda eignarhluta 0101 { Smidsbid 9, Gardabe.

Samkvemt gognum madlsins nddi naudungarsdluheimild varnaradila i
upphafi til fasteignarinnar Smidsbudar 9 { heild sinni, en sidar var eigninni
skipt i fjora eignarhluta. [ samrzmi vid meginreglur vedréttar var pa
varnaradila pad 1 sjalfsvald sett, ad hverjum eignarhluta hann gekk til fulln-
ustu krofu sinnar. Hinn 24. névember 1994 vard varnaradili hastbjédandi {
eignarhluta 0101, en féll sidar fra krofu um dthlutun af andvirdi eignarinnar,
aour en bood hans var sampykkt. Ekki verdur talid, ad i pessari radstofun
varnaradila hafi falist uppgjof a veOrétti hans i eignarhluta Smidsbuoar 9.
merktum 0101. P4 verdur ekki séd, a0 varnaradili hafi gefid upp vedrétt
sinn { eignarhlutanum med 6drum hatti. Med pvi a0 1 malinu er éumdeilt,
ad naudungarsoluheimild varnaradila fullnegdi ad 60ru leyti skilyrdum 2.
tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, pykir mega fallast 4 pa
krofu varnaradila, ad stadfest verdi gildi naudungarsolu i fasteigninni
Smidsbid 9 i Gardabz, eignarhluta 0101, sem fram for hjd syslumanninum {
Hafnarfirdi 3. mars 1995.

Pa ber einnig med visan til framangreinds ad hafna krofu varnaradila um
omerkingu og 6gildingu & umdeildu uppbodsmali frd og med 24. névember
1994 og a0 uppbodsmalid verdi fellt nidur.

I samrami vid pessa nidurstodu péttu démara ekki efni til pess ad fjalla
um fravisunarkrofu varnaradila sérstaklega.

Eftir drslitum malsins ber a0 dema sdknaradila til a0 greida varnaradila
75.000 kronur i malskostnad, og hefur pa verio tekio tillit til virdisauka-
skatts.

Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.
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Urskurdarord:

Staodfest er gildi naudungarsolu 4 eignarhluta, merktum 0101, { fast-
eigninni Smidsbid 9 i Gardabaz, sem fram for hja syslumanninum f{
Hafnarfirdi 3. mars 1995.

S6knaradili, Sigmundur Franz Kristjansson, greidi varnaradila, [s-
landsbanka hf., 75.000 krénur i malskostnad.



