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Fimmtudaginn 15. febraar 1996.
Nr. 23/1995. Einar Sigurvinsson
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)
gegn
Guorinu Sigurjonsdottur
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)

og gagnsok
Fasteignakaup. Riftun. Uppgjor. Fyrning. Tomleti.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markuds Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Audur Porbergsdottir héradsdémari.

Adalafryjandi skaut mélinu til Hestaréttar med stefnu 24. jandar
1995. Hann krefst adallega syknu af krofum gagnafryjanda, en til
vara, a0 par verdi lekkadar. P4 krefst hann malskostnadar i héraoi
og fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi skaut malinu fyrir sitt leyti til Hastaréttar med
stefnu 24. mai 1995. Hin krefst pess, ad adaldfryjandi verdi demdur
til a0 greida sér 893.188 kronur med drattarvoxtum samkvaemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 25. juli 1990 til greidsludags auk maéls-
kostnadar 1 héradi og fyrir Haestarétti.

L

Adur en adalafryjandi lysti yfir riftun kaupa gagnéfryjanda 4 fast-
eigninni Longufit 14 { Gardabz, hafdi hin greitt adalafryjanda
1.250.000 krénur af umsaminni Gtborgun auk pess ad greida afborg-
un, vexti og verdbatur af dhvilandi vedskuldum, samtals 195.104
krénur. Voru pessar greioslur gagnafryjanda pvi alls 1.445.104 krén-
ur. Han krefur adaldfryjanda um endurgreidslu pessarar fjarhadar
med innldnsvoxtum, 87.667 kronum, sem hun kvedst reikna, frd pvi
a0 greidslur voru inntar af hendi til 25. mai 1990, pegar hin skuld-
batt sig til ad ryma huseignina. Fra pessu vidurkennir gagnafryjandi
til fradrattar hdsaleigu, 467.833 krénur, solulaun handa fasteigna-
sala, a0 fjarhe0 134.400 kroénur, og 37.350 krénur 1 mélskostnad { ut-
burdarmali adaldfryjanda 4 hendur henni, samtals 639.583 krénur.
Stendur pa eftir framangreind domkrafa hennar.



490

Adaléfryjandi reisir syknukrofu sina adallega 4 pvi, ad krofur
gagnafryjanda séu fyrndar eda fallnar nidur vegna tomletis. Verdi
ekki 4 pad fallist, ber adalafryjandi fyrir sig, a0 hann eigi gagnkrof-
ur til skuldajafnadar 4 hendur gagnafryjanda, samtals 1.641.115
krénur, auk ddurgreindrar krofu um maélskostnad { itburdarmali,
37.350 krénur. I fyrrnefndu fjarhedinni reiknar adalafryjandi sér
huasaleigu, sem hann telur hefilega dkvedna 980.000 krénur, og hins
vegar betur, ad fjarhe0d 661.115 krénur, vegna beins og dbeins tjons,
sem hann kvedur sig hafa ordid fyrir sokum vanefnda gagnéafryj-
anda.

IL

Ekki verOur fallist 4 pad med adaldfryjanda, ad dkvedi 1. tolu-
lidar 1. mgr. 3. gr. laga nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda eigi vid um krofu gagnafryjanda. Samkvemt pvi og ad
00ru leyti med visan til pess, sem greinir { forsendum héradsdoms,
verdur ekki talid, ad krofur gagnafryjanda séu fallnar nidur, hvorki
fyrir fyrningu né témleti.

Adalafryjandi hefur ekki fert fram sérstok métmeli gegn 4dur-
greindri krofu gagnéfryjanda um innldnsvexti af greidslum hennar
fram til pess, ad umraeddum kaupum var rift. Verour krafan pvi tek-
in til greina med 87.667 krénum auk krofu gagnafryjanda um
endurgreidslu 4 1.445.104 krénum, sem er 6umdeilt, ad hin hafi innt
af hendi samkvamt kaupsamningi sinum vid adaléfryjanda, en sam-
tals eru pessir krofulidir 1.532.771 kréna.

Gagnafryjandi hefur vidurkennt, ad frd pessari endurgreidslu-
krofu beri ad draga gagnkrofur adalafryjanda vegna solulauna og
madlskostnadar { dtburdarmali, en pé pannig, ad krafa um solulaun
ver0i 134.400 krénur { stad 156.800 kréna, sem adalafryjandi leggi til
grundvallar. Adalafryjandi hefur ekki synt fram 4, ad umraddur
mismunur & fjarhed sélulauna sé gagnafryjanda vidkomandi. Verda
pessir krofulidir adalafryjanda pvi teknir til greina, eins og gagn-
afryjandi hefur vidurkennt pd, en pannig nema peir samtals 171.750
krénum.

Fallist verour 4 pad mat héradsdémara, a0 hisaleiga handa adal-
afryjanda dr hendi gagnafryjanda sé hafilega dkvedin 50.000 krénur
4 manudi 1 fjortdn manudi, alls 700.000 krénur. Med visan til pess,
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sem greinir { héradsdomi, verdur einnig fallist 4, ad adalafryjandi
eigi rétt 4 a0 fa baettan kostnad vegna vanskila gagndfryjanda 4 veo-
skuldum &hvilandi 4 fasteigninni Longufit 14 svo og kostnad vegna
vanskila 4 fasteignagjoldum. Eru peir krofulidir samtals 103.362
kronur.

Adalafryjandi afladi ekki mats démkvaddra manna um d4stand
fasteignarinnar, pegar hann tok aftur vio henni dr hendi gagnéfryj-
anda, eda um kostnad af naudsynlegum vidgerdum. Hefur hann
ekki gert reka ad pvi a0 syna 4 annan vidhlitandi hdtt fram 4 tj6n af
pessum sokum. Verdur gagnkrofum hans 4 pessum grunni pvi hafn-
al.

Gagnkrofur adalédfryjanda eru ad 60ru leyti & pvi reistar, ad van-
efndir gagniéfryjanda 4 kaupsamningi peirra hafi bakao sér tjon, par
sem hann hafi { adgerdum sinum 1 kjolfar samningsgerdar byggt 4
pvi, ad gagnafryjandi myndi efna skuldbindingar sinar. Kveost adal-
afryjandi i pessu sambandi einkum hafa ordid fyrir tjéni sokum
pess, a0 hann hafi purft ad hverfa fra kaupum & annarri fasteign
vegna vanefnda gagnafryjanda. Ekki eru efni til a0 fallast 4 krofur
adaldfryjanda 4 pessum grunni, enda verdur ad telja, a0 dh@ttan af
slikum eftirfarandi vidskiptum hans hafi ekki hvilt 4 gagnéfryjanda.

Samkvemt framangreindu eru teknar til greina gagnkrofur adal-
afryjanda, a0 fjarhed samtals 975.112 krénur, sem dragast frd
endurgreioslukrofu gagnafryjanda, ao fjarhed 1.532.771 krona.
VerOur adalafryjandi pvi demdur til ad greida gagndfryjanda mis-
muninn, 557.659 krénur, med drédttarvoxtum fra 25. jali 1990. P4
verOur adalafryjandi einnig demdur til ad greida gagnafryjanda
malskostnad { héradi og fyrir Hastarétti, sem pykir hafilega akved-
inn { einu lagi, eins og { démsordi greinir.

Démsord:

Adaléfryjandi, Einar Sigurvinsson, greidi gagndfryjanda,
Gudrinu Sigurjonsdottur, 557.659 krénur med drdttarvoxtum
samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 25. juli 1990 til
greiosludags.

Adalafryjandi greidi gagnafryjanda samtals 300.000 krénur {
malskostnao i héradi og fyrir Hastarétti.
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Domur Héradsdoms Reykjaness 24. oktéber 1994.

Ar 1994, manudaginn 22. oktéber, er 4 démpingi Héradsdéms Reykja-
ness, sem had er ad Brekkugotu 2, Hafnarfiroi, kvedinn upp démur 1 mal-
inu nr. E-883/1994: Gudrtn Sigurjonsdottir gegn Einari Sigurvinssyni.

Malid er hofdad med stefnu, birtri 24. maf sl., og var domtekio 26. sept-
ember sl. a0 loknum munnlegum flutningi pess.

Milid demir GuOmundur L. Jéhannesson héradsdomari.

Stefnandi er Guortun Sigurjénsdottir, kt. 171246-2889, Leirubakka 8§,
Reykjavik, en stefndi er Einar Sigurvinsson, kt. 060727-3179, Alfhélsvegi
43, Képavogi.

Umbodsmadur stefnanda er Pétur Por Sigurdsson hdl., en umbodsmadur
stefnda Bjorn Jonsson hdl.

1. Domkrofur.

1. Stefnandi krefst pess, a0 stefndi verdi demdur til greioslu 1.027.588
kréna auk drattarvaxta samkv. I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 25. mai
1990 til greiosludags. Pa er og krafist malskostnadar samkv. malskostn-
adarreikningi.

2. Stefndi krefst pess adallega, ad hann verodi syknadur af 6llum krofum
stefnanda og sér demdur malskostnadur Gr hennar hendi a0 skadlausu ad
vid battum logmeltum virdisaukaskatti 4 malskostnad.

Til vara er krafist vidurkenningar a gagnkrofu stefnda, ad fjarhed
1.939.541 kr., til skuldajafnadar vid stefnukrofu stefnanda. allt vegna van-
efnda og kostnadar vegna riftunar 4 kaupsamningi adila. Pa er pess krafist,
a0 krofur stefnanda verdi stérlega lekkadar og mdlskostnadur latinn nidur
falla.

Vid munnlegan flutning malsins var stefnufjarhaeo lekkuo { 893.188 kr. og
gagnkrafan { 1.641.115 kr.

II. Malavextir stefnanda.

Stefnandi keypti af stefnda fasteignina nr. 14 vid Longufit i Gardakaup-
stad 9. juni 1989. Heildarkaupverd skv. kaupsamningi var 8.900.000 kr.
Kaupverd skyldi greida annars vegar med utborgun a timabilinu 9. jini
1989 - 15. névember 1990, samtals 4.099.667 kr., og hins vegar med yfirtoku
eftirstodva dhvilandi lana, ad fjarhed samtals 4.800.333 kr. Vid undirritun
kaupsamnings greiddi stefnandi 500.000 kr. og 15. 9. 1989 250.000 kr., svo
sem hinn tilvitnadi kaupsamningur kvad 4 um. Hinn 15. 12. 1989 atti stefn-
andi ad greida 1.000.000 kr., en greiddi pann dag adeins 500.000 kr. Stefn-
andi greiddi pvi samtals af dtborgun 1.250.000 kr., en til frekari greidslna
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4 utborgun kom ekki af halfu stefnanda vegna greidsluerfioleika. Ad auki
greiddi stefnandi 14. jini 1989 afborgun pr. 15. jini 1989 af fjérum skulda-
bréfum samhlida 4 4. vedrétti eignarinnar, sem hvert var ad nafnverdi
352.000 kr., ut gefin 1. 2. 1989. Afborgun af hverju bréfi nam 39.111.11 kr.,
vextir 6.997.80 kr. og verdbzatur 2.667,09 kr., samtals af hverju bréfi 48.776
kr. og pvi af 6llum bréfunum fjérum samtals 195.104 kr. Stefnandi greiddi
stefnda pvi vegna kaupanna 4 fasteigninni nr. 14 vid Longufit { Garda-
kaupstad samtals 1.445.104 kr.

Vegna vanefnda stefnanda & greidslu kaupverdsins ad 60ru leyti en ad
framan greinir krafoist stefndi pess, ad stefnandi yrdi borin ut r fast-
eigninni Longufit 14, Gardakaupstad, sbr. Gtburdarbeioni par um, dags. 17.
mai 1990. I tdtburdarbeidninni er kannast vid framangreindar ttborgunar-
greidslur stefnanda. Vid fyrirtoku 4 dtburdarmalinu { fégetarétti Hafnar-
fjardar 25. maf 1990 metti stefnandi sjalf sem gerdarpoli 1 pvi mali. P4 vard
med adilum svofelld satt: ,,Gerdarpoli sampykkir riftunarkréfu gerdarbeid-
anda. Gerdarbeidandi fellst 4, ad gerdarpoli fdi frest til ad ryma hdsnadio
eigi sidar en 25. juli 1990. Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 30.000 kr. {
madlskostnad auk virdisaukaskatts.*

Stefnandi taldi sig eiga rétt 4 hendur stefnda til endurgreioslu pess fjar ad
verulegum hluta, sem hun hafdi innt af hendi. Hin hafdi p6 ekki tok a pvi
a0 knyja fram uppgjor og endurgreidslu { ttburdarmalinu, enda var pa um
pad talad adila 4 milli, a0 til uppgjors kemi sidar.

Med bréfum, hinu fyrsta dags. 20. dgust 1990, 60ru 6dags.. sem barst 13.
névember 1990, og hinu pridja, dags. 15. mars 1993, hefur stefndi verid kraf-
inn um endurgreidslu, dn pess ad par innheimtutilraunir hafi borid arangur.

Stefnandi gerir og krofu um vexti 4 pad fé, er hun greiddi frd greioslu-
degi hverju sinni til 25. maf 1990, sem nemi hastu almennu innldnsvoxtum
hverju sinni samkvamt tilkynningum Sedlabanka Islands.

[ bréfi pvi, sem 6dagsett er, en barst 13. névember 1990, er pvi Iyst af
hélfu stefnanda, ad fallist veeri 4, ad til fradrattar endurgreioslukrofunni
kemi leiga, sem edlilegt sé ad telja 35.000 kr. 4 manudi fyrir timabilio 14.
juni 1989 — 25. juli 1990, samtals 467.833 kr. P4 er pvi og lyst, ad fallist sé 4,
a0 hinn demdi malskostnadur auk virdisaukaskatts, samtals 37.350 kr., { Gt-
burdarmdlinu komi til fradrattar.

Stefnufjarhadin sundurlidast pvi svo:

1. Utborgunargreidslur samtals kr. 1.250.000
a) greitt 9. juni 1989 kr.  500.000
b) greitt 15. september 1989 - 250.000

¢) greitt 15. desember 1989 - 500.000
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2. Afborgun af skuldabréfum samtals kr. 195.104
3. Vextir & greidslur stefnanda - 87.667

Samtals kr. 1.532.771
3. Til fradrattar leigugreioslur - - 467.833

4. Til fradrattar malskostnadur m/vsk. - - 37.350
Samtals til fradrattar Kkr. 505.183

Stefnufjarhaedin pvi kr.  1.027.588

I11. Malsasteour og lagardk stefnanda.

Stefnandi telur sig eiga 6tviredan rétt til endurgreidslu greidds fjar og ad
sd krafa hafi stofnast pann dag, sem samkomulag vard um riftun. Stefnandi
telur edlilegt ad greida leigu fyrir hisnadid pann tima, sem hin og fjol-
skylda hennar hafoi afnot af pvi. Edlilegt og sanngjarnt sé, ad leiga taki mid
af astandi hisnadisins, sem stefnandi segir, ad hafi verid slemt, einkum
hvad vardadi fragang 4 rafmagni, og pvi sé sanngjarnt ad mida vid 35.000
kr. 4 ménudi. Stefnandi reisir drdttarvaxtakrofu sina 4 pvi, ad hun eigi rétt
4 drattarvoxtum 4 krofu sina fra peim degi, a0 krafan stofnadist.

Malskostnadarkrafa byggist 4 skadleysisreglu islensks réttar og dkvadum
laga um medferd einkamdla um malskostnad.

Stefnandi visar til reglna krofuréttar um riftun og rétt kaupanda til
endurgreidslu greidds fjar med voxtum. Malskostnadarkrafa byggist 4 XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla. Krafan um dréttarvexti er
studd III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

1V. Malsdsteedour og onnur atvik stefnda.

Um maélavexti er visad til malavaxtalysingar stefnanda hér ad framan,
eins og hdn getur att vid. Ekki er deilt um bad, ad stefnandi hafoi innt af
hendi 1.250.000 kr. til stefnda, pa er henni var tilkynnt um riftun kaupa 4
fasteigninni Longufit 14, sbr. dskj. 17, sem er simskeyti fra stefnda til stefn-
anda, dags. 20. mars 1990. Par er formlega tilkynnt um riftun 4 kaupum um
fasteignina. P4 er ekki hreyft andmelum vid bvi, ad stefnandi hafi greitt af
dhvilandi tilteknum ldnum, eins og getid er um { stefnu. Pratt fyrir tilkynn-
ingu um riftun, sbr. dskj. 17, fékkst stefnandi ekki til ad ryma eignina, eins
og krafist var i riftunarskeytinu, fyrr en fram var komin ttburdarbeioni af
hélfu stefnda. Samkvemt sitt, sem gerd var i fogetarétti Gardakaupstadar
25. mai 1990, féllst gerdarpoli, b. e. stefnandi mals pessa, 4 riftunarkrofu
stefnda sem sett hafdi verid fram 20. mars 1990.

Samkomulag vard um, ad stefnandi rymdi ibidina ,,med gédou* 25. juli
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s. 4., sem og stefnandi gerdi. Vioskilnadur stefnanda 4 fasteigninni var po
med olikindum, eins og fram kemur 4 dskj. 18. Stefnandi hafdi pé tekid vid
eigninni { gédu &standi, enda auglysti stefndi eignina pannig til solu, er
hann hugdist selja hana 4 umrddatima sinum. Stefndi hafdi, er hann seldi
Longufitina, fest kaup 4 fasteign ad Tronuhjalla 9 { Képavogi. Vegna hinna
storfelldu vanskila stefnanda neyddist stefndi til ad selja pessa eign, enda
hvildu greidsluskuldbindingar hans & pvi, a0 stefnandi stedi { skilum med
greidslur skv. kaupsamningnum um Longufit. Pannig ollu vanefndir stefn-
anda stefnda storfelldu tjoni, baedi beinu og ébeinu, auk storfelldrar rosk-
unar, sem folst { pvi ad gera Longufitina aftur fbidarhafa og tilbina til
endursolu eftir vioskilnad stefnanda. P4 vard stefndi og fyrir storfelldri
roskun vid ad neydast til ad selja Tronuhjalla. Allur pessi beini og ébeini
utlagdi kostnadur nam 959.547 kr., sbr. dskj. nr. 22 — 42. Reiknud leiga fyrir
timabilio 1. 6. 1989 til 1. 8. 1990 er 25.000 kr. & manudi fyrir kjallaraibddina {
Longufit { 14 manudi og 45.000 kr. & manudi fyrir adalibidina i sama
maénadafjolda, samtals 980.000 kr. Samtals nemur gagnkrafa stefnda
1.939.547 kr. Askilnadur er gerdur um ad leggja fram sérstakt yfirlit yfir
pessi uppgjorsatridi i skiptum adila undir rekstri malsins.

Syknukrofu sina styour stefndi peim rokum, ad krafa stefnanda sé fyrnd.
Stefnanda var tilkynnt um riftun med simskeyti 20. 3. 1990. A pessa riftun
féllst stefnandi med satt i fogetarétti Gardakaupstadar. Upphafstimi fyrn-
ingarfrests byrjadi ad lida frd 20. 3. 1990, og eru pvi full fjogur ar og tapir
prir méanudir, fra pvi ad endurgjaldskrafa stefnanda stofnadist, og er hin
pvi fyrnd skv. 1. tl. 3. gr. laga um fyrningu nr. 14/1905. Ef svo 6liklega vildi
til, ad hinn virdulegi démur féllist ekki & pad, ad krafa stefnanda veri
fyrnd, er i annan stad syknukrafa stefnda reist 4 pvi, a0 krofur stefnanda
séu nidur fallnar fyrir tomletis sakir. Stefndi hefur ekkert heyrt frd stefn-
anda i nearfellt fjogur dr. Stefndi var biinn a0 gera rad fyrir, ad mali pessu
veeri lokid, enda gat stefnanda ekki verid pad dulid, a0 stefndi atti storfelld-
ar gagnkrofur vegna vanefnda hennar. Ad koma nd fjérum 4drum seinna
fram med krofur kemur stefnda gjorsamlega i opna skjoldu. Stefndi gat
veenst pess, ad mali pessu veri lokid eftir allan pennan tima, og bar sem
malio er svo vaxid sem ad framan greinir, eiga hér vio reglur islensks réttar
um nidurfall krafna vegna tomlzatis, sem leidir til syknu.

Varakrafa stefnda er reist 4 gagnkrofu hans a hendur stefnanda, a0 fjar-
had 1.939.547 kr. Fallist domur ekki 4, a0 krafa stefnanda sé fyrnd eda fall-
in nidur fyrir tomleti stefnanda, er pess krafist, ad framangreind krafa
stefnda komi til skuldajafnadar vid krofu stefnanda, sbr. 28. gr. laga um
medferd einkamadla nr. 91/1991.
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Prautavarakrafa er studd pvi, a0 stefnandi tekur ekki tillit til tjons, sem
stefndi vard fyrir af voldum vanefnda stefnanda. Leigugjald, sem stefnandi
féllst 4 ad greida, er langt frd markadsveroi, og ekki er teki0 tillit til pess,
a0 stefndi purfti ad greida solulaun aftur, er hann seldi fasteignina, svo ad
fatt eitt sé tiltekid. Ad pessu athugudu, er ljést ad krofur stefnanda ber a0
leekka storlega.

V. Sonnunargogn.

I malinu hefur verid lagdur fram kaupsamningur adila um einbylishusiod
ad Longufit 14, Gardabe, dags. 9. juni 1989. Par kemur fram, ad kaupverd
var 8.900.000 kr., eins og greint var hér a0 framan Uur stefnu, og dtborgun
pess og yfirtaka dhvilandi vedskulda er i megindrattum eins og par er lyst. {
kaupsamningnum kemur ekki fram, hversu gamalt hisio sé, en fram hefur
p6 komid i mdlinu, ad pad kunni ad vera um 60 ara gamalt. Vid kaupin var
stefnanda gert ljost, ad husio veri hladid og mirhtidun pess ad utan ordin
léleg og 4 utitroppum farin ad ldta 4 sja. Pa kemur og fram { kaupsamningi,
a0 stefnandi hafi kynnt sér dstand eignarinnar rekilega vid gaumgafilega
skoOun og sett sig vid pao 1 alla stadi.

Pa eru i malinu kvittanir um greioslu stefnanda vegna skuldabréfa, bréf
umbodsmanns stefnanda til umbodsmanns stefnda og svo til stefnda, par
sem krafist er uppgjors vegna riftunarinnar, itburdarbeioni og endurrit Gr
fégetabok Hafnarfjardar, par sem fram kemur, ad stefnandi fellst 4 riftun-
ina og sampykkir ad ryma huisna0i0, eins og fyrr er getid, og svo skodunar-
skyrsla Rafveitu Hafnarfjardar, dags. 10. dgust 1989. P4 hefur stefndi lagt
fram prja simskeyti um innheimtu 4 Gtborgun skv. kaupsamningi, p. e. eftir-
stodvar utborgunargreidslu 15. desember og svo um riftun kaupsamnings-
ins, yfirlit um dstand hussins, eins og pad var, er hann tok vid pvi eftir rift-
un, bréf til Lifeyrissjods Flugvirkjafélags Islands, bréf til Félags islenskra at-
vinnuflugmanna um skuldbreytingar dhvilandi ldna vegna vanskila
stefnanda og bréf til Bergs Guonasonar hdl. vegna vanskila, sem urdu a
greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfum til fyrri eiganda ad Longufit
14, Gardabe, og enn fremur um ymsar kostnadarnotur vegna riftunarinnar.

Adilar malsins hafa gefid skyrslu hér fyrir démi, og vitni hefur borio Jo-
hann Hélfddnarson fasteignasali, Vesturbergi 110, Reykjavik, kt. 240939-
4799.

Stefnandi kvad husio hafa verid gamalt og 14i0 og margt purft ad gera
fyrir pad. Bilskdr hafi verid pannig. ad 6dyrara hafi verid a0 rifa hann en
gera hann upp, plast veriod { gluggum og vantad & hann huro: kjallari hafi
verid mjog lélegur og pvottahus ohrjalegt, enda hisid 60 ara og purft ad
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endurbzeta pad allt, sem sta0id hafi til hja henni, en vegna vanefnda hafi
einungis verid skipt um teppi og hurd { risi. Rafmagnsveita Hafnarfjaroar
hafi 14tid gera uttekt a raflognum i gomlum husum, p. 4 m. Longufit 14, og
borid, ad per veru 6fullnzgjandi. Kvaost hin hafa fengid dxtlun rafvirkja
um urbatur og hann 4ztlad kostnad vid par 500.000 kr. Hin kvaost hafa
1atid seljandann vita af pessu, en engin viobrogd komid fra honum. Hin
kvad vangreidslu 4 dtborgun 15. desember 1989 hafa ordio vegna pess, ad
greidslur hefdu brugodist, p. e. hin hefoi ordid ad selja eda misst his, sem
han 4tti i Arnarnesi, og eftir pad stadid i moérgum solum 4 hdsnadi og
eignaskiptum og pd fengio 1 skiptum litla ibad { Arbzjarhverfi, sem hin
hefdi selt, en greidslurnar ur peirri solu, sem att hefou ad ganga upp { ut-
borgunargreidslur vegna Longufitjar 14, hefou gengio til greidslu 4 1og-
freedikostnadi o. fl. vegna fyrri eigna, vegna eignaumsyslu og annarra ao-
stedna og hun ekki fengio endanleg skil, en vonast { lengstu 16g til ad fa ut
Gr sélunni upp i ttborgunargreidslur. I maf 1990 hefdi hiin p6 verid buin ad
missa alla von um pad og i framhaldi af pvi fallist 4 riftun og ad ryma husid.
Hafi fario fram & pvi venjuleg prif, 40ur en hin for dr pvi. Stefnandi for yfir
listann yfir pad, sem stefndi taldi abdtavant vio hisnz0id, eftir ad hin for,
og kannadist hun ekki vid, ad par greindar skemmdir veru af sinum vold-
um eda fjolskyldu sinnar, heldur hafi peaer verio fyrir, er hin tok vid hdsinu,
ddkar og teppi verid 1éleg og taeki i sturtuklefa o. fl. verid tr sér gengin. po
a0 pau veru nothef. P4 kannadist hin ekki vio a0 hafa tekid neinar innrétt-
ingar dr hdsinu. Hin kvad huasio hafa verio { verra dstandi en hin 4tti von
4, p6 ad ekki hafi verid kvartad sérstaklega yfir pvi. Hin kvadst p6 ekki
hafa kannad husio sérstaklega, 4dur en kaupsamningur var gerour.

Stefnandi kvad hafa verid atta i heimili hja sér, p. e. auk peirra hjona sex
bérn sin 4 unglingsaldri og onnur eldri, en einungis eiginmadur sinn hefoi
reykt. Hin mundi ekki, hvers vegna ekki hefou farid fram formleg skil a
hidsinu, en enginn hefdi verid viostaddur af sinni halfu, er stefndi tok vid
hisinu, en hin talio allt vera { lagi med eignina.

Stefndi kvadst hafa keypt hus { smidum, eftir a0 hann hefoi selt stefn-
anda Longufit 14, og hagad greidslum af byggingunni midad vid greidslurn-
ar, sem attu ad koma ut ar solunni ad Longufit 14. Eftir ad vanskil urdu hja
stefnanda um greidslu dtborgunar, hafi hann lent i lantokum og vand-
redagangi vegna byggingarinnar ad Tronuhjalla 9, sem endad hafi med pvi,
ad hann hafi ordid ad selja hana. Hann hafi fylgst med, pegar stefnandi hafi
flutt dr hdsinu i samreemi vid samkomulagio i fégetarétti, en hiin ekki form-
lega skilad pvi af sér. Hefdi hann pvi fengid starfsmann fasteignasélunnar
Eignaborgar til ad vera viostaddan, pegar hann feri inn { hidsio. Stefndi og
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sonur hans hefdu svo samid lista yfir pad. sem hann taldi vera dbotavant
vi0 husio, og starfsmadurinn farid yfir pad med peim. Hann kvad mikid
hafa verid bui0 ad gera vid husi0 fyrir sdlu. Ny teppi hefou verio { kjallara,
4 gangi og { herbergjum, ny innrétting verio { eldhdsi uppi og nyir dikar,
parket sett 4 stofugdlf og allt malad og hreinsad. Pa hafi badherbergi verio
tekid f gegn og mélad. Hann kvao hafa verio 3 — 4 { heimili hja sér og eng-
inn reykt og pvi frileitt, ad brunablettir { teppum veeru eftir fjolskyldu sina.
Hann kvad hafa verid nyja hurd fra Hasasmidju 4 bilskar, en ekki fleka-
hurd, eins og stefnandi hafi haldid fram. Stefndi kvadst hafa selt Longufit
14 aftur, eftir ad gert var vid skemmdir par, sem voru 4 husinu eftir veru
stefnanda 1 pvi, og soluverd verid um 10.000.000 kr., en um hafi verid ad
raeda makaskipti og verdid a husnedinu, sem hann ték upp i, verid of hétt
metid m. v. markadsverd, svo ad uppgefid soluverd sé ekki alveg til viomio-
unar um rétt ver0, ef hasid hefdi verid selt an skipta.

Hann kvad ekki hafa komio til dlita ad ldta meta skemmdirnar, og hefoi
hann einungis tekid saman og lagt fram { malinu beinan kostnadarreikning
vegna vidgerdarinnar, en vinna sin og sonar sins sé¢ ekki reiknud med.
Hann kvadst ekki hafa vitad um uttekt Rafmagnsveitu HafnarfjarOar a raf-
16gnum og kvao stefnda hafa matt buast vid, a0 raflagnir i 60 ara husi varu
farnar ad gefa sig og ekki i samremi vi0 nyjar reglugerdir um raflagnir.
Hann sagdi svo hafa samist milli sin og nyja kaupandans a0 hisinu, ad hann
annaodist um bpar endurbaztur 4 raflognum sem krafist var af Rafveitu
Hafnarfjardar, og stefndi myndi svo greida par. Hafi viogerdin kostad
80.000 kr.

Fram kom hjd adilum, a0 stefndi hafdi auglyst Longufit 14 til solu fyrir
riftun, og las stefndi upp auglysinguna, sem var svohjédandi:

160 m* einbylishds 4 3 h&dum, 2ja herbergja sérhad { kjallara, 27 m’
bilskir, his mikid endurnyjad — { géou standi, verd 10 milljénir.“

Vitnid Johann Halfdanarson fasteignasali kannadist vid ad hafa gert
kaupsamning um Longufit 14 milli adila. Pad hefdi ekki sko0ad husid fyrir
sOlu, taldi annan starfsmann fasteignasélunnar Eignaborgar kunna ad hafa
gert pad. Pad hefdi hins vegar skodad hiisid sumario 1990 og pd enginn bu-
i0 1 pvi. Skodunin hefdi pa verkad pannig a pad, a0 ekki hefdi verid buid {
hisinu lengi, heldur verid { pvi utangardsmenn. Pad kvad brotnar rdodur
hafa verid 1 kjallara og husid verid frekar ohrjalegt. Pad kvad 6venjulegt,
ad svona veri skilid vid fasteign { fasteignavidskiptum. Pad kvad, ad tekid
hefdi verid fram { kaupsamningi, ef eitthvad veri ad ibid umfram pad, sem
gengur og gerist og getur talist edlilegt slit.
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Niourstoour.

Agreiningslaust er { malinu, ad framangreindum kaupsamningi var rift
vegna vanefnda stefnanda, og sampykkti hin riftunina. P4 er ekki deilt um
pad, ad vid riftunina hafoi stefnandi greitt 1.250.000 kr. af dtborgun og
195.104 kr. 1 afborganir, verObatur og vexti af skuldabréfum, sem hvildu &
fasteigninni Longufit 14.

Fallist er & pau rok stefnanda, ad hun eigi rétt 4 endurgreidslu pessa fjar
med voxtum, en ad fra dregnum kostnadi, og ardsmissis. sem stefndi vard
fyrir.

Endurgreidslu krofu pessarar pykir ekki verda jafnad til peirra endur-
gjaldskrafna, sem lyst er i 5. tl. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 14/1905, heldur leidir
hana beint af fasteignavidskiptum adila, og verdur pvi ad lita svo 4, a0 2. tL.
1. mgr. 4. gr. laganna eigi vi0 um hana, og fyrnist htin pvi 4 10 arum. Syknu-
krafa stefnda 4 grundvelli fyrningar er pvi ekki tekin til greina. P4 verour
og a0 hafna syknukrofu stefnda vegna tomletisverkunar, en stefnandi sendi
umbodsmanni stefnda tvo bréf arid 1990, par sem krafist er uppgjors og
endurgreidslu. Fram er komio, ad eftir petta hafoi [6gmadur simasamband
vid 16gmann stefnda um betta dn drangurs, og er hann gekk frekar 4 16g-
mann stefnda um svor, taldi hann sig vart hafa umbod lengur fra stefnda.
Hafoi pa umbodsmadur stefnanda sent stefnda bréf og itrekad krofuna um
uppgjor og endurgreidslu, og er bréfio dags. 15. mars 1993, dskj. nr. 11. Peg-
ar petta er virt, verour ekki talid, ad stefndi hafi haft dstedu til ad =tla, ad
stefnandi myndi ekki gera reka a0 pvi a0 fylgja krofu sinni eftir; pyrfti hann
ekki a0 vera { gvissu um pad, og hefdi petta frekar gefio honum tilefni og
tima til ad byggja upp gogn. p. 4 m. matsgerd til studnings lekkunar krofu
sinni.

Gagnkrofur stefnda um, a0 stefnanda beri ad greida kostnad af pvi, ad
hann vard a0 selja hisnzdi ad Tronuhjalla 9 { Képavogi { framhaldi af van-
efndum stefnanda, eru ekki heldur teknar til greina. Hér var um a0 reda
his { smidum, og er engan veginn nzgjanlega upplyst, ad vanefndir stefn-
anda hafi einar sér valdio pvi, ad hann vard ad selja. Pd er og til pess ad
lita, a0 timabilio fra gerd kaupsamnings til atgafu afsals er reynslutimi, par
sem badir samningsadilar hafa par greindan tima til ad efna samninginn og
eiga 4 hattu riftun, ef verulegur brestur verdur 4 efndum hans, og pvi ekki
edlilegt, ad kaupandi verdi abyrgur fyrir radstofunum, sem seljandi gerir a
grundvelli ventanlegra ttborgana greidslna samkvamt samningnum, pegar
greidsluerfidleikar valda vanefndunum nema sérstaklega hafi verid um pad
samio.

Hins vegar er prautavarakrafa stefnda ad meginhluta tekin til greina og
vi0 pad midad, ad stefndi verdi sem nast jafnsettur og kaupin hefou ekki
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oroi0. Ekki liggja fyrir i mdlinu negjanleg gdgn um sidari solu stefnda &
Longufit 14 til ad meta, hvort um hagstaodari solu hafi verio ad reda en
fyrri solu, en gert er rad fyrir pvi, a0 ekki hafi verid um lakari solu a0 reda
og stefndi pvi ekki ordio fyrir tapi vegna hennar. Pratt fyrir pad a0 stefndi
hafi haft @rinn tima til a0 stydja heildarkrofur sinar med matsgerd um hefi-
lega husaleigu og skemmdir 4 husnaodinu og kostnad vid ad bata ur peim,
en adila greinir 4 um ba0i pessi atridi, skortir pessi gogn. og voru pau ekki
1620 fram 1 réttinum. [ malinu verdur midad vid. ad stefnandi hafi tekid vid
hasinu i pokkalegu og venjulegu dstandi, par sem i kaupsamningi eda vio
toku hussins eru ekki gerdar neinar athugasemdir af stefnanda um, ad hus-
10 sé 1 ofulln@gjandi astandi. Hins vegar skilar stefnandi ekki hasinu af sér
med formlegum hetti eftir riftunina, par sem hun hefdi att pess kost ad
gera athugasemdir vid aofinnslur stefnda og benda 4. ef hun teldi, ad hann
@tti einhverja sok 4, ad dstand hussins var vi0 skilin verra, en hann satti sig
vi0. Sidari métmeli verdur ad meta i [josi pessa falatis, og er ekki lagt jafn-
mikid upp Ur peim og ella.

Fullyrding stefnda um, ad husid hafi verio { hérmulegu astandi, er stefn-
andi for ar pvi, fer stod { framburdi vitnisins Johanns Hélfddnarsonar fast-
eignasala, sem rakinn er hér ad framan, en par kemur m. a. fram, a0 rddur
hafi verio brotnar { kjallara og husid verid éhrjalegt og eins og buio hefdu {
pvi utangardsmenn, og pykir mega mida vid, ad astand hussins hafi verid
eins og pvi er Iyst almennt i domskjali nr. 18. Midao vid pd lysingu hefur
stefndi stillt krofum sinum mjog { hof og adeins gert krofu um greidslu 4
efni til vidgerda 4 husinu og leigugjald 4 teppahreinsara, og sundurlidast
petta pannig:

1. Huro fra IKEA kr. 3.900
2. Einangrunargler fra Ispan - 2.118
3. Sturtust., Gdari og flisakrem, perur o. fl.

vorur teknar dt { Byko - 7.663
4. Malningarvorur o. fl. skv. reikn. fra Malar-

anum og versl. Metré - 2.472
5. Leiga og efni v/ teppahreinsunar - 2.395

Samtals  Kkr. 18.548

Midad vi0 framangreinda lysingu 4 astandi hussins er liklegt, ad petta
efni hafi purft til vidogerdar og hreingerningar d husinu, og er fallist 4, ad
bessi kostnadur komi til fradrattar endurgreioslukrofu stefnanda.

Adilar eru sammadla um, a0 stefnanda beri a0 greida hafilegt leigugjald
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fyrir timabilid, sem hidn og fjolskylda hennar var { husinu, en greinir 4 um,
hvad sé haefilegt. Er pad mat réttarins, a0 hafileg leiga sé 50.000 kr. 4 man-
udi, og hefur pa verio tekio tillit til lekkunar 4 leigu, a0 ardur sa, sem stefn-
andi 4 rétt 4 af inngreidslum 4 fbudarverdi, komi til fradrattar, og nemur
leigugjaldid pvi samtals 700.000 kr., og er pa midad vid 14 manudi, par ed
@tla ma, ad viogerdin hafi tekid einhvern tima. P4 er og fallist 4, a0 til fra-
drattar endurgreidslu komi, svo sem stefnandi hefur sampykkt, 37.350 kr. 1
malskostnad med virdisaukaskatti { Gtburdarmadlinu & hendur henni. Pa er
og teki til greina, a0 til fraddrattar komi solulaun vegna solunnar 4 Longu-
fit 14, sem nam 149.400 kr. med virdisaukaskatti. Pa pykir rétt, ad stefnandi
greidi pann aukna kostnad, sem leiddi af vanskilum hennar 4 tveim skulda-
bréfum, sem tryggd voru med 4. og S. vedrétti { Longufit 14, til fyrri eig-
anda, Aodalheidar Magnusdottur, og stefnanda bar a0 greida skv. kaup-
samningnum, og er hér um ad rzda drattarvexti, ad fjarhed 43.737 kr.,
bankakostnad ad fjarheod 3.750 kr. og innheimtukostnad 16gmanns 52.362
kr. med virdisaukaskatti, eda alls 99.849 kr. Ekki hefur verid synt fram 4, a0
aukinn lanakostnad hafi leitt af pvi, ad vanskil hafi oroio 4 60rum dhvilandi
veOldnum, sem stefnanda bar ad greida skv. kaupsamningnum. Loks er i
malinu gerd krafa um, a0 stefnandi greidi ogreidd fasteignagjold vegna
Longufitjar 14, ad fjarhad 48.841 kr., a0 vid battum drattarvoxtum til 2. jali
1990, 3.267 kr., og kostnadi, 246 kr.. eda samtals 52.354 kr. Stefnanda bar ad
greida fasteignagjold af huisinu frd athendingu pess 9. jini 1989 og hirda ard
af pvi frd sama tima. Tekid er tillit til pess lidar vid akvoroun husaleigu,
sem stefnanda er gert a0 greida. en p6 pykir hin ad auki eiga ad greida
drdttarvexti og kostnad, 3.513 kr., vegna vanskila.

Samkvemt pessu ber stefnda ad endurgreida stefnanda 1.445.104 kr. ad
fra dregnum 18.548 kr. i vidgerdarkostnad, 700.000 kr. i hdsaleigu, 37.350
kr. { mdlskostnad 1 dtburdarmali, 149.400 kr. vegna solulauna, 99.549 kr. {
lanakostnad vegna vanskila og 3.513 kr. vegna drattarvaxta og kostnadar af
ogreiddum fasteignagjoldum. Stefnda ber pvi a0 greida stefnanda 436.444
kr., og beri fjarha0din drattarvexti skv. I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 20.
september 1990 til greidsludags.

Eftir pessum malsdrslitum ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda
malskostnad, 200.000 kr., med virdisaukaskatti.

Doémsorad:
Stefndi, Einar Sigurvinsson, greidi stefnanda, Gudrinu Sigurjons-
dottur 436.444 kr. auk drattarvaxta samkv. II1. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 20. september 1990 til greidsludags.
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Stefndi greidi stefnanda 200.000 kr. { malskostnad ad med toldum
virQisaukaskatti.



