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Fimmtudaginn 15. febriar 1996.
Nr. 223/1995.  Agist Agistsson og

Jéhanna M. Johannsdoéttir

(Steingrimur Pormdosson hdl.)

gegn

Johannesi V. Skarphédinssyni og
Unni Runélfsdottur

(Bjarni Asgeirsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Afslattur. Tomleti.

Démur Hzestaréttar.

Madl petta dema hastaréttardémararnir Markus Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Audur Porbergsdottir héradsdémari.

Afryjendur skutu malinu til Hestaréttar med stefnu 28. juni 1995.
Pau krefjast pess, a0 stefndu verdi demd sameiginlega til a0 greida
peim adallega 1.770.017 kroénur, til vara 1.548.706 krénur, en til
prautavara 800.000 krénur. I ollum tilvikum krefjast afryjendur
drattarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af demdri
fjarhad frd 15. jandar 1992 til greidsludags svo og malskostnadar {
héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada déms og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

Med kaupsamningi 24. oktober 1991 keyptu afryjendur af stefndu
fasteignina Hverfisgotu 63 { Hafnarfirdi fyrir 8.800.000 krénur. Vid
kaupin kvedast dfryjendur hafa treyst upplysingum um sterd hss-
ins, sem komu fram { soluyfirliti fasteignasala um eignina, en par
var grunnflétur pess sagdur vera 177 fermetrar. Afryjendur kvedast
hins vegar fyrst hafa ordid pess vor { névember 1993, pegar pau sjélf
seldu fasteignina, ad grunnfloturinn veri { reynd 141,4 fermetrar.
Fyrir Heastarétti reisa afryjendur krofur sinar eingéngu a pvi, a0
pau eigi tilkall til afslattar af kaupverdi dr hendi stefndu af pessum
sokum.

Afryjendur skodudu husid ad Hverfisgdtu 63 privegis, 40ur en
pau gerou tilbod { fasteignina, par af einu sinni med adstod bygg-
ingameistara, en auk pess hofdu pau adgang ad teikningum af his-
inu. Teikningarnar voru sampykktar af byggingaryfirvéldum 1988,
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pegar byggt var vid husio, en eldri hluti pess er sagdur vera fra
1924. A teikningunum er hisid synt 1 heild sinni. Par er ekki greint
frd heildargrunnfleti hissins, en mdl koma b6 fram 4 6llum premur
hedum pess. Af peim ma rdda, ad grunnfldtur hussins sé allnokkru
minni en hermt var { soluyfirliti. P6tt afryjendur hafi 4tt kost 4 ad
komast ad raun um petta med 6llu ndnari athugun, verdur til pess
a0 lita, ad vegna dkvada 2. tolulidar 1. mgr. 10. gr., sbr. 11. gr. laga
nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, mattu afryjendur treysta
réttmati upplysinga um grunnflot hadssins 1 soluyfirliti, enda virdist
ekkert hafa att a0 gefa peim tilefni til annars vid venjulega skodun
eignarinnar. Verdur afryjendum pvi ekki metid { 6hag ad pau hafi
gert rad fyrir pvi vid gerd kaupsamnings, ad grunnflotur hdssins
veeri 177 fermetrar, eins og greindi { soluyfirliti.

Afryjendur fengu fasteignina ad Hverfisgotu 63 afhenta { névem-
ber 1991. I héradsdomsstefnu lysa pau paverandi dstandi hussins
svo, a0 pad hafi ndnast verid eins og tilbuid undir tréverk. Pannig
hafi kjallari verid odinnréttadur og ttveggir par stadid okleddir,
eldri hluti adalhadar hussins hafi ad mestu verid i upprunalegri
mynd og vidbygging 4 peirri hed ad verulegu leyti 6fragengin, en
endurbztur hafi verid komnar lengst 4 rishad. I stefnunni kemur
fram, ad afryjendur hafi 4 nastu tveimur drum lokid vid adalhzd
hissins og ris, medal annars med pvi ad leggja parket ad nokkru
leyti 4 golf og kleda loft og veggi. Virdast afryjendur hafa buid {
hisinu, medan 4 pessu st60, eda allt par til pau hofou selt pad med
kaupsamningi 16. névember 1993.

A peim rimlega tveimur drum, sem &fryjendur bjuggu { husinu
a0 Hverfisgotu 63, méttu pau haglega verda bess vor, ad pad veri
um fimmtungi minna a0 flatarmali en pau hofou verid upplyst um,
pegar pau keyptu pad. Peim mun frekar atti peim ad verda betta
1j6st vid paer gagngeru endurbztur, sem pau kvedast hafa unnid 4
hisinu. Afryjendur gerdu hins vegar fyrst athugasemdir vid stefndu
af pessu tilefni med bréfi 20. juni 1994. Pegar pess er gatt og med
hlidsjon af meginreglu 52. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup
verdur a0 telja dfryjendur hafa glatad rétti til ad bera fyrir sig gagn-
vart stefndu, ad fasteigninni hafi verid afatt ad pvi leyti, sem ad
framan greinir. Verour héradsdomur pvi stadfestur, ad pvi er vardar
syknu stefndu af krofum éfryjenda.
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Eftir atvikum malsins er rétt, ad adilar beri hver sinn kostnad af
malinu { héraoi og fyrir Hastarétti.

Démsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera oOraskadur um annad en
malskostnad.
Malskostnadur { héradi og fyrir Hastarétti fellur niour.

Domur Héradsdoms Reykjaness 12. april 1995.

Mal petta var pingfest 18. oktober 1994 og tekid til déms 22. mars sl.

Stefnandi er Agist Agustsson, kt. 250856-3939, og Jéhanna M. Jéhanns-
dottir, kt. 231251-4139, Lyngbergi 9, Hafnarfirdi. Stefndu eru Jéhannes V.
Skarphéodinsson, kt. 010456-2669, og Unnur Rundlfsdéttir, kt. 011257-6239,
baoi til heimilis a0 Grenukinn 21, Hafnarfirdi.

Med bréfi 31. oktober 1994 skorudu stefndu skv. 21. gr. laga nr. 91/1991 &
Ingvar Gudmundsson fasteignasala a0 veita sér styrk { malinu og gata rétt-
ar sins.

Endanlegar démkrofur stefnenda eru adallega par, ad stefndu verdi in
solidum demd til a0 greida stefnendum 1.770.017 kr. med drattarvoxtum
skv. 10. gr., sbr. 14. gr. laga nr. 25/1987, sbr. 5. gr. laga nr. 67/1989, fra 15.
jantdar 1992 til greiosludags. Til vara er krafist 1.548.706 kr. med sému
voxtum og til prautavara 800.000 kr., einnig med somu voxtum og i adal-
krofu. Hofudstolsuppferslu er krafist svo og malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu og mdlskostnadar.

L

Med kaupsamningi 24. oktober 1991 keyptu stefnendur husid Hverfis-
gétu 63 1 Hafnarfirdi af stefndu. I soluyfirliti hja fasteignasolunni var hisid
skrad 177 m? ad staerd. [ névember 1993 settu stefnendur hisid 4 s6lu. Kom
b4 11j6s, ad sterd pess var einungis 141,4 m’, og er dgreiningur adila af pvi
sprottinn.

Malavextir eru ad 60ru leyti peir, a0 stefnendur sdu hisid auglyst til solu
og féru 4 fasteignasoluna As og fengu svokallad soluyfirlit. Par kom fram
st lysing 4 husinu, ad pad veari jarnklatt timburhds, kjallari, h®0 og ris.
Husid vari byggt 1944 (4 ad vera 1924) og vari 177 m” ad grunnfleti. Sagt
var, a0 pad vari mikio endurnyjad, en stefnendur segja, ad su lysing hefoi
verid storlega ykt. Pau hefou vid skodun gert sér grein fyrir pvi. Hins vegar
hefou pau ekki gert sér grein fyrir, ad hisid var minna a0 flatarmdli en upp
gefid var. Stefnendur kvedast hafa skodad husio prisvar. I eitt skipti hefoi
byggingameistari skodad med peim. Hann hefdi p6 ekki athugad sterd
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htssins sérstaklega. I fyrsta sinn hefdi stefnda Unnur verid ein heima og
synt peim husid. Adspurd um sterd hissins hefdi Unnur svarad pvi til, ad
hisid veri um 177 m’. Hefdi hin sagt, ad vidbygging hefdi nylega verid
reist og ekki veri btid ad taka husio ut eftir pad. Pess vegna varu fast-
eignagjold mjog lag. Petta hefoi komid heim og saman vid fasteignamats-
sedil, sem 14 frammi 4 fasteignasolunni. Par hefdi husio verio skrdd 141,4
m’ ad sterd, en 4 soluyfirliti 177 m*. Stefnendur hefdu pvi buist vid, ad vio-
bygging veeri um 36 m? og ekki fundist pad 6liklegt. T 1j6s hefdi komid sidar,
a0 fasteignasalinn hefoi fyrir misskilning talid hisid 177 m* ad sterd og
skrad pad a soluyfirlit. T drsbyrjun 1992 hefdu pau fengid sendan fasteigna-
matssedil. Par hefoi husid verio tilgreint 141,4 m®. Pau hefou talid sem fyrr,
ad vidbygging hussins vari ekki med talin.

Stefnendur hefdu 4tt 40ur husio Lyngberg 9 { Hafnarfirdi. Kaupandi pess
huss hefodi ekki stadio { skilum og pau pvi neydst til ad kaupa husid & upp-
bodi. Hefdu pau pvi dkvedid ad selja Hverfisgdtu 63 haustio 1993. Husid
hefdi verid auglyst 177 m* ad sterd. Pau hefou fengid skilyrt tilbod { eignina
um, ad athugasemd veri gerod vi0 stard hennar. Hefdou pau pa hringt { Fast-
eignamat rikisins og verid tjad, ad husio hefdi verio tekio ut 1989 og veri
allt 1414 m® ad sterd. Par med talin vidbygging. Vegna pessa hefdu pau
neyoOst til ad sla af veroi hassins.

Stefnendur kvedast hafa keypt husio 4 8.800.000 kr. Pau hefdu endurbaett
pad fyrir um 2.400.000 kr. Pau hefou fulllokid jardh®0d og risi og m. a. gert
dyran stiga af jardhaed upp 1 ris, keypt nyja eldhtssinnréttingu, lagt parket &
jarohzd og ,hol“ 1 risi, klett loft, gert nyja milliveggi og lagt rafmagn.

Stefndu komu fyrir dom. Sogdust pau hafa keypt hisid 1980. Pau hefou
fengid arkitekt til ad teikna vidbyggingu 4arid 1985. Pau hefou byggt vid-
bygginguna, en dkvedio sidan a0 selja. Stefndi Johannes kvad sér alltaf hafa
verid ljést, ad hisid var einungis 141,4 m* ad sterd. Onnur opinber gogn
veru ekki til um sterd hassins. Hann hefoi fario med madlsettar teikningar
af husinu til fasteignasalans dsamt fasteignamatsse0li, par sem rétt sterd
hefdi komid fram. Fyrir misskilning hefdi fasteignasalinn lagt saman sterd
hassins samkvamt fasteignamatssedli vio sterd viobyggingar samkvamt
teikningu og fengid Gt 177 m”. P4 sterd hefoi fasteignasalinn sett inn 4 solu-
yfirlit, an pess a0 stefndu hefdu hugmynd um. Jéhannes kvaost ekki hafa
verid heima, er stefnendur skodudu { fyrsta sinn. I annad sinn hefdi hann
verid heima, og hefdu adilar ratt géda stund saman um husid og byggingar-
sogu pess. Hefou pau m. a. skodad teikningar saman og hann utskyrt fyrir
stefndu, hvernig hann hefdi hugsad sér ad standa ad breytingum samkvaemt
teikningu. Stefnda Unnur kannaoist ekki vid a0 hafa nefnt fermetrastard
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hissins vid stefnendur. Hin hefoi sjalf ekki vitad um rétta fermetrasterd
pess.

Sigridur Asgeirsdéttir, kt. 160763-3969, kom fyrir ddm. Huan kvadst hafa
veri0 ad leita sér ad husi { Hafnarfirdi haustio 1991. Hefoi hiin m. a. skodad
Hverfisgotu 63. Stefnda Unnur hefdi synt sér husid og sagt eldri bygging-
una vera ramlega 140 m®. Sidan hefdi verid byggt vid. Pessu hefur stefnda
Unnur métmelt og sagt, ad hun hefdi ekki vitad um sterd hussins. Vitnio
Sigridur kvao hafa verid erfitt ad atta sig 4 stzrd eignarinnar vegna pess,
hversu 6skipulogd hin var og { miklum ranghdlum.

Fasteignasalinn Ingvar Gudmundsson, kt. 051158-3279, kom fyrir dém.
Hann kvad pennan misskilning um sterd hidssins hafa komid til 4 fast-
eignasolunni. Stefndu hefdu afhent teikningar og fasteignamatssedil, par
sem rétt mal hefdi komid fram. Fyrir misskilning hefdu mal samkvemt
bessum gdgnum verid 16gd saman og fengin ut sterdin 177 m” Stefndu
hefdu ekkert tjad sig um staerd hissins, svo ad pessi mistok vaeru ekki peirra
sok. Hann kvadst hafa kannad par auglysingar sem birtust 1 blodum 4 sin-
um tima. Par hefoi ekki verid getid um stzrd hussins.

Johannes R. Johannsson, kt. 251264-4819, keypti husio af stefnendum.
Hann kvadst hafa verid a0 leita sér ad husi 4 pessum tima. Hefoi sér fund-
ist, a0 husid veeri minna en 177 m’, eins og auglyst var. Hefdi hann pvi gert
athugasemd vi0 sterd pess. Settar hefdu verid 11.200.000 kr. 4 husid 1 aug-
lysingum. Sidar hefdi pad verid lekkad { 10.700.000 kr., ad hann minnti.
Hann hefoi { fyrstu bodid 10.000.000 kr., en hakkad sig um 100.000 kr. sid-
ar. Eftir ad 1 1j6s hefdi komid, ad eignin var minni en auglyst hafdi verio,
hefdu adilar sest 4 9.900.000. Stefnendur segja aftur & méti, ad pau hefou
aldrei tekio tilbodi J6hannesar, ad fjarhzd 10.100.000 kr., par sem peim
hefoi fundist pad of ldgt. Hins vegar hefdu pau latio til leidast, pegar ljost
var, ad hisi0 var 36 m’ minna en haldid var. Johannes hefdi einnig bodid
svo til stadgreidslu og pau verid i fjarhagsvandraedum.

III.

Malsédstzour stefnenda eru par, ad pad hafi verid forsenda fyrir kaup-
verdi hussins, ad pad vari 177 m? ad grunnfleti. Hisid hafi nanast verid til-
buiid undir tréverk, og pvi hafi pad umfram allt verid stzrdin, sem pau voru
a0 kaupa. Sterd hisna0dis radi tidast mestu um soluverd husa. Pvi hafi pau
fengid minna verd fyrir hisid, pegar pau seldu pad. Midad er vid, ad um
meiri hdttar sterdarfravik, 35,6 m*, hafi verid ad raeda.

Stefnendur benda 4 til fyllingar, ad pau hafi endurbztt husid fyrir
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2.400.000 kr. Til a0 sleppa skuldlaus fra kaupunum hefdu pau purft a0 selja
husid 4 11.200.000 kr. (kaupverd 8.800.000 kr. + endurnyju 2.400.000 kr.).
Pau hafi einungis fengid 9.900.000 kr. fyrir hasid og pvi tapad 1.300.000 kr.

Mali sinu til studnings visa stefnendur til 2. mgr. 42. gr. kaupalaga.

Malsastedur stefndu eru par, a0 malsékn 4 hendur peim geti ekki studst
vi0 almennu skadabdtaregluna, pvi ad sok verdi ekki fundin hja peim. Pau
hafi lagt fram o6l gogn um eignina, p. 4 m. fasteignamatssedil og malsettar
teikningar, sem gefid hofou upp rétta steerd 4 husinu. Stefnendur hafi skod-
a0 eignina med fagmanni og hefou att ad gera sér grein fyrir sterdinni.
Stefndu vitna einnig til tomlatis stefnenda. Tap prjd dr hafi 1i0i0, uns pau
kvortudu. Med olikindum sé, ad stefnendur, sem stadid hafi a0 gagngerum
endurbétum 4 eigninni, hafi ekki 4attad sig fyrr 4 réttri sterd hassins.
Osannad sé, ad stefnendur hafi ordid fyrir tjéni, pvi ad taka verdi med {
reikninginn, ad fasteignir lekkudu almennt fra hausti 1991 til hausts 1993.
Stefndu métmela pvi, ad verd hisa rdodist almennt af sterd peirra ein-
gongu, dstand peirra ad 60ru leyti, stadsetning o. fl. skipti einnig miklu
mali. P4 benda stefndu 4, ad ekki sé annad ad sja en stefnendur hafi hagn-
ast & eigninni, pvi ad engin gogn hafi verid 16g0 fram um, hvad endurbatur
kostudu.

Doémurinn for 4 vettvang asamt 16gmonnum og adilum.

Iv.

Vidurkennt er af hélfu fasteignasalans, ad pau mistok urdu & skrifstofu
hans, ad eignin var s6gd 177 m? { stad 141,4 m’. Hefur fasteignasalinn ut-
skyrt, hvernig & peim misskilningi st60. Var flatarmal viobyggingar lagt vid
upp gefid flatarmal & fasteignamatssedli 1 peirri trd, ad ekki veri buid ad
mela husio upp eftir breytingu. [ 1j6s kom sidar, ad fasteignamatssedillinn
var réttur og fermetrafjoldi hissins adeins 141.4 m’. Fasteignasalinn heldur
pvi fram, ad stefndu hafi ekki vitad af pessum mistokum og ekki séd solu-
yfirlit, par sem pessi villa kom fram. Osannad pykir gegn andmzlum
stefndu Unnar, a0 han hafi kynnt hudsio starra en pad var. Stefndu teljast
pvi hafa verid { g60ri trd, og verda skadabatur pvi ekki sottar 4 hendur
peim eftir hinni almennu skadabdtareglu.

P4 kemur til skoOunar krafa stefnenda um afslatt, en 16gmadur stefnenda
reifadi malio fyrir domi, m. a. med afslattarsjonarmid 1 huga.

Fram hefur komid, ad stefnandi Agtst er idnmenntadur, vélfredingur ad
idn. Hann vann ad mestu sjédlfur vio ad lagfera hisid og endurbata. Auk
pess fékk hann adstod fra vinum, rafvirkja og smid. Med i kaupunum
fylgdu teikningar af hasinu. Um var a0 rada tver teikningar arkitekts fra
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1988, er vidbyggingin var reist, annars vegar ttlitsteikningu og hins vegar
teikningu, par sem fram koma sneid, afstodumynd og grunnmyndir hverrr-
ar hadar med mali. Pykir verda ad lita til pessa vid drlausn malsins.

P4 pykir einnig verda ad lita til pess, a0 stefnendur fengu fasteigna-
matssedil sendan { byrjun drs 1992, par sem fram kemur rétt fermetrasterd
hissins. Gaf pad stefnendum sérstakt tilefni til ad kanna sterd hassins, t. d.
med pvi ad athuga teikningar. Sérstaklega pykir p6 verda a0 lita til pess, ad
stefnendur attu heimili og bjuggu i hisinu rim tvo 4r dn pess ad gera at-
hugasemdir vi0 stard pess. Pegar allt petta er virt og einnig pad, ad kvortun
var ekki komid 4 framfari vid stefnendur fyrr en sjé6 mdnudum eftir, ad
stefnendur vissu hid sanna i malinu, pykir ekki unnt ad fallast 4 malsdste0-
ur peirra og krofu um afslatt. Ber pvi ad sykna stefndu af 6llum krofum
stefnenda { malinu.

Eftir pessari nidurstodu verda stefnendur demd til ad greida stefndu
120.000 kr. i malskostnad, og er pa ekki tekid tillit til reglna um virois-
aukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvad upp dom pennan.

Démsoro:

Stefndu, Johannes V. Skarphédinsson og Unnur Rundlfsdéttir,
skulu vera sykn af krofum stefnenda, Agﬁsts Agiistssonar og Jo6-
honnu M. J6hannsdoéttur, { mali pessu.

Stefnendur greidi stefndu 120.000 kr. { mélskostnad.



