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Fimmtudaginn 22. febriar 1996.
Nr. 427/1993.  Kristjan Wendel
gegn
Gunnari Résinkranz
Bjarna Sveinssyni og
Gerpi sf.
(Othar Orn Petersen hrl.)
og gagnsok
og islenska rikinu
Friogeiri Bjornssyni
Audi Porbergsdottur
Allan V. Magnussyni
Sigridi Olafsdottur
Hollu Bachmann Olafsdéttur
Sigurdi T. Magnussyni
Frey Johannessyni og
Rikharoi Kristjanssyni
(Gudrin Margrét Arnadéttir hrl.)

Fasteignakaup. Galli. Afslattur. Matsgerd. Geymslugreiosla. Skada-
batur. Démarar. Leiobeiningarskylda. Malskostnaour.

Domur Haestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Arnljétur Bjornsson og Gunnar M. Gudmundsson, fyrrverandi
haestaréttardomari.

Adalafryjandi skaut mélinu til Hestaréttar med stefnu 22. okto-
ber 1993. Krofur hans fyrir Hestarétti eru:

adallega, a0 hinn afryjadi domur og mélsmedferd oll fyrir hérads-
domi, allt fra pingfestingu, verdi émerkt og mdlinu visad heim { hér-
ao til l1oglegrar medferoar,

ad stefndu, islenska rikio, Fridogeir Bjornsson doémstjori, Audur
Porbergsdéttir varadomstjéri, Allan V. Magnisson og Sigridur Ol-
afsdottir  héradsdémarar, Halla Bachmann Olafsdottir, settur
héradsdémari, Sigurdur T. Magnusson, paverandi démarafulltruii,
og meddomendurnir Freyr Johannesson og Rikharour Kristjansson,
grei0i sér oskipt 15.000.000 krénur { skadabztur vegna loglausrar
medferdar malsins fyrir héradsdomi,
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ad fyrrnefndir démarar verdi vittir og demdir til refsingar,

til vara, ad allar krofur sinar i héradi verdi teknar til greina, en
par voru, ad gagnafryjendur greidi sér samtals 44.487.077 krénur
dsamt ndnar tilgreindum drattarvoxtum fra 15. oktéber 1991 til
greiosludags.

Hann krefst og émerkingar trskurdar Héradsdéms Reykjavikur
27. oktéber 1992 um fravisun priggja ndnar tiltekinna lida krofu
sinnar.

P4 krefst hann malskostnadar dr hendi gagnafryjenda { héradi og
fyrir Hestarétti. Er par me0 talinn dtlagdur matskostnadur, samtals
1.844.655 krénur, og Gtlogd 16gmannspéknun, samtals 369.092 kron-
ur.

Gagnafryjendur afryjudu mdlinu med stefnu 14. desember 1993.
Krofur peirra eru pessar:

i adalsok, adallega, ad mdlinu verdi visad fra ad ollu leyti eda ad
hluta, en til vara, a0 pau verdi syknud af 6llum krofum adalafryj-
anda,

i gagnsok, aldallega, ad adaldfryjandi greidi gagndfryjendum
2.810.455 krénur med arsvoxtum 27,6% af 1.234.112 krénum fra 18.
névember 1988 til 1. desember sama &r, 24% frd peim degi til 1. jan-
tar 1989, 21,6% fra peim degi til 1. mars sama &r, 24% fra peim degi
til 1. april sama dr, 33,6% af 1.343.712 krénum frd peim degi til 1.
mai sama ar, 38,4% frd peim degi til 1. jini sama 4r, 42% frd peim
degi til 1. juli sama 4r, 45,8% fra peim degi til 1. september sama dr,
40,8% fra peim degi til 1. oktéber sama dr, 38,4% af 2.810.455 kroén-
um frd peim degi til 1. desember sama &r, 40,8% frd peim degi til
stefnubirtingardags, en med dréttarvoxtum samkvemt vaxtalogum
nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags,

til vara, ad adalkrafa peirra { héradi ver0i tekin til greina.

Til fradrattar déomkrofum komi 184.000 krénur midad vid 13.
oktdber 1992.

Gagnéfryjendur krefjast og maélskostnadar i héradi og fyrir
Hastarétti tr hendi adaléfryjanda.

Fyrir Hestarétti lystu gagnafryjendur yfir, ad pau féllu frd mot-
melum sinum vid krofu um utgdfu afsals.

Stefndi islenska rikid krefst pess adallega, ad mdlinu verdi visad
fra Haestarétti, ad pvi er hann vardar. Til vara krefst hann syknu. i
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badum tilvikum krefst hann maélskostnadar fyrir Hastarétti ar
hendi adaldfryjanda. Til prautavara krefst pessi stefndi, ad bétafjdr-
ha0dir ver0i storlega lekkadar og mélskostnadur falli pa nidur.

Stefndu Fridgeir Bjornsson, Audur Porbergsdottir, Allan V.
Magniisson, Sigridur Olafsdéttir, Halla Bachmann Olafsdéttir, Sig-
urdur T. Magnusson, Freyr Jéhannesson og Rikhardur Kristjdnsson
hafa ekki 14tid malio til sin taka.

L

Med heimild { 1. mgr. 151. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einka-
madla hefur adaldfryjandi vi0 afryjun pessa leitad endurskodunar a
urskurdi Héradsdéms Reykjavikur 27. oktéber 1992, par sem krofu-
lidum hans 1 héradi, merktum E, F og H, var visa0 fra démi. Med
visan til forsendna Urskurdarins verdur hann stadfestur, og koma
krofulidir pessir pvi ekki til dlita fyrir Hestarétti. P4 standa eftir
peir krofulidir, sem um er fjallad { hinum éafryjada démi.

Skilja verdur krofu gagnafryjenda { adalsok um fravisun pannig,
a0 4tt sé vio 6merkingu og fravisun fra héradsdomi. Ekki pykja neg
efni til a0 taka pessa krofu til greina.

IL.

Til studnings krofu sinni um dmerkingu déms og mélsmedferdar {
héradi og béta- og refsikrofum 4 hendur démurum malsins hefur
adalédfryjandi tilgreint ymis atrioi, sem farid hafi trskeidis vid meo-
ferd mélsins { héradi. Nefnir hann par medal annars til, a0 dém-
kvaddir matsmenn hafi sleppt ur { matsgerdum ad eigin gedpétta
ymsum atridum, sem meta 4tti samkvemt matsbeidnum, og ur-
skurdad, a0 hann etti ekki rétt til bota. Pannig hafi { undirmatsgero
einungis verid metinn til fjar hluti af 102 lidum { matsbeidni. Krof-
um um urbeatur { pessu efni hafi ekki verid sinnt af ddmurum. Adal-
afryjandi heldur pvi fram, ad hann hafi verid beittur hardredi og
ktgun vid yfirheyrslur og brotin 4 sér reglan um jafnredi adila. Sér
hafi veri0 neitad um framlagningu ymissa skjala, svo sem sérprent-
ana laga og reglugerda um byggingarmdl. Enn fremur hafi 4 pad
skort, a0 rakt veri gagnvart sér 1ogmelt leidbeiningarskylda. P4
hafi pinghold stadid fram eftir kvoldi og hann ordio ad seta gegndar-
lausum eftirrekstri af hdlfu domara, en jafnframt hafi att sér stad
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storfelldar réttartafir vio rekstur maélsins. Grundvallarregla réttar-
fars um millilidalausa og 6hdoa malsmedferd fyrir domi hafi verid
ad engu hofd. T héradsdémi sé farid rangt med stadreyndir, og
nidurstada hans sé adeins ad litlu leyti byggd & fram logdum gogn-
um, mdlflutningi adila og logum. Framganga byggingaryfirvalda,
sem adalafryjandi gagnrynir harkalega, sé tilkud med peim hetti {
dominum, ad peim sé { sjdlfsvald sett, hvort pau framfylgi o6tvi-
redum lagafyrirmelum eda ekki. Eftir afryjun héradsdoms hafi sér
ekki tekist pratt fyrir itrekadar tilraunir a0 fa afhentar gallalausar
domsgerdir frd héradsdomi 1 samraemi vid dkvedi laga nr. 91/1991.

Adalifryjandi telur stefndu Hollu Bachmann Olafsdéttur og Sig-
urd T. Magnudsson hafa brotid gegn 158. gr. og 162. gr. almennra
hegningarlaga nr. 19/1940.

Med domi Haestaréttar 17. september 1991 var tekin afstada til at-
hugasemda adaldfryjanda vid storf undirmatsmanna.

Gangur malsins { héradi er rakinn { hinum afryjada domi. Rétt er,
ad drattur vard a medferd malsins par, en synt er, ad adalafryjandi
hefur sjalfur tafid malid med kréfum um nytt mat, endurtekid mat,
vidbotarmat, parflausar yfirheyrslur og parflaus skjol. Verdur ekki
annad s€0 en langvinnur rekstur malsins fyrir bajarpingi Reykja-
vikur og sidar Héra0sdomi Reykjavikur hafi fyrst og fremst verid
honum sjalfum ad kenna. Tof, sem ekki sést, ad beinlinis hafi verid
af voldum adaléfryjanda, var 4 timabilinu frd domi Hastaréttar 18.
jandar 1993, par til domsformadur vid uppsdgu hins dfryjada doms
tok malid fyrir 11. jini sama dr. Skyrist st tof af pvi, ad Jénas Gust-
avsson héradsdémari fékk malid til medferdar, en veiktist, og var
Halla Bachmann Olafsdéttir settur héradsdomari i forfollum 6.
april 1993.

Asakanir adalafryjanda vegna tafa 4 afhendingu démsgerda eiga
ekki vio rok ad stydjast. Mistok urdu vid afgreidslu peirra, en pau
voru leidrétt.

Auk pess, sem a0 framan greinir um pdtt adaldfryjanda sjalfs {
pvi, sem aflaga fér um rekstur malsins { héradi, kom par einnig til,
ad hann bar l6gmann sinn radum, vék honum fra malinu og kaus ad
annast sjdlfur meoferd pess. Er augljost, a0 rekstur malsins eftir pad
gat ekki, svo a0 vel feri, verid 4 feri leikmanns 1 l6gfreoi, sem og
raun vard 4.
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Pegar virt er pa0d, sem ad framan er raki0 um malsastadur, gagn-
ryni og adfinnslur adaldfryjanda vardandi malsmedferdina { héradi,
svo og pau gogn malsins, sem vid er ad stydjast um hana, verdur
ckki talid, ad adlafryjandi hafi fert fram nein pau rok fyrir krofu
sinni um 6merkingu hins afryjada doms og malsmedferdar fyrir
héradsdomi, ad efni séu til ad taka pa krofu til greina. Ber pvi ad
hafna henni.

Bota- og refsikrofur adalafryjanda 4 hendur démurum malsins,
sem skoti0 var til Hestaréttar samkvaemt heimild { 8. gr. a laga nr.
92/1989, eiga sér heldur enga haldbera stod, og ber a0 hafna peim {
einu og ollu svo og krofum 4 hendur islenska rikinu. Er mélskotio,
ad pvi er pessa adila vardar, og krofugerdin 4 hendur peim bdi til-
efnislaus og dmalisverd.

II1.

Vikur pa ad varakrofu adaldfryjanda um fébatur ar hendi gagn-
afryjenda og krofum gagnéfryjenda i gagnsok.

Adaléfryjandi keypti ibad af gagnafryjendum 1. desember 1987 {
fjolbylishusi, sem peir byggdu ad Grundarstig 23 hér { borg. Skyldi
adalafryjandi fa ibudina afhenta tilbtina undir tréverk i oktdber
1988. Umsamid kaupverd var 6.565.000 kronur. Pegar kom a0 af-
hendingu, gerdi adalédfryjandi ymsar athugasemdir og fyrirspurnir
vegna fragangs ibidarinnar. Satti hann sig ekki vid vidobrogd gagn-
afryjenda og tok pad rdd a0 inna ekki af hendi lokagreioslu dtborg-
unar 18. névember 1988 samkvamt kaupsamningi, 1.234.112 krénur,
en lagdi fé petta { reikning i Sparisj6oi vélstjora. Til pessa trradis 4
sitt eindemi hafoi adaldfryjandi enga heimild ad logum, og var pvi
um vanefnd af hans halfu 4 kaupsamningi a0 raeda.

Gagnafryjendur leitudu riftunar kaupsamnings, en adalafryjandi
krafoist endurb6ta og hafnadi riftunarkrofu. I méli pessu krefur
hann gagnafryjendur um samtals 44.487.077 krénur vegna vanefnda
peirra, kostnadar og skadabdta. Hefur meginhluta peirrar krofu
verid visad frd domi, en eins og ad framan greinir, standa eftir
krofulidir hans, en peir eru samtals ad fjarhao 5.997.911 krénur.

Pegar fjarhadir pessar eru virtar, er ljost, ad edlilegt trredi adal-
afryjanda hefoi verio a0 krefjast riftunar kaupa. Pad gerdi hann
ekki, heldur hafnadi riftunarkrofu gagnafryjenda og krafdist mats-
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gerda. Matsbeidnir eru med peim 4agollum, ad lagt er fyrir dém-
kvadda matsmenn a0 meta pad, sem adaldfryjandi telur sjalfur vera
galla 4 {budinni, 4n tillits til pess, hvort matsmenn telji, a0 um galla
s€ a0 reda. Pvi er ekki unnt a0 byggja dém { mdlinu 4 matsgerdum
pessum, en hafa md per til hlidsjénar vid nidurstoou.

Eins og atvikum madls pessa er hattad, verdur ekki talio, ad skil-
yroi séu til pess ad beita bétareglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup beint eda med 16gjofnun um krofur adaldfryjanda.
Hins vegar eru lagaskilyrdi til pess ad leysa dgreining adila um
skuldajafnadarkrofu adaldfryjanda eftir meginreglum um afslatt af
kaupverdi. I pvi skyni verdur hofd hlidsjon af nidurstodu hérads-
doms, sem skipadur var sérfrédum meddémendum. Krofulioir peir,
sem teknir voru til greina i VII. kafla héradsdoms, nema samtals
982.205 krénum 4 verdlagi 1. febriar 1992. Med visan til forsendna
hans er fallist 4 pad 4lit, ad fragangi ibidar adaldfryjanda hafi {
ymsu verid afatt. Pykir hann eiga rétt 4 afsletti af kaupverdi, sem 4
verdlagi kaupsamningsdags, 1. desember 1987, telst hzfilega dkveo-
inn 700.000 krénur. Hefur pd verid tekio tillit til afslattarbods gagn-
afryjenda, a0 fjarhed 184.000 kronur.

IV.

Svo sem fyrr greinir, nemur adalkrafa gagnafryjenda i gagnsok
alls 2.810.455 krénum. Hér er annars vegar um ad rada 1.783.324
krénur (1.234.112 + 109.600 + 439.612) samkvaemt sundurlidun { upp-
hafi I'V. kafla héradsdéms. Hins vegar er krafa um 1.027.131 krénu
vegna skuldabréfs, sem adaldfryjanda bar a0 gefa tt eftir kaup-
samningnum. Svo sem greinir { héradsdomi, andmelti adalafryjandi
ekki tolulega krofulidum pessum ad undanteknum lid ad fjarhed
109.600 krénur, sem gagnéfryjendur telja vera kostnad vid tiltekin
aukaverk. Med visun til forsenda héradsdéms pykir mega taka
krofulid pennan til greina med 45.013 krénum. Samkvamt pessu
verdur hinn afryjadi démur stadfestur um fyrri 1id gagnkrofunnar
med samtals 1.718.737 krénum (p.e. 1.234.112 + 45.013 + 439.612).
Taka ber til greina krofu gagnafryjenda um peningagreidslu { stad
utgafu vedskuldabréfs, ao fjarhad 1.027.131 krénu.

Verdur adaldfryjanda pvi gert ad greida gagnafryjendum samtals
2.745.868 kronur (p.e. 1.718.737 + 1.027.131) ad frd dregnum afslatti,
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a0 fjarhaed 700.000 krénur, eda 2.045.868 kronur, med voxtum eins
og greinir { démsor0i, gegn ttgafu afsals fyrir hinni seldu eign.

Vio akvoroun maélskostnadar ber ad lita til pess, ad adalédfryjandi
hafnadi pvi réttarirredi ad rifta kaupunum 4 ibudinni, pott xtla
megi, a0 pad hefdi verid honum hagfellt med hlidsjon af pvi mikla
og margpeatta tjoni, sem hann telur sig hafa oroid fyrir { vidskiptum
sinum vid gagnafryjendur. Pess { stad valdi hann pann kost ad fara
fram med stérfelldar og fjarstedar fjarkrofur, par sem krafist er fé-
boéta dr hendi gagnéfryjenda, er nema nar sjofoldu kaupverdi {bid-
arinnar { desember 1987. Me0 hlidsjon af pessu og malatilbtinadi
adalafryjanda a0 60ru leyti er 6hjdkvaemilegt med visun til 1. mgr.
131. gr. laga nr. 19/1991 ad hafna krofu hans um maélskostnad { héradi
og fyrir Haestarétti a0 fra toldum hluta af matskostnadi.

Eftir atvikum malsins og madlalokum er rétt, ad adaldfryjandi
greidi gagnafryjendum samtals 400.000 krénur 1 mélskostnad 1 hér-
a0i og fyrir Haestarétti. Hefur pa verid litio til edlilegs kostnadar vid
matsger0, sem adaldfryjanda var naudsyn a0 afla { héradi.

Malskostnad fyrir Hestarétti pykir mega fella nidur, ad pvi er
vardar islenska rikid.

Démsord:

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 27. oktéber 1992 er
staOfestur.

Stefndu, islenska rikid, Fridgeir Bjornsson, Audur Por-
bergsdottir, Allan V. Magntsson, Sigridur Olafsdéttir, Halla
Bachmann Olafsdéttir, Sigurdur T. Magntsson, Freyr Jéhann-
esson og Rikhardur Kristjansson, skulu vera sykn af krofum
adalafryjanda, Kristjdns Wendel, { mali pessu.

Malskostnadur gagnvart islenska rikinu falli nidur.

Adalafryjandi greidi gagnéafryjendum, Gunnari Résinkranz,
Bjarna Sveinssyni og Gerpi sf., 2.045.868 kronur med arsvoxt-
um 27,6% af 1.234.112 krénum fra 18. névember 1988 til 1.
desember sama ar, 24% fra peim degi til 1. jandar 1989, 21,6%
fra peim degi til 1. mars sama ar, 24% fré peim degi til 1. april
sama dar, 33,6% fra peim degi til 1. mai sama dar, 38,4% af
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1.279.125 kronum fra peim degi til 1. jani sama ar, 42% fra
peim degi til 1. juli sama dr, 45,8% fra peim degi til 1. septem-
ber sama dr, 40,8% frd peim degi til 1. oktdber sama dr, 38,4%
af 2.045.868 kronum fra peim degi til 1. desember sama 4r,
40,8% fra peim degi til stefnubirtingardags 18. jantar 1990, en
me0 drattarvoxtum samkvaemt III. kafla laga nr. 25/1987 frd
peim degi til greidsludags.

Greidsla fari fram gegn ttgafu afsals fyrir ibdd nr. 0303 {
husi nr. 23 vid Grundarstig { Reykjavik.

Adalafryjandi greidi gagnafryjendum samtals 400.000 kron-
ur i maélskostnad 1 héradi og fyrir Hestarétti. A0 00ru leyti

fellur nidur malskostnadur peirra { milli.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 22. juli 1993.
I

Mail petta var endurupptekio 11. jini sl. og tekid til déms ad loknum
munnlegum maélflutningi sama dag. Adalsok er hofoud med stefnu, birtri
18. jandar 1990. Gagnsok er hofoud med stefnu, birtri 7. og 8. oktéber 1992.

Adalstefnandi er Gerpir sf., kt. 650578-0159, Hafnarstrati 20, Reykjavik.

Adalstefndi og gagnstefnandi er Kristjan Wendel, kt. 220130-4609, Hring-
braut 43, Reykjavik, { ddminum dvallt nefndur gagnstefnandi.

Gagnstefndu eru auk adalstefnanda eigendur sameignarfélagsins Gerpis,
peir Gunnar Résinkranz, kt. 210641-4249, Posthusstraeti 13, Reykjavik, og
Bjarni Sveinsson, kt. 130632-3359, Deildarési 24, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur adalstefnanda i adalsdk eru pessar:

A. ad adalstefndi greidi adalstefnanda 1.783.324 kr. dsamt [ndnar til-
greindum voxtum],

B. a0 stadfest verdi med domi, ad adalstefnda sé skylt ad gefa tt og af-
henda adalstefnanda pinglyst og stimplad visitolutryggt skuldabréf, ad fjar-
had 1.027.131 kr., tryggt med vedi i 5-6 herbergja ibud, merktri 0303, 4
pridju haed hissins ad Grundarstig 23, Reykjavik. Skuldabréfio skuli vera
midad vid lanskjaravisitolu 2640 stig og bera medalvexti samkvaemt auglys-
ingum Sedlabanka fslands fra 1. oktéber 1989 til gjalddaga, sem skulu vera
prir, p. e. 1. oktdber arin 1990, 1991 og 1992, og greidist pa af bréfinu { sam-
remi vid almennar reglur Sedlabanka Islands um greidslur af verdtryggd-
um skuldabréfum. Heimilt er, a0 4 undan veOrétti skuldabréfsins hvili a
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ibudinni verotryggt lan, ad fjarhed allt ad 2.000.000 kr., midad vid ldns-
kjaravisitdlu 2053 stig.

Til fradrattar domkrofunum komi 184.000 kr. fra 13. oktéber 1992 ad
telja, sbr. dskj. nr. 84 og 85 og feitletrada 1idi 4 dskj. nr. 126.

C. Loks krefur adalstefnandi adalstefnda um greidslu malskostnadar
samkvaemt gjaldskrd Logmannafélags Islands og ad malskostnadarfjarhad
beri drattarvexti skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987.

[ adalsok krefst adalstefndi syknu af 6llum kréfum adalstefnanda og
greidslu mélskostnadar.

Endanlegar krofur stefnanda i gagnsok eru per, ad stefndu verdi demdir
til a0 greida honum eftirtaldar fjarhzodir auk vaxta:

A. 3.734.500 kr. dasamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga fra 15.
oktober 1991 til greidsludags,

B. 1.355.811 kr. dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga fra 1.
desember 1987 til greidsludags,

C. 84.000 kr. dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga fra 27. mars
1991 til greidsludags,

D. 503.600 kr. dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga fra 8. mars
1992 til greiosludags,

G. 468.000 kr. dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga frd 27. mai
1992 til greidsludags.

Pa krefst gagnstefnandi méalskostnadar ad skaolausu [...].

Loks krefst gagnstefnandi pess, ad krofum sinum verdi skuldajafnad viod
krofur adalstefnanda ad svo miklu leyti sem pear kunni ad verda teknar til
greina, en sjélfsteds doms um afganginn.

Vid munnlegan malflutning 11. junf sl. krafdist gagnstefnandi ttgéfu af-
sals.

I gagnsok er af halfu gagnstefndu adallega krafist fravisunar, en til vara
syknu.

Af halfu adalstefnanda var krofu um dtgafu afsals métmelt sem of seint
fram kominni. P4 er sérstaklega krafist malskostnadar { gagnsok ad mati
démsins.

1I.

[ mali pessu er deilt um efndir 4 samningi, sem adilar malsins gerdu med
sér 1. desember 1987. Med samningi pessum keypti gagnstefnandi ibid af
adalstefnanda { husi nr. 23 vid Grundarstig i Reykjavik, og skyldi afhenda
hana tilbina undir tréverk  oktéber 1988. Ibtidin var afhent gagnstefnanda
18. névember 1988.
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Adalstefnandi telur gagnstefnanda enn eiga eftir ad greida sér sidustu tt-
borgunargreidslu samkvaemt kaupsamningnum, hann eigi eftir ad gefa ut
skuldabréf, og auk pess eigi hann eftir ad greida reikning, ad fjarhad
109.600 kr., vegna aukaverka. Adalstefnandi hefur fallist 4, ad til fradrattar
krofunum skuli koma 184.000 kr. fra 13. oktober 1992 ad telja.

Gagnstefnandi krefst hins vegar bdta eda afslattar ur hendi gagnstefndu
vegna ®tladra vanefnda 4 samningi, @tladra brota a byggingarreglugerd og
annarra galla 4 hinni seldu eign.

I11.

Medferd malsins hofst fyrir bajarpingi Reykjavikur med bingfestingu
stefnu 1 adalsok 23. jantar 1990. Gagnstefnandi hafdi 4 pessum tima 16g-
mann, og skiladi hann greinargerd 22. mars s. 4. og krafdist syknu af krof-
um adalstefnanda 4 peim grundvelli, a0 {bidin hefdi margvislega galla. Var
malinu eftir pad tthlutad til Sigridar Olafsdéttur borgardémara. Mats-
beidni gagnstefnanda, sbr. dskj. nr. 38, var tekin fyrir 4 bajarpingi Reykja-
vikur utan adalmdlsins 25. april sama dr, en ekki vard dr démkvadningu.
Sigridur Olafsdéttir borgardémari ték fyrir nyja matsbeidni gagnstefnanda
31. mai 1990 og démkvaddi p4d Ragnar Ingimarsson og Magniis Gudjénsson
sem matsmenn 1. jini sama 4r.

Paverandi domsformadur, Sigurdur T. Magntsson, pd settur borgardém-
ari, tok vid madlinu 1. september 1990. S6mu matsmenn voru samkvemt vid-
botarmatsbeioni gagnstefnanda démkvaddir 12. mars 1991 til ad gera vio-
bétarmat. Matsmenn skiludu gagnstefnanda matsgerd 27. mars 1991. I ping-
haldi 16. mai 1991 skyrdi gagnstefnandi fra pvi, ad Arnmundur Backman
hrl. feri ekki lengur med malid, og hefur gagnstefnandi rekid malio sjalfur
sidan. Eftir krofu gagnstefnanda komu matsmenn fyrir dém { matsmalinu 7.
juni 1991 til skyrslugjafar. Paverandi domsformadur hafdi pa kallao til sem
meddémsmenn { mélinu pa Rikhard Kristjansson verkfrading og Helga S.
Gunnarsson byggingarteknifreding. Kvad démurinn upp tvo trskurdi 20.
juni 1991, annars vegar um hafi matsmanna, reikning peirra og fleiri atrioi,
en pann trskurd kerdi gagnstefnandi pegar i stad til Hastaréttar [slands,
hins vegar trskurd um frestun malsins, en pann drskurd keerdi 16gmadur
adalstefnanda til Hestaréttar Islands. Hastiréttur kvad upp einn dém um
karuatridin 17. september 1991.

Malid var samkvaemt domi Heastaréttar tekid fyrir 15. oktéber 1991, og
voru bé ad beidni gagnstefnanda démkvaddir fjérir yfirmatsmenn. I pessu
pinghaldi var kvedinn upp drskurdur um frestun malsins, par til yfirmats-
gerd lzgi fyrir, en p6 ekki lengur en til 3. febriar 1992. Urskurdurinn var
kaerdur, og stadfesti Hastiréttur hann med démi 21. névember sama dr.
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AD beidni gagnstefnanda domkvaddi Kristjana Jonsdéttir borgardémari
pé Sabjorn Kristjansson byggingarteknifreding og Gunnar Torfason verk-
freeding 28. jandar 1992 til ad gera nytt undirmat.

Yfirmatsmenn skiludu yfirmatsgerd 6. febriar 1992, og hinni nyju undir-
matsgjord var skilad 8. mars 1992.

Allan Vagn Magntsson borgardémari ték vid malinu 30. mars 1992.

Gagnstefnandi lagoi fram gagnstefnu 22. juni 1992, en i sama pinghaldi
gerdi logmadur adalstefnanda krofu um, a0 démari mdlsins viki s@ti. DOm-
arinn, Allan Vagn Magnisson, vék seti med drskurdi 3. jali 1992.

Sigurdur T. Magndusson, fulltrdi démstjéra Héradsdéms Reykjavikur, tok
aftur vio mélinu { september 1992. [ fyrstu fyrirtéku malsins i Héradsdomi
Reykjavikur 30. september 1992 felldi gagnstefnandi nidur gagnsok og 6sk-
aoi eftir fresti til a0 leggja fram nyja gagnstefnu. Logmadur adalstefnanda
krafdist pess, ad malinu yroi frestad til adalmedferdar, og vard paverandi
démsformadur vid peirri kréfu og frestadi malinu til adalmedferdar 16.
névember 1992.

Gagnstefnandi pingfesti nyja gagnsok 4 reglulegu démpingi 13. oktéber
1992 sem malid nr. E-8480/1992 og krafdist sameiningar malsins vid mal nr.
E-993/1990. Af halfu stefndu i gagnsok var krafist fravisunar 4 gagnsok og
sameiningu mdlanna hafnad. Med urskurdi Héradsdéms Reykjavikur 27.
oktober sl. var hluta af krofum { gagnsok visad fra domi og gagnsok sam-
einud adalsok.

Par sem Helgi S. Gunnarsson byggingartaknifredingur, sem verid hafoi
meddémsmadur { mélinu, dvelst nu erlendis, var Freyr Johannesson tekni-
fredingur kalladur til setu i ddminum dsamt Rikhardi Kristjdnssyni verk-
fraedingi.

Adalmeodferd malsins for fram 16., 17. og 18. névember sl. P4 voru teknar
skyrslur af adilum og vitnum og mdlid flutt munnlega og démtekid. Eftir
domtoku pess vard paverandi démsformadur pess dskynja. ad einn af fjor-
um yfirmatsmonnum, Bjorn Bjornsson, veri brédir Fridgeirs Bjornssonar,
démstjéra Héradsdoms Reykjavikur, en paverandi démsformadur fulltrii
hans, og p6tti honum med visan til 3. mgr. 6. gr. laga nr. 91/1991 um meo-
ferd einkamdla, sbr. d- og f-1id 5. gr. somu laga, ekki varlegt a0 leggja dém
4 malid. Vegna umfangs madlsins var leitad eftir pvi hja déms- og kirkju-
malardduneyti, ad paverandi domsformadur yroi sérstaklega skipadur til ad
fara med malid. Me0 skipunarbréfi domsmalaradherra 1. desember sl. var
paverandi démsformadur skipadur démari i malinu samkvaemt sérstakri
umbodsskrd med visan til 2. mgr. 7. gr. laga nr. 92/1989 um adskilnad déms-
valds og umbodsvalds { héradi.
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Mailid var endurupptekid 16. desember sl., en pa gerdi gagnstefnandi
krofu pess efnis, a0 paverandi domsformadur, Sigurdur T. Magnusson, viki
seti. Gagnstefnandi taldi rétt ad skera ur hafi domsformanns, 40ur en til
adalmeoferdar malsins yrdi bodad. Adalstefnandi taldi hins vegar engin
vandkvaoi 4 pvi, ad adalmedferd feeri fram, m. a. vegna bess, a0 paverandi
démsformadur fari ekki lengur med malid sem fulltrdi démstjora.

[ nidurstddu paverandi démsformanns kemur fram, ad hann hafi endur-
upptekio mdlid samkvamt sérstakri umbodsskrd og kallad til somu med-
démsmenn og 40ur. Var pad mat paverandi domsformanns, ad engir ann-
markar veru 4 pvi a0 boda til nyrrar adalmeoferdar, taka skyrslu af yfir-
matsmanninum Birni Bjornssyni og 60rum peim vitnum, sem talio veri, a0
porf veeri 4, og flytja malid sidan munnlega. Krofu gagnstefnanda pess efn-
is, a0 paverandi domsformadur viki sati, var hafnad.

Gagnstefnandi kaerdi drskurdinn til Hastaréttar Islands. Hinn 18. jandar
1993 felldi Hestiréttur Islands tr gildi framangreindan trskurd Hérads-
déms Reykjavikur. [ domi Hastaréttar kemur fram, ad paverandi démsfor-
madur hafi démkvatt Bjorn Bjornsson sem yfirmatsmann 15. névember
1991 og jafnframt tekid af honum skyrslu fyrir démi 16. névember 1992. P4
er rakinn skyldleiki yfirmatsmanns vid domstjora, en paverandi domsfor-
madur er fulltrii hans. T nidurstodu déms Heastaréttar segir: ,,Vid pessar
aostzdur verour eigi talid, ad skipun Sigurdar Tomasar Magntssonar til ad
fara med malid samkvemt sérstakri umbodsskrd eftir 2. mgr. 7. gr. laga nr.
92/1989 um adskilnad démsvalds og umbodsvalds { héraoi geti leitt til pess,
a0 hafi hans veroi eftir pad ekki dregio i efa. [ pvi efni breytir engu, ad
hann hefur nd endurupptekid malid. Ber pvi a0 fallast 4 pa krofu, ad doms-
formadur viki seti. Eftir atvikum pykir nzgilegt, ad nyr doémari taki vid
malinu { pvi horfi, sem pad na er.*

Malinu var pa tuthlutad til Jonasar Gustavssonar héradsdomara, en vegna
veikindaforfalla hans tok Halla Bachmann Olafsdéttir, settur héradsdom-
ari, vi® mélinu 6. april 1993.

Hinn 11. juni sl. var malid endurupptekio, Bjorn Bjornsson yfirmatsmao-
ur kom fyrir dém ad nyju og stadfesti fyrri domskyrslu og gaf vidbotar-
skyrslu. Domendur, adilar og 16gmadur adalstefnanda foéru 4 vettvang, en
a0 pvi loknu for fram munnlegur malflutningur, og var malio tekio til doms
sama dag.
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IV.
Um adalsok.

Krofugerd adalstefnanda 1 adalsok er pripett, en auk pess er krafa i A-
1id i adalsok 1 premur pattum. Verdur fyrst gerd grein fyrir pripeettri krofu {
A-lio.

I fyrsta lagi er krafist afborgunar samkvaemt 7. tl. kaupsamnings, sem
gagnstefnandi skyldi inna af hendi 18. névember 1988. Um var ad rada
greidslu 4 1.000.000 kr. verotryggdri samkvaemt lanskjaravisitolu frd desem-
ber 1987, eda 1.234.112 kr. midad vio visitolu i névember 1988. Gagnstefn-
andi lagoi fjarhad pessa inn 4 geymslureikning i Sparisjooi vélstjora 17.
n6évember 1988 med svofelldum skilyroum: ,,Vegna vanefnda seljanda
(Gerpis sf.) 4 ofangreindum kaupsamningi verdur ofangreind fjarhad ekki
greidd Gt nema med skriflegu sampykki Kristjans Wendel eda med domi.”

Krafa { A-1i0 er 1 60ru lagi reist & reikningi adalstefnanda til gagnstefn-
anda, dags. 30. mars 1989, a0 fjarhao 109.600 kr., vegna ymissa aukaverka,
sem adalstefnandi telur, ad ekki hafi verid hluti af kaupsamningi adila, en
gagnstefnandi 6skad eftir. Pessi verk eru uppsetning timburveggja umhverf-
is badherbergi, isetning & aukagluggum a paki yfir badi og yfir stiga og
vegna aukailagningar { dtskotum.

[ pridja lagi er krafa i A-1id vegna greidslu 4 439.612 kr., sem gagnstefn-
andi atti a0 greida adalstefnanda af skuldabréfi samkvemt 8. tl. kaupsamn-
ings adila, sem enn er outgefio. Grunnfjarhaed skuldabréfsins er 1.065.000
kr. samkvemt dkvedum samningsins, og skyldi ldnskjaravisitala, sem 4tti
ad vera grunnvisitala skuldabréfsins. midast vid medaltal grunnvisitdlu
samnings 1841 stig og lanskjaravisitolu 1 névember 1988, 2264 stig, pegar
ibuodin var afhent. Greida skyldi af skuldabréfinu 1. oktéber 1989. Midad
vid visitolu var fjarhad skuldabréfsins 1.369.508 kr. 1. oktober 1989. Pad
skyldi greidast & fjérum drum samkvaemt sampykktu kauptilbodi aoila.
Fjoroungur af heildarfjarhad bréfsins 1. oktéber 1989 er 342.377 kr. dsamt
voxtum Sedlabanka Islands af verdtryggdum ldnum fra afhendingardegi 18.
névember 1988 til 1. oktéber 1989, 97.235 kr., samtals 439.612 kr. Gagnstefn-
andi geymslugreiddi 437.618,90 kr. vegna kaupanna 2. oktéber 1989.

Eftirstoovar bréfsins eru midadar vid uppreiknada fjarhad bréfsins 1.
oktéber 1989, 1.369.508 kr., ad fradreginni 342.377 kr. greioslu 1. oktéber
1989.

Gagnstefnandi greiddi afborgun 1. oktéber 1989 inn 4 geymslureikning 2.
oktober sama ar med somu skilyroum og aour.

Krafa adalstefnanda samkvaemt B-1id 1 stefnu er sprottin af 8. tl. kaup-
samnings adila, en samkvemt honum skyldi gagnstefnandi gefa Gt skulda-
bréf til fjogurra ara, ao fjarheo 1.027.131 kr., pinglyst og stimplad, tryggt

21 Hestarénardomar 1
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med vedi { 4-5 herbergja ibid, merktri 0303, 4 pridju had hdssins nr. 23 vid
Grundarstig, Reykjavik, med fyrsta gjalddaga 1. oktéber 1989. Bréfio skyldi
vera verdtryggt midad vio pa visitolu timabilid 1. desember 1987 til 1. okto-
ber 1989, sem kami nast pvi ad vera medaltal visitolu pessara tveggja man-
ada.

Bréf petta hefur ekki enn verid gefid ut, og krefur adalstefnandi gagn-
stefnanda annars vegar um gjaldfallna afborgun 1. oktéber 1989 og hins
vegar um utgafu skuldabréfs til priggja dra, verdtryggds midad vid oktober
1989. Fjarhe0 bréfsins midist vi0, ad krafid er um greioslu 4 gjaldfallinni af-
borgun 1. oktdéber 1989 sérstaklega og fjarhadin 1.027.131 kr. midud vid
uppfardar eftirstodvar bréfsins pann dag. Gagnstefnandi greiddi afborgun
1. oktéber 1989 inn 4 geymslureikning 2. oktéber sama dr med somu skil-
yroum og adur.

Pd krefst adalstefnandi malskostnadar i C-1id stefnu. Pessari krofu var
breytt pannig vi0 munnlegan flutning madlsins, ad gerd var krafa um, ad
fjarhaed malskostnadar skyldi fara ad mati démsins, en { stefnu var visad til
gjaldskrar LMFI. Pessi breyting setti ekki andmzlum af halfu gagnstefn-
anda.

Gagnstefnandi hefur ekki métmelt tolulega peim krofulidum, sem byggj-
ast a4 kaupsamningnum, en telur adalstefnanda ekki eiga rétt & peim
greidslum, par sem hann hafi stérlega vanefnt samninginn, og telur pad
oréttmett af halfu adalstefnanda ad @tla sér ad innheimta krofuna.

Hvad reikning adalstefnanda vegna aukaverka vardar, telur gagnstefn-
andi, ad teikningar, sem ldgu frammi vid undirritun kaupsamnings i meali-
kvardanum 1:100, syni glogglega milliveggi badherbergis 4 rish®d, auk pess
sem { kaupsamningi segi, ad milliveggir bads og svetnherbergis fylgi.

Adalstefnandi kveour hafa att a0 athenda ibuidina tilbdina undir tréverk,
og pvi hafi uppsetning milliveggja tr timbri ekki verid inni { samningnum.

Gagnstefnandi heldur pvi fram. ad 4 teikningum, sem ldgu frammi vid
undirritun kaupsamnings, hafi ekki matt sjd, hvort gluggar @ttu ad vera 4
nordurhluta paksins, en hann hafi gert rao fyrir pvi, ad svo veri og ad peir
gluggar ®ttu ad vera i samrami vi0 gluggana a sudurhluta paksins.

Adalstefnandi hafnar pessu og telur, ad gluggarnir hefou sést 4 teikning-
um, ef gert hefdi verid rad fyrir peim. Gagnstefnandi hefoi sidar 6skad eftir
pessum gluggum og arkitekt hussins fallist 4 ad bata peim vid, og pvi beri
gagnstefnanda ad greida fyrir pa.

Af halfu adalstefnanda er pvi haldid fram. ad gagnstefnandi hafi 6skad
eftir pvi a0 fera portveggi 1 risi utar, svo ad sterra nytanlegt rymi yroi i risi.
Afleidingar pess, ad farid var ad éskum gagnstefnanda, hafi verid per, ad
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leggja hafi purft i sterri golfflot og kostnadarauki vegna pess verid 12.000
kr.

Gagnstefnandi motmeelir pvi, a0 hann eigi ad bera kostnad vid aukailogn
i golf 4 rishao, og telur, ad tilfersla veggjanna hafi haft sparnad { for med
sér fyrir adalstefnanda.

Pa métmelir gagnstefnandi reikningi adalstefnanda { heild sinni & peim
grundvelli, a0 hann s¢ allt of seint fram kominn og form reikningsins 616g-
mztt med visan til bokhalds- og skattalaga. Adalstefnandi métmelti ekki
rokum gagnstefnanda sem of seint fram komnum.

V.
Niourstada i adalsok.

Krofur adalstefnanda um greidslu 1.234.112 kr. 4 grundvelli 7. tl. kaup-
samnings adila og gjaldfallinnar afborgunar 1. oktéber 1989, 342.377 kr., af
outgefnu skuldabréfi, ad fjarhed 1.065.000 kr., hafa ekki sett tolulegum
andmalum af halfu gagnstefnanda.

Syknukrafa gagnstefnanda er studd pvi, ad adalstefnandi hafi ekki efnt
samningsskyldur sinar og eigi pvi ekki rétt 4 ad fa krofuna greidda, einnig &
pvi, ad hann eigi mun harri krofur 4 hendur adalstefnanda en nemur
stefnukrofum 1 adalsok.

Par sem krofur adalstefnanda eru { samremi vid samning adila, ber a0
taka krofu hans samkvemt pessum krofulidum til greina, en { umfjollun um
gagnsok verdur leyst tr, hverjar krofur gagnstefnandi kann ad eiga 4 méti.

Pegar stefna i adalsok var gefin 1t, var adeins fyrsta afborgun af skulda-
bréfinu gjaldfallin. Par sem sidasta afborgun skyldi vera 1. oktéber 1992,
voru per allar gjaldfallnar fyrir adalmedferd malsins. Engu a0 sidur hefur
adalstefnandi kosid ad breyta i engu krofugerd sinni, hvad eftirstoovar
skuldabréfsins vardar.

Gagnstefnandi telur svo fjarstedukennt, ad hann verdi demdur til ad
greida pennan krofulid, ad hann hefur { engu métmelt honum tolulega eda
haft vid hann a0 athuga ad 60ru leyti, en krefst syknu af krofunni.

Krafa adalstefnanda pykir domhef, og pykir bera ad fallast 4 hana med
peirri breytingu & fjarhzd, sem leidir at nidurstoou i gagnsok og ndnar er
gerd grein fyrir { heildarnidurstodum malsins.

Reikningur adalstefnanda vegna aukaverka er dagsettur rimum premur
mdnudum eftir, ad gagnstefnandi fékk ibud sina athenta. Ekki verdur ur
pvi skorid i pessu mali, hvort reikningsgerdin var { samrami vid bokhalds-
og skattaloggjof, heldur einungis um réttmeti peirrar krofu, sem reikning-
urinn byggist 4.
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I kaupsamningi adila er kvedid 4 um, ad ,.ibuidin afhendist tilbuin undir
tréverk 1 oktéber 1988“. Af teikningum af hdsinu, sem ldgu frammi vid
solu, md sjd, ad gert var rao fyrir, ad milliveggir umhverfis bad a 4. had
vaeru Ur timbri. Samningur adila hefur hins vegar einnig ad geyma lysingu 4
pvi dstandi, sem hio selda skyldi vera i. Par segir m. a.: ,,Milliveggir fylgja
umhverfis bad og svefnherbergi.“ Par sem sidarnefnda dkvedio er ndnari
lysing 4 hinu selda og pvi sértekara, verdur a0 skyra ésamraemi { kaup-
samningi gagnstefnanda { hag. Ber pvi ad sykna hann af pessari krofu adal-
stefnanda.

Gagnstefnanda pykir ekki hafa tekist ad syna fram 4, ad hann hafi matt
buast vid pvi vid samningsgerodina, ad tveir gluggar yrou a norourhlid paks-
ins. T 1j6s pykir leitt, ad gagnstefnandi 6skadi eftir pessum gluggum. Par
sem gagnstefnanda hefur ekki lanast sonnun fyrir pvi. ad honum hafi verid
lofad, ad peir yrou settir { honum ad kostnadarlausu, pykir rétt a0 taka til
greina krofu adalstefnanda, sem ad pessum gluggum lytur.

Fyrir liggur, a0 einhvers konar samkomulag vard med adilum um a0 faera
portveggi a 4. hao utar en gert hafdi verid rad fyrir 4 teikningum, og hlytur
st framkvaemd ohjakvaemilega ad hafa leitt til pess, ad leggja hafi purft {
sterri golfflot. Par sem adalstefnandi hefur ekki synt fram 4, ad hann hafi
haft aukinn kostnad af pessari breytingu, pegar 4 heildina er litid, pykir rétt
a0 sykna gagnstefnanda af pessum krofuliod.

Fjallad verdur um dréttarvaxtakrofu adalstefnanda { adalsok i heildar-
nidurstodum malsins.

Um geymslugreioslu 1 Sparisjéoi vélstjéra verdur fjallad i heildarniour-
stodum malsins.

VL
Niourstada um fravisunarkrofur i gagnsok.

Hinn 22. oktéber sl. var mélflutningur um formhlid malsins vegna gagn-
stefnu, sem birt var 7. og 8. oktéber sl., en pingfest 13. s. m. Gagnsok var
hofoud af Kristjdni Wendel gegn Gunnari Résinkranz og Bjarna Sveins-
syni, badum personulega og f. h. Gerpis sf.

Doémkrofur gagnstefnanda voru par, ad gagnstefndu yrou demdir til ad
greida honum 13.319.021 kr. dsamt drattarvoxtum skv. I1I. kafla vaxtalaga
fra S. juni 1992 til greidsludags.

Einnig krafdist stefnandi { gagnsok malskostnadar ad skadlausu ur hendi
stefndu, par med talinn kostnadur af matsgerOum, samtals 1.844.655 kr., og
poknunar til tveggja 16gmanna, samtals 369.092 kr.

P4 var pess krafist, a0 gagnsakarmalid yroi sameinad mdlinu E-993/90:
Gerpir sf. gegn Kristjdni Wendel.
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Krofur stefndu i gagnsok, ad pvi er formhlid madlsins vardar, voru par
adallega, ad gagnsok yrdi visad fra domi, en til vara, ad synjad yroi um
sameiningu mals pessa og mals nr. E-993/1990.

P4 var krafist malskostnadar a0 mati domsins.

Gagnstefnandi reisir krofur sinar i lid A { gagnstefnu, ad fjarhad
3.734.500 kr., 4 samtdlu peirra matslida, sem yfirmatsmenn hafa metid til
fjar  yfirmatsgero sinni fra 6. febraar 1992.

Doémurinn taldi malatilbinad gagnstefnanda vera nagjanlega gloggan,
svo ad domur yrdi lagdur 4 pennan krofuliod.

Liour B i gagnstefnu er studdur soluyfirliti & dskj. nr. 36 { adalsok.

Doémurinn taldi med visan til e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 méla-
tilbinad gagnstefnanda vera svo skyran, ad démur yroi lagdur & pennan
krofulio.

Liour C byggist a tilteknum tolulidoum { undirmatsgerd a dskj. nr. 65 i
adalsok.

Stefndu i gagnsok toldu, ad pessir lidir hefou verid metnir 1 yfirmatsgero,
sbr. 1idi nr. 1. 37 og 41. samtals 48.000 kr.

Liour D byggist 4 matsgerd Sabjorns Kristjdnssonar og Gunnars Torfa-
sonar & dskj. nr. 105 { adalsok. Med visan til rokstudnings vegna A-lidar
pétti mdlatilbinadur gagnstefnanda fullnaegja skilyroum 80. gr. laga nr. 91/
1991, hvad krofulidi C og D vardar.

Liour E i gagnstefnu er reistur 4 husaleigusamningi gagnstefnanda vio
polska sendirddid um leigu 4 hiseign sinni ad Hringbraut 34, Reykjavik, fra
1. jani 1988 til 1. jini 1993, sbr. dskj. nr. 107. Husaleiga skyldi vera 105.000
kr. 4 manudi fyrstu sj0 manudina. Krofulidur sundurlidast pannig: hofud-
stoll pegar gjaldfallinnar leigu 7.135.268 kr., 6gjaldfallin leiga til loka samn-
ingstimabils 1.409.023 kr.

Pad er mat démsins, ad toluleg sundurlidun { gagnsok & ®tludum tépud-
um leigutekjum af 335 m’ hdseign auk osundurgreindra dréttarvaxta af
peirri fjarhed fullnegi ekki skilyroum d-, e- og g-lidar 1. mgr. 80. gr. einka-
malalaga nr. 91/1991 um gloggan madlatilbinad, og var pessum 1id pvi visad
fra démi.

I 1i0 F hafdi gagnstefnandi lagt fram i gagnsok reikninga vegna greidslu
huasgjalda og rafmagns { séreign. Gagnstefnandi. sem hefur fengid ibidina
afhenta, hefur ekki krafist riftunar 4 kaupunum og ekki 4 nokkurn hdtt
reynt ad rokstydja, hvers vegna stefndu { gagnsok beri ad greida honum
pennan kostnad. Med visan til e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 var
pessum krofulid visad fra domi.

Lidur G er byggour a dskj. nr. 102, sem lagt var fram { adalsok 10. juni
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1992, en einnig er hann ad nokkru leyti samkvaemt sjonarmidum gagnstefn-
anda, sem fram koma 1 1i0 11 { matsbei0ni a dskj. nr. 33 { adalsok og 1i0 8 {
yfirmatsbeioni 4 dskj. nr. 84 { adalsok, og fellur pessi lidur saman vid hluta
af krofulid A. P4 er peim hluta af kostnadi, sem nefndur er 4 dskj. nr. 102,
vegna sjalfvirks binadar hafnad, en hvergi er getid um slikan binad a pak-
gluggum { gognum madlsins. Pratt fyrir pessa dgalla komst démurinn ad
peirri nidurstodu, ad krofulidurinn veri negjanlega gloggur, til ad démur
yroi lagour & hann, og var fravisunarkrafa ekki tekin til greina.

Krafa gagnstefnanda undir 1id H var munurinn 4 11.500.000 kr. og sam-
tolu lida A, B, C, D, F og G hér ad framan, 5.183.944 kr. Gagnstefnandi tel-
ur, ad af skyrslu Porbjorns Karlssonar 4 dskj. nr. 99 sé 1jost, ad verulega
skorti 4, ad einangrun hussins sé eins og 16g, reglugerdir og samningur adila
geri rad fyrir. Pratt fyrir matsgerdir verOi hann a0 datla pennan lid, par sem
hann telji, a0 matsmenn hafi ekki metid 6ll atrioi.

Pad er mat domsins med visan til pess, ad ibuidin hefdi verid afhent {
névember 1988, yfirmatsgerd borist gagnstefnanda { hendur 1 byrjun febri-
ar 1992 og sidari undirmatsger0 i byrjun mars s. 4., hefdi gagnstefnanda gef-
ist naegur frestur til pess ad undirbyggja krofugerd sina. Pratt fyrir pad sé
krafa gagnstefnanda samkvaemt H-lid 4 engan hatt tolulega sundurlidud
e0a rokstudd, og fjarhad krofunnar eigi sér enga stod { gognum madlsins.
Rétt pyki pvi med visan til d-, e- og g-lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 ad
visa pessum krofulid frd domi.

Pad var niourstada pess domara, sem pa fér med malid, ad taka til greina
krofu stefndu i gagnsok um fravisun, hvad vardar krofulioi E, F og H, sam-
tals ad fjarh0 18.673.110 kr. Krofu stefndu { gagnsok um fravisun krofulida
A, B, C, D og G, samtals ad fjarhed 6.145.911 kr., var hafnad.

VIL
Umfjollun um einstaka krofulioi i gagnsok og nidurstoour.

A-lidur 1 gagnsok.

Krofur gagnstefnanda samkvaemt A-1id { gagnstefnu eru par, ad adal-
stefnendum verdi gert ad greida 3.734.500 kr. dsamt drattarvoxtum skv. II1.
kafla vaxtalaga fra 15. oktéber 1991 til greidsludags. Gagnstefnandi sundur-
lidar ekki frekar { stefnu pa 1idi, sem krafan byggist 4, en pad verdur gert {
umfjoéllun démsins.

Hinn 15. oktéber 1991 for gagnstefnandi fram & yfirmat, og voru beir
Barour Danielsson, verkfradingur og arkitekt, Bjorn Bjornsson hisasmida-
meistari, Vifill Oddsson verkfraedingur og Porsteinn Helgason proéfessor
démkvaddir til a0 vinna hid umbedna mat. Yfirmatsgerdin 14 fyrir 6. febru-
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ar 1992. Nidurstooutolur yfirmatsmanna eru midadar vid verdlag 1. febriar
1992 og fela 1 sér virdisaukaskatt.

VerOur gerd grein fyrir 6llum atridum { tolusettri rod ur yfirmatsbeidni,
pa tur yfirmatsgerd, viobotarmatsbeioni og nidurstdodu matsmanna vegna
hennar og ad lokum nidurst6du démenda { hverjum 1id fyrir sig.

Gagnstefnandi visar 1 gogn frd Norges byggforskningsinstitutt, skamm-
stafad NBI, p. e. norsku byggingarrannséknastofnuninni, { yfirmatsbeidn-
inni, sem hann taldi, ad sty0jast @tti vid { pvi tilfelli, ad engar islenskar leiod-
beiningar legju fyrir.

VIIL

Heildarniourstoour og malskostnadur.

Vio munnlegan malflutning krafdist gagnstefnandi skuldajafnadar krafna
sinna gegn krofum adalstefnanda og sjalfsteds doms um afganginn.

Pa krafdist gagnstefnandi dtgafu afsals.

Adalstefnandi hreyfdi ekki andmalum vid krofu gagnstefnanda um
skuldajofnud, en moétmelti krofu um ttgédfu afsals sem of seint fram kom-
inni.

Alit démsins.
Fjallad verour um skuldajafnadarkrofu gagnstefnanda sioar i VIII. kafla.
Gagnstefnandi kom fyrst fram me0 krofu um ttgafu afsals vid munnleg-
an maélflutning. Adalstefnandi lysti pvi pegar yfir, a0 st krafa veri of seint
fram komin. Gagnstefnandi hafdi moguleika 4 a0 krefjast dtgafu afsals {
gagnstefnu, en gerdi pad ekki. Fallist er 4 pad sjénarmid adalstefnanda, ad
krafan sé of seint fram komin, og er henni visad frd domi.

Adalsok.

Gagnstefnandi greiddi { tvigang greidslur inn 4 geymslureikning til Spari-
sj0ds vélstjora, svo sem rakio hefur verio { I'V. kafla. Vid munnlegan mal-
flutning 11. juni sl. lysti adalstefnandi yfir, a0 hann féllist fyrir sitt leyti 4, ad
gagnstefnandi leysti ut pessar greidslur, og verdur pvi ekki fjallad frekar
um bessar greidslur gagnstefnanda.

Ger0 hefur verio ytarleg grein fyrir efnislegri nidurstodu i adalsok i I'V.
og V. kafla hér ad framan, en hér 4 eftir verour gerd grein fyrir tolulegri
nidurstodu 1 adalsok. Gagnstefnandi hefur ekki métmelt tolulega peim
krofum, sem hér ad ofan greinir, en krafist syknu.

Krofur { A-1i0 { adalsok eru pripattar:

[ fyrsta lagi vegna afborgunar, sem gagnstefnandi skyldi inna af hendi 18.

névember 1988 samkvaemt 7. tl. kaupsamnings adila, ad fjarhad 1.000.000
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kr. Greidslan framreiknud til 1. oktéber 1989 med lanskjaravisitolu er pa
1.434.003 kr.

Med visan til efnislegs rokstudnings i V. kafla hér ad framan er nidur-
stada malsins st, ad gagnstefnanda er samkvaemt pessum lio 1 A-li0 adal-
stefnu gert ad greida adalstefnanda 1.434.003 kr. dasamt voxtum af peirri
fjarheo fra 1. desember 1988 til 1. oktober 1989, 95.122 kr., samtals 1.529.125
kr., me0d 384% arsvoxtum fra peim degi til 1. desember s. 4., 40,8% ars-
voxtum fra peim degi til 18. jandar 1990, en med drdttarvoxtum skv. 10. og
12. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.

[ 60ru lagi vegna reiknings, ad fjarhad 109.600 kr., vegna aukaverka, efn-
is og vinnu adalstefnanda 1 pagu gagnstefnanda utan vid samning adila.
Pegar litio er til efnislegs rokstudnings i V. kafla hér ad framan, er nidur-
stada um pennan patt si, ad gagnstefnandi greioi adalstefnanda samkvamt
pessum 1i0 1 A-li0 1 adalstefnu 45.013 kr. fyrir pakglugga auk vaxta fra 30.
mars 1989 til 1. oktéber 1989, 1.748 kr., samtals 46.761 kr., med 38,4% ars-
voxtum fra peim degi til 1. desember s. 4., med 40,8% drsvoxtum frd peim
degi til 18. jandar 1990, en med drédttarvoxtum skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/
1987 fra peim degi til greiosludags.

[ pridja lagi vegna greidslu af skuldabréfi, sem skyldi gefa it samkvaemt
8. tl. kaupsamnings.

Visad er til efnislegs rokstudnings 1 V. kafla hér ad framan um pennan
patt. Gagnstefnandi greidi adalstefnanda samkvemt pridja patti 1 A-lio {
aoalstefnu greidslu af skuldabréfi, 341.794 kr., auk vaxta fra 1. desember
1988 til 1. oktober 1989, 90.689 kr., samtals 432.483 kr., med 38,4% arsvoxt-
um frd peim degi til 1. desember s. 4., med 40,8% drsvoxtum frd peim degi
til 18. jandar 1990, en med drattarvoxtum skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987
frd peim degi til greiosludags.

Samtals greidi gagnstefnandi adalstefnanda 2.008.369 kr., samanber pad,
sem hér ad ofan greinir samkvaemt lioum A { adalstefnu, auk vaxta og
drattarvaxta, svo sem rakiod hefur verio.

Krafa { B-1i0 { adalsok er vegna tdtgafu og athendingar 4 skuldabréfi, ad
fjarhaeo 1.027.131 kr., midad vio 1. oktéber 1989, auk vaxta og verdtrygg-
ingardkvaeda.

Med visan til efnislegrar nidurstéou i V. kafla hér ad framan er krafa
adalstefnanda tekin til greina, og skal gagnstefnandi gefa ut skuldabréf til
adalstefnanda samkvaemt lid B { adalstefnu, eftirstoovar ad fjarhao
1.025.383 kr. midad vio 1. oktéber 1989, en pa hefur verid dregin frd su fjar-
hao, sem greida skyldi af bréfinu pann dag. Bréfio skal vera pinglyst,
stimplad og visitolutryggt, tryggt med vedi i 5-6 herbergja ibid, merktri
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0303, & pridju hed ad Grundarstig 23, Reykjavik. Skuldabréfio skal vera
midad vid ldnskjaravisitolu 2640 stig og bera medalvexti samkvaemt auglys-
ingum Sedlabanka Islands fra 1. oktober 1989 til gjalddaga, sem dkvednir
voru { samningi adila 1. oktéber 1990, 1. oktéber 1991 og 1. oktober 1992, en
bé skyldi greida af bréfinu { samrami vid almennar reglur Sedlabanka Is-
lands um greidslur af verotryggdum skuldabréfum. Heimilt er, a0 & undan
vedrétti skuldabréfsins hvili 4 ibudinni verdtryggt lan, ad fjarhaed allt ad
2.000.000 kr. midad vid lanskjaravisitolu 2053 stig.

Adalstefnandi hefur sampykkt, a0 til fradrattar ddomkrofum komi 184.000
kr. fra 13. oktéber 1992 a0 telja, sbr. dskj. nr. 84 og 85 og feitletrada 1idi 4
dskj. nr. 126.

[ umfjsllun um einstaka 1idi i gagnsok i VIL kafla hefur verid gerd grein
fyrir peim fjdrh@dum, sem koma til fradrattar.

Krafa { G-1i0 { adalsok er vegna malskostnadar.

Eftir nidurstodu malsins 1 adalsok greidi gagnstefnandi adalstefnanda
350.000 kr. i malskostnad.

Gagnsok.

Gagnstefnandi geroi { upphafi krofur 1 gagnsok 1 atta lioum, A-H. Prem-
ur lioum { gagnsok var visad frd déomi med Urskuroi 27. oktéber 1992, sbr.
umfjollun i VI. kafla hér a0 framan.

Ger0 hefur verid grein fyrir efnislegri nidurstodu i peim lidum, sem eftir
standa ur gagnstefnu, liounum A, B, C, D og G i VII. kafla hér a0 framan,
en hér verour gero grein fyrir tolulegri nidurstodu, og er pd midad vid verd-
lag 1. oktSber 1989, byggingarvisitolu 153,7 stigum. I yfirmati var midad vio
verOlag 1. febriar 1992. Yfirmatstolur voru reiknadar med virdisaukaskatti,
en hann fest endurgreiddur af vinnu 4 byggingarstad. Vid dtreikninga a
krofunum var, auk pess sem hér ad framan greinir, dreginn fra virdis-
aukaskattur af vinnu 4 byggingarstad., sem ad mati démsins er 9.84% 1
pessu tilfelli.

Adalstefnandi krafdist adallega fravisunar, en til vara syknu vegna
krafna 1 gagnsok.

[ A-lid i gagnstefnu gerir gagnstefnandi krofu vegna wtladrar vanefndar
adalstefnanda a4 kaupsamningi, p. e., ad ibidin, sem hann hafi keypt a
Grundarstig 23, Reykjavik, hafi ekki verid { pvi dstandi, sem kaupsamning-
ur gerdi rad fyrir vid afhendingu hennar 18. névember 1988, en krafa gagn-
stefnanda samkvaemt pessum lid er ad fjarhad 3.734.500 kr., og er hin
byggd a nidurstoou yfirmats.

Med visan til efnislegs rokstudnings i umfjollun um A-1id gagnsakar i
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VII. kafla hér a0 framan greidi adalstefnandi gagnstefnanda samkvaemt
pessum 1id 588.511 kr. Vextir eru reiknadir frd 1. névember 1988 til 1. okto-
ber 1989 43.305 kr., samtals 631.816 kr. Fjarhad pessari er skuldajafnad vid
krofu adalstefnanda, sja sidar i pessum kafla.

[ B-1id i gagnstefnu gerir gagnstefnandi krofu um greidslu, ad fjarhed
1.355.811 kr., par sem hann telur ibidina vera minni en i kaupsamningi
greini. Adalstefnandi er syknadur af pessari krofu gagnstefnanda, sbr.
nidurstodu 1 B-1i0 gagnstefnu 1 VII. kafla hér ad framan.

[ C-1id i gagnstefnu gerir gagnstefnandi krofu um greidslu, ad fjarhed
84.000 kr., vegna urbéta 4 nidurfollum og vatnshalla 4 gélfum. Adalstefn-
andi er syknadur af pessari krofu gagnstefnanda, sbr. nidurstédu i C-1id
gagnstefnu { VII. kafla hér a0 framan.

[ D-1id 1 gagnstefnu gerir gagnstefnandi krofu um greidslu 503.000 kr.
vegna ymissa galla, og reisir gagnstefnandi krofu sina 4 mati Sabjorns
Kristjanssonar og Gunnars Torfasonar.

Med visan til rokstudnings 1 efnislegri umfjollun um D-lid gagnsakar {
VII. kafla hér a0 framan greidi adalstefnandi gagnstefnanda 98.201 kr. auk
vaxta fra 1. névember 1988 til 1. oktéber 1989, 7.226 kr., samtals 105.427 kr.
Fjarhad pessari er skuldajafnad vid krofu adalstefnanda, sjd sidar { pessum
kafla.

[ G-1id gerir gagnstefnandi krofu um stekkun & pakgluggum, ad fjarhzd
468.000 kr.

Med visan til rokstudnings i efnislegri umfjollun um G-lid gagnsakar {
VII. kafla hér ad framan greidi adalstefnandi gagnstefnanda 118.294 kr.
Vextir fra 1. ndvember 1988 til 1. oktober 1989 eru 8.704 kr., samtals 126.998
kr. Fjarh®0o pessari er skuldajafnad vid krofu adalstefnanda, sja sidar i pess-
um kafla.

Gagnstefnandi krafdist enn fremur greidslu maélskostnadar vegna mats-
gerda og péknunar til l1ogmanna. Pa krafdist gagnstefnandi sjalfur poknun-
ar vegna flutnings maélsins.

Eftir nidurstodu malsins i gagnsok greidi adalstefnandi gagnstefnanda
650.000 kr. i malskostnad.

Skuldajofnuour.

Vid munnlegan malflutning gerdi gagnstefnandi krofu um skuldajofnun
sinna krafna vi0 krofur adalstefnanda. Pessari krofu gagnstefnanda var
ekki métmelt af halfu adalstefnanda. Gagnstefnandi hefur ekki métmelt
tolulega krofum i adalsok. Er fallist 4 skuldajofnun krafna { adalsok og
gagnsok, og er pa midad vio 1. oktéber 1989. Er pad pvi nidurstada malsins
i adalsok og gagnsok, ad gagnstefnandi og adalstefndi greidi adalstefnanda
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og gagnstefnanda 1.144.128 kr. me0 38,4% drsvoxtum frd 1. oktéber 1989 til
1. desember s. 4., en med 40,8% drsvoxtum fra peim degi til 18. jantar 1990,
en sidan med drattarvoxtum skv. 10. og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim
degi til greidsludags.

Doéminn kvad upp Halla Bachmann Olafsdéttir, settur héradsdémari,
dsamt meddoémsmonnunum Frey Johannessyni tzknifredingi og Rikharoi
Kristjanssyni verkfredingi.

Uppkvadning déms pessa hefur dregist vegna embattisanna domara.

Démsord:

Adalstefndi, Kristjan Wendel, greioi adalstefnanda, Gerpi sf.,
1.144.128 kr. dsamt 38,4% arsvoxtum fra 1. oktdber 1989 til 1. desem-
ber s. 4., med 40,8% arsvoxtum frd peim degi til 18. jandar 1990, en
med dréttarvoxtum skv. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til
greidsludags.

Adalstefndi gefi ut skuldabréf til adalstefnanda, ad fjarhzd
1.025.383 kr. midad vi0 1. oktdber 1989. Bréfid skal vera pinglyst,
stimplad og visitolutryggt, tryggt med vedi i 5-6 herbergja ibuo,
merktri 0303, 4 pridju hed ad Grundarstig 23, Reykjavik. Skuldabréf-
i0 skal midad vid lanskjaravisitolu 2640 stig og bera medalvexti sam-
kvaemt auglysingum Sedlabanka Islands frd 1. oktéber 1989 til gjald-
daga, sem dkvednir voru { samningi adila 1. oktéber 1990, 1. oktéber
1991 og 1. oktéber 1992. Heimilt er, ad &4 undan vedrétti skuldabréfs-
ins hvili 4 ibadinni verdtryggt lan, ad fjarhxd allt ad 2.000.000 kr.
midad vio lanskjaravisitolu 2053 stig.

Krofu gagnstefnanda, Kristjans Wendel, um utgafu afsals ur hendi
gagnstefnanda er visad fra domi.

Adalstefndi, Kristjan Wendel, greidi adalstefnanda, Gerpi sf.,
350.000 kr. { malskostnad.

Adalstefnandi, Gerpir sf., greidi gagnstefnanda, Kristjani Wendel,
650.000 kr. { malskostnad.



