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Fostudaginn 8. mars 1996.
Nr. 93/1996. Husfélag Glasibajar
(Einar Gautur Steingrimsson hdl.)
gegn
Kristjani Stefanssyni
(sjalfur)

Karumal. Fravisunararskurour stadfestur. Vanreifun.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markuds Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut mélinu til Hastaréttar med keru 22. febrdar
1996, sem barst réttinum dsamt kerumalsgognum 4. mars sl. Kerour
er urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 8. febriar 1996, par sem
mali soknaradila 4 hendur varnaraodila er visad fra domi. Keru-
heimild er 1 j-1i0 1. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einka-
mala. Séknaraoili krefst pess, ad hinn kerdi urskurdur verdi felldur
ur gildi og lagt fyrir héradsdémara a0 taka madlio til efnislegrar
meoferdar. P4 krefst soknaradili mélskostnadar 1 héradi vegna mal-
flutnings um formhlid malsins og k@rumdlskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda urskurdar og karu-
malskostnadar.

Af héradsdomsstefnu sOknaradila er Okleift ad rdda, 4 hvada
grundvelli hann reisir démkrofur sinar 4 hendur varnaradila, enda
feer lysing maélsastedna og annarra atvika ekki samrymst dkvaoi e-
lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Ur slikum annmarka verdur ekki
batt undir rekstri malsins. Samkvaemt pessu er fallist 4 pad med
héradsdémara, ad visa beri malinu fra démi. Verdur hinn kardi dr-
skurdur pvi stadfestur.

Soéknaradili greidi varnaradila keerumalskostnad, svo sem { doms-
ordi greinir.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Huasfélag Glesibajar, greidi varnaradila, Krist-
jani Stefanssyni, 60.000 kronur 1 kerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 8. febriar 1996.
L.

Mal petta, sem tekid var til drskurdar 25. januar sl., er hofoad fyrir
Héradsdémi Reykjavikur me0 stefnu, birtri 15. mars 1994 af Husfélagi
Glasibzjar, Alfheimum 74, Reykjavik, 4 hendur Kristjani Stefdnssyni,
Frostaskjoli 81, Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru per, a0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda
820.000 kr. auk vanskilavaxta p. a. skv. 10. gr., sbr. 12. gr. vaxtalaga, fra 22.
juni 1994 til greidsludags. Jafnframt krefst stefnandi malskostnadar a0 skad-
lausu dsamt virdisaukaskatti skv. [6gum nr. 50/1988.

Domkrofur stefnda eru par adallega, ad malinu verdi visad frd démi, en
til vara, a0 stefndi verdi syknadur af ollum kroéfum stefnanda. Pa krefst
stefndi malskostnadar tr hendi stefnanda auk virdisaukaskatts og ad mals-
kostnadarfjarh®d beri drattarvexti skv. dkvedum III. kafla 1. nr. 25/1987,
sbr. 1. nr. 67/1989.

1L
Malavextir og malsdsteour stefnanda.

Samkvamt stefnu og malsskjolum virdast malavextir vera pessir:

Hinn 7. desember 1988 gerdi Finnbogi Asgeirsson, sem pa var formadur
Hisfélags Glasibajar ad Alfheimum 74, Reykjavik, stefnanda { mali pessu,
kaupsamning vi0 stefnda, par sem Finnbogi keypti eignarhluta stefnda, um
13 fm af verslunarrymi 4 midhad C-dlmu { Alfheimum 74, Reykjavik.
Kaupver0io, 1.350.000 kr., skyldi greida med yfirtoku skuldar stefnda vid
stefnanda, um 350.000 kr., og med fimm skuldabréfum med sjalfskuldar-
abyrgdarmonnum, hverju ad fjarhed 200.000 kr. Samkvemt kaupsamningi
var svohljodandi kvod 4 eignarhluta pessum: ,Hid selda er 1 dag vedsett
med eignarhluta Sportland hf. eigninni (sic), en... .. (Oleesil.) til pess ad
greida eda sd, er eignast hans hluta { eigninni, einn vedskuldirnar. Fyrirtek-
10 Sportland hf. . . .. (6laesil.) eignarhluta seljanda { fasteigninni, og a pad
fyrirteki forkaupsrétt ad hinu selda, komi til s6lu, & medan pad fyrirtaeki a
eignina, ad Husfélagi Glesibajar fragengnu.*

Um pennan fyrirvara segir stefnandi svo 1 stefnu, a0 i kaupsamningnum
hafi pad verio ,garanterad®, a0 fyrirteki ad nafni Sportland hf. greiddi
ahvilandi vedskuldir, en pad hafi verid ad kaupa adra hluta rymisins.

[ jandar 1989, kvedur stefnandi, ad umraddur Finnbogi hafi ordid starfs-
madur stefnanda, og hafi starf hans verid f6lgiod { pvi ad vera husvorour og
sja um vidhald og rekstur fasteignarinnar. I stefnu kemur fram, ad Finnbogi
hafi tilkynnt stjérn husfélagsins 23. jandar 1989, ad hann hefoi fest kaup a
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hisnadi { C-husi i Alfheimum 74, en 6samraemi er & milli upplysinga, sem
stefnandi segir hann hafa gefid um sterd husnadisins og verd, fra pvi, sem
er { kaupsamningi. P4 kemur fram { stefnu, ad 9. oktober 1989 hafi umredd-
ur Finnbogi gert 1 nafni stefnanda kaupsamning vid stefnda um hid sama
rymi. Hafi kaupverdid verid 900.000 kr. og skyldi greida med pvi, ad skuld
seljanda, stefnda i pessu mdli, skyldi falla nidur med verdtryggdum skulda-
bréfum til 5 ara, samtals 640.000 kr., it gefnum af kaupanda. I peim kaup-
samningi hafi verid sama kvod og { hinum fyrri, ad hid selda veri vedsett
med eignarhluta Sportlands hf., sem skuldbyndi sig til ad greida eitt veo-
skuldirnar. Stefnandi kvedur skuldabréfin hafa verid med utgafudeginum 1.
oktéber 1989 og ad fjarhad 200.000 kr., 240.000 kr. og 200.000 kr. Stefnandi
heldur pvi fram, ad i oktober 1989 hafi Finnbogi hvorki verio 1 stjorn husfé-
lagsins né heldur hafi hann 4 peim tima gegnt nokkrum trinadarstodum
tyrir félagid. Hafi samningurinn verid gerdur 4n umbods, heimildar eda vit-
undar stjérnar hdsfélagsins, og pao hljoti stefndi ad hafa vitad.

Stefnandi kvedur stefnda hafa selt Landsbanka [slands eitt hinna ut
gefnu skuldabréfa, ad fjarhed 200.000 kr. Par sem ekki hafi verio af pvi
greitt, hafi Landsbankinn hafid innheimtutilraunir og { framhaldi af pvi
stefnt adilum mals pessa til greidslu skuldarinnar. Domur hafi verid kveo-
inn upp 4 bajarpingi Reykjavikur i oktober 1991, og hafi démurinn m. a.
komist ad beirri nidurstodu, ad par sem malid veri rekid med visan til 17.
kafla pagildandi einkamadlalaga, hafi si malsasteda, ad Finnbogi hefdi ekki
haft heimild til ad skuldbinda félagid, ekki fengid efnismedfero.

Hinn 27. april 1993 hafi pessi eignarhluti, sem Finnbogi keypti i nafni
stefnanda, veri0 seldur 4 naudungarsolu, og vard nidurstada pess uppbods
sd, ad stefndi og Steinunn nokkur Ldarusdéttir keyptu husnadid. Hafi
stefndi pvi ,,selt” stefnanda hluta Ur eigninni, sidan hafi andvirdi pess hluta
runnid til greidslu 4 skuldunum, sem hafi att a0 vera hinum selda hluta
6viokomandi, og stefndi sidan eignast allt saman ad nyju.

Stefnandi kvedst nd hafa greitt umradd vedskuldabréf med dtgafu nyrra,
a0 fjarhad 700.000 kr.

Malsastedur sinar kvedur stefnandi vera pessar:

1. Stefnandi er ad endurkrefja stefnda um ofgoldid fé, sem hann hafi talid
sig purfa a0 greida stefnanda (sic 1 stefnu) 4 grundvelli reglna 17. kafla
eml., en 4n efnislegrar skyldu, enda hafi stefndi vitad, ad hann atti ekki
efnislegan rétt til greidslu skuldabréfanna og ad stefnandi hafi ekki getad
verid ad greida nema eingongu a grundvelli hinna sérstoku reglna um
skuldabréf. Ekki skipti mali, p6tt malshofdoun hafi ekki byrjao, pvi ad
fyrirsjdanlegt hafi verid, ad pad yrdi hofoao a grundvelli reglna 17. kafla.
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Sjalfsagt geti stefndi haldid pvi fram med réttu, ad umbodsskortur Finn-

boga til ad skuldbinda husfélagid hefdi att ad komast ad i 17. kafla mali. A
pad beri hins vegar ad lita, a0 stefndu hofou pegar ut af sama atviki reynt
ad bera pear varnir fyrir sig, en 4n drangurs. Engin rok hafi verid fyrir pvi {
peirra huga a0 endurtaka leikinn, p6tt margir, p. m. t. 16gmadur stefnanda,
hefou radlagt peim ad hundsa pad fordemi, sem démur { mali Lands-
bankans gefi. Hafi stefndi m. a. verid adili a0 pvi méli. Med fyrrgreindum
og fram 16gdum démi bajarpings Reykjavikur hafi stefndi pvi matt xtla, ad
hann geti ekki komist hja pvi a0 greida skuldabréfio, og pvi hafi stefndi
ekki getad tulkad greidsluna sem vidurkenningu & réttmeti krofunnar ad
baki bréfinu.

2. Stefndi hafi ekki getad annad en vitad, ad heimildarskortur Finnboga
veri alger og { rauninni alger umbodsskortur einnig. Hann hafi pvi aldrei
getad treyst pvi a0 60last neinn rétt, hvorki samkvaemt almennum laga-
reglum né 16gum husfélagsins né meginreglum félagaréttar né midad vid
starf og stodu Finnboga hja félaginu. Sé med ollu furdulegt, ad pad
hvarfli ad 16gmanni ad gera samninga med pessum hetti.

Finnbogi hafdi 4dur gert kaupsamning 7. desember 1988 vid stefnda.
Me0 samningnum hafi Finnbogi verio ad losa sig ur skuldbindingum.
Stefnda hafi pvi ekki getad dulist, ad Finnbogi veri med 6llu vanheafur til
a0 koma fram { umbodi husfélagsins.

3. Engin stjérnarsampykkt hafi verid fyrir uppgjorinu vio stefnda.

4. Pad sé almenn regla, a0 sd, sem greidi af skuldabréfi { peirri trd, ad hon-
um sé bpad skylt vegna hinna sérstoku reglna 17. kafla eml., geti alltaf far-
i0 i endurkrofumal. T hugum forsvarsmanna stefnanda hafi ekki komid
til greina ad lata reyna tvisvar 4 sama dlitaefnid eftir tap sams konar
madls vio Landsbankann.

5. Til vidbotar framangreindu kvedst stefnandi visa til pess, ad stefnandi
(sic i stefnu) hafi pverbrotid par skyldur, sem hann tok 4 sig i samningn-
um, nefnilega per ad tryggja, ad ekki yroi gengio ad hinni seldu eign og
hin seld 4 naudungaruppbodi vegna skulda, sem hvildu 4 eignarhlutan-
um { heild. Sé hvort tveggja, ad tjon stefnanda sé meira en nemi fjarhaed
hinna greiddu skuldabréfa, og svo hitt, ad forsendan fyrir greidslu peirra
hafi brostid vid uppbodssoluna. Til standi ad fara { endurkrofumal vid
Landsbanka Islands vegna nidurstodunnar i framangreindu bajarpings-
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mali. Naist ekki fram endurkrafa, kveOst stefnandi askilja sér rétt til ad
krefja stefnanda um allt pad tjon, sem af uppbodsmedferdinni leiddi og
pessum vidskiptum ollum.

6. Af pvi, sem rakio hafi verid a0 framan, sé 1jost, a0 stefndi hafi oroio fyrir
audgun, sem honum beri ad endurgreida. Audgunin sé m. a. félgin i pvi,
a0 hann selji eignarhluta, sem hann fdi greiddan { skuldabréfum. Sidan
sé pessi sami eignarhluti seldur & naudungaruppbodi og gangi inn a
skuldir, sem stefnanda hafi borid ad greida. Hann hafi pvi fengid hid
selda tviborgad.

Malsdstwour stefnda.

Adalkrafa stefnda er su, ad madlinu verdi visad fra démi, og er su krafa
ein hér til umfjollunar. Verda pvi einungis raktar paer malsdstedur hans, er
ad peim peetti ldta.

Stefndi stydur fravisunarkrofu sina pvi, ad maélavoxtum sé med peim
haetti lyst 1 stefnu, ad dgerlegt sé fyrir stefnda ad gera sér ljost, 4 hverjum
grundvelli krofur 4 hendur honum eru hafdar uppi, svo ad honum sé gert
okleift ad hafa uppi logheimiladar varnir. P4 sé engin grein gerd fyrir
stefnukrofum eda sundurlidun & peim. Engin gogn séu 16g0 fram til styrkt-
ar krofum, og beri pvi ad visa mali frd domi vegna vanreifunar.

IV.
Forsendur og niourstada.

Fallast verdur & pad med stefnda, a0 framsetning malavaxtalysingar og
malsasteOna i stefnu sé tyrfin og erfitt ad 4tta sig 4 pvi, hvert dgrein-
ingsefnid er. Ad hluta til ma kenna um eoli mals pessa, en ruglingsleg fram-
setning stefnanda 4 malavoxtum auk 6ljosra mélsasteOna beatir ekki ur
skdk. P4 er hvergi i stefnu gerd grein fyrir pvi, hvernig stefnufjarhad er
fundin. Vi0 yfirlestur démskjala ma finna stefnufjarhedina 4 dskj. nr. 24, og
visadi l1ogmadur stefnanda enda i pad skjal vi0 munnlegan malflutning um
fravisunarkrofu stefnda. Enn fremur visadi hann { dskj. nr. 30.

Fallast ber 4 pad meo stefnda, a0 malatilbtinadur stefnanda fullnegi eng-
an veginn skilyroum e-lidar 1. tl. 80. gr. . nr. 91/1991. Framangreind dém-
skjol nr. 24 og 30 pykja ekki fallin til ad gera krofur stefnanda og annan
malatilbinad hans skilmerkilegri, auk pess sem ekki verour fallist 4, ad
batt verdi ir greindum 4gollum i stefnu 4 pennan hatt. Eru dgallar pessir
svo verulegir, ad ekki verdur hja pvi komist ad visa mélinu fra domi.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda mals-
kostnad, sem pykir eftir atvikum hefilega akvedinn 80.000 kr.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp trskurdinn.

28 Hastaréttarddmar 11
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Urskurdarord:
Mailinu er visad fra démi.
Stefnandi, Husfélag Glasibajar, Alfheimum 74, Reykjavik, greidi
stefnda, Kristjani Stefanssyni, Frostaskjoli 81, Reykjavik, 80.000 kr. {
malskostnad.



