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Pridjudaginn 2. april 1996.
Nr. 483/1994.  Jén Rafns Antonsson
(J6n Bjarnason hrl.)
gegn
Moniku Blondal
(Johannes Sigurdsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Skadabzetur. Skuldajofnun. Matsger0.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Stefan Mdr Stefansson professor.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 6. desember
1994. Hann krefst syknu af 6llum krofum stefndu og jafnframt, ad
henni verdi gert ad greida 613.340 krénur med drattarvoxtum sam-
kvaemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 241.848 kronum fra 7. okto-
ber 1991 til 7. desember sama ar, af 908.348 krénum frd peim degi til
9. sama manadar, en af 613.340 krénum fra peim degi til greidslu-
dags. Hann krefst enn fremur malskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada déoms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

L

Svo sem greinir 1 hinum afryjada doémi, eru atvik malsins rakin til
kaupsamnings milli malsaoila 5. jandar 1991, par sem afryjandi seldi
stefndu raohds nr. 20 vid Aflagranda i Reykjavik, en husio var pa
enn { smioum. Skyldi pa0 athent ,,tilbuid undir tréverk og malningu
a0 innan“ midad vid 15. april 1991. Framkvemdum utan hass skyldi
lokio 15. jani sama ar, og var tekid fram i kaupsamningi, a0 husid
yroi grofpissad ad utan og 6malad.

Medal gagna mdlsins er svonefnd ,,afhendingarittekt™, sem gerd
var 10. juli 1991. Er hin undirritud af 16gmanni afryjanda og fulltria
stefndu. Segir i upphafi hennar, ad afhending hissins samkvamt
kaupsamningi hafi farid fram 5. jili sama ar. P4 er pess getid, ad til-
gangur Uttektarinnar sé a0 staOfesta astand fasteignarinnar vid af-
hendingu og bera pad saman vi0 akva0i kaupsamningsins. Eru all-



1237

margar athugasemdir gerdar af halfu fulltrda stefndu vid astand
hissins, og enn fremur er getid loforda afryjanda um lagferingar af
pvi tilefni. Pau atridi, sem kvartad var yfir { umratt sinn, ldta flest
a0 00ru en pvi, sem sidar vard a0 dgreiningsefni med malsadilum og
fjallad er um 1 hinum &fryjada démi. Er { dttektinni hvorki getio um
leka 1 solstofu né leka fra svalagolfi, en samtals fela pessir tveir lioir
i sér langmestan hluta peirra boétafjarhada, sem afryjanda var gert
ad greida stefndu med hinum éafryjada déomi. Liou einungis fair dag-
ar milli afthendingar hussins fram til pess, a0 dttektin var gerd.
Skriflegar kvartanir stefndu um mikinn leka i sdlstofu voru hins
vegar bornar fram vid afryjanda 25. jali 1991.

IL

Hus pad, er stefnda keypti af dfryjanda, medan pad var enn i
smidum, reyndist gallad. Folust gallarnir { leka & nokkrum stédum {
husinu, svo sem lyst er i hinum afryjada domi og gerd verOur frekari
grein fyrir hér a eftir. Samkvaemt kaupsamningi skyldi husio afhent
tilbuid undir tréverk og malningu. Stefnda matti af peim sokum
treysta pvi, ad husio vari ekki med slikum annmorkum, en peir
stafa af atvikum, er afryjandi ber dbyrgd a gagnvart stefndu. A0
pessu virtu verdur stadfest si nidurstada hins afryjada doms, ad
afryjandi beri botaabyrgd gagnvart stefndu.

Stefnda hefur fyrir héradsdomi stutt krofur sinar vid matsgerd
Vifils Oddssonar verkfraedings 12. jantar 1993. Hefur héradsdémur
fallist 4 alla kostnadarpetti, er par greinir. Verdur nu tekin afstada
til einstakra lioa 1 krofugerd stefndu.

Leki 1 sélstofu.

Fyrir Hastarétti hefur afryjandi stutt syknukrofu sina peim rok-
um, a0 leki i solstofu stafi af rakapéttingu vegna 6ndgrar utloftunar,
en 4 pvi beri hann ekki abyrgd. Astada lekans sé ekki st, ad regn-
vatn komist inn vegna Ofullnegjandi péttingar milli glerrida, svo
sem lagt er til grundvallar { héradsdomi.

Niourstada héradsdoms um pennan 1i0 { krofugerd stefndu er
reist 4 rokstuddu mati démkvadds matsmanns, sem hefur stadfest
pad fyrir domi. I gognum malsins liggja jafnframt fyrir myndir, er
matsmadurinn tok af verksummerkjum i sélstofunni, pegar matid
var unnio. Hefur afryjandi ekki aflad mats démkvaddra yfirmats-



1238

manna, er hann geti stutt stadhafingar sinar um dstedur lekans vid.
Hefur hann ekki hnekkt peirri nidurstoou héradsdoms, sem skipad-
ur var sérfr6dum meddémsmonnum, ad dstedur leka { sélstofunni
verdi raktar til regnvatns, sem komist hefur inn vegna 6fullnzgjandi
péttingar med gleri. Breytir pa engu, pott par kunni jafnframt ad
geta nokkurrar rakapéttingar. Verour krafa stefndu, sem lytur ad
pessu atridi, tekin til greina. Pykir rétt ad leggja til grundvallar pann
kostnad vi0 a0 bata ur gallanum, sem dztladur er { matsgerd, en
ckki hefur verid hnekkt réttmeaeti peirrar adferdar vio urbatur, sem
par er radgerd. Med sama hatti verda adrir kostnadarlioir sam-
kvaemt matsgerd, sem beinlinis verda leiddir af leka { sélstofunni og
raktir eru { héradsdomi, teknir til greina.

Leki fra svolum.

Stefnda krefur afryjanda um betur vegna leka i1 gegnum svala-
golf. Er adstedum lyst svo { gognum malsins, ad svalagolfio sé ein-
ungis pussad, en dvarid ad 60ru leyti. Svalirnar myndi jafnframt pak
yfir 60ru upphitudu rymi { hasinu. Heldur stefnda pvi fram, ad pessi
fragangur dfryjanda & svolunum hindri ekki, ad regnvatn hripi {
gegnum golf peirra, svo sem matsgerd leidi glogglega 1 1jos. Slikur
fragangur 4 laréttum fleti fullnzegi ekki skilmalum kaupsamningsins
um, ad husio skuli vid athendingu vera tilbuid undir tréverk og
malningu.

Fallist er 4 me0 hlidsjon af matsgerd, ad dfryjanda sé¢ skylt ad
bata Ur pessum agalla. Ad pessu virtu og ad 60ru leyti me0 skir-
skotun til forsendna hins dfryjada déms verour krafa stefndu vegna
pessa atridis tekin til greina. Med sama hatti verda teknir til greina
aorir peir kostnadarlioir samkvamt matsgerd, sem beinlinis tengjast
pessum agalla & hdsinu og raktir eru i héradsdémi.

Leki vid glugga 1 bordstofu.

Andmeli gegn pessum 1i0 { krofum stefndu hafa ekki verio sér-
staklega rokstudd. Verdur hann tekinn til greina.

Malmhetta vi0 pensluskilavegg.

Pessum 1i0 1 krofum stefndu er lyst svo, ad hann tengist fradgangi 4
solstofu 1 radhusi, er stendur nast hasi stefndu, en framkvemdum
vid paod sé enn 6lokid. Krafa pessi er vanreifud og verdur ekki tekin
til greina.

[ greinargerd fyrir Hastarétti krafdist afryjandi pess, ad krofur
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stefndu yrou lekkadar, vegna pess ad virdisaukaskattur af vinnu vid
urbetur a husinu fengist endurgreiddur. Af halfu stefndu var pess-
ari krofu motmelt sem of seint fram kominni. Krafa pessi er van-
reifud med ollu og verour ekki tekin til greina.

Samkvemt framanroktu verdur nidurstada hins afryjada doms
um fjarkrofur stefndu 4 hendur afryjanda teknar til greina um ann-
a0 en einn patt { krofugerd hennar, sem lekkar um 15.000 krénur af
peim sokum. Ber dfryjanda pvi a0 greida samtals 425.000 kronur
vegna beirra galla, sem & hadsinu voru.

I

Krofum afryjanda 4 hendur stefndu er lyst { hinum afryjada domi.
Eru par ad nokkru leyti til komnar vegna pess, a0 stefnda hélt eftir
hluta af dtborgun samkvemt kaupsamningi, er éll i gjalddaga 7.
oktober 1991. Verour nidurstada héradsdoms um pann patt krafna
afryjanda staofest me0 skirskotun til forsendna hans. Ber stefndu af
peim sokum ao greida 34.423 kronur.

Af greioslu, sem gjaldféll 7. desember 1991, hélt stefnda eftir
350.000 krénum til ad beeta tr gollum, sem hin taldi vera & htsinu.
Pad 4lit hennar studdist pa ekki vio alit domkvadds matsmanns.
Vi0 paer adstedur var henni oheimilt ad skuldajafna greidslu, sem
henni bar samkvemt samningi a0 inna af hendi, vi0 skadabdta-
krofu, sem ekki hafdi enn verid aflad viohlitandi sonnunargagna
um, en matsgerd Vifils Oddssonar 14 ekki fyrir fyrr en 12. jandar
1993. Verour stefndu pvi gert ad greida drattarvexti af hinni gjald-
follnu greidslu fram til pess, er forsenda vard til, ad krofurnar yrou
latnar metast. Me0 visun til forsendna hins afryjada déms verdur
henni jafnframt gert ad greida 21.492 kronur, er vantadi a, ad full
skil veru gerd vegna greidslu samkvamt kaupsamningi 7. desember
1991. Greiosla stefndu, ad fjarhed 295.008 kronur, var ekki innt af
hendi fyrr en 9. desember 1991.

Nidurstadan af 6llu framangreindu verdur sd, ad stefndu verdur
gert a0 greida afryjanda samtals 405.915 kronur med voxtum, eins
og { domsoroi greinir.

V.
Fallast ma 4 pad, a0 fjarhaedir samkvamt skadabotakrofu stefndu
komi til fradrattar krofu afryjanda 4 hendur henni. Skal sa fradratt-
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ur midast vio 12. jantar 1993. Verdur jafnframt fallist 4 krofu henn-
ar um, a0 afryjanda verdi gert a0 gefa tt afsal til stefndu fyrir has-
inu nr. 20 vid Aflagranda i Reykjavik gegn greidslu fjarhadar, sem
hin skuldar honum enn, eftir a0 krofur hafa verid latnar matast
samkvemt framanroktu.

Akvzadi hins afryjada déoms um mélskostnad verdur stadfest. Ad
virtum 6llum atvikum pykir rétt, ad malskostnaour fyrir Hestarétti
falli nidur.

Démsord:

Stefnda, Monika Blondal, greioi afryjanda, Joni Rafns
Antonssyni, 405.915 kronur med drattarvoxtum samkvaemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 34.423 kronum fra 7. oktéber
1991 til 7. desember sama dr, af 700.923 krénum frd peim degi
til 9. sama mdnadar, en af 405.915 kréonum fra peim degi til
greidsludags, allt ad frd dregnum 425.000 krénum, sem komi
til lekkunar hofudstol skuldar og afollnum voxtum midad vid
12. jandar 1993.

Afryjandi skal gefa t afsal til stefndu fyrir hdsinu nr. 20 vid
Aflagranda i Reykjavik asamt leigulodarréttindum og 6llu,
sem fylgir og fylgja ber, gegn greidslu samkvaemt framan-
greindu.

Akvadi héradsdéoms um malskostnad skal vera o6raskad.
Malskostnaour fyrir Heastarétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 14. september 1995,

Mal petta, sem domtekid var 6. september sl., er hofoad fyrir Hérads-
domi Reykjavikur af Moniku Blondal, kt. 310147-5169, Aflagranda 20,
Reykjavik, a hendur Joni Rafns Antonssyni, kt. 240347-2539, Jakaseli 20,
Reykjavik, meo stefnu, pingfestri 30. mars 1993.

Stefndi, Jon Rafns Antonsson, hofdaoi gagnsok i malinu med stefnu,
pingfestri 15. juni 1993.

Doémkrofur stefnanda 1 adalsok eru pessar:

A. A0 stefndi verdi demdur til pess ad greida stefnanda skadabatur eda
afsldtt, a0 fjarhaeo 90.000 kr., asamt drdttarvoxtum fra 12. febriaar 1993 til
greidsludags, eins og peir eru dkvednir hverju sinni af Sedlabanka Islands,
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sbr. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987. Pess er krafist, ad demt verdi, ad
dréttarvextir leggist vio hofudstol 4 tolf manada fresti, { fyrsta sinn 12.
februiar 1994, allt { samrami vid 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.
B. A0 viourkenndur verdi réttur stefnanda til ad hata haldid eftir 350.000
kréonum og skuldajafna vio hluta af lokagreidslu til stefnda vegna kaupa a
hasinu nr. 20 vio Aflagranda i Reykjavik.
C. A0 stefnda veroi demt skylt ad gefa ut afsal til stefnanda fyrir huisinu
nr. 20 vid Aflagranda i Reykjavik dasamt leigul6darréttindum og 6llu, sem
fylgir og fylgja ber, ad viologoum 10.000 krona sektum 4 dag, er renni til
stefnanda, fra birtingu héradsdoms eda domsuppkvaoningardegi i Heasta-
rétti.
D. A0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda madlskostnad sam-
kvaemt mati domsins midad vio vinnu mélflytjenda og hagsmuni malsins og
annan kostnad af malinu og ad vid dkvoroun malskostnadarfjarhadar verdi
tekio tillit til skyldu stefnanda til ad greida virdisaukaskatt af malflutn-
ingspoknun.

Doémkrofur stefnda { adalsok eru pessar:

AQd stefndi verdi syknadur af ollum krofum stefnanda. A0 stefnanda
verOi gert ad greida stefnda mdlskostnad ad mati déomara og ad pess veroi
gett vid dkvordun hans, a0 stefnda ber ad greida virdisaukaskatt af poknun
l6gmanns vegna malflutningsins.

I gagnsok gerir gagnstefnandi, Jon Rafns Antonsson, per démkrofur:

1. A0 gagnstefndu verdi gert ad greida gagnstefnanda 613.340 kr. (241.848
kr. + 372.492 kr.) med dréttarvoxtum [...].

2. A0 gagnstefndu verdi gert ad greida gagnstefnanda malskostnad sam-
kvemt mati démsins og ad vid dkvoroun hans verdi pess gett, a0 gagn-
stefnanda er skylt a0 greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun, hvort
tveggja framangreint gegn afhendingu afsals Gr hendi gagnstefnanda fyrir
fasteigninni nr. 20 vio Aflagranda i Reykjavik.

Domkrofur gagnstefndu 1 gagnsok eru um syknu af déomkrofum gagn-
stefnanda og a0 gagnstefnandi veroi demdur til a0 greida malskostnad
samkvaemt mati domsins { samra@mi vio hagsmuni malsins, vinnu malflytj-
enda og annan kostnad af madlinu og ad vid akvordun malskostnaoarfjar-
hedar verdi tekio tillit til skyldu gagnstefndu til ad greida virdisaukaskatt
af malflutningspoknun.

Awvik madls og dgreiningsefni.
Malsatvik eru pau, a0 med kaupsamningi, dags. 5. jantar 1991, keypti
adalstefnandi radhusio nr. 20 vio Aflagranda 20  Reykjavik af adalstefnda,
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Joni Rafns Antonssyni. Hisio taldist vera i fokheldu astandi & samnings-
degi og er byggt samkvamt teikningum, gerOum af Sigurdi Bjorgulfssyni
20. jandar og 17. febrdar 1988. Umsamid kaupverd var 11.000.000 kr. T II1.
kafla kaupsamnings er lysing 4 fragangi eignarinnar, og er par tekid fram,
a0 husio sé selt tilbuid undir tréverk og malningu ad innan. Samkvamt IV.
kafla kaupsamnings skyldi husio afhent { par tilgreindu dstandi ad innan 15.
april 1991 og 1 umsomdu dstandi a0 utan 15. jini 1991. Adalstefnandi rok-
styOur mal sitt pvi, a0 adalstefndi hafi ekki afhent husio fyrr en 13. juni
1991.

Eftir afhendingu hussins vard vart vid leka 4 ymsum st6oum { husinu. Ad
beidni adalstefnanda skodadi Gunnar Torfason verkfradingur husio 2.
desember 1991, og taldi hann vera greinileg ummerki um leka vida i husinu.
Kostnad vid trbatur vegna bessa taldi hann vera 350.000 kr.

Lokagreidsla adalstefnanda til adalstefnda samkvemt kaupsamningi ao-
ila var a0 fjarheod 666.500 kr. og skyldi fara fram 7. desember 1991. Adal-
stefnandi innti pd greidslu af hendi 9. desember 1991, en i samrami vid
framangreint mat Gunnars Torfasonar var haldid eftir af peirri greidslu
350.000 kronum til tryggingar vidgeroum. Er Iyst yfir pvi af adalstefnanda,
a0 bannig hafi veri0d skuldajafnad krofu vegna galla i hinu selda vid krofu
adalstefnda um greidslu kaupverdsins. Jafnframt hafdi adalstefnandi uppi
askilnad um frekari batur vegna galla pessara, ef kostnadur vid urbaetur
reyndist harri en framangreint mat. Samkvaemt 6. tl. kaupsamnings hafdi
adalstefnanda borid ad greida 700.000 kr. 7. oktéber 1991. Fra peirri
greidslu voru dregnar 241.848 kr., sem adalstefnandi taldi ofgreiddar af
sinni halfu.

A0 beidni adalstefnda skodadi Kristinn Eiriksson byggingarverkfrading-
ur husio 25. januar 1992, og kemur fram af greinargerd hans, dags. 24. mars
1992, a0 leka sé a0 finna vida { hdsinu.

Med bréfi I1bgmanns adalstefnanda til I1ogmanns adalstefnda, dags. S. juni
1992, var lyst yfir pvi, ad adalstefnandi veri tilbdin til pess ljika malinu
pannig, ad 350.000 kr., yrou latnar naegja sem greidsla 4 fram komnum goll-
um og sem batur fyrir athendingardratt og adalstefnandi teki vio afsali fra
adalstefnda. Tillogu pessari var ekki sinnt af halfu adalstefnda.

25. september 1992 var Vifill Oddsson verkfraedingur démkvaddur {
Héradsdémi Reykjavikur ad beidni adalstefnanda til ad skoda og meta um-
redda galla og kostnad vid viogerdir og endurbatur 4 peim.

Mat hins domkvadda matsmanns 14 fyrir 12. jantar 1993, og er nidurstada
hans st, ad { meiri hluta peirra atrida, sem 6skad var mats 4, sé ad finna
galla & hinni seldu eign, sem lysi sér 1 leka og rakaskemmdum, mest { s61-
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stofu og 4 og vi0 svalagdlf. Telur matsmadurinn kostnad vid viogerd 4 um-
reddum gollum vera 440.000 kr. a0 med toldum virdisaukaskatti midad vid
verOlag 1 jandar 1993.

Med bréfi, dags. 20. jandar 1993, krafoi logmadur adalstefnanda adal-
stefnda um greidslu & mismun matsfjarhedarinnar og peirrar fjarhadar,
sem adalstefnandi hafi haldi0 eftir af kaupverdinu, 90.000 kr. (440.000 kr. —
350.000 kr.), og ad hann gefi at afsal fyrir eigninni til adalstefnanda.

Med bréfi, dags. 12. febrdar 1993, svaradi 16gmadur adalstefnda krofu-
bréfi 1ogmanns adalstefnanda. I bréfinu er hafnad 6llum kréfum adalstefn-
anda um greidslu bota eda afslattar og sett pao skilyroi fyrir afhendingu af-
sals, ad greiddar séu a0 fullu eftirstodvar kaupverdsins auk drattarvaxta og
innheimtukostnadar. .

Ml petta hefur adalstefnandi hofdad til heimtu afslattar og/eda skada-
bota, til vidurkenningar 4 rétti til ad halda eftir og skuldajafna 350.000 kr.
vi0 hluta af lokagreidslu samkvamt kaupsamningi adila og ad adalstefnda
verdi gert skylt ad gefa ut afsal fyrir Aflagranda 20, Reykjavik.

I gagnsok er malid hofdad til heimtu peirra fjarhada, sem gagnstefnda
dro fra tilgreindum greidslum kaupsamnings adila.

I1.
Malsastwour og lagarok stefnanda i adalsok.

Adalstefnandi heldur pvi fram, ad ljost sé af matsgerd, ad eign s, sem
adalstefndi hafi selt, sé verulega gollud, og veiti pad adalstefnanda rétt til
vanefndatrreoa i formi afsldttar eda skadabota. Adalstefndi beri sem selj-
andi dbyrgd a peim gollum, sem reynst hafi vera a hinni seldu eign, sam-
kvemt grunnreglu 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922.

Adalstefnandi, sem ekki sé byggingarfr6d, hafi keypt nysmioad his og
madtt venta pess, ad pad fullnegdi krofum, sem gerdar séu til nyrra husa,
b. 4 m., ad pad laki ekki og ekki yrdi um rakaskemmdir i pvi ad reda. A0
umraddir gallar hafi reynst vera & hinu selda, jafngildi pannig pvi, a0 solu-
hlut hafi skort askilda kosti, pa er hann var seldur.

Adalstefnandi krefst pess jafnframt, verodi adalstefndi eigi talinn skada-
botaskyldur, ad hun eigi rétt a afsletti Gr hendi adalstefnda, er nemi verd-
matisryrnun hudssins vegna gallanna. Matsmadur telji, a0 til pess ad bzta ur
verOmatisryrnun hiss adalstefnanda vegna gallanna verdi ad vinna par
vidgerdir og endurbztur, sem tiundadar séu { matsgerd. Eftir ad pad hafi
verid gert, muni husio hafa eodlilegt verogildi. Sa afslattur, sem adalstefn-
andi eigi rétt 4, nemi pvi somu fjarhed og skadabzturnar. Heldur aoal-
stefnandi pvi fram, ad démvenja sé fyrir pvi ad beita somu sjénarmidum
um fjarhed afslattar og skadabota.
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Krafa adalstefnanda um afslatt eda skadabztur vegna galla 4 hinu selda
byggist 4 10gjofnun fra 42. gr. laga nr. 39/1992 um lausafjarkaup.

Vaxtakrafan er reist 4 I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987. Krafan um mals-
kostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991. Krafan um, a0 tekio veroi til-
lit til skyldu adalstefnanda til ad greida virOisaukaskatt af malflutnings-
poknun vid dkvoroun mdlskostnadarfjarhedar, er studd dkvadum laga nr.
50/1988.

I11.
Malsasteeour og lagarok stefnda i adalsok.

Adalstefndi heldur pvi fram, a0 adalstefnandi hafi ekki sta0id vid loford 1
kaupsamningi um greidslu a4 soluandvirdi hussins pratt fyrir itrekadar
askoranir.

[ 1. kafla kaupsamnings adila sé tekid fram, ad 4 samningsdegi hafi hisid
verid i fokheldu dstandi. Pad sé byggt samkvemt teikningum Sigurdar
Bjorgulfssonar, dags. 20. jandar og 17. febriar 1988, og jafnframt sé rakin
skipan hzda hissins samkvamt teikningunum. Ljost sé af pessu, a0 teikn-
ingar hafi legid frammi vid samningsgerd. I stefnu malsins virdist vera latid
liggja ad pvi, ad adalstefndi hafi tekid ad sér ad skila husinu fullbtinu. Petta
sé mikill misskilningur, vegna pess ad { 111. kafla umradds kaupsamnings sé
ytarlega og te@mandi tekid fram, hvern veg adalstefndi skyldi ganga fra
eigninni, og sé par baoi beint og 6beint visad til nefndra teikninga. Annad
og frekar en parna sé tilgreint hafi verid og sé adalstefnda med ollu 6vid-
komandi, enda ljost, pegar dkvaodi 11I. kafla séu skodud, ad par sé engan
veginn um lokafragang 4 byggingu hussins a0 reda.

Adalstefndi hafi { hvivetna farid eftir sampykktum teikningum og fyrir-
mealum honnuda hussins, enda hafoi hin a0 sjalfsogdu enga heimild til ad
breyta par neinu um. Slikt hefdi verio brot 4 samningnum vid adalstefn-
anda.

Af stefnu malsins kemur fram, ad adalstefnandi reisir krofur sinar ein-
gongu 4 matsgerd Vifils Oddssonar, dags. 12. jantar 1993. [ bréfi 1dgmanns
adalstefnda til adalstefnanda, dags. 12. febriar 1993, komi fram athuga-
semdir og andmeali gagnvart fram lagdri matsgerd. I greinargerd Kristins
Eirikssonar byggingarverkfraedings komi fram, ad ekki verdi annad séod en
dyr hafi verid smidadar og settar i samkvamt teikningum, svo og, ad sol-
stofan sé einnig gerd samkvamt teikningum.

Er sérstaklega vakin athygli 4 peirri dbendingu byggingarverkfredings-
ins, a0 larétt renna, sem pakio sé skorid i sundur af, sé samkvamt teikning-
um. Renna pessi sé ndnast larétt, og veroi allt vatn a0 renna yfir adliggjandi
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laréttan allista. Adstedur séu pannig, ad par gefi dstedu til ad @tla, ad um
liklegan lekastad s¢ ad raeda. Ekki minnist matsmadur 4 petta { matsgerd
sinni.

Pa er af hdlfu adalstefnda motmelt peirri stadhafingu adalstefnanda, ad
afthendingin hafi ekki fario fram 4 eigninni fyrr en 13. juni 1991, enn fremur,
ad i meiri hluta peirra atrida, sem 6skad hafi verio mats 4, s¢ a0 finna galla
4 hinni seldu eign, svo og skilningi adalstefnanda a4 nidurstodu matsmanns
vardandi 12. matslio.

V.
Malsasteeour og lagarok adila [ gagnsok.

I gagnsok eru malsdstedur gagnstefnanda pessar:

Samkvaemt kaupsamningi adila hafi gagnstefnda skuldbundid sig til pess
a0 greida kaupverd fasteignarinnar nr. 20 vid Aflagranda. Ekki hafi hin po
greitt tvaer sidustu greioslur med skilum. Fyrri greioslu, a0 fjarhaed 700.000
kr., sem inna atti af hendi 7. oktober 1991, hafi hin einungis greitt med
458.152 krénum. I bréfi, sem fylgdi greidslunni, hafi gagnstefnda lyst yfir, ad
hin hefdi dregid fra samningsgreioslu fjarhadir samtals ad fjarhed 241.848
kr., sem hun taldi sig hafa ofgreitt nokkrum méanudum adur. Logmadur
gagnstefnanda, sem veitti viotoku bréfi gagnstefndu og greidslu hennar,
hati métmeelt efni bréfsins og greidslunni sem ofullnaegjandi og talid samn-
inginn vanefndan med pessum heatti. Telur gagnstefnandi, a0 stadhafing
gagnstefndu um ofgreidslu eigi ekki vio nein rok ad stydjast.

Sidari greioslan hafi verid a0 fjarhed 666.500 kr., og 4tti ad greida hana
7. desember 1991. Hun hafi ekki verid innt af hendi fyrr en 9. s. m. og pa
einungis med 295.008 krénum. Peirri greidslu hafi einnig fylgt bréf fra
gagnstefndu. I bréfinu hafi hin skyrt fra pvi, ad hin teldi sér heimilt ad
halda eftir af greidslunni 350.000 krénum vegna galla, sem veru 4 fast-
eigninni. Engin skyring hafi hins vegar verid gefin 4 pvi, hvers vegna ein-
ungis veru greiddar 295.008 kr. i stad peirrar fjarhedar, sem nefnd sé { bréf-
inu, p. e. 315.000 kr.

Logmadur gagnstefnanda, sem einnig veitti vidtoku pessu bréfi og
greidslu gagnstefndu, hafi métmelt efni bréfsins og talid greidsluna ekki {
samraemi vio dkvedi kaupsamnings. Veri greioslan pvi ekki fullnegjandi,
henni métmelt sem slikri, veitt vidtaka meo fyrirvara og talin brot 4 kaup-
samningi.

Gagnstefnandi telur gagnstefndu enga heimild hafa til ad draga frd um-
reddum greidslum, og beri henni pvi ad inna greidslurnar af hendi asamt
voxtum og kostnadi. Visa0 er til laga nr. 7/1936 og nr. 39/1992. Vaxtakrafa
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gagnstefnanda er reist & III. kafla laga nr. 25/1987. Krafan um malskostnad
er studd XXI. kafla laga nr. 91/1991 og logum um virdisaukaskatt nr. 50/
1988.

Gagnstefnda tekur fram um malavexti { gagnsok, ad samkvaemt kaup-
samningi adila frd 5. jandar 1991 um Aflagranda 20 hafi gagnstefnanda bor-
10 a0 afhenda gagnstefndu hasio fullbtid ad innan 15. april 1991 og fullbiiid
a0 utan 15. juni s. 4. Drattur hafi ordi0 4 afhendingu hussins og auk pess
komid upp dgreiningur milli adila um rétt gagnstefnanda til greidslna vegna
ymissa aukaverka og aukakostnadar.

Pegar husio hafi verio tilbuio til afhendingar af hélfu gagnstefnanda {
byrjun juni 1991, hafi gagnstefnda greitt umraddar fjarhadir i pvi skyni ad
lioka fyrir um afhendingu, en gert askilnad um ad endurkrefja sidar pad,
sem ofgreitt kynni ad vera. Jafnframt hafi hdn greitt 5. jali 1991 greioslur
samkvemt 1i0 I b 3 og 4 i kaupsamningi, sem greida skyldi vio afhendingu.
Vid pa greidslu hafi gagnstefnandi sett pad a0 skilyrdi fyrir afhendingu, ad
gagnstefnda greiddi jafnframt drattarvexti af sidast greindum greioslum fra
15. april 1991 annars vegar og 7. juni s. 4. hins vegar.

7. oktober 1991 hafi gagnstefndu borid ad inna af hendi greioslur sam-
kvamt 6. tl. greinar 1 b i kaupsamningi, ad fjarhad 700.000 kr. Su greidsla
hafi verid innt af hendi, en med visan til peirra atrida, sem ad ofan greini,
hafi gagnstefnda skuldajatnad vid greiosluna gagnkrofum sinum 4 hendur
gagnstefnanda vegna ofgreidds aukakostnadar vi0 pakefni, oftekinna
drattarvaxta af hélfu gagnstefnanda og ofgreiddra eftirstodva hisbréfa og
ranglega reiknadra affalla dsamt ofreiknudum dréttarvoxtum af sidast-
nefndri greidslu, samtals 241.848 kronur.

Svo sem greinir 1 stefnu, hafi legid fyrir 9. desember 1991 mat Gunnars
Torfasonar verkfredings a kostnadi vio urbaetur & gollum 4 hinni seldu eign,
og hafi pad hlj6dad upp 4 350.000 kr. Peirri fjarhzd hafi verio skuldajafnad
vid greidslu samkvaemt kaupsamningi, er fram dtti a0 fara 7. desember 1991,
en greidd hafi verid 9. desember med 315.000 kr. (666.500 — 350.000).

Syknukrofu sina 1 gagnsok reisir gagnstefnda 4 pvi, ad sér hafi verio
heimilt ad halda eftir af greidslu 7. oktéber 1991 jafnvirdi gagnkrofu, ad
fjarhed 241.848 kr., og af greidslu 7. desember s. 4. jafnvirdi gagnkrofu
vegna galla, ad fjarhad 350.000 kr. Hun hafi pvi greitt ad fullu kaupverd
hussins ad Aflagranda 20 samkvamt kaupsamningi 5. jantdar 1991, og beri
pvi a0 sykna hana af 6llum krofum 1 gagnsok.

Um rokstudning fyrir gagnkrofu gagnstefndu til skuldajafnadar vio
greidslu 7. oktober 1991 visast til bréfs hennar, dags. 7. oktéber 1991, til 16g-
manns gagnstefnanda og bréfs 1ogmanns gagnstefndu til 16gmanns gagn-
stefnanda, dags. 13. juni 1991.
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Val gagnstefnanda 4 60ru og dyrara pakefni en samkvaemt kaupsamningi
an samrads vio gagnstefndu hafi ekki verid bindandi fyrir gagnstefndu, sem
hafi verio heimilt ad halda eftir jafnvirdi ofgreidds pakefnis. Greidslur skv.
tl. 3 og 4 1110 I b hafi ekki verid gjaldkrafar fyrr en vid athendingu hussins
og drattarvaxtataka af peim verid oheimil, er greidslurnar voru inntar af
hendi 5. juli 1991.

Um rokstudning fyrir réttmeti skuldajatnadar skadabotakrofu gagn-
stefndu vid greidslu samkvaemt kaupsamningi 7. desember 1991 visast til
umfjollunar par um { stefnu, en {1 stefnu er jafnframt gerd krafa um eftir-
stodvar skadabdtakrofu gagnstefndu 4 hendur gagnstefnanda.

Visad er til meginreglna krofuréttar um skuldbindingargildi samninga og
reglna krofuréttar og vaxtalaga um rétt til toku drattarvaxta. P4 visar gagn-
stefnda til reglna kauparéttar um galla 1 fasteignakaupum. Krafa um mals-
kostnad er studd XXI. kafla laga nr. 91/1991. Krafan um, ad tekio verdi tillit
til skyldu stefnanda til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun vid
akvoroun malskostnadarfjarhedar, er reist 4 dkvaeoum laga nr. 50/1988.

V.
Matsgero vegna Aflagranda 20, Reykjavik.

Samkvaemt domkvadningu Héradsdoms Reykjavikur 25. september 1992
var Vifill Oddsson verkfredingur domkvaddur til pess ad skoda og meta
xtlada galla 4 ibidarhisnzdinu vid Aflagranda 20, Reykjavik. T matsbeioni
eru tilgreind umbedin matsatridi i tolf lidum, sem hér segir:

1. Astzdur leka 4 karmi og 4 golfi innan vid ttihurd tr eldhisi og ttihurd
ur stofu og hvernig megi bata ur lekanum.

2. Orsakir leka med glugga i bordstofu og hvernig megi koma 1 veg fyrir
hann.

3. Asteda leka 4 sudurvegg ofan vid og til hlidar vid ttihurd i stofu og
hverjar drbeatur séu naudsynlegar.

4. Astzda leka med sudurvegg { forstofu og hverra trbéta sé porf.

5. Hverjar séu ad peirra mati orsakir leka meo glugga a sudurvegg i svefn-
herbergi a 2. h&d og hvernig megi koma { veg fyrir hann.

6. Astzdur leka/rakabletta 4 norduriitvegg 4 2. had og hvernig megi rdda
bot & gallanum.

7. Astzdur sprungumyndunar 4 nordausturvegg, er nd i gegnum vegginn
og eru sjaanlegar ur svefnherbergjum beggja vegna veggjarins, hvort
hatta sé 4 leka eda rakamyndun og hverra trboéta sé porf.

8. Hverjar séu orsakir leka og rakamyndunar 1 sélstofu, { hornum hennar,
par sem solstofan kemur upp a0 steyptum veggjum, i glerpaki solstof-
unnar og vid svalahurdir ur sélstofu, hverjar urbatur séu naudsynlegar.
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9. Fragangur svala med tilliti til leka { svalagolfi og par sem svalir og ut-
veggur metast, dstedur leka/rakamyndunar og hverjar séu naudsynleg-
ar urbatur.

10. Astzdur rakabletta i lofti bifreidageymslu og i vegg hennar, er liggur
a0 husi nr. 22 vid Aflagranda, og hverjar leidir séu farar til urbota.

11. Kostnaour vio viogerdir/endurbatur. Hvao telja matsmenn, ad kosti ad
bata ur pvi, sem dbdtavant er?

12. Hver telji matsmenn, ad sé verOmatisryrnun umradds huiss vegna gall-
anna midad vid umsamio soluverd hennar, sem var edlilegt verd 6gall-
adrar eignar.”

Nidurstada matsmanns um einstaka lioi fer hér a eftir.

,Lidur 1. Matsmadur for privegis { mikilli rigningu, og a. m. k. 1 tvo skipt-
in var samfara mikio rok. Matsmadur vard ekki var vio leka a pessum stad {
umradd skipti, og litil ummerki sjdst um leka; po er ttihurd ur eldhusi mot
sudaustri. Umraddar hurdir eru vel beinar og med péttilistum. Matsmadur
telur pvi ekki, ad hér sé¢ um byggingargalla ad reda.

Lidur 2. T skodunarferdum 2, 3 og 4 vard vart vid leka med haglugga i
nordausturvegg bordstofu. Leki pessi virtist einkum koma undir gluggan-
um. Gluggi pessi er hagluggi, sem er med malmafellum allan hringinn. Til
ad bata Ur umraeddum galla parf ad taka upp afellur par, sem eru kringum
gluggann, og endurpétta med glugganum, profa pa péttleikann med slongu
og setja sidan afellurnar yfir ad nyju.

Kostnadur. Kostnadur vi0 pessa lagferingu detlast 24.000 kr.

Liour 3. Matsmaour sd ekki leka & umraddum stad i pau skipti, er hann
skodaoi husid, p6 ad verulegt rigningarvedur veri, er skodunarferdir 2, 3 og
4 foru fram, en 1 skodunarferd 5 saust litils hattar ummerki um aukna raka-
utfellingu. Pess ber einnig ad geta, ad husi0 er enn O0malad ad utan, og
gengur pvi toluverdur raki inn { Gtveggi hidssins 1 rigningartio. Eftir ad buid
er ad mala hisid ad utan med t. d. silan-blandadri malningu eda pa ad sil-
an-bada husid og mdla sidan, pa mé reikna med, ad mun minni raki gangi
inn { Gtveggi hdssins en nu er. Pa er ekkert péttilag ofan 4 svélunum, og
getur raki komist padan. Matsmadur dlitur, ad raki komi ofan af nastu
hea0, sbr. matslio 5, pannig ad eiginleg vidgerd vegna bessa lidar sé talin
undir 1id 5 og 9, en hér verdur adeins talin malningarviogerd 4 viokomandi
vegg.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid lagfzeringu og malningu er 6000 kr.

Lidur 4. Orlitil gbmul rakabdla sdst niori vio golflista. Petta er pad litid
og husio auk pess 6madlad ad utan, pannig ad matsmaour telur ekki rétt ad
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telja petta sem byggingargalla. Pa sdst ekki leki eda nyr raki parna i pau
skipti, sem matsmadur skodadi husio.

Lidur 5. Orlitil gémul rakadtfelling sast nidri vid golf. Ekki sdust um-
merki um nylegan raka eda leka i pau skipti, sem skodad var, fyrr en i
skodunarferd 5, en pa hafoi rakautfelling niori vid golf aukist verulega.
Matsmadur alitur, ad raki pessi komi einkum frd svolum og nidurfalli, sem
er { pessum vegg, er snyr ad svolunum. Hér gildir einnig hid sama og sagt er
um 1id 3, p. e. ad husid er 6malad ad utan og drekkur pvi meiri raka i sig en
ella. Vidgero er pvi einkum folgin { fragangi a yfirbordi svala og péttingu
kringum nidurfall auk mélunar hidssins ad utan. Pessir matspaettir eru undir
matslid 9 nema mdalun a0 utan, sem ekki reiknast hér. Hér verour pvi ao-
eins metinn kostnadur vid endurmdlun veggjarins.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid lagferingu 4 malningu er 9000 kr.

Liour 6. Engin ummerki saust um raka parna, hvorki gomul né ny.

Lidur 7. Sprunga er parna milli hladins innveggjar og steypts Utveggjar.
Midad vid teikningu hussins er ekki 6edlilegt, ad parna komi sprunga, og
engin heatta er 4 leka um pessa sprungu. Ekki er pvi dstzda til a0 lita &
petta sem byggingargalla.

Liour 8. Sélstofa. Mjog verulegur leki er { sélstofu, eins og sja ma af med-
fylgjandi myndum, sem matsmadur tok, er hann kom par i stérrigningu.
Auk verulegs vatns 4 golfi md sja vatnsdropa 4 6llum pverpdstum og a
burdarbita. Leki pessi virdist hvad mestur med glerjuninni og kemur fram
hvad mest vid burdarbita { paki. Einnig lekur i hornsamsetningum solstof-
unnar og inn med hurdum, og pd lekur einnig 1itid eitt med isettum spjold-
um, sem eru Gti vid steypta hlidarveggi. Matsmadur vard po ekki var leka
milli steyptra hlidarveggja og burdargrindarinnar.

Matsmadur telur, ad gera purfi eftirfarandi drbatur: Taka parf upp alla
glerlista af sélstofu, fylla glerfols med péttiefni, sem glerframleidandi sam-
pykkir, setja sidan nyja gimmipéttilista og prifa vel glerid, par sem péttilist-
ar leggjast ad, og herda glerlistana vel nidur a glerid. P4 skal sprauta pétti-
efni inn { samsetningar 4 timburgrindinni og setja péttilista & huroir. Ad
lokum skal péttleiki préfadur med pvi ad sprauta vatni undir prystingi a
solstofuna.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid ofantaldar adgerdir dtlast 280.000
kr.

Liour 9. Engin sérstok vatnspétting er a svalagélfum, og er par adeins
treyst 4 péttleika steypunnar. Matsmadur telur, ad leki sa, sem um er raett {
5. 110, stafi ad hluta til fra pessum svolum. Ad démi matsmanns er pad
tryggur fragangur a slikum svolum ad dakleggja par eda leggja asfaltpappa,
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er gengi um pad bil 15 cm upp 4 hlidarveggi og lokadist par med listum.
Diukur pessi gangi niour { nidurfollin og péttist par. Sidan kami hlifdarfilt,
péd punnt lag af fingerdri mol og loks punnar hellur.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid ofantalda adgerd 4 badum svolum
aaetlast 102.000 kr.

Lidur 10. Gamall rakablettur er sjdanlegur 4 lagnastokk undir lofti vid
skil milli hisanna nr. 20 og 22. Enn er ekki btid ad ganga fra s6lhysi 4 hus-
inu nr. 22, svo ad brddabirgdapétting hefur verid sett 4 pensluskilavegg
milli hdsanna. Pegar lokid er fragangi vid his nr. 22, er edlilegt ad setja
mdlmhettu yfir pensluskilaveggina. Slikur fragangur 4 ad lenda ad jofnu 4
hvoru husi.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid madlmflasningu yfir pensluskilavegg,
reiknad ad halfu, er 15.000 kr.

Lidur 13. Viobétarliour. Rakaskemmdir i innvegg, er snyr ad solhysi.
Veggur pessi er { stiga milli 1. og 2. heedar. Skemmd pessi mun stafa af leka
inn 1 s6lhysio, sem hefur safnast fyrir 4 g6lfi solhysisins og ekki verid purrk-
adur upp vegna fjarveru ibia. Vidgerd parna felst pvi adeins i malun 4 bak-
vegg stigahtdssins. Onnur vidgerd fellur undir 1id 8.

Kostnadur. Aztladur kostnadur vid lagferingu 4 madlningu er 4.000 kr.

Heildarnidurstaoa.

Matslidur 11. Heildarnidurstada mats er pvi eftirfarandi vardandi
kostnad:

Liour 2 kr. 24.000
Lidur 3 - 6.000
Liour 5 - 9.000
Liour 8 - 280.000
Lidur 9 - 102.000
Liour 10 - 15.000
Liour 13 - 4.000
Samtals kr. 440.000

Matid er a verdlagi { jantar 1993 og er med vsk.
Matslidur 12. Matsmaour telur, ad pegar pessar vidgerdir og endurbatur
hata verio gerdar, sé ekki lengur um verOmetisryrnun ad reda 4 eigninni.*

VL.
Niourstaoa.
Adalstefnandi heldur pvi fram i adalsok, ad radhusid ad Aflagranda 20,
Reykjavik, s¢ verulega gallao, sem adalstefndi beri sem seljandi botaabyrgd
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a. Til studnings boétakrofu sinni ad pessu leyti hefur adalstefnandi lagt fram
matsgerd domkvadds matsmanns, dags. 12. jantar 1993, par sem fram kem-
ur, a0 um verulegan leka og rakaskemmdir sé ad reda i husinu. P4 kemur
fram samkvaemt skodunargerd Gunnars Torfasonar rddgjafarverkfradings,
dags. 9. desember 1991, ad greinileg ummerki séu um leka vioa { husinu.
Samkvamt skodunargerd Kristins Eirikssonar byggingarverkfredings fra
25. janudar 1992 kemur einnig fram, ad um viotaek rakavandamal sé ad reda
i husinu. P4 hafa domendur farid 4 vettvang ad Aflagranda 20 og kynnt sér
par adstedur og matsatrioi.

Samkvaemt III. kafla kaupsamnings adila um radhusido nr. 20 vid Afla-
granda var husio selt tilbtio undir tréverk og malningu ad innan, en um fra-
gang ad utan segir svo: ,,Husid verour gréfpussad ad utan og 6malad, med
fullfrdgengnu bdrujarni & paki, pakrennur og niourfoll fylgja med, tengd
frarennslislognum. Bdrujarn a paki verour litad.“

Adalstefnandi, sem keypti af adalstefnda nybyggt his med peim fra-
gangi, sem { kaupsamningi er lyst, matti vaenta pess, a0 pad vari ekki med
peim 4gollum um leka, sem framangreind matsgerd og skodunargerdir
syna. Breytir par engu um, hvort fram komnir gallar eigi rét sina ad rekja
til honnunar hdssins eda vinnubragda vid byggingu pess. Hin selda eign
skorti askilda kosti, og adalstefndi sem seljandi er botaskyldur af peim sok-
um gagnvart adalstefnanda, sbr. grunnreglu 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/
1922.

Vid dkvordun boéta til adalstefnanda vegna pessa ber ad leggja fram
lagda matsgerd til grundvallar. Um einstaka 1i0i matsgerdar ber a0 taka til
greina kostnadarlidi samkvaemt matslioum nr. 2 (24.000 kr.) og 3 (6.000
kr.), sem ekki hefur verid hnekkt, auk pess sem fallist er 4 nidurstoou
matslidar nr. 5 (9.000 kr.). [ nidurstédu matslidar nr. 8§ segir svo m. a.:
»Taka parf upp alla glerlista af sélstofu, fylla glerfols med péttiefni, sem
glerframleidandi sampykkir, setja sidan nyja gimmipéttilista og prifa vel
glerid, par sem péttilistar leggjast a0, og herda glerlistana vel nidur 4 gler-
0. Fram hefur komio i malinu, ad dbyrgd glerframleidanda muni falla nio-
ur, ef pessari adferd er beitt, sbr. fram lagt vottord fra Ispan hf, par sem
fram kemur, ad sa adili ,,eins og adrir glerframleidendur hérlendis tekur
ekki dbyrgd 4 gleri, par sem Kkittisfyllt hefur verid med glerinu, p. e. fram-
leiosludbyrgd fellur nidur, ef falsfyllt er med kitti“. P4 kemur pad fram {
abyrgoarskilmdlum greinds glerframleidanda, a0 skilyroi abyrgodar s€, ad
isetning sé¢ i samremi vid krofur framleidanda. Hinir sérfrédu medddms-
menn eru ekki sampykkir pvi, ad rétt sé ad bata ur gallanum med beim
hzatti, sem matsmadur leggur til, pvi ad par me0 falli nidur dbyrgo glerfram-
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leidanda samkvaemt framansogou. Peir leggja hins vegar til, a0 vi0 urbztur
verOi fyrirmalum glerframleidanda fylgt. Kostnad vid pd framkvamd telja
hinir sérfr60u meddémsmenn verda hinn sama og fram kemur { 8. li0 mats-
gerdar, og ber pvi ad leggja pa fjarhao til grundvallar (280.000 kr.). A0 pvi
er vardar matslio nr. 9, liggur fyrir, a0 leki sé fra svolum, og telja hinir sér-
fr60u meddémsmenn midad vid pa stadreynd, ad pa sé naudsynlegt ad gera
par urbatur, sem lagdar eru til { matsgerd, og beri pvi ad leggja pd mats-
fjarheo til grundvallar (102.000 kr.). Pa ber og ad taka til greina kostnad
samkvemt matslioum nr. 10 (15.000 kr.) og 13 (4.000 kr.). Samkvaemt fram-
ansogdu er fallist 4 alla kostnadarlidi matsgerdar, samtals a0 fjarhzd
440.000 kr. sem fjarhaeod boéta til adalstefnanda vegna peirra dgalla, sem a
hinni seldu eign voru. Er & pad fallist, ad adalstefnanda hafi verid heimilt
a0 halda eftir af greidslu kaupverdsins til skuldajafnadar vid botakrofu
sina. Svo sem fram er komid, hélt adalstefndi eftir 350.000 kr. af kaupverdi
eignarinnar vegna dtlads kostnadar vio drbztur 4 henni. Af bétakrofu
hans stéou pa eftir 90.000 kr., sem adalstefnda ber ad greida. Samkvaemt
framansogdu ber ad fallast 4 domkrofur adalstefnanda samkvaemt krofulio-
um A og B i adalsok.

Krofulioir C og D { adalsok verda teknir til drlausnar samhlioa umfjollun
um gagnsok.

Svo sem fram er komid, bar gagnstefndu a0 greida 700.000 kr. 7. oktéber
1991 samkvamt 6. tl. kaupsamnings adila. Af peirri greidslu hélt gagn-
stefnda eftir 241.848 kronum vegna beirra atrida, sem upp eru talin { bréfi
7. oktober 1991 og hér greinir:

1. Aukagreidsla 3. juli 1991 vegna pakefnis kr.  110.000
2. Ofgreiddir drattarvextir 5. jali 1991 97.425
3. Ofgreiddar eftirstoOvar hisbréfs og ranglega reiknud affoll 27.997

4. Ofreiknadir drattarvextir & ofreiknadar eftirstoovar hdas-
bréfs og ranglega reiknud affoll 6.426
Kr. 241.848

Um 1. Samkvemt III. kafla kaupsamnings adila skyldi hisio athent meo
fullfragengnu barujarni 4 paki, sem yrai litad. Fyrir liggur, a0 gagnstefndu
var gert ad greida aukalega fyrir pakefni, sem var dyrara en um hafoi verio
samid. Gagnstefnda sampykkti ekki pann aukakostnad og greiddi med
fyrirvara um rétt til ad endurkrefja um pa greidslu, sbr. bréf 16gmanns
hennar, dags. 13. juni og 3. juli 1991. Ber pvi ad fallast 4, a0 gagnstefndu
hafi verid heimilt a0 draga fjarha0 pessa frd kaupsamningsveroi.

Um 2. Samkvaemt I'V. kafla kaupsamnings adila skyldi husio athent { um-
somdu dstandi a0 innan 15. april 1991. Fyrir liggur, ad afhending fér ekki
fram & tilskildum tima, og var pvi oheimilt ad krefja gagnstefndu um
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drattarvexti, sbr. I. kafla i kaupsamningi adila, 1id I ¢ og e. Drattarvextir
pessir eru pvi endurkrafir og koma til fradrattar kaupsamningsveroi.

Um 3 og 4. Af halfu gagnstefndu hefur ekki verid synt fram & réttmaeti
pessara fradrattarlida, og verda peir ekki teknir til greina. Ber gagnstefndu
pvi ad greida gagnstefnanda fjarhed pessa, 34.423 kr.

Af lokagreioslu samkvemt 7. tl. kaupsamnings, sem greioa atti 7. desem-
ber 1991 med 666.500 kr., hélt gagnstefnda eftir 350.000 kr. til pess ad bzta
ur peim gollum, sem & fasteigninni voru, eins og um getur { umfjollun {
adalsok. Gagnstefnandi heldur pvi hins vegar fram, a0 hann hafi einungis
fengid i hendur 295.008 kr.. en ekki 315.000 kr. eins og tilgreint er { bréfi
logmanns gagnstefndu, dags. 9. desember 1991, svo ad haldid hafi verid eft-
ir 371.492 kronum. Engin viohlitandi skyring hefur verid gefin a pessu af
hélfu gagnstefndu, og verdur pvi vid pad midad, ad eftir standi 21.492 kr. af
samningsgreioslunni. Ber gagnstefndu pvi ad greida gagnstefnanda pa fjar-
hzd.

Samkvaemt framansogdu ber gagnstefndu ad greida gagnstefnanda 1
gagnsok 55.915 kr. (34.423 + 21.492) og med peim voxtum, sem krafist er
og nanar greinir { démsoroi.

Tildemdar fjarhadir i gagnsok komi til fradrattar demdum fjarhedum {
adalsok.

Med pvi ad adalstefnandi hefur pannig innt af hendi allar greidslur sam-
kvaemt kaupsamningi, 4 hun rétt til afsals fyrir hinni seldu eign, sbr. dkvaeoi
V. kafla, bls. 3, { kaupsamningi. Ber pvi ad taka til greina C-lid domkrofu i
adalsok pess efnis, ad adalstefnda sé skylt a0 gefa 1t afsal til stefnanda fyrir
hisinu nr. 20 vido Aflagranda i Reykjavik dsamt leigulédarréttindum og
ollu, sem fylgir og fylgja ber, ad viologdum 10.000 kréna sektum 4 dag, er
renni til adalstefnanda og falli 4 ad lidnum 15 dogum fra birtingu doms
pessa.

Samkvaemt pessum udrslitum madlsins ber a0 dama adalstefnda til a0
greida adalstefnanda madlskostnad, badi 1 adalsok og gagnsok, sem telst
hafilega dkvedinn 330.000 kr., og hefur pa verid tekinn med matskostnad-
ur, a0 fjarhed 116.781 kr., samkvemt reikningi, og tekio tillit til virdis-
aukaskatts af malflutningspoknun.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp dom pennan dsamt meddoms-
monnunum Magnusi Gudjonssyni husasmidameistara og Szbirni Kristjans-
syni byggingartaknifredingi.

Démsora:
Adalstefndi, Jon Rafns Antonsson, greidi adalstefnanda, Moniku
Blondal, 90.000 kr. asamt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxta-
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laga nr. 25/1987 fra 12. febrdar 1993 til greidsludags. Drattarvextir
leggjast vio hofuostol a tolf manada fresti, { fyrsta sinn 12. febriar
1994.

Viourkenndur er réttur adalstefnanda til ad hafa haldid eftir
350.000 krénum og skuldajafna vido hluta af lokagreidslu til adal-
stefnda vegna kaupa 4 husinu nr. 20 vid Aflagranda i Reykjavik.

Adalstefnda er skylt a0 gefa ut afsal til adalstefnanda fyrir hasinu
nr. 20 vid Aflagranda i Reykjavik asamt leigulddarréttindum og ollu,
sem fylgir og fylgja ber ad vidlogoum 10.000 krona sektum 4 dag, er
renni til adalstefnanda og falli 4 ad lionum 15 dogum fra birtingu
déms pessa.

Gagnstefnda, Monika Blondal, greidi gagnstefnanda, Joni Rafns
Antonssyni, 55.915 kr. med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 af 34.423 kr. fra 7. oktéber 1991 til 7. desember
s. 4., en af 55915 kr. frd peim degi til greidsludags. Dréttarvextir
leggjast vid hofudstdl & tolf manada fresti, { fyrsta sinn 7. oktober
1992.

Tildemdar fjarhadir i gagnsok komi til fradrattar demdum fjar-
hedum { adalsok.

Adalstefndi og gagnstefnandi, Jon Rafns Antonsson, greidi adal-
stefnanda og gagnstefndu, Moniku Blondal, 330.000 kr. i mélskostn-
ao.



