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Fostudaginn 17. mai 1996.
Nr. 411/1994.  Ebeneser Bardarson og

Audur Arnadéttir

(Sigurdur Sigurjénsson hrl.)

gegn

()feigi Bjornssyni og
Hildi Bolladéttur

(Valgard Briem hrl.)

Fasteignakaup. Galli. Skodun.

Doémur Hzestaréttar.

Maidl petta dema Gunnlaugur Claessen hastaréttardémari,
Sigurdur Lindal, settur hastaréttardémari, og Porgeir Orlygsson
professor.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 30. sept-
ember 1994 og gera par krofur, ad stefndu verdi in solidum demd
til ad greida peim 3.192.480 krénur med drdttarvoxtum samkvaemt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 1. jandar 1993 til greidsludags og
malskostnad i héradi og fyrir Heastarétti. Til vara krefjast pau
skadabota ur hendi stefndu ad mati Hastaréttar og malskostnadar
fyrir Heaestarétti.

Stefndu krefjast adallega, ad hinn afryjadi démur verodi stadfest-
ur, en til vara, a0 krofur afryjenda verdi lekkadar og peim gert ad
greida stefndu malskostnad i héradi. I badum tilvikum krefjast
stefndu, ad afryjendur verdi demd in solidum til ad greida mals-
kostnad fyrir Haestarétti.

Milavoxtum og malsastezdum adila er lyst i héradsdomi.

Afryjendur konnudust vid fyrir domi ad hafa séd sprungur { tt-
veggjum, pegar pau skodudu husid ad Vesturbergi 79 siddegis 14.
febriar 1991. Af framburdi peirra og stefnda Ofeigs er 1j6st, ad
steypuskemmdir bar 4 géma vid samningsgerdina milli mélsadila,
svo ad ekki er dgreiningur um, ad skemmdir voru pa i steypunni.
matsgerd domkvaddra manna frd desember 1992 og gbgnum hér
fyrir démi hefur verid leitt { Ij6s, ad paer ma rekja til hvors tveggja,
frosts og alkalivirkni. Hins vegar hafa hvorugir malsadila gert sér
fulla grein fyrir, hversu miklar skemmdirnar voru.
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I bréfi Rannséknastofnunar byggingaridnadarins 26. mai 1992 er
greint frd dstandskonnun 4 steyptum hisum i Reykjavik, par sem
hus voru valin af handahofi ur skrd byggingarfulltrians i Reykjavik
yfir fokheld huds d4n samraos vio hiseigendur og dn vitneskju beirra.
Medal bessara hisa var hasio ad Vesturbergi 79, sem metid var
sjénmati arin 1980, 1983 og 1989. Nidurstadan var sd, a0 badi arin
1983 og 1989 hafi sést sprungunet 4 dtveggjum og fritt standandi
veggjum og verid greinilegra sidara arid. Myndir, sem teknar hafa
veri0 4 timabilinu fra jandar 1991 til 2. desember 1992, veita pessu
frekari stod.

Pegar afryjendur skodudu husid, sdu pau ekki dstedu til ad
grennslast frekar fyrir um sprungur i ytri veggjum pess. I pess stad
gerOu afryjendur kauptilbod 25. febrdar 1991, par sem tekid var
fram, ad eignin veri seld { pvi dstandi, sem kaupandi hefdi kynnt sér
vid skodun og hann satti sig vid ad ollu leyti. Kaupsamningur var
undirritadur 9. april 1991 og afsal gefid ut 11. maf 1992. Var hvort
tveggja med efnislega somu yfirlysingu og an athugasemda um
galla, ef fra er talinn leki fra sturtubotni, sem samkomulag vard um,
hvernig baeta skyldi, eins og ndnar er lyst { héradsdomi. Vid gerd af-
sals hofou afryjendur buid { hdsinu naerfellt eitt ar. Logmadur fast-
eignasolu peirrar, sem annadist vioskipti adila, sag0i fyrir domi, ad
hann hefoi farid sérstaklega yfir petta samningsdkvadi med kaup-
endum.

Afryjendur attu feri 4 ad kanna nanar steypuskemmdir, 4dur en
kaup voru radin og afsal gefid 1t, en 1étu pad undir hofud leggjast,
pott fullt tilefni vaeri. Geta pau pvi samkvemt 16gjofnun fra 47. gr.
laga nr. 39/1922 ekki bori0 fyrir sig galla, sem hefou att ad koma {
1jos vid edlilega rannsokn, enda ekki { 1j6s leitt, ad stefndu hafi beitt
svikum vid kaupin.

Samkvemt pessu verour nidurstada hins afryjada déms stadfest
um annad en mdlskostnad. Pa verdur afryjendum gert ad greida
stefndu mélskostnad i héradi og fyrir Haestarétti, sem dkveOst { einu
lagi, svo sem 1 domsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera éraskadur um annad en
malskostnad.
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Afryjendur, Ebeneser Bardarson og Audur Arnadottir,
greidi stefndu, Ofeigi Bjornssyni og Hildi Bolladéttur, skipt
600.000 krénur samtals 1 mélskostnad { héradi og fyrir Haesta-
rétti.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 30. juni 1994.
L.

Mal petta, sem domtekid var midvikudaginn 22. juni sl., er hofoao fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Ebeneser Bardarsyni og Audi Arnadéttur,
Vesturbergi 79, Reykjavik. med stefnu, birtri 3. jini 1993, 4 hendur Ofeigi
Bjornssyni og Hildi Bolladéttur, Skélavordustig 5, Reykjavik.

Dombkrofur stefnenda.
Per eru, a0 stefndu verdi in solidum gert a0 greida stefnendum 3.192.480
kr. med drattarvoxtum [...]. P4 er gerd krafa um maélskostnad [...].

Dombkrofur stefndu.

Stefndu gera adallega krofu um ad verda syknud af 6llum krofum stefn-
enda og stefnendum verdi gert ad greida stefndu malskostnad ad skadlausu
skv. mati domsins. Til vara gera stefndu pa krofu, ad krofufjarhad stefn-
enda verdi lekkud verulega samkvamt mati domsins og ad stefnendum
verdi gert ad greida peim malskostnad ad skadlausu skv. mati domsins.

II.
Malavextir.

Milsatvik eru pau, ad stefnendur keyptu af stefndu med kaupsamningi,
dags. 9. april 1991, fasteignina nr. 79 vid Vesturberg { Reykjavik. Er eigninni
lyst svo 1 kaupsamningi: ,,Radhusio nr. 79 vid Vesturberg i Reykjavik dsamt
bilskur svo og ollu 6dru, er eigninni fylgir og fylgja ber. Kvadir skv. 16dar-
samn., sjd skjal B28/153. L6din er heildarl6d fyrir nr. 79-87.“ Umsamid
kaupverd var 13.500.000 kr. Par af nam ttborgun 11.397.604 kr., yfirteknar
skuldir 102.396 kr. og ut gefio fasteignarbréf 2.000.000 kr. Athendingardag-
ur skv. kaupsamningi var 25. maf 1991.

Afsal var gefio ut 11. mai 1992, og fylgir pvi yfirlysing, dags. sama dag,
svohljédandi:

,» Vi0 afsalsgerd a radhusinu nr. 79 vid Vesturberg i Reykjavik hafa adilar
ordid sammala um, ad seljandi greidi kaupendum 75.000 kr. — sjotiu og
fimm pusund krénur — vegna viogerda 4 leka, sem fram hefur komid fra
sturtu, og vegna skemmda 4 hurd.

Er hér um lokauppgjor vegna ofangreindra skemmda 4 hudsinu ad rada,
og 4 hvorugur adili krofu 4 hinn umfram pad, sem ad ofan greinir.
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Til stadfestu ofangreindu rita adilar n6fn sin hér undir { vidurvist vit-
undarvotta.”

Stefnendur kveda stefnda Ofeig hafa m. a. tekid pad sérstaklega fram vid
kaupin, ad engar steypuskemmdir veru { hdsinu.

Stefnendur kveda i 1jés hafa komid vorid 1992, pegar pau hugdust lita
madla husio, ad storfelldra vidgerda veeri porf, til pess ad laga matti sprung-
ur og dgalla & veggjum hussins, 4dur en unnt veri ad mala pad.

Adila greinir & um bdtaskyldu og batur vegna framangreindra steypu-
skemmda.

111
Malsdstewour stefnenda.

Ohjakvamilegt pykir ad rekja ad nokkru madlavaxtalysingu stefnenda til
skyringar 4 malsastedum peirra, pott malavoxtum hafi verid gerd nokkur
skil hér ad framan.

Stefnendur kveda undanfara kaupsamnings ad fasteigninni hafa verid
soluyfirlit og kauptilbod, sem sampykkt var endanlega 4. mars 1991. I s6lu-
yfirliti sé eigninni lyst svo: ,,Glesilegt endaradhis a tveimur hedum, 2104
m’. Falleg stofa med ljésum teppum og arni. Svalir { vestur ur stofu, frabzrt
utsyni. ,,Hol* og eldhds er med steinflisum og fallegum innréttingum og
borokrék. Snyrting er med sturtu. Fallegur stigi milli heoda. Niori er sjon-
varpsstofa med parketi; par er vinnuherb., pvottahus og geymsla. Badherb.
4 nedri hed er ekki bdid. Einnig eru 4 svefnherb., skapar i premur. Eitt
herb. er mjog stort, ca. 24 fm. Loft 4 efri h®d eru vidarkledd.” Stefnendur
kveda hiseignina hafa litid vel tt vid skodun i febriiar 1991. Ofeigur Bjornsson
hafi tekio sérstaklega fram, a0 engar steypuskemmdir vaeru i hisinu og gott
astand 4 pvi. Steypa hefdi verid keypt hja Breioholti hf., steypusto0, a sin-
um tima og veri pess vegna ,alkalifri“. Hann hefdi sidan sérstaklega 14tid
yfirfara veggi hissins med sérstoku Toro-efni og vandad til efnis og vinnu
vid hisid { hvivetna. Nokkru eftir kaupin hafi stefnendur oroid vor vio sma-
vegilegar sprungur & sokkli hussins, en stefndi fullvissad pau um, ad engar
steypuskemmdir varu i hisinu. Stefnendur kveda galla hafa komid fram 4
hasinu vegna leka fra sturtu og skemmd 4 hurd, en stefndu hafi neitad ad
bata pad tjon. Vid utgafu afsals { mai 1992 hafi verid samid um umradda
galla med pvi, ad seljandi greiddi kaupanda 75.000 kr. sem batur, sbr.
yfirlysingu, dags. 11. mafi 1992.

Stefnendur hugdust ldta mala hisid vorid 1992 og fengu pa Porgrim Ol-
afsson murarameistara til ad skoda hisid med tilliti til peirra efna, sem selj-
andi hafoi upplyst, ad hann hefdi notad & husid. Hafi mdrarameistarinn pa
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upplyst stefnendur um, ad storfelldra vidgerda veri porf, til pess a0 lagfera
metti sprungur og dgalla 4 veggjum, 4dur en utanhtssmélun geti farid
fram. Hafi stefnendur pvi kvatt til Stefdn Sigurdsson verkfrading, sem kvad
murhddun hdssins vida 6nyta og hol undir. Enn fremur varu vatnsbretti
hussins ner oll 6nyt, somuleidis svalagélf og laust undir peim. P4 veru
kantar 4 svolum og bilskur lausir. Hafi nidurstada hans verid s, ad um
storfelldar skemmdir vari ad reda, sem lagfera yrai til pess ad hindra frek-
ara tjon.

Stefnendur hafi sent stefndu skeyti, dags. 21. mai 1992, og tilkynnt um
gallana. Jafnframt hafi stefnendur tilkynnt, ad pau hefou dkveoid ad leita
skriflegs alits sérfro0ra manna um ®tlada galla, og dskildu sér auk pess rétt
til ad krefja stefndu um skadabztur vegna gallanna. I kjolfarid hafi adilar
ad frumkvaoi logmanns stefnenda komid saman til fundar 4 skrifstofu 16g-
mannsins og par verid raddir méguleikar 4 samkomulagi. Par sem umfang
gallanna hafi pa verid 6pekkt, hafi verid dkveoid a0 leita til Rannsékna-
stofnunar byggingarionadarins. S& skyrsla stofnunarinnar dags. 29. jun{
1992. En par sem samkomulag um batur hafi ekki tekist & grundvelli skyrsl-
unnar, létu stefnendur démkvedja matsmenn til ad meta @tlada galla, tr-
baetur og tjén. Sé nidurstada matsmanna dagsett { desember 1992.

Samkvamt nidurstodu hinna domkvoddu matsmanna nemi kostnadur og
viogerdir samtals 3.192.480 kr., sbr. bls. 8 { matsgerd. Af lysingu matsmanna
sé einsynt, ad ekki sé um skyndilegt tjon eda galla ad raeda, heldur galla,
sem stefndu hljéti a0 hafa verio kunnugt um, sbr. 1i0 4.26. { matsgerd, dskj.
nr. 15.  nidurstodu hinna démkvoddu matsmanna geti ad lita adrar tillogur
en par, sem Rannséknastofnun byggingaridnadarins hafi sett fram. I for-
sendum og krofugerd stefnenda sé ad 6llu leyti studst vid nidurstodu hinna
démkvoddu matsmanna, bdi um kostnadarpatt vegna tjons og leidir til dr-
béta.

Stefnendur kveda krofur sinar vera { samrami vi0 fram lagda matsgerd a
dskj. nr. 15, bls. 8, undir 1id 5.2., en par sé sundurlidadur kostnadur vid vid-
gerdir & hisinu. Kostnadarmat matsmannanna midist vid desember 1992, og
sé pvi krafist drattarvaxta af umraddu kostnadarmati frd 1. jandar 1993.

Stefnendur stydja krofur sinar vid dskj. nr. 3-5, sem sé soluyfirlit, kauptil-
bod og kaupsamningur, svo og fram lagdar skyrslur hinna démkvoddu
matsmanna, dskj. nr. 15, og Rannsdknastofnunar byggingaridnadarins, dskj.
nr. 9.

Stefnendur telja, ad hin selda eign hafi haft leynda galla, eins og mats-
gerd hinna démkvoddu matsmanna taki af 6ll tvimali um. Stefndu hafi
matt vera ljost, ad eignin var gollud, en ario 1986, pegar gerdar hafi verid
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lagferingar 4 hisinu me0 pvi ad bera sérstakt efni 4 pad, hafi legio fyrir, ad
hisid hafi verid sprungid og med alkaliskemmdir. Viogerdir stefnda &rid
1986 hafi i reynd adeins verid bradabirgdaidrradi, og stefndu hljéti ad hafa
verid 1jost, ad fyrr eda sidar kemu skemmdir fram.

Med endurteknum yfirlysingum og fullyrdingu um glasileika hins selda
huss og pess, ad ekki veru steypuskemmdir i hisinu, hafi stefndu beinlinis
greint stefnendum ranglega fra slemu astandi hassins. Vio skodun hussins {
mai 1992 hafi stefnendum ordio ljost, ad brogd veru 1 tafli, og fra peim tima
gert itrekadar tilraunir til pess ad nd samkomulagi um drbzetur eda skada-
batur. Allt slikt hafi reynst drangurslaust, og beri pvi naudsyn til malsh6fo-
unar pessarar.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 hendur stefndu, Hildi og Ofeigi, in solid-
um & bpvi, ad stefndu séu hjon og hafi haft med sér sameiginlegt fjarfélag.
Hafi hin selda eign verid sameign peirra og stefndi, Ofeigur, undirritad
kaupsamning og afsal fyrir peirra hond.

Stefnendur visa til almennra reglna { fasteignavioskiptum, par sem aoil-
um kaupsamninga sé skylt a0 standa vid dkvadi samninga. Stefnendur hafi
greitt umsamid kaupverd med skilum, en seljendur beri dbyrgd 4 @tludum
g6llum 4 hinni seldu fasteign. Stefnendur geri kréfu um afsltt eda skada-
batur ur hendi stefndu med visan til almennra reglna skadabdtaréttarins og
med 16gjofnun fra 42. gr. 1. nr. 39/1922 um lausafjarkaup, sbr. 45. og 25. gr.
somu laga um fjarhadir. Krafa um vexti er reist 4 III. kafla 1. nr. 25/1987
med dordnum breytingum. Krafa um madlskostnad er reist a 1. mgr. 130. gr.
L. nr. 91/1991 og krafa um virdisaukaskatt af malskostnadi 4 1. nr. 50/1988.

Malsasteour stefndu.

Stefndu kveda madlsatvik verulega vanreifud { stefnu, ba0i med pvi, ad
ymsu, sem mali skipti, sé sleppt, en einnig, ad beinlinis sé farid med rangt
mal. Er pvi 6hjdkvaemilegt ad rekja a0 nokkru mélavaxtalysingu stefndu.

Stefndu kveda husid, sem reist hafi verid a 4ttunda aratugnum, upphaf-
lega hafa verid hraunao, en arid 1986 hafi verid borin 4 pad hvit sements-
bundin Thoroseal-mdlning. Pegar arid 1989 hafi verid komio alldberandi
sprungunet i hisid, sem hafi sést greinilega, sbr. dskj. nr. 8, par sem fram
komi, a0 husid hafdi fyrir tilviljun lent { uttekt Rannséknastofnunar bygg-
ingaridnadarins. Pessi konnun/uttekt hafi verid unnin pannig, ad fasteignir
per, sem { urtakinu lentu, hafi verid skodadar sjénmati fra gotu, enda eig-
endur ekki latnir vita um konnunina.

Sprungunet pad, sem ad framan sé getid, hafi 4 pessum tima verid aud-
sjdanlegt O0llum, sem litu 4 husid, jafnvel ur allnokkurri fjarlegd. Stefndu
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hafi engar tilraunir gert til ad dylja pessar sprungur. A dskj. nr. 23, Ij6s-
mynd, sem tekin hafi verid i jandar 1991, sjdist hluti sudurgafls Vesturbergs
79 i bakgrunni i um 20 m fjarlegd fra ljosmyndaranum. Megi 4 myndinni
glogglega greina péttridid sprungunet { murhid huassins. P4 syni ljésmynd 4
dskj. nr. 24 greinilega sprungur 4 husinu, en myndin sé tekin 25. mai 1991 af
svolum hdssins nr. 77, og sé fjarlegd fra Vesturbergi 79 um 14 metrar. Ljos-
mynd 4 dskj. nr. 25 sé tekin sama dag og dskj. nr. 24 og syni sprungur a
austurhlio hussins greinilega.

Stefnendur hafi komid 14. febriar 1991 heim til stefndu ad Vesturbergi 79
til a0 skoda husi0. Stefnendur hafi skodad hisid ad utan sem innan. Vid
skodun utan hdss hafi stefnendur matt sjd péttridid sprungunet, sem
stefndu hofou og upplyst stefnendur um, enda hafi sprungurnar ekki getad
dulist nokkrum manni, sem skodadi hisid. Stefndi, Ofeigur, hafi enn frem-
ur bent stefnendum sérstaklega 4 dberandi sprungur, sem blostu vid ut um
stofuglugga 4 vesturhlid hissins, og rett vid bau um dsigkomulag hdssins.
Hafi hann tjdad peim, a0 murhad hdssins vari allmikid sprungin, eins og
hiisio bari med sér, og ad sums stadar virtust sprungur nd inn dr murhao-
inni. Stefndi hafi enn fremur tjad peim, ad engar rannsoknir hefou verid
gerdar 4 steypunni { husinu og a0 hann vissi pvi ekki, hvort um alkali-
skemmdir veri ad reda. Stefnandi, Ebeneser, hafi viljad ey0a pessu tali og
sagt eitthvad 4 pa leid, a0 ekki vari vid 60ru ad budast { steinsteyptum hus-
um, pau (stefnendur) hafi sjalf lent { pvi ad purfa ad kleda hus sitt fyrir
nordan vegna steypuskemmda.

Stefnendur hafi ekki komio aftur til a0 skooa, en gert tilbod { fasteignina
25.2.1991, dskj. nr. 4. Hafi pau par booid 13.500.000 kr. { eignina, 900.000
krénum legra ver0 en sett var upp, sbr. dskj. nr. 3. Stefndu hafi verid gefinn
einn so6larhringur til ad taka afstodu til bodsins, sem pau sidan gerdu innan
tilskilinna timamarka. Hinn 9. april 1991 hafi sidan verid gengid fra kaup-
samningi, og skyldi athendingardagur vera 25. mai 1991.

Stefnendur hafi tekid vid husinu 4 umsomdum afhendingardegi og engar
athugasemdir gert vid stefndu vegna hussins. Vi0 utgdfu afsals ari eftir af-
hendingu hafi stefnendur engar krofur haft uppi 4 hendur stefndu vegna
galla, ef frd sé talinn leki fra sturtubotni { badherbergi, sem stefndu hofou
raunar bent stefnendum 4 vid skodun. Stefndu hafi p¢ fallist 4 ad greida
stefnendum 75.000 kr. 4n pess p6 ad viourkenna botaskyldu. Engar frekari
kvartanir hafi verio settar fram af halfu stefnenda vi0 afsalsgerdina, og ekki
hafi pau minnst einu ordi 4, ad pau teldu sig eiga frekari bétakrofur 4 hend-
ur stefndu.

Tiu dogum eftir afsalsgerd hafi stefnendur sent stefndu simskeyti, dskj.
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nr. 7, par sem pau segist hafa daginn a0ur fengio { heimsokn verkfrading og
murara, sem pau segi, a0 hafi upplyst, ad husio vari storlega gallad 1 mur-
verki og steypu, og askilji pau sér rétt til skadabdta tr hendi stefndu. Hinn
20. agust 1992 hafi logmadur stefnenda sent stefndu bréf, dskj. nr. 10, sem
sidan hafi verid svarad med bréfi logmanns stefndu, dskj. nr. 12, par sem
botaskyldu var hafnad meo visan til malsatvika.

Stefnendur leggi fram 1 mdli pessu matsgerd démkvaddra matsmanna,
sem démkvaddir hafi verid 13. oktéber 1992 ad beidni stefnenda. A bls. 3 {
matsgerd, dskj. nr. 15, segi ordrétt: ,Matsbeidendur vilja taka pad fram
vegna bess, er fram kemur { matsbeioni um madlsatvik, ad peim hafi verid
kunnugt um sprungur 4 sudurgafli hissins, en ekki verid ljost umfang mur-
skemmda ad 6dru leyti.”

Vi0 fyrstu skodunargerd hafi stefnandi, Audur, upplyst, ad hdn hefdi vit-
a0 um ummerki steypuskemmda i hisinu og hafi adspurd viourkennt, ad
ekki veeri rétt greint frd malsatvikum 1 matsbeidni. Af hélfu stefnda, Ofeigs,
hafi pess pegar verid krafist, ad pessi ummeli yrou ferd til bokar. Mats-
menn hafi hafnad pvi, en kvadust myndu sampykkja skriflega bokun henn-
ar, sem hun hafi gert { samrddi vid logmann sinn. Hafi stefnendur pd vikio
afsidis med l6gmanni sinum 1 u. p. b. 10 mindtur og komid til baka med
fyrrnefnda bokun, sem stefndu virdist hafa verid ritud af logmanni stefn-
enda.

Stefndu métmela pvi sem beinum 6sannindum, ad stefndi hafi 1yst yfir,
a0 engar steypuskemmdir vaeru 1 hisinu. Pd séu ummeli pau, sem stefnend-
ur hafi eftir stefnda, Ofeigi, efst 4 bls. 2 { stefnu, tilbuningur stefnenda. P4
kannist stefndu ekki vio, a0 stefnendur hafi kvartad vid pau nokkru eftir
kaupin um sprungur & sokkli, og einnig métmala pau sem 6sonnum fullyro-
ingum um ummeli stefndu, sem séu itrekadar i pessu samhengi. Pa kannist
stefndu ekki vid ad hafa setid fund pann, sem greint sé frd 4 bls. 2 { stefnu,
og sé par um enn einn tilbuninginn ad raeda af halfu stefnenda.

Stefndu métmala mélsatvikalysingu stefnenda { stefnu sem rangri, ad svo
miklu leyti sem { baga fari vid malavaxtalysingu stefndu.

Skodunargerd Bjarna R. Pérdarsonar, byggingarteknifraedings hja Rann-
sOknastofnun byggingaridnaodarins, dskj. nr. 9, sé einnig 16g0 fram 1 malinu
sem hluti dskj. nr. 15. Par liggi frammi ljésmyndir, sem Bjarni tok af hisinu
og syni glogglega, a0 um augljésar skemmdir sé ad reda. Bjarni taki sér-
staklega fram {1 skyrslu sinni, a0 umraddar skemmdir séu ekki ad koma
fram a peim tima, er hann skodi husid, heldur sé um ad reda skemmdir,
sem hafi veri0 vel synilegar, 16ngu a0ur en stefnendur keyptu husid. Pessar
aberandi skemmdir hafi ekki getad dulist nokkrum manni, sem leit husid
augum. Um petta visa stefndu m. a. til dskj. nr. 9, bls. 8.
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Af skyrslu RB verdi ekki rddid, ad { husinu vid Vesturberg 79 séu alkali-
skemmdir, heldur einungis skemmdir af voldum vedrunar (dskj. nr. 8 og
dskj. nr. 9, bls. 6). P4 segi m. a. ordrétt i lokaoroum skyrslu RB: ,,Par sem
alvarlegustu skemmdirnar eru nokkuo stadbundnar, virdist nokkud vaenleg-
ur kostur ad fara at i hefdbundnar murviogerdir.”

Matsgerd démkvaddra matsmanna liggi frammi { mdlinu sem dskj. nr. 15.
Telja stefndu, a0 matsgerdin sé svo alvarlega gollud, ad ekki sé unnt ad
leggja hana til grundvallar i mali pessu. [ pvi sambandi benda stefndu 4
eftirfarandi:

1. Matsmenn hafi ekki metid pad, sem meta skyldi skv. matsbeidni. { stad
pess ad meta kostnad vid murvidgerdir med visan til skyrslu RB, taki mats-
menn pad upp hjd sjalfum sér ad meta kostnad vio storkostlegar breytingar
og endurnyjun 4 hdsinu.

2. Forsendur matsmanna séu rangar eda a. m. k. 6fullnegjandi. Mats-
menn virdist gefa sér forsendur, sem orki mjog tvimelis. Pannig segi t. d.
nedst 4 bls. 5 1 matsgerd: ,,Matsmenn telja, a0 hofudorsaka skemmdanna sé
a0 leita { samtvinnun frostskemmda og alkaliskemmda. . . Og efst 4 bls. 6:
e - .. a0 hefobundnar mdrvidgerdir, sem lagt er til ad reyna i skyrslu RB,
muni hafa of skamma liflengd™. Og aftur { nastu malsgrein: ,,Pa0d er skodun
matsmanna, ad edlilegt sé ad klaeda hisio.” Pad skuli tekid fram, ad mats-
menn hafi engar kjarnamalingar gert 4 steinsteypu hussins.

3. SkoOunargerd virdist hafa verid vanrakt og adferdir vid matid ofull-
negjandi. Stefndu hafi verid kvodd til ad vera vidstodd skodunargerd a
Vesturbergi 79 midvikudaginn 2. desember 1992. Svo sem fram komi f{
matsgerd, hafi einungis verid gengid um fasteignina og stefnendur bent &
hina @tludu galla. Pessi ganga hafi tekid { mesta lagi 30 minutur. Engin
eiginleg skodun hafi farid fram, p. e. malingar, synataka, bank eda brot ur
veggjum. I petta skipti hafi ekki verid farid upp 4 pak bilskurs. Stefndi,
Ofeigur, hafi aftur verid bodadur til ad vera vid skodun nokkru sidar. Hafi
hann komid dsamt stefnendum og matsmenn pa farid upp 4 bilskdrspak.
Pessi skodun hafi tekio u. p. b. 10 minttur og drjigur timi farid i ad hreinsa
snjo af pakinu. Ekki hafi heldur farid fram nein eiginleg rannsokn { petta
skipti.

Hvorki stefndu né 16gmadur peirra hafi verid bodud til frekari skodunar-
gerda.

Stefndu telji, ad { ljosi 6fullkominnar skodunar matsmanna geti nidur-
stoour peirra ekki talist marktaekar. Par sé ymsu haldio fram, sem fari {
bdga vid nidurstodur vandadrar og ytarlegrar skyrslu RB, par 4 medal pa
nidurstoou RB, ad einungis sé um vedrunarskemmdir ad reda. Stefndu
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bendi 4, ad matsmenn kjosi, an pess ad hafa forsendur til, a0 mala med
randyrum endurbétum og breytingum a husinu, sem auki enn fremur verd-
meti hissins verulega fra pvi, sem veri0 hafi, pegar stefnendur fengu eign-
ina afhenta.

Um leka 4 eldhusspaki og skemmdir 4 gleri megi rdda af mdlatilbinadi
stefnenda, ad lekinn hafi byrjad og kalkttfellingar a gleri fyrst komid fram
20. mai 1992. P4 sé einnig vert ad benda 4 bls. 3 4 dskj. nr. 9, par sem fram
komi, ad nidurfallsror af svolum hafi verid fjarlegt og vatn renni pvi
Ohindrad nidur vegginn fyrir nedan svalirnar. Med pessu virdist stefnendur
beinlinis hafa framkallad tjon 4 eign sinni.

Stefnendur mals pessa krefjist pess, a0 stefndu verdi gert in solidum ad
greida stefnendum, ad pvi er virdist pro rata, dkvedna fjarha0, dn pess péd
a0 taka sérstaklega fram, hvernig eigi ad skipta greidslum milli stefnenda.
Petta geti ekki talist { samraemi vid dkvaoi einkamélalaga um skyran mala-
tilbinad.

Pa sé krofugerd stefnenda sett fram valkvad, p. e. krafist sé skadabodta
eOa afslattar. Pessi mélatilbinadur sé einnig andstedur grunnreglum einka-
malalaga. P4 sé krafa um afslatt vanreifud, enda krofugerdin ekki rokstudd
og ekki einu sinni gerd tilraun til ad syna fram 4, ad efnislegum skilyroum
afsldttar sé til ad dreifa.

Stefndu reisa syknukrofu sina & pvi, ad pau hafi a0 fullu stadid vid samn-
ingsskyldur sinar og afhent hina seldu eign 1 umsomdu dsigkomulagi.
Stefndu halda pvi fram, a0 stefnendur hafi vid kaupin groflega vanraekt
skodunarskyldu sina. Stefndu hafi sinnt upplysingaskyldu sinni { hvivetna,
og stefnendur hafi skodad fasteignina og vitad og matt vita um ummerki
steypuskemmda. Stefnendur hafi vitad um péttridid og dberandi sprungu-
net { fasteigninni og hafi sidan gert stefndu tilbod, sem sé 900.000 krénum
lzegra en dsett verd. Efsta lina 4 bakhlio tilbo0dsins sé svohljédandi: ,,Eignin
er seld { pvi 4standi, sem kaupandi hefur kynnt sér vid skodun og sattir sig
vi0 ad ollu leyti. Kaupsamningur adila hafi einnig ad geyma samhlj6da
samningsakvadi. Pa segi { afsali, Ut gefnu 11. mai 1992: , Eigninni er afsalad
i pvi dstandi, sem hun var i, er kaupandi tok vid henni 25. mai 1991. Hafoi
kaupandi pa kynnt sér rakilega dstand hins selda og hafoi ekkert vid pad
a0 athuga.” Stefndu bendi einnig 4 ummeli stefnanda, Ebenesers, pess efn-
is, a0 stefnendur hafi sjalf purft ad kleda hus sitt fyrir nordan.

P4 stydja stefndu syknukrofu sina pvi, ad stefnendur séu a0 krefjast pess,
a0 stefndu borgi fyrir pau stérkostlegar breytingar og endurnyjun 4 husinu,
endurnyjun, sem muni gera yfirbord hussins vidhaldslaust nastu 20-40 arin,
auk pess sem husid verdi mun verdmatara og soluverd pess haerra. Stefndu
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telji engan lagagrundvoll fyrir slikri krofugerd. Stefndu bendi &, ad pessi
malatilbinadur stefnenda sé andstzdur grunnreglum islensks krofuréttar
um skadabztur innan samninga.

Stefndu reisa syknukrofu sina 4 pvi, a0 vegna alvarlegra dgalla 4 mats-
gerd hinna démkvoddu matsmanna geti stefnendur ekki reist bétakrofur 4
hendur stefndu 4 henni. P4 stydja stefndu syknukrofu pvi, ad stefnendur
séu a0 hluta a0 krefja stefndu um greidslu fyrir venjulegt vidhald, og einn-
ig, ad hluti pess viohaldskostnadur sé sameiginlegur 60rum hdsum { rad-
husalengjunni. Enn byggja stefndu syknukrofu sina 4 pvi, ad stefnendur
hafi med athofnum og athafnaleysi beinlinis valdid skemmdum 4 husinu, og
enn fremur & pvi, ad hluti hinna @tludu galla verdi til 16ngu eftir athend-
ingu eignarinnar til stefnenda. A0 lokum vitna stefndu { syknukrofu til
reglna krofuréttar um témletisahrif.

Stefndu métmela vaxtakrofu stefnenda sérstaklega sem rangri og and-
stedri 1. nr. 25/1987.

Varakrafa stefndu er reist 4 somu malsastedum og settar hafa verio fram
um adalkrofu.

Stefndu visa til almennra reglna islensks krofuréttar um efndir fjarskuld-
bindinga og skuldbindingargildi loforda, til reglu 47. gr. og 52. gr. l. nr. 39/
1922 per analogiam og til l. nr. 25/1987 og dkvada laga um medferd einka-
mala.

IV.
Forsendur og niourstada.

Pad er athugavert vid malatilbina0 { stefnu, ad gollum peim, sem krafist
er bota fyrir, er par { engu lyst, en rdda m4d af stefnu, ad eingdngu sé krafist
bota vegna skemmda 4 steypu og/eda mir sem og vegna skemmda, sem
teljast bein afleiding steypuskemmdanna.

Ekki er um pad dgreiningur, a0 téluverdar mur- og steypuskemmdir séu
4 husinu, en hins vegar greinir adila & um umfang peirra og e0li.

[ malinu liggur frammi matsgerd démkvaddra matsmanna 4 dskj. nr. 15.
Nidurstada matsmanna er su, ad { hisinu séu verulegar steypuskemmdir,
sem rekja megi til samvirkni alkali- og frostskemmda. Kemur par fram, ad
hisiod var einungis metid sjonmati, en engin kjarnasyni tekin eda rannsok-
ud. Pykir ekki gegn andmalum stefndu hafa veri0 synt fram a pad, svo ad
oyggjandi sé, ad um alkaliskemmdir sé ad rada i husinu. Hins vegar skiptir
ekki mali um deiluefni { mali pessu, hvert edli sprunguskemmdanna var.

Stefnendur hafa vidurkennt ad hafa séd sprungur 4 husinu, pegar peir
skodudu pad, sbr. framburd peirra fyrir démi sem og békun matsbeidenda



1746
4 matsfundi 2. desember 1992. P4 vidurkenndi stefnandi, Ebeneser, a0 hafa
veitt pvi athygli, a0 hisid var skellott.

Lagoar hafa verio fram ljésmyndir 4 dskj. nr. 27 sem og skyrsla fra Rann-
soknastofnun byggingarionadarins, sem syna, svo ad ekki verdi um villst, a0
aberandi sprungunet var komid vida 4 hisid 4 peim tima, sem stefnendur
skodudu pad fyrir kaup. Stefnendur hafa ekki vefengt par dagsetningar,
sem eru & myndunum. P4 hefur stefnandinn Audur lyst yfir pvi fyrir démi,
a0 fyrsta mynd 4 dskj. nr. 27 syni husi0 svipad pvi og pad var, er hin skoo-
adi pad fyrst.

Ekki verdur 4 pad fallist, ad hidsid hafi haft leynda galla. Eins og a0 fram-
an greinir, voru skemmdir 4 mur vel synilegar, pegar stefnendur skodudu
husid fyrst. P4 liggur fyrir og er 6métmelt, ad stefndu bentu stefnendum 4,
a0 pau hefdu borid 4 hisid efnid Thoroseal, en pad vari god sprunguvorn.
Hefou framangreind atrioi att ao gefa stefnendum rikt tilefni til ndnari
skodunar eda rannsokna 4 mur og/eda steypu. Pa hafa stefnendur ekki synt
fram 4 eda gert sennilegt, ad stefndu hafi lofad huasio & pann veg, ad i pvi
hafi falist 4abyrgd um 6skemmda steypu og/eda mur, eins og haldio er fram,
eda ad pau hafi fullyrt vio stefnendur, ad i husinu veeru ekki alkaliskemmd-
ir. Breytir framburdur vitnisins Porgrims par engu um, pétt hann haldi pvi
fram, ad stefndi, Ofeigur, hafi lofsamad astand hussins, pegar hann skodadi
pao. P hafa onnur vitni, sem komu fyrir déminn, ekki synt fram a eda gert
sennilegt, ad stefndu hatfi leynt géllum hussins.

Fyrir liggur, ad stefnendur bjuggu i hisinu tept ar, 4dur en pau kvortudu
vid stefndu undan gollum i steypu, og voru pd nybuin ad skrifa undir afsal
an athugasemda a0 60ru leyti en vardar galla pa, sem sdtt vard um, vegna
leka fra sturtu og skemmda 4 hurd, sbr. dskj. nr. 26. Engu a0 sidur liggur
fyrir, ad stefnendur vidurkenna a0 hafa allan timann séd skellur eda flekki
4 mur hussins, sem hefdu att a0 gefa peim tilefni til ndnari skodunar pegar {
upphafi, eins og 40ur greinir. Pao firrir stefnendur ekki dbyrgd 4 skodunar-
skyldu, ad pau telji sig hafa verid grandlaus og talid skellurnar vera litbrigoi
{ malningu.

Lysing sd, sem fram kemur 1 soluyfirliti 4 dskj. nr. 3, ber med sér, a0 ein-
ungis er veri0 ad lysa sjalfri ibudinni og lofa hana, en ekki vikio einu ordi
a0 hasinu a0 utanverdu. Enda pott ekki hafi verio Iyst gollum utan huss og
fallast megi 4, a0 lysingin sé o6fullkomin ad pvi leyti, firrir pad stefnendur
ekki dbyrgd 4 skodunarskyldu, enda liggur fyrir, ad sprungur & mur voru
vel synilegar, eins og ad framan greinir.

Med hlidsjon af framansogdu og samkvaemt meginreglu 47. gr. 1. nr. 39/
1922 um lausafjdrkaup er ekki 4 pad fallist, ad stefnendur geti nd borid fyrir
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sig pa galla, sem pau hefdu att a0 sja viod edlilega skodun pegar fyrir kaup-
in.

Ber pvi ad sykna stefndu af 6llum krofum stefnenda { mdli pessu.

Eftir pessum urslitum ber a0 dema stefnendur til ad greida stefndu mals-
kostnad, sem pykir eftir atvikum hefilega dkvedinn 450.000 kr., og hefur pd
verid tekio tillit til virdisaukaskatts.

Doéminn kvadu upp Sigridur Olafsdéttir héradsdémari, Ragnar Ingimars-
son verkfradingur og Gudbrandur Steinpdrsson verkfraedingur.

Domsorad:

Stefndu, Ofeigur Bjornsson og Hildur Bolladéttir, Skélavoroustig
5, Reykjavik, skulu vera sykn af 6llum krofum stefnenda, Ebenesers
Bardarsonar og Audar Arnadéttur, Vesturbergi 79, Reykjavik.

Stefnendur, Ebeneser Bérdarson og Audur Arnadottir, greidi
stefndu, Ofeigi Bjornssyni og Hildi Bolladéttur, in solidum 450.000
kr. { malskostnad.



