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Fimmtudaginn 13. jini 1996.
Nr. 132/1995. Magnis Hjaltested
(Porolfur Kristjan Beck hrl.)
gegn
fjarmalaraoherra f. h.
islenska rikisins og
Fasteignamati rikisins
(Sigrin GuOmundsdottir hrl.)

Fasteignamat. Bajoro. Krofugerd.

Démur Haestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gardar Gislason, Gudrin Erlendsdottir, Hjortur Torfason og Hrafn
Bragason.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 21. april 1995.
Krefst hann pess, ad ,,vidurkennt verdi med domi, ad Fasteignamati
rikisins sé skylt ad meta landspildu pd dr Vatnsendalandi, sem
samningur Reykjavikurborgar og Magnusar Hjaltested fra 7. okto-
ber 1987 og 16g nr. 22/1988 um heimild fyrir Reykjavikurborg til
pess a0 taka eignarnami hluta af landi jardarinnar Vatnsenda {
Képavogskaupstad taka til, sérstoku fasteignamati midad vid gild-
andi fasteignamat { arslok 1979“. Pa krefst hann malskostnadar sér
til handa 1 héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdéms og malskostnadar fyrir
Hestarétti.

Mailatilbinadur dfryjanda er ekki gloggur sem skyldi. Rétt hefoi
verid, a0 krofur hans hefdu beinst ad pvi ad fa felldan ur gildi Gr-
skurd yfirfasteignamatsnefndar 23. jantar 1991. Ekki pykja p6 neg
efni til ad visa malinu frd héradsdomi.

Med skirskotun til forsendna héradsdéms verdur hann staofestur.

Rétt pykir, ad afryjandi greidi stefndu malskostnad fyrir Heesta-
rétti, eins og greinir { domsoroi.

Démsoro:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera éraskadur.
Afryjandi, Magnis Hjaltested, greidi stefndu, fjarmalardd-
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herra f. h. islenska rikisins og Fasteignamati rikisins, sameigin-
lega 100.000 krénur 1 malskostnad fyrir Heestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 31. jandar 1995.
L.

Ml petta, sem domtekid var manudaginn 23. janutar sl., er hofoao fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Magnusi Hjaltested, kt. 280341-2079, Vatns-
enda, Képavogi, med stefnu, birtri 14. oktéber 1993, 4 hendur fjarmalarao-
herra f. h. islenska rikisins vegna Fasteignamats rikisins, kt. 650376-0649,
Borgarttini 21, Reykjavik, og Magniisi Olafssyni, kt. 101142-4939, Borgar-
tani 21, Reykjavik, forstjora Fasteignamats rikisins, einnig vegna Fasteigna-
mats rikisins.

Domkrofur stefnanda eru pear, ad stefndu poli, ad vidurkennt verdi med
domi, ad Fasteignamati rikisins sé skylt ad meta landspildu pa Gr Vatns-
endalandi, sem samningur Reykjavikurborgar og Magntsar Hjaltested fra
7. oktéber 1987 og 16g nr. 22/1988 um heimild fyrir Reykjavikurborg til pess
a0 taka eignarnami hluta af landi jardarinnar Vatnsenda i Képavogskaup-
stad taka til, sérstoku fasteignamati midad vid gildandi fasteignamat i drs-
lok 1979.

Einnig er pess krafist, ad stefndu verodi gert ad greida stefnanda hzfileg-
an malskostnad ad mati démsins dsamt 24,5% virdisaukaskatti i rikissjod af
malflutningspéknun.

Domkrofur stefndu eru par, ad peir verodi syknadir af ollum krofum
stefnanda og peim de@mdur malskostnadur tr hendi stefnanda ad mati
réttarins.

Stefndu gerou upphaflega krofu um fravisun mdlsins, en peirri krofu var
hafnad med urskurdi, upp kvednum 2. jini 1994.

IL.
Malavextir.

Med kaupsamningi, dags. 7. oktéber 1987, seldi stefnandi mals pessa
Reykjavikurborg 43,6 ha landspildu ur eignarjoro sinni, Vatnsenda { Kopa-
vogi. Um soluna voru sett 16g nr. 22/1988, m. a. vegna pess ad landspildan
var flutt milli 16gsagnarumdaema. Er hluti spildunnar na { Képavogi, en
meginhluti hennar { Reykjavik. Nam soluverd landspildunnar 23.000.000 kr.
Hefur landspilda pessi verid metin sem landbunadarland.

Med bréfi, dagsettu 19. 9. 1989, for stefnandi fram 4. ad landspildan yroi
metin fasteignamati og ad matid yrdid midao vio gildandi fasteignamats-
verd i arslok 1979. Var erindid itrekad me0 bréfi, dags. 11. juni 1990.

Med urskurdi, upp kvednum 12. juli 1990, hatnadi Fasteignamat rikisins
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pessari krofu. Var drskurdur pessi kerour til yfirfasteignamatsnefndar 23.
agust 1990. Gerdi stefnandi pa jafnframt pa varakrofu, ad midad yroi vid
gangverd 1 ndvember 1988, b. e. einu ari eftir gerd kaupsamningsins viod
Reykjavikurborg.

Me0 drskurdi, dags. 23. jandar 1991, synjaoi yfirfasteignamatsnefnd krofu
stefnanda skv. keerunni um, ad landspildan yrdi metin sérstoku fasteigna-
mati midad vio gildandi fasteignamat { arslok 1979, en lagdi jafnframt til vid
Fasteignamat rikisins ad meta landspilduna fasteignamati midad vid verd-
lag 1 névember 1988, sem sidan yroi framreiknad med venjulegum hetti
midad vid verdlag { névember 1989 og 1 ndvember 1990.

Urskurdurinn var sendur Fasteignamati rikisins til afgreidslu, og er
nidurstada fasteignamatsins dagsett 28. juni 1991. Vildi stefnandi ekki una
pvi mati og kearoi pad til yfirfasteignamatsnefndar, sem visadi mdlinu til
Fasteignamats rikisins til endurakvordunar. Med drskurdi, upp kvednum 6.
september 1991, stadfesti Fasteignamat rikisins fyrra mat sitt. Stefnandi
keroi pann urskurd til yfirfasteignamatsnefndar. Med turskurdi yfirfast-
eignamatsnefndar, upp kvednum 17. febriar 1992, var dkvedid, a0 fast-
eignamat landspildunnar skyldi midao vid 1. desember 1988.

Stefnandi telur hina endanlegu nidurstodu yfirfasteignamatsnefndar
ranga og éviounandi.

111
Malsastwour stefnanda.

Stefnandi kvedur madl petta til komid vegna dgreinings stefnanda og
skattyfirvalda um skattalega meoferd @tlads soluhagnadar stefnanda af
greidslum Reykjavikurborgar til hans fyrir landspildu pad, sem L. nr. 22/1988
um heimild fyrir Reykjavikurborg til a0 taka eignarndmi hluta jardarinnar
Vatnsenda 1 Koépavogskaupstad og samningur Magnusar Hjaltested og
Reykjavikurborgar, dags. 7. oktéber 1987, taki til. Sa hluti pessa dgreinings,
sem sé tilefni malshofdunar, sndist um pad, hvort stefnandi eigi rétt 4 pvi,
ad @tladur soluhagnadur skuli hljéta skattalega medferd samkvaemt 3.
mdlslio 2. mgr. 14. gr. L. nr. 75/1981 um tekjuskatt og eignarskatt. Hafi yfir-
skattanefnd synjad krofu stefnanda um skattalega medferd soluhagnadar
samkvemt 3. malslio 2. mgr. 14. gr. laganna & peirri forsendu, a0 sérstakt
fasteignamat 4 landspildu peirri, sem samningurinn fra 7. oktober 1987 snu-
ist um, midad vid gildandi fasteignamat { drslok 1979, sé ekki fyrir hendi.

Landspildan, sem malid snuist um, liggi nyrst i Vatnsendalandi, beggja
vegna Ellidada, sbr. uppdratt 4 dskj. nr. 22. Hafi spilda pessi ekki verio til
sem sjalfstaed fasteignamatseining i drslok 1979, heldur hafi hin verid metin
sem hluti af jordinni Vatnsenda. Skipulags- og byggdarpréun a pessu sveoi
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hafi verid med peim hetti, ad byggo { Breidholtshverfum, sem liggi ad land-
inu, hafi hafist um 1960. Byggd 1 efstu hverfum Breioholts, p. e. i Fella- og
Hélahverfum, hafi verid lokid fyrir fimmtan drum. I Képavogi hafi préunin
verid med peim heatti, ad pegar arid 1974 hafi komid fram tillogur { baejar-
stjorn Képavogs um skipulagningu ibudabyggdar i Vatnsendalandi. Skipu-
lagshugmyndir pessar séu sidan métadar nanar a nastu drum af skipulags-
adilum { Képavogi, og hafi petta leitt til hins formlega skipulags ibida-
byggodar i Vatnsendalandi, sem liggi fyrir 1 adalskipulagi Koépavogs
1982-2003. Hugmyndir ad svonefndum Ofanbyggdarvegi, sem liggi i gegn-
um landspilduna, muni fyrst hafa komid fram 4 arunum 1962-1964, en i
fyrstu muni ndkvaem stadsetning hans hafa verid nokkud a reiki. Nuverandi
lega vegarins hafi verid endanlega dkvedin 4 drabilinu 1970-1975. Loks
nefni stefnandi byggd 1 Seldsi sem patt i byggdarpréuninni { nastu grennd
spildunnar.

Pad sé bessi byggdarproun, sem hafi leitt til pess, ad verd a landspildu
peirri, sem madlid vardi, hafi hekkad margfalt 4 vid aora hluta Vatnsenda-
lands, en spilda pessi s¢ ni umlukt byggd, ndnast a alla vegu. Pessi byggdar-
proun hafi verio fyrirsjdanleg a arunum 1960-1970, en eftir 1970 standi
menn frammi fyrir pessari préun byggdar sem stadreynd. Pao sé pvi alveg
1jost, ad st verOmeatisaukning & landspildunni, sem fram komi i samningn-
um frd 1987, hafi pegar legio fyrir sem stadreynd 4 drunum 1978 og 1979, en
endurskodunar 4 fasteignamati sé krafist midao vid pann tima. Pad hafi og
haft veruleg dhrif { pa att, ad gangverd landspildunnar sé verulega hearra en
annarra hluta jardarinnar, ad notkun veidiréttar { storum hluta Ellidada
tengist landspildunni sérstaklega, og beri pvi naudsyn til sérstaks fasteigna-
mats einnig af peirri dstedu. Landspildan hafi eigi verid nytt til landbtnad-
ar um langt skeid.

brétt fyrir pessa proun sé landspildan enn metin sem landbtnadarland,
og hafi paod ekki fengist leiorétt pratt fyrir margitrekadar oskir til stjorn-
valda. Landspildan sé nt ad mestu leyti i Reykjavik, en makaskipti Reykja-
vikurborgar og Koépavogskaupstadar & landspildum, sem fram hafi fario {
kjolfar samnings stefnanda og Reykjavikurborgar, hafi leitt til pess, ad hluti
spildunnar verdi afram i Képavogi. [ adalskipulagi Reykjavikur 1984-2004
sé nu rao fyrir pvi gert, a0 sa hluti, sem 1 Reykjavik sé, verdi ad mestu nytt-
ur sem opid svedi. Sé 1jést, ad breytingar muni verda a peirri fyrirhugudu
nytingu landspildunnar nastu ar. Notkun landspildunnar sé nd pannig, ad
hluti hennar tengist stiflumannvirkjum vio Ellidavatn. Sem 4dur greini,
tengist verulegur hluti spildunnar nytingu veidiréttar { Ellidaanum. Hluti af
landinu sé notadur undir einbylishis (arsbiastadi). Mikill hluti landsins fari
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undir Ofanbyggdarveginn. Sa hluti landsins, sem sé austan Ellidada, en
nordan Ofanbyggdarvegar, liggi a0 Fakssvaoinu, og s¢ liklegt, ad sd hluti
fari undir hesthtsabyggd eda starfsemi félagsins. Liklegt sé, ad sa hluti
landsins, sem liggi nast Breidholti, verdi nyttur undir ibudabyggd. Pad land
sé mjog gott byggingarland og Odyrasti kostur, sem borgin eigi vol 4 til
ibudabyggoar, par sem 01l pjénusta sé pegar i bodi. Einsynt sé, a0 borgar-
yfirvold muni sjé sér hag i pvi ad byggja ekki fjeer Ellidadnum hér en gert sé
4 mots vid Tronuhraun, Klapparberg og Holaberg, en byggingarstzdi sé
parna einkar fagurt fyrir einbylishus.

Pegar til tals kom, ad Reykjavikurborg teki vio landspildunni og raunar
16ngu fyrr, hafi pvi verid ljost, a0 landspilda pessi hafi vegna nalagdar sinn-
ar vi0 hofudborgina og skipulags- og byggdarpréunar & hofudborgarsvad-
inu pegar verid ordin margfold ad veroOmati midad vid fasteignamat a
Vatnsendalandi. Einnig hafi verio ljost, ad verOmeti landspildunnar hafi
verid ordid margfalt midad vid verOmeti annarra hluta Vatnsendajardar, en
landspildan sé adeins litill hluti jardarinnar. Liggi fyrir, ad margfeldi milli
medalverds 4 fermetra { spildunni, sem samningurinn vardi, annars vegar
og heildarjordinni hins vegar hafi verid ordid margfalt og fasteignamatid
ordio ut { hott a landspildunni af pessum sokum. Hlutfall landspildunnar {
heildarfasteignamati Vatnsendalands hafi af pessum sokum gefid alranga
mynd af sannvirdi spildunnar og verid éhaft ordid til notkunar sem stofn-
verd vi0 utreikning soluhagnadar. Hafi stefnanda pvi verid 1jost, ad endur-
skoOa hafi purft fasteignamat landspildunnar til ad fa edlilegt stofnverd til
tutreiknings 4 soluhagnadi samkvaemt 3. malslio 2. mgr. 14. gr. laga um
tekjuskatt og eignarskatt.

Med bréfi, dags. 19. september 1989, hafi stefnandi 6skad eftir pvi vid
Fasteignamat rikisins, ad landspildan yrdi metin sérstoku fasteignamati
midad vi0 gildandi fasteignamatsverd i arslok 1979. Fasteignamat rikisins
hafi synjad um pessa kréfu med urskurdi, sbr. bréf pess fra 12. juli 1990, og
hafi sa urskurdur verid kerdur til yfirfasteignamatsnefndar 13. dgdst 1990.
Yfirfasteignamatsnefnd hafi kvedid upp drskurd um karuna 23. jandar
1991, og hafi nidurstada nefndarinnar verid su, ad hin synjadi krofu keer-
anda um, a0 landspildan yroi metin sérstoku fasteignamati midad vio gild-
andi fasteignamat 1 drslok 1979, en jafnframt lagt fyrir Fasteignamat rikisins
a0 meta landspilduna fasteignamati midad vid verOlag i névember 1988,
sem si0an yroi framreiknad med venjulegum hetti midad vid verdlag i
november 1989 og i névember 1990.

Endanlegar nidurstodur hjd fasteignamatsadilum hafi ordio per, a0 land-
spildan var metin sérstoku fasteignamati midad vid 1. desember 1988,
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22.160.000 kr., sbr. drskurd yfirfasteignamatsnefndar fra 17. febraar 1992. Sé
petta endanleg nidurstada fasteignamatsyfirvalda um krofu landeiganda
um sérstakt fasteignamat a landspilduna midad vio fasteignamat 1 arslok
1979, sem stefnandi telji ranga og 6vidunandi, og s¢ honum naudsyn 4 ad
leita drlausnar domstéla um paod, hver sé skylda fasteignamatsyfirvalda {
pessum efnum, i pvi skyni ad tryggja sér med sama hetti og adrir skatt-
greidendur skattlagningu samkvemt 3. malslio 2. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981,
sem sé su aoferd, er 10g geri rad fyrir, ad heimil sé 1 sliku tilviki, p. e. vio
skattlagningu 4 ®tludum soluhagnadi af solu fasteignar, ef skattborgarinn
Oski eftir, ad su aoferd verdi viohofd. Meo pvi a0 fa fasteignamat i arslok
1979 4 landspilduna vaki fyrir stefnanda a0 fd tekjuskattsalagninguna
endurupptekna hja skattyfirvoldum, pannig, a0 endurdlagning fari fram
samkvemt 3. malslio 2. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981. Hafni skattyfirvold endur-
alagningu, muni stefnandi hofda mal til ddmsviourkenningar a pvi, a0 skylt
sé ad dkvarOa stefnanda tekjuskatt af ®tludum soluhagnadi samkvaemt 3.
malslid 2. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981 og/eda til vidurkenningar 4 pvi, a0 stefn-
anda sé 6skylt ad greida tekjuskatt og tekjudtsvar af @tludum soluhagnadi,
ef skattyfirvold utiloki hann fréd tekjuskattsalagningu skv. d0urnefndum 3.
malslio 2. mgr. 14. gr. . nr. 75/1981 og gefi stefnanda par med einungis kost
a skattlagningu @tlads soluhagnadar skv. 3. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981, par
sem pad lagadkvadi feli { sér slika afarkosti vid skattlagningu, ad pad brjoti
i baga vio stjérnarskra Iyoveldisins Islands nr. 33/1944.

Lagarik stefnanda og tilvisanir til lagadkveda.

Domkrafan um, a0 Fasteignamati rikisins verdi gert skylt a0 meta land-
spildu pd, sem malid vardi, sérstoku mati midad vio gildandi fasteignamat {
arslok 1979, er reist a 1l6gum um skraningu og mat fasteigna nr. 94/1976 og
reglugerd nr. 406/1978 um fasteignamatsskraningu og fasteignamat. Er
einkum visao til 1. tl. 1. mgr. 2. gr., 2. og 3. mgr. 11. gr. og 3. mgr. 17. gr. og 2.
mgr. 20. gr. laganna, en 1 reglugerdinni nr. 406/1978 er adallega visad til 1.
tl, 3.tl., 4. tl., 6. tl. og 7. tl. 8. gr. AQ pvi er vardar 1. tl. 1. mgr. 2. gr. |. nr. 94/
1976, bendir stefnandi &, ad greinin byggist gagngert & pvi, ad landskiki
skuli vera sjalfsted fasteign, enda pott landskikinn sé hluti steerri fasteignar
i eigu sama adila.

Fyrir liggi, a0 landspilda pessi, sem sé sa hluti Vatnsendalands, er liggi
nast Reykjavik og péttbyli, hafi margfaldad verOmati sitt 4 sidustu dratug-
um vegna skipulags- og byggOarprounar a hofudborgarsvadinu. Pessarar
verohakkunarprounar hafi, enn sem komio sé, alls ekki gett 4 30rum hlut-
um Vatnsendalands, og hennar muni ekki geta par um fyrirsjdanlega tima
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nema a0 mjog takmorkudu leyti, m. a. af peirri astedu, a0 vegna verndunar
vatnsbola & hofudborgarsvadinu sé byggingarbann 4 storum hlutum jardar-
innar og nytingarmoguleikar takmarkadir. Af pessu hafi leitt, ad fasteigna-
mat spildunnar, sem l6gum samkvemt eigi a0 midast vi0 gangverd, s¢ svo
lagt, ad pegar arid 1979 hafi pad fyrir 16ngu verid oroid viosfjarri sannan-
legu gangverdi og éraunhaft med ollu. Petta feli og 1 sér, ad hlutfall fast-
eignamats spildunnar midad vio heildarfasteignamat jardarinnar gefi al-
ranga mynd af verdmati spildunnar. Vegna pessa sé 1jost, a0 mjog brynt sé
fyrir stefnanda a0 fa landspilduna metna sérstoku fasteignamati til pess ad
fa raunheft stofnverd a landspilduna til udtreiknings a soluhagnadi sam-
kvemt 3. malslio 2. mgr. 14. gr. L. nr. 75/1981.

Stefnandi hafi krafist pess, a0 @tladur soluhagnadur af botagreidslum
fyrir spilduna skuli seta skattalegri meoferd skv. 3. mdlslid 2. mgr. 14. gr. L.
nr. 75/1981, en yfirskattanefnd hafi synjad peirrar krofu d peirri forsendu,
a0 sérstakt fasteignamat a landspildunni hafi eigi verid til midad vio gild-
andi fasteignamat { arslok 1979. Yfirskattanefnd hafi jafnframt synjad pess,
a0 @tladur soluhagnadur verdi skattlagdur skv. 3. malslid 2. mgr. 14. gr. L.
nr. 75/1981 med peim hatti ad bakreikna fasteignamatio fra 1. desember
1988 til arsloka 1979 og framreikna pad sidan til 1. desember 1987 { pvi skyni
ad nota pad sem stofnverd vio utreikning soluhagnadar. Ljost sé, faist ekki
sérstakt fasteignamat 4 landspilduna midad vid gildandi fasteignamatsverd {
arslok 1979, ad eina aoferdin, sem skattyfirvold gefi stefnanda kost & vid
skattalega medferd soluhagnadarins, séu afarkostir peir, sem felist { skatt-
lagningu skv. 3. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981, p. e. a0 skattleggja helming solu-
verds sem soluhagnad.

Af bessu leidi, ad eina leidin til ad tryggja stefnanda skattalega medferd
skv. 3. malslio 2. mgr. 14. gr. L. nr. 75/1981, en hann fullnaegi lagaskilyrdum til
skattlagningarinnar skv. greininni, sé€, a0 umreadd spilda verdi metin fast-
eignamati, eins og krafist sé. Petta sé¢ jafnframt eina leidin til ad tryggja
stefnanda jafnrétti 4 bord vio adra skattpegna, sem jafnt sé 4 komio um. Sé
til pess vitnad, a0 i 3. malslio 2. mgr. 14. gr. 1. nr. 75/1981 felist sjalfsted
skylda rikisins og fasteignamatsyfirvalda til endurskodunar 4 fasteignamati
midad vio drslok 1979 og til a0 ldta { té sérgreint fasteignamat 4 spildum ur
joroum, par sem fyrir liggi, a0 fasteignamat sé éraunhzft ordid vegna sér-
stakrar verOprounar 4 hluta fasteignar. Yfirfasteignamatsnefnd hafi og talio
skylt 1 60rum malum ad endurskoda fasteignamat til hekkunar midad vid
fyrirsjdanlega byggdarpréun, sbr. trskurd yfirfasteignamatsnefndar { mal-
inu nr. 4/1980, sbr. dskj. nr. 24. I drskurdi yfirfasteignamatsnefndar i pessu
mali fra 23. jandar 1991 komi fram, ad yfirfasteignamatsnefnd hafi talid sér
skylt ad meta eign sérgreindu fasteignamati aftur i timann.
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Stefnandi leggi rika dherslu 4, ad samkvamt islenskum skattalogum hafi
hagnadur af solu fasteigna, sem skattpegn hafi att i sex ar eda lengur, verio
algerlega skattfrjdls, par til 16g nr. 75/1981 toku gildi. Komi petta fram {
grein Gardars Valdimarssonar rikisskattstjora, sem birtist i Timariti um
endurskodun og reikningsskil, 2. tbl. 1976, sbr. E-1id 3. mgr. 7. gr. I. nr. 68/
1971. Petta feli { sér, ad allar vero- og verobolguhekkanir 4 fasteignum hafi
verid skattfrjdlsar til gildistoku laga nr. 75/1981. Ljost sé og, a0 allar vero-
bolguhakkanir, sem ordid hofou fyrir gildistoku fasteignamatsins 1979, hafi
verid teknar inn { pad fasteignamat, og pad hafi sidan verio framreiknad
midad vid par verOhakkanir, sem ordid hafi sidan, og verid notad sem
stofnverd vid utreikning soluhagnadar skv. 3. malslid 2. mgr. 14. gr. I nr. 75/
1981. Hafi petta leitt til pess, ad { reynd hafi hagnadur af solu slikra fast-
eigna veri0 algerlega skattfrjdls. Stefnandi leggi dherslu 4, a0 fasteignamat
a peim hluta Vatnsendalands, sem til umfjollunar sé, hafi eigi fylgt peim
miklu verOhakkunum, sem ordid hofou 4 gangverdi pessa lands fyrir arid
1979 og eins sidar. Sé pad bvi eina leidin til ad tryggja stefnanda jafnrétti
vid skattlagningu soluhagnadar fasteignarinnar og somu skattalegu med-
ferd 4 @tludum soluhagnadi og adrir fasteignaeigendur hafi notid ad meta
spilduna sérgreindu fasteignamati midad vid darslok 1979, svo ad fullt tillit
verdi tekio til hinna almennu og sérstoku verohakkana, sem ordid hofou a
landspildunni pd. Verdi hid sérstaka fasteignamat spildunnar sidan notad {
stad stofnverds vi0 dtreikning @tlads soluhagnadar. Sé vid pad midad, ad
stefnandi eigi skylausan rétt 4 nyju og sérgreindu fasteignamati 4 spilduna
samkvemt 4dur roktum réttarheimildum.

Nadist ekki fram, a0 spildan verdi metin sérstoku fasteignamati i drslok
1979, hafi pad i for med sér orokrétta, dmalefnislega og tilviljanakennda
skattlagningu soluhagnadar, sem ekki sé til 1 reynd. Skattlagning bessi
byggist ekki 4 stadreyndum eda efnahagslegum veruleika. Soluhagnadur i
peim tolulega mali, sem pumalputtaregla 3. mgr. 14. gr. L. nr. 75/1981 feli {
sér, hafi alls ekki myndast, m. 6. o., lagadkva0i0 taki ekki mid af peim hag-
fredilega veruleika, sem @tlunin sé ad skattleggja.

Malsasteour stefndu og lagarok.

Stefndu telja, a0 1 gildistio eldri laga um fasteignamat og fasteignaskrdn-
ingu hafi verio gert adalmat a 6llum eignum, p. e. drin 1922, 1933, 1942 og
1970. Skv. 20. gr. L. nr. 28/1963, er giltu til 1976, hafi yfirfasteignamatsnefnd
att a0 kanna breytingu 4 fasteignaveroi 4 fimm dra fresti milli adalmats.

Samkvaemt akveaeoi I. til bradabirgda i 1. nr. 94/1976 hafi fasteignamatid
1970 med peim breytingum, sem gerdar hofou verid 4 pvi auk framreikn-
ingsstudla, verid 1atid gilda sem nytt fasteignamat 1. desember 1976, sbr.
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auglysingu um nytt fasteignamat nr. 412/1976. Samkvaemt 20. gr. . nr. 94/
1976 skuli allar nyjar eignir eda breyttar skradar frummati, pegar fasteigna-
matio fai upplysingar um per. Fasteignaskrdin skuli alltaf geyma nyjustu til-
tekar upplysingar, sbr. 3. gr., og 1 2. gr. s¢ skilgreining a pvi, hvad fasteign
sé samkvemt logunum. Samkvaemt 26. gr. skuli yfirfasteignamatsnefnd
akveda i november dr hvert framreikningsstudla fyrir skrdd matsverd fast-
eigna, og breytist pad { samrami vio framreikningsstudla. Nytt matsverd
fasteigna sé sidan stadfest, og tilkynni fjarmalardduneytid pad i B-deild
Stjérnartidinda. Med auglysingu nr. 464/1979 hafi verid auglyst fasteigna-
mat pad, sem tok gildi 1. desember 1979.

Stefndu telja, a0 ef skilja eigi krofugerd stefnanda 4 pann veg, ad um
krofu um dlitsgerd sé ad rada. hafi hiin enga lagastod. Fasteignamat rikisins
verdi ekki krafido dlits um mat 4 eign, sem buid sé¢ a0 meta af yfirfast-
eignamatsnefnd.

Ef mida eigi vid, ad 1 krofugerd stefnanda felist, ad hid nyja ,sérstaka
fasteignamat™ eigi ad fela { sér ogildingu a fasteignamatsdkvorduninni 1.
desember 1979, sé pad andstett 1. tl. 2. gr. laga nr. 94/1976. 1. tl. hafi ekki a0
geyma neina heimild til ad sérmeta umradda landspildu tr landi bajardar-
innar. Joroin o6ll hafi 4 peim tima verid ein ,eind“ til fasteignamats. Pad
hafi ekki verid fyrr en vid soluna til Reykjavikurborgar, ad 16gmeat skilyroi
stofnudust til sérmatsins. Pad hafi verid gert med urskuroi yfirfasteigna-
matsnefndar 4 dskj. nr. 7.

Fyrir liggi nt nytt grunnmat 4 spildunni fra 1988 af hendi yfirfasteigna-
matsnefndar, sbr. dskj. nr. 19. Ekki sé krafist 6gildingar & pvi. Grunnmat
midad vio arid 1979, sem sioan framreiknist eftir verdstudlum 26. gr., sé
pydingarlaust, pott gert yroi, af peim sokum, ad pad yroi ad vikja fyrir mati
yfirfasteignamatsnefndar, sem sé fullnadarmat, sbr. 24. gr. Auk pess sé 4
bad ad lita, ad skv. 21. gr. . nr. 94/1976 hafi stefnandi 4tt pess kost, pegar er
fasteignamatid 1979 1a fyrir, a0 krefjast nys grunnmats. Stefnandi haldi pvi
fram 1 stefnu, ad pd pegar hafi legio fyrir allar forsendur til ad krefjast
harra mats. Petta hafi hann latid hja lida. Loks 1989 eftir s6lu 4 landinu
hefjist hann handa vid ad reyna ad fa harra mat og pd med pad ad tak-
marki ad lekka tekjuskatt sinn, og 14 drum sidar leggi hann malid fyrir
domstdla. Jafnvel pott krafan vari réttmat, sé um ad reda verulegt tomlati
af hélfu stefnanda, sem leida eigi til syknu.

Um malskostnad visa stefndu til 1. mgr. 130. gr. 1. nr. 91/1991.
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Iv.
Forsendur og niourstada.

Deilt er um { mdli pessu, hvort Fasteignamati rikisins sé ad [6gum skylt
a0 meta umraedda landspildu fasteignamati mioad vid gildandi fasteignamat
i arslok 1979.

Samkvaemt 1. tl. 2. gr. L. nr. 94/1976 telst fasteign vera hver sad skiki lands,
sem vegna sérgreinds eignar- eda afnotaréttar, hagnytingar, audkenna eda
landamerkja getur talist sjalfstzd eind. I 1., 3., 4. og 5. gr. somu laga eru
dkvedi um skraningu fasteigna.

Samkvaemt peim gognum, sem fyrir liggja { mali pessu, var umdeildur
jardarskiki fyrst skrdaour sem sérstok fasteign vido solu hans til Reykja-
vikurborgar ario 1987, en fram til pess hafdi hann verid oskiptur hluti
jardarinnar Vatnsenda. Gogn malsins bera med sér. ad jordin Vatnsendi
hafi verid buijord og ad par hafi i raun verio stundadur buskapur ario 1979
allt fram til arsins 1987 ad minnsta kosti, en pa var umdeildur skiki seldur
frd joroinni. Var jordin a pessum tima metin fasteignamati sem 6skipt heild
sem bujord i samremi vid akvaedi 3. mgr. 17. gr. L. nr. 94/1976.

[ malinu liggja engin gogn fyrir um pad, ad umdeildur skiki hafi fyrir arid
1987 verid sérstaklega audkenndur eda afmarkadur fra jordinni eda ad
hann hafi verid hagnyttur med 60rum hetti en annad oraektad land jardar-
innar. Pa liggur ekki fyrir, ad stefnandi hafi gert athugasemdir vio pad, ad
skikinn var metinn fasteignamati sem hluti bajardarinnar fyrr en eftir solu
hans frd landinu. Er pvi dsannad, a0 landskiki pessi hafi geta0 talist sjalf-
steed eind 1 skilningi 1. tl. 2. gr. 1. nr. 94/1976, fyrr en hann var seldur frd
landinu. Er pvi ekki a0 finna heimild a0 16gum til a0 meta skikann sjalf-
stedu fasteignamati fyrir arid 1979, og ber pvi pegar af peim sokum ad
sykna stefndu af 6llum krofum stefnanda i mali pessu.

Eftir atvikum pykir rétt, ad hvor adila beri sinn kostnad af madlinu.

Sigridur Olafsdéttir héradsdomari kvad upp déminn.

Démsoro:

Stefndu, fjarmalaraoherra f. h. islenska rikisins vegna Fasteigna-
mats rikisins, Borgartini 21, Reykjavik, og Magniis Olafsson, Borgar-
tani 21, Reykjavik, forstjori Fasteignamats rikisins, vegna Fasteigna-
mats rikisins, skulu vera syknir af 6llum krofum stefnanda, Magnusar
Hjaltested, Vatnsenda, Képavogi.

Malskostnadur fellur niour.



