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Fimmtudaginn 19. september 1996.
Nr. 341/1996.  Bjorn Johannsson
(Jakob Moller hrl.)
gegn
Skograkt rikisins
(Arni Halldérsson hrl.)

Kaerumal. Adfor. Utburdur. Abud.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med karu 30. dgust 1996,
sem barst réttinum dsamt kerumdlsgognum 10. september sl. Kero-
ur er urskurOur Héradsdoms Sudurlands 19. agust 1996, par sem
tekin var til greina krafa varnaradila um, ad heimilad yroi ad bera
sOknaradila af peim hluta jardarinnar Skridufelli i Gnupverja-
hreppi, sem hann hefur haft 4 leigu af varnaradila. Keruheimild er {
4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Séknaradili krefst pess, a0 synjad verdi um heimild til ad bera hann
af jordinni. Pa krefst hann maélskostnadar { héradi og karumals-
kostnaQar.

Varnaraoili krefst stadfestingar hins karda trskurdar og karu-
malskostnadar.

Me0 visan til forsendna hins karda urskurdar verdur hann stad-
festur.

Séknaradili greidi varnaradila kerumalskostnad, svo sem i déms-
ordi greinir.

Doémsord:
Hinn keaerdi drskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Bjorn Johannsson, greioi varnaradila, Skogrekt
rikisins, 40.000 krénur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Sudurlands 19. dgist 1996.
Mal petta var teki0 til drskurdar 16. p. m.
Soéknaradili er Skograkt rikisins, kt. 590269-3449, Midvangi 2, Egilssto0-
um.
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Varnaradilar eru Bjorn Johannsson, kt. 120628-2169, Skridufelli i Gnup-
verjahreppi, og protabu hans,

Af hélfu séknaradila hefur { mali pessu veri0 gerd st krafa, ad domurinn
heimili med drskurdi, ad varnaradili, Bjorn Johannsson, verdi med beinni
adfarargerd borinn ut af peim hluta jardarinnar Skridufells { Gnupverja-
hreppi, sem hann hefur haft a leigu, 4samt 6llu, sem honum eda protabti
hans tilheyrir og fylgir, ad fratoldum peim eignum, sem séknaradila kann
ad verda gert a0 leysa til sin samkvamt 16. gr. dbtidarlaga nr. 64/1976. Pd er
krafist malskostnadar ad mati démsins auk dlags 4 madlskostnad samkvemt
2. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla svo og, ad fjarnam
verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Varnaradili, Bjorn Jéhannsson, gerir pa krofu, ad synjad verdi um fram-
gang hinnar umbeOnu gerdar og séknaradila gert ad greida sér hefilegan
malskostnad ad mati domsins.

Af halfu protabts Bjorns Johannssonar hefur ekki verid haldid uppi
pingsékn i malinu. I bréfi skiptastjora til démsins 28. jini sl. er hins vegar
a0 oOllu leyti tekio undir domkrofur séknaradila.

Pegar hér eftir er reett um varnaradila 1 drskurdi pessum, er att vid Bjorn
Jéhannsson, nema annad sé sérstaklega tekiod fram.

L.

Séknaradili er eigandi jardarinnar Skrioufells { Gnipverjahreppi, en fra
6. oktéber 1971 hefur varnaradili haft hluta hennar til afnota samkvemt
4dbudarsamningi, sem pa var gerdur a milli hans og séknaradila. Samkvaemt
samningi pessum er jardarhlutinn byggdur varnaradila til lifstidar, med pvi
ad 1 7. gr. hans er um dbudartima visad til 1. mgr. 9. gr. pagildandi abidar-
laga nr. 36/1961. P4 er { samningnum fjallad um réttindi og skyldur adila {
helstu drattum, en jafnframt tekid fram, a0 um 1ogskipti peirra ad 60ru
leyti fari eftir hinum tilvitnudu 16gum.

Af haélfu s6knaradila er pvi haldio fram, a0 varnaradili hafi svo freklega
brotid gegn skyldum sinum samkvamt dbddarsamningi og dbudarlogum, ad
hann hafi par med fyrirgert dbuidarrétti sinum. Var pessi afstada sdknar-
adila kynnt varnaradila med birtingu édagsetts Gtbyggingarbréfs 20. desem-
ber 1995 svo og, a0 honum beri ad ryma jordina ad fullu eigi sidar en { far-
dogum & pessu dri. Par sem varnaradili hafi ekki ordio vio pessum tilmeal-
um soéknaradila, sé nu leitad vidurkenningar démsins a peirri krofu, ad
hann verdi med beinni adfarargerd borinn 1t af jordinni. Er um lagarok
fyrir krofunni visad til 30. gr. dbddarlaga nr. 64/1976 og 78. gr. laga nr. 90/
1989 um aofor.

Varnaradili hafnar pvi eindregid, ad hann hafi, svo ad ttburdi vardi, brot-
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10 gegn skyldum sinum samkvaemt dbudarsamningi og dbtidarlogum. Réttur
sinn til a0 sitja hinn leigda jardarpart til lifstidar standi pvi éhaggadur.

Samkvaemt gognum madlsins var bu Bjorns Johannssonar tekid til gjald-
protaskipta med trskurdi démsins, upp kvednum 10. mai 1995. T bréfi
skiptastjora protabusins, Sveins Andra Sveinssonar héradsdomslogmanns,
sem er dagsett 28. juni sl. og ritad gagngert vegna fram kominnar krofu
soknaradila, er tekid undir utburdarkrofu séknaradila og peirri afstodu lyst,
ad hagsmunum protabtsins sé best borgid med pvi, ad abud Bjorns J6-
hannssonar ad Skridufelli ljuki. P4 er { bréfinu getid pess 4lits skiptastjora,
a0 med gjaldprotinu sé Birni ogerlegt ad efna dbudarskyldur sinar.

IL.

Fyrir liggur, ad séknaradili freistadi pess 4 sinum tima ad afla { almennu
einkamali aofararhafs doms um pa krofu, ad varnaradila yroi gert ad ryma
hinn leigda jardarhluta. Var pad mal hofdad med stefnu, birtri 16. desember
1994, og démur 4 pad lagdur 27. juli 1995. Var ekki fallist 4 pad med séknar-
adila, ad varnaradili hefdi vanefnt svo skyldur sinar sem dbtandi 4 jordinni,
ad skilyrdi varu til utbyggingar. I pessu mali stydur soknaradili dtburdar-
krofu sina ad hluta til somu maélsdstedum og hafdar voru uppi af hans hdlfu
i fyrra madlinu.

III.

[ dtbyggingarbréfi 16gmanns séknaradila er um dstzdur utbyggingar vis-
a0 til bréfs, sem 16gmadurinn ritadi uttektarmonnum { Gnipverjahreppi 8.
desember 1995 og birt var Birni Johannssyni 12. sama médnadar. Samkvemt
pvi og séknargégnum ad 60ru leyti stydst ttbygging vid eftirfarandi atvik:
fyrsta lagi hafi varnaradili, pratt fyrir skyrt bann { 6. gr. dbudarsamnings og
i trassi vid 26. gr. 4budarlaga leigt land innan hins leigda jardarhluta undir
tjold og hjolhysi. P4 hafi hann einnig leigt dt steoi undir hjélhysi 4 hluta
jardarinnar, sem sé utan abylis hans. [ 60ru lagi hafi varnaradili med samn-
ingi vid FramleiOnisjod og Framleidslurdd landbunadarins glutrad nidur
btmarki jardarinnar og par med valdid umtalsverdu tjéni. I pridja lagi hafi
hann ekki sta0io 1 skilum med greidslur afborgana af ldnum hjd Stofnldna-
deild landbunadarins arin 1993 og 1994. Lan pessi séu tryggd med vedi {
allri jordinni, og hafi séknaradili verid kndinn til ad inna afborganirnar af
hendi, svo ad ekki kemi til naudungarsslu 4 henni. I fjérda lagi tiltekur
s6knaradili, ad varnaradili hafi vio fjarnam visad 4 jordina Skridufell til
tryggingar greidslu eigin skulda. Hafi s6knaradili ordid ad fa prju slik fjar-
ndm 6gilt med démi til ad koma 1 veg fyrir, ad jordin yrdi seld 4 naudungar-
uppbodi. I fimmta lagi hafi varnaradili valdid storfelldum skada & trjagréori
a0 Skridufelli. Megi rekja pad tjon til elds, sem varnaradili kveikti { sinu vid
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ibudarhisio 4 jordinni manudaginn 15. maf 1995. Hafi eldurinn breidst tt
um raktarland s6knaradila med peim afleidingum, ad kjarr- og trjagrédur
brann. S€é tjon soknaradila vegna skemmda a trjagrédri i landi Skridufells
utan leigulands varnaradila meti0 4 tepar 4,5 milljonir krona samkvaemt
fyrirliggjandi matsgerd démkvaddra matsmanna. Vegna pessa atviks hafi
verid gefin ut dkera 16. febrdar 1996 4 hendur varnaradila og honum par
gefid ad sok ad hafa med galeysi valdio storfelldum eignaspjollum og jafn-
framt brotid gegn 16gum um sinubrennur og medferd elds & vidavangi.
Loks hefur s6knaradili i séknargognum malsins visad til gjaldprots varnar-
adila og tilgreint pad sem roksemd fyrir dtburdarkrofu sinni.

IV.

[ greinargerd varnaradila, Bjorns Johannssonar, er skirskotad til pess, ad
ekki verdi haggad vid rétti sinum til a0 sitja hinn leigda jardarpart til lifs-
tidar, svo framarlega sem hann vanefni ekki verulega skyldur sinar sam-
kvaemt dbudarsamningi og dbudarlogum, sbr. 30. gr. 4budarlaga. Um engar
slikar dstedur sé¢ ad rada i pessu mali, og geti déomkrafa s6knaradila pvi
ekki ndd fram ad ganga. Visar varnaraodili i pessu sambandi til peirrar
nidurstodu, sem oroid hafi i ddmsmali pvi, er soknaradili h6foadi a sinum
tima 4 hendur honum og 4dur er gerd grein fyrir. [ pvi mali hafi rok fyrir
skyldu varnaradila til ad vikja af jordinni ad meginstefnu til verid grund-
vollud 4 sému atvikum og studst sé vid i pessu mali. [ démi i malinu hafi
pau atvik, sem hér um radir, ekki verio talin fela i sér vanefndir af halfu
varnaradila 4 skyldum hans samkvemt dbidarsamningi og abuidarlogum.
Fra pvi ad démurinn gekk, hafi forsendur 4 engan hatt breyst, ad pvi er
bessi atvik vardar. Pau geti af peim sokum ekki oroid til pess nd, ad varnar-
adila verdi gert ad vikja af jordinni. Adrar malsastedur soknaradila leidi til
somu nidurstodu. Tiltekur varnaradili { pvi sambandi, ad ekki liggi fyrir, ad
hann hafi jatad ad hafa gerst sekur um pau brot, sem sér eru gefin ad sok {
aourgreindri dkeru rikissaksoknara fra 16. febriar 1996, hvad pd, ad hann
hafi med démi verio fundinn sekur um a0 hafa framid pau. Pa sé alls ekki
sjalfgefio, ad sakfelling i refsimdlinu eigi ad leida til pess, ad sér verdi gert
skylt ad ryma jordina. Loks verdi ekki séd, ad 10g standi til peirrar nidur-
stodu, ad varnaradili hafi sjdlfkrafa glatad dbudarrétti sinum, pd er bu hans
var tekid til gjaldprotaskipta.

Vid munnlegan flutning mélsins tefldi Il6gmadur varnaradila ad auki fram
peirri malsastedu, ad formkrofum 30. gr. dbudarlaga fyrir Gtbyggingu leigu-
lida af jord hefdi ekki verid nzgilega fullnegt af hilfu séknaradila. Log-
madur séknaradila métmelti pessari malsdstedu sem of seint fram kom-
inni.
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V.

Undir rekstri malsins var upplyst, ad um pad bil 1,5 hektarar pess lands
a0 Skrioufelli, sem eldur f6r um 15. mai 1995, eru utan leigulands varnar-
adila. Mestur hluti pess svadis var skogur, vaxinn furu- og lerkitrjam. Innan
leigulandsins brunnu 3,9 hektarar gréins lands med 10-30% pekju vidis og 2
hektarar lands med 80-90% pekju vidis og birkis. Samkvamt fyrirliggjandi
matsgerd domkvaddra matsmanna er fjarhagslegt tjon af pessum sokum
n&r eingdongu bundid vid skogrektarsveoid, sem samkvaemt framansogdu
er utan leigulands varnaradila.

Varnaradili hefur fyrir domi vidurkennt ad hafa gerst sekur um pad brot
gegn 2. og 3. gr. laga nr. 61/1992 um sinubrennur og medferd elds 4 vida-
vangi, sem honum er gefid a0 sok { 4durgreindri dkaru rikissaksoknara fra
16. febrdar 1996. Vid fyrirtoku refsimadlsins 2. april sl., en endurrit pess
pinghalds liggur frammi { pessu mali, kvadst varnaradili hafa kveikt { hey-
rudda, sem lagdur hafdi verid yfir vatnsleioslu vio ibtidarhtsio ad Skridu-
felli. Padan hafi eldurinn borist { sinu nordan vid ibuidarhisid, innan gird-
ingar. Hafi hann 14ati0 pa ttbreioslu eldsins édtalda. Eldurinn hafi sidan
breidst enn frekar ut og pa verid ordio of seint ad hemja hann.

VL

I1. mgr. 78. gr. laga um adfor nr. 90/1989 er sett pad almenna skilyrdi fyr-
ir pvi, a0 beidni um beina aofarargerd geti ndd fram ad ganga, ad réttur s4,
sem gerdarbeidandi sekir sér til handa, sé svo ljds, ad sonnur teljist fengnar
fyrir honum med gognum, sem fard verda fram eftir 83. gr. laganna.

Svo sem a0 framan er rakid, er séknaradili eigandi jardarinnar Skriou-
fells, en frd 6. oktober 1971 hefur varnaradili Bjérn Johannsson haft hluta
hennar til afnota samkvaemt samningi, sem pa var gerdur 4 milli hans og
sOknaradila. Med samningnum 6d0ladist varnaradili rétt til ad sitja hinn
leigda jardarhluta til lifstioar.

Vi0 trlausn malsins reynir a pad élitaefni, hvort s6knaradili hafi vid birt-
ingu ttbyggingarbréfs 20. desember 1995 med réttu matt lita svo 4, ad
varnaradili hefoi fyrirgert abudarrétti sinum og honum beri af peim sékum
a0 vikja af jordinni eigi sidar en i fardogum 4 pessu Ari.

Samkvemt 1. mgr. 30. gr. dbudarlaga nr. 64/1976, en dkva0id tekur til
16gskipta adila, er landsdrottni heimilt ad byggja leigulida ut af jord, van-
efni leigulioi verulega skyldur sinar samkvaemt dbddarsamningi eda dbudar-
16gum. Abudarréttur, sem til er stofnad til lifstidar leigulida, er hér ekki
undanskilinn.

Fyrir liggur, ad bu Bjorns Jéhannssonar var tekio til gjaldprotaskipta 10.
mai 1995, og er skiptum a pvi ekki lokid. Vid uppkvadningu gjaldprota-
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Urskurdar tok protabtid vid nar ollum fjarhagslegum réttindum, sem
protamadur pd atti eda naut, og medan a skiptunum stendur, eignast pad
oll slik réttindi, sem ella hefou til hans fallid, sbr. 1. mgr. 72. gr. og 1. mgr.
73. gr. laga nr. 21/1991. Pa er réttur til ad rada yfir peim réttindum, sem til
protabusins falla samkvaemt framansogou, ekki { hondum protamanns, sbr.
1. mgr. 74. gr. somu laga. A0 svo komnu er ekki lengur 4 feri varnaradila
a0 efna skyldur, sem 4 honum hvila gagnvart sOknaradila samkvemt
abudarsamningi og dbudarlogum. Er 4 pessum grunni og med stod i 1. mgr.
30. gr. dbuidarlaga fallist 4 pad med sdknaradila, ad honum hafi verid heimil
uppsogn & dbudarrétti varnaradila, pa er hin for fram. Telst soknaradili fra
og med fardogum 4 pessu ari 6bundinn af samningnum fra 6. oktéber 1971,
og verdur abud varnaradila 4 jordinni { skjoli hans ekki lengur vid komid.
Var eigi porf 4 ad sannreyna pessar astedur tUtbyggingar med alitsgerd ut-
tektarmanna og jarOanefndar.

Pegar framangreint er virt, teljast lagaskilyroi vera til dtburdar sam-
kvaemt 1. mgr. 78. gr. laga nr. 90/1989. Ber pvi a0 fallast 4 krofu séknaradila
um, ad hin umbedna adfarargerd megi fara fram.

Varnaradila, Birni Johannssyni, verdur gert ad greida séknaradila mals-
kostnad, sem pykir hefilega dkvedinn 100.000 krénur. Vio dkvoroun hans
hefur ekki veri0 beitt dlagi samkvamt 2. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 1.
mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989. P4 eru ekki efni til ad fella malskostnad a
protabu Bjorns Johannssonar.

Vegna akvada 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 er ekki tilefni til a0 mela {
urskurdi pessum fyrir um heimild til fjarnams fyrir kostnadi af framkvemd
umbedinnar gerdar.

Porgeir Ingi Njdlsson héradsdémari kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Hin umbedna adfarargerd ma fara fram.
Varnaradili, Bjorn Jéhannsson, greidi séknaradila, Skograkt rikis-
ins, 100.000 kronur i malskostnad.



