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Manudaginn 30. september 1996.
Nr. 348/1996.  Kringlan 4-6 ehf.
(Reynir Karlsson hrl.)
gegn
B. J. Trading ehf.
(Sigurdur G. Gudjénsson hrl.)

Kzarumal. Utburdargerd. Hisaleiga. Tilkynning.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardémararnir Gardar Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut mélinu til Haestaréttar med karu 11. september
1996, sem barst réttinum dsamt kerumalsgégnum 12. sama manad-
ar. Kerour er drskurour Héradsdoms Reykjavikur 9. september
1996, par sem hafnad er krofu s6knaradila um, ad varnaradili verdi
med adfarargerd borinn Ut Ur verslunarhisnedi merktu 602-21 4 2.
had i Borgarkringlunni, Kringlunni 4-6, Reykjavik. Keruheimild er
i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/
1991. Séknaradili krefst pess, ad hinum karda drskurdi verdi hrund-
i0 og fallist 4, ad honum sé heimilt ad lata bera varnaradila ut. Pa
krefst soknaradili malskostnadar i héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadofestingar hins kerda drskurdar og karu-
malskostnadar.

Malsatvikum er lyst { hinum karda drskurdi. Varnaradili hefur
lagt fyrir Heaestarétt bréf yfirverkfredings Post- og simamdlastofnun-
ar 17. september 1996. Par segir medal annars svo: ,,. . . par upplys-
ingar, sem fram koma & kvittun (stadfestingarmioa) faxtakja, byggj-
ast alfarid 4 peim upplysingum, sem notandinn matar tekin 4. Litiod
mal er ad breyta upplysingum eins og dagsetningum, simantmeri og
fyrirtekjanafni, og er leidbeiningar par um a0 finna { flestum leid-
beiningabaklingum, sem fylgja tekjunum®.

Med démi Heastaréttar 10. ndvember 1994 { mélinu nr. 438/1994
var skorid dr 4litaefni, par sem reyndi 4 dreidanleika simbréfssend-
inga. Var pa lagt fyrir Heastarétt bréf somu stofnunar frd 7. oktéber
1994 um petta efni, en par er medal annars lyst, hvad farid getur tr-
skeidis vi0 sendingu simbréfs. Getur verid um ad ra&da bilun, hvort
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heldur er { pvi teki, sem sent er tr, eda { pvi teki, sem xtlad er, ad
taki vio skjali.

[ 13. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 eru medal annars dkvadi pess
efnis, a0 purfi adili leigusamnings vegna fyrirmala laganna ad koma
4 framferi vid gagnadila skriflegri ordsendingu, skuli hin send af
stad med sannanlegum og tryggilegum hztti, sbr. einnig 55. gr. lag-
anna. Par upplysingar um simbréfssendingar, sem getur { nefndum
bréfum Pést- og simamadlastofnunar, gefa réttmata astedu til ad
draga 1 efa Oryggi vi0 sendingu slikra bréfa, eins og gerd pessara
tekja nd er hattad. Verdur almennt ekki talid sannad, ad skjal hafi
verid sent 4 tilgreindum tima Ur simbréfsteki eda mottekid af peim,
sem pad er ®tlad, jafnvel pétt sendandi hafi { hondum stadfestingar-
mida ur tekinu. Er pvi ekki unnt ad fallast 4, ad askilnadi 13. gr.
husaleigulaga um sonnun sé fullnegt { mali pessu. Breytir ekki
peirri nidurstodu, pott { athugasemdum, er fylgdu 13. gr. { frumvarpi
til husaleigulaga, er sidar vard ad 16gum nr. 36/1994, sé ad finna
radagerd um, ad sending med simbréfi verdi talin fullnagjandi.

Fallast ber 4 roksemdir héraOsdémara um, ad yfirlysing fra starfs-
manni 16gmanns séknaradila veiti ekki fullnegjandi sonnun fyrir
pvi, ad uppsagnarbréf hafi verid afhent fyrirsvarsmanni varnaradila.

Samkveaemt pessu verdur hinn kerdi drskurdur stadfestur. Verdur
sOknaradila gert ad greida varnaradila kerumalskostnad, svo sem
greinir { démsordi.

Démsorad:
Hinn keardi trskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Kringlan 4-6 ehf., greidi varnaradila, B. J. Trad-
ing ehf., 50.000 krénur i keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 9. september 1996.
L.

Mal petta var pingfest 14. dgust sl. og tekid til urskurdar 3. september sl.
ad loknum munnlegum malflutningi.

Gerdarbeidandi er Kringlan 4-6 ehf., kt. 580693-2379, Kringlunni 6,
Reykjavik.

Gerdarpoli er B.J. Trading ehf, kt. 470289-1479, Kringlunni 4-6,
Reykjavik.

Gerdarbeidandi krefst domstrskurdar um, ad B. J. Trading ehf. verdi
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dsamt Ollu, sem bvi fylgir, borid ut dr verslunarhdsnadi merktu 602-21, sem
félagid hefur haft 4 leigu 4 2. ha&d Borgarkringlunnar, Kringlunni 4-6,
Reykjavik. P4 er krafist mélskostnadar ad mati démsins.

Gerdarpoli krefst pess, a0 krofum soknaradila verdi allsendis hafnad.
Verdi ekki 4 pad fallist, krefst varnaradili pess, ad malskot drskurdar
héradsdoms fresti framkvamd adfarar. P4 er krafist madlskostnadar ad mati
démsins.

II.

Med leigusamningi, dags. 4. mai 1994, tok gerdarpoli 4 leigu verslunar-
hisn®0di merkt 602-21 4 2. had Borgarkringlunnar, Kringlunni 4-6, Reykja-
vik, eign gerdarbeidanda. Leigumdlinn var timabundinn med upphafsdegi
1. mars 1994 og lokadegi 31. dgust 1995.

Adilum ber ekki saman um mdlavexti. Med bréfi, dagsettu 31. jandar
1996, tilkynnti I6gmadur s6knaradila um uppsogn leigusamnings, og kemur
par fram, ad par sem timabundnum leigusamningi hafi lokid 31. dgast 1995
og nyr ekki gerdur, sé 1itid svo 4, ad 6timabundinn samningur sé { gildi milli
adila og honum sagt upp med sex manada fyrirvara fra 1. febrdar 1996. Jafn-
framt er tilkynnt, ad gerdarbeidandi hafi stofnad hlutafélag um rekstur
eignarhluta sins { Borgarkringlunni, Islenska fasteignafélagid ehf., og ad
pad félag muni fara med samningsgerd vio hugsanlega leigutaka framvegis.
Bréf petta kveOst gerdarbeidandi hafa sent gerdarpola sem simbréf og
einnig med pvi, ad starfsmadur l6gmanns gerdarbeidanda hafi afhent bréfid
Hannesi Sigurdssyni, framkvaemdastjora gerdarpola. Gerdarpoli heldur pvi
hins vegar fram, ad bréf petta hafi hann ekki fengio 1 hendur fyrr en med
bréfi 1ogmanns gerdarbeidanda, dags. 14. mai 1996, par sem nefnd uppsogn
er stadfest og pess getid, a0 fyrirhugadar breytingar 4 Borgarkringlunni
myndu hefjast { sumar. Hann kvedur engan starfsmann eda adstandanda
gerdarpola heita Hannes Sigurdsson; hins vegar heiti framkvemdastjori
Porpsins Hannes Ragnarsson, og sa hafi ekki fengid bréf pad, sem hér er
fjallad um. Bréfinu, sem dagsett var 14. mai 1996, svaradi logmadur gerdar-
pola 15. mai 1996 og upplysti, ad fyrst med pessu bréfi, dags. 14. mai 1996,
hefou komid upplysingar til vitundar gerdarpola, en samkvaemt 56. gr.
husaleigulaga nr. 34/1994 ®tti hann rétt 4 sex manada uppsagnarfresti. Pann
rétt myndi hann nyta sér til a0 skila hisn®0dinu ekki af sér fyrr en 1. desem-
ber 1996.

I bréfi logmanns gerdarbeidanda til gerdarpola, dags. 23. maf 1996, kemur
fram, ad umrett bréf, dags. 31. jandar 1996, hafi verid sent gerdarpola med
simbréfi og 1 posti, og jafnframt er lyst yfir pvi, ad gerdarbeidandi gerdi
krofu um aukna husaleigu. Pvi bréfi svaradi 16gmadur gerdarpola sama dag
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og itrekadi métmeli gerdarpola vid ad hafa fengid uppsagnarbréfio, jafn-
framt pvi sem hann métmelir hakkun leigu. Med bréfi 16gmanns gerdar-
pola til gerdarbeidanda, dags. 16. juli 1996, gerdi gerdarpoli pa krofu, ad
honum yrdi bodinn forkaupsréttur ad hinu leigda hisn®di dsamt eignar-
hluta { sameign, par sem 1jést veri af fréttum og viotolum vid forsvarsmenn
Kringlunnar 4-6 ehf., ad samningur hefdi verid gerdur um kaup/yfirtoku fs-
lenska fasteignafélagsins ehf. 4 verslunarhisn®di Borgarkringlunnar og par
med peim eignarhluta, sem gerdarpoli @tti forkaupsrétt 4. P4 voru i bréfi
pessu métmeli vid fyrirhugudum framkvemdum { hisinu 4 vegum Islenska
fasteignafélagsins ehf., par sem pd yroi ekki unnt ad stunda verslunarrekst-
ur { hisnedinu og fraleitt vaeri, ad nyr eigandi rédist { slikar framkvamdir,
an pess a0 gengiod veri fyrst Ur skugga um, hvort gerdarpoli kysi ad neyta
forkaupsréttar sins. Pessu svaradi 1ogmadur gerdarbeidanda med bréfi,
dags. 29. jdli 1996. Gerdarbeidandi kvedst hafa tilkynnt gerdarpola um
stofnun hlutafélagsins Islenska fasteignafélagsins ehf. Hafi malid verid
kynnt medal eigenda og leigutaka Borgarkringlunnar og hefdi auk pess
fengid ytarlega umfjollun { fjolmidlum. Hefdi gerdarpoli synt algert tom-
leeti, og yroi ekki annad séd en skyndilegur dhugi nd veri vegna peirrar
stadreyndar, ad leigusamningur adila rynni dt 1. 4gdst 1996. Kom fram {
bréfinu, ad gerdarbeidandi teldi, a0 forkaupsréttur yroi ekki virkur vid per
adstazdur, sem parna @ttu vid. Ekki veeri um ad rada, ad hin tiltekna eign
hefdi verid seld tilteknum kaupanda, heldur vari eignarhaldid ennpa bund-
10 vid gerdarbeidanda. Hafi stofnun hins nyja félags adeins verio farvegur
med pad a0 markmidi ad styrkja Borgarkringluna sem 6flugt verslunarhs,
en ekki a0 selja einstaka hluta pess.

[ 6dru bréfi 16gmanns gerdarbeidanda, dags. 29. jili sl., var tilkynnt, ad
yroi hisnz0id ekki rymt fyrir 1. dgtst 1996, yroi gerdarpoli gerdur dbyrgur
fyrir bvi tjoni, sem slikt myndi hafa { for med sér vegna tafa 4 framkvemd-
um vid breytingar 4 Borgarkringlunni. Var pad itrekad med bréfi l6gmanns
gerdarbeidanda, dags. 1. dgust 1996. Med bréfi, dagsettu sama dag, mét-
melti 16gmadur gerdarpola fyrirhugudum framkvemdum og lysti yfir, ad
allt tjon, sem umbjédandi sinn yrai fyrir, yroi 4 abyrgo leigusala. Med bréfi,
dags. 13. dgust 1996, itrekadi 1ogmadur gerdarpola enn krofu hans um ad
neyta forkaupsréttar. Med bréfi, dagsettu 19. dgust 1996, itrekadi 16gmadur
gerdarbeidanda pau sjénarmid, ad hann teldi ekki, ad forkaupsréttur hefdi
ordid virkur vid stofnun Islenska fasteignafélagsins ehf.

III.
GerOarbeidandi reisir kréfu sina um tdtburd 4 pvi, ad hann hafi sagt
gerdarpola upp hinu leigda hdsnzdi med 16gformlegum hetti. Uppsagnar-
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bréf hafi verid sent { simbréfi 31. jandar 1996. Samkvaemt greinargerd meod
13. gr. laga nr. 36/1994 teljist slik medferd fullnagjandi sonnun, ef 4 reyni,
og tilkynning hafi pvi pau réttardhrif, sem henni sé @tlad ad hafa, jafnvel
pétt hin komi afbokud, of seint eda aldrei til viotakanda. P4 hafi starfs-
madur logmannsstofu 1ogmanns gerdarbeidanda athent Hannesi Sigurds-
syni, framkvemdastjéra gerdarpola, umratt bréf 31. jantdar 1996, svo sem
fram komi { yfirlysingu hennar. Leigusamningnum hafi veriod sagt upp med
sex manada fyrirvara fra 1. febrdar 1996 a0 telja, sbr. 3. tl. 56. gr. laga nr. 36/
1994. Log standi pvi til pess, ad gerdarpoli hafi 4tt ad ryma hdsn0io fyrir 1.
agust 1996. Naudsynlegt sé, a0 adforin gangi flj6tt og vel, par sem um-
fangsmiklar framkvamdir vid breytingar 4 Borgarkringlunni standi nd yfir.
Medan gerOarpoli sé { hisn®dinu, geti par valdid tjéni 4 ménnum og mun-
um og tafir auk pess valdio verulegu fjarhagslegu tjoni, par sem fyrirhugad
sé ad opna husid eftir breytingar um midjan oktéber 1996, og hafi gerdar-
beidandi gengist undir miklar skuldbindingar { pvi sambandi.

AQ 00ru leyti visar gerdarbeidandi um lagarok til 78. gr. laga nr. 90/1989.
Krofu sina um malskostnad styour hann vio 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

IV.

Gerdarpoli kvedst fyrst hafa fengid upplysingar um pann vilja gerdar-
beidanda ad segja upp leigusamningnum, pegar hann hafi fengid { hendur
bréf 16gmanns hans, dags. 14. mai 1996. Hafi gerdarbeidandi ekki synt fram
4, a0 hann hafi sent uppsagnarbréf fyrr en pd. Pau gogn, sem 16g0 hafi ver-
10 fram pvi til studnings, ad umrzaett bréf hafi verid sent 31. jandar 1996, geti
med engu moti talist sonnunargégn um pad, sem pau fjalli um, og séu {
raun dkaflega 6triverdug, sérstaklega i 1josi pess, ad allir adrir, sem fengu
uppsogn { Borgarkringlunni, hafi fengid hana med dbyrgdarbréfi, svo sem
tiokao sé. Pa veki pad einnig upp spurningar, hvers vegna hid @tlada upp-
sagnarbréf hafi ekki verid sent 1 4byrgdarposti, pegar sami adili sjdi dstedu
til ad senda bréf, par sem uppsogn er stadfest, med peim hatti. P4 megi
einnig benda 4, a0 sd, sem undirriti uppsagnarbréfio, sé sérfrodur adili um
pad, hvernig eigi a0 standa formlega rétt ad uppsogn sem pessari.

Gerdarpoli kvedur bera ad senda uppsogn med sannanlegum hatti, sbr.
2. mgr. 55. gr. husaleigulaga nr. 36/1994, og 1 13. gr. sému laga komi fram, ad
allar ordsendingar skuli sendar af stad med sannanlegum og tryggilegum
heetti. Peim sjénarmioum gerdarbeidanda, sem fram komi 1 greinargerd, ad
sending med bréfsima sé sannanleg adferd, métmelir gerdarpoli. Sé tekid
af skarid i domi Hestaréttar, Hrd. 1994, 2350, en par komi fram 4 skyran
hatt, ad simbréfasending teljist ekki sannanlegur sendingarmati, jafnvel
pott sendandi hafi { hondum stadfestingarmida. Tilvisun gerdarbeidanda {
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greinargerd med 13. gr. hudsaleigulaga nr. 36/1994 nai ekki til pess, sem
skipti 6llu mali vid tilkun pess, er par komi fram. Meginatridid { greinar-
gerdinni sé pad, ad nota megi allar paer adferdir, sem unnt sé ad faera full-
nagjandi sonnur fyrir, ef 4 reyni. Pad sé lykilatridido. Nefndar séu adferdir,
sem sag0ar eru Otviratt forsvaranlegar og tryggilegar, simskeyti og dbyrgdar-
bréf. Sidan séu nefndir adrir kostir, sem til greina geti komid. Eftir standi
alltaf, ad sendandi purfi ad geta sannad med Gtviredum hetti, ad hann hafi
sent or0sendinguna. Rétt sé einnig ad nefna, ad pad sé lagatextinn sjalfur,
sem radi ferdinni, og hann sé enn skyrari en greinargerdin. I 55. gr. segi, ad
uppsogn skuli senda med sannanlegum hztti samkvemt 13. gr. skuli ord-
sending send med sannanlegum og tryggilegum hetti.

Gerdarpoli métmelir pvi, ad sér hafi borist bodsending st, sem haldid sé
fram, ad send hafi verio 31. jandar 1996. Sé reyndar me0 6likindum, ad pad
skuli koma fram fyrst nd, premur mdnudum eftir a0 adilar féru a0 reda
pessi mél, ad bréfid hafi verid bodsent, en ekki sent { pdsti og simbréfi, eins
og haldid hafi verio fram allt fram a0 pessu. Gerdarpoli undrast, hvers
vegna bréfritari, sem sé sérfrédur 4 pessu svidi, hafi 14tid bodsenda bréfid
4n pess a0 lata viotakanda kvitta fyrir viotoku pess. Pad eitt sér ad bod-
senda bréf teljist ekki sannanlegur hattur.

Gerdarpoli telur, ad pad eitt, ad 16gmadur leigusala skuli hafa undirritad
uppsagnarbréf an pess ad framvisa umbodi til pess, veki upp pd spurningu,
hvort pad geti falist { logmannsumbodi ad vinna slik verk og hvort vidsemj-
endur huseiganda megi og skuli lita svo 4, ad honum sé pad heimilt. Megi
velta pvi fyrir sér, hvort 16gmadur geti bd einnig gert hdsaleigusamning {
nafni vidkomandi. Verdi ekki annad sé0 en somu krofur verdi ad gera til
hafs adila { bAdum tilvikum. A0ili, sem sendi yfirlysingu, er sé ipyngjandi
fyrir vidtakanda, verdi ad syna fram 4 heimild sina til pess samtimis pvi, ad
yfirlysingin sé gefin, eigi ad vera mark & henni takandi. Pvi teldist gerdar-
beidandi ekki hafa sagt leigusamningnum upp med 16gmatum heetti, jafnvel
pétt uppsagnarbréfio, dags. 31. jandar 1996, hefdi borist gerdarpola.

I leigusamningi adila sé forkaupsréttarakva0i gerdarpola til handa, sem
®tlad sé pad hlutverk, eins og almennt sé um slik dkvadi, ad veita peim,
er réttinn hafi, heimild til ad ganga inn { samning um eigendaskipti a eign-
inni. N sé fullljost, ad gerdarbeidandi hafi selt nyju hlutafélagi eignina, og
skipti pa engu, hvernig hann hafi radstafad séluverdinu. Pvi beri honum ad
bjoda gerdarpola ad neyta forkaupsréttar a0 hinu leigda hisnadi. Séu allar
likur 4, ad gerdarpoli muni neyta pess réttar sins, en endanlega afstoou geti
hann ekki tekid, fyrr en honum sé nakvemlega lj6st efni samnings pess,
sem liggi til grundvallar. Hefdi gerdarpola verid bodinn forkaupsrétturinn,
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svo sem gerdarbeidanda hafi borid, séu allar likur 4, ad deilur um leigu-
samning milli adila varu dr sogunni. Pvi komi vart til greina ad verda vid
krofu um ttburd pegar af peirri dstedu. Gerdarpoli segir, ad { samtolum
vid 16gmann gerdarbeidanda og 4 fundi fulltria gerdarbeidanda 11. juli sl.,
hafi gerdarpoli lyst peim vilja sinum, ad peim yroi { samraemi vid leigu-
samning adila bodinn forkaupsréttur ad pvi hdsnzdi, sem peir hofou a
leigu, par sem b4 hafi verid upplyst, ad eignin hafi verid seld Islenska fast-
eignafélaginu ehf. Hinn 16. judli sl. hafi 16gmadur gerdarpola sett pessa krofu
fram skriflega. Hafi gerdarbeidandi hundsad pessa krofu og pad pratt fyrir
pad, ad 13. dgust sl. hafi pessi krafa verio formlega itrekud og Iyst yfir pvi,
a0 verulegur dhugi vaeri 4 ad neyta forkaupsréttarins.

Til ad unnt sé ad verda vid krofu um beina adfarargerd, kvedur gerdar-
poli krofuna purfa ad byggjast 4 svo skylausum réttindum, ad jafna megi til
pess, a0 domur hafi gengid um hana. Stydst pad bz0i vi0 reglur 1. mgr. 78.
gr. og 83. gr. adfararlaga nr. 90/1989 og démaframkvaemd. I pessu mali sé
adstadan pverofug. Gerdarbeidandi hafi ekki synt fram 4, ad hann eigi
nokkurn rétt til ad fa afhent pad hisnadi, sem leigusamningurinn fjalli um.
Hins vegar hafi gerOarpoli synt fram & rétt sinn til a0 fa pad keypt.

Krofu um malskostnad stydur gerdarpoli vio 129. og 130. gr. laga nr. 9/
1991.

V.

Deilt er um, hvort gerdarbeidandi hafi stadi0 pannig a0 uppsogn leigu-
samnings adila, ad hin taki gildi frd og med 1. dgust 1996. Gerdarbeidandi
kvedst hafa sent uppsagnarbréf um bréfsima frd skrifstofu 16gmanns sins kl.
18.23, og jafnframt hafi pad verid bodsent. Gerdarpoli neitar ad hafa tekid
vid pessum sendingum. Verdur gerdarbeidandi pvi ad sanna, ad sendingar
pessar hafi farid fram.

Pad nymeli, sem felst i 13. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994, er, a0 1étt er af
sendanda sonnunarbyrdi um pad, hvort ordsending samkvaemt 1dgunum
komist réttilega til skila. Hins vegar ber hann enn samkvemt 16gunum
sonnunarbyrdi fyrir pvi, ad hann hafi sent ordsendinguna af stad med
sannanlegum og tryggilegum hatti og innan peirra timamarka eda fresta,
sem melt er fyrir um.

Gerdarbeidandi heldur pvi fram, ad par adferdir, sem hann notadi vio
sendingu uppsagnarbréfsins og hér ad framan er lyst, fullnegi pessu skil-
yrdi, og visar par um sérstaklega til upptalningar um sendingarhatti {
greinargerd med 13. gr. laganna. Meoal pess, sem bar er nefnt, eru sim-
skeyti, abyrgdarbréf, simbréf og bodsending.
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Ekki er fallist 4 pad med gerdarbeidanda, a0 pessi upptalning 10ggjafans
i umfjollun hans um 13. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994 samsvari pvi, ad um
16gfulla sonnun um sendingu sé a0 r&da, hafi einhver pessara adferda verio
valin. Til pess a0 um 16gbundna sénnunaradgerd sé ad reda, myndi purfa
a0 geta hennar 6tvirett sem slikrar { lagatextanum sjalfum. VerOur pvi ad
meta pad { hverju tilviki fyrir sig, hvort fulln@gjandi sonnun er fyrir pvi, ad
ordsending hafi verid send af stad a tryggilegan hatt. Uppsagnarbréfi
gerdarpola frd 31. jandar var @tlad ad hafa bindandi réttardhrif, og skilyroi
fyrir pvi er, ad uppsognin hafi verid send med sannanlegum hetti, sbr. 2.
mgr. 55. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

Svo sem rakid er { Hrd. 1994, 2350, getur ymislegt farid urskeidis vid
sendingu simbréfs. T pvi méli komst Heastiréttur ad peirri nidurstodu, ad
simbréfssending vari ekki nagilega tryggur sendingarmati til ad hafa réttar-
verkun { domsmali, par sem ekki yroi fullyrt, ,.eins og gerd tekja pessara nd
er hattad, ad simbréf berist peim, sem pad er ®tlad, jafnvel pott sendandi
hafi { hondum stadfestingarmida bess efnis, ad sending hafi farid fram®.
Engin teknipréun hefur ordid, sidan framangreindur démur var kvedinn
upp, sem breyti vagi nidurstodu hans. Verdur einnig ad telja, a0 hér sé¢ um
samberileg tilvik ad reda. I framangreindu tilviki bar démara ad senda til-
kynningu um binghald 4 sannanlegan hatt, sbr. 1. mgr. 92. gr. laga nr. 91/
1991. | pvi tilviki, sem hér er til medferdar, bar gerdarbeidanda ad senda
uppsogn 4 sannanlegan og tryggilegan hatt. [ badum tilvikum er tryggur
sendingarmati skilyrdi pess, a0 ordsendingin hafi @tlada réttarverkun.

Eina sonnunin, sem gerdarbeidandi hefur um sendingu simbréfsins, er
laus midi, er stadfestir, a0 sendandi hafi sent bréf 4 tiltekid simandmer kl.
18.23, og hefur gerdarpoli ekki vefengt, ad pad sé simbréfsnimer sitt. Petta
er hins vegar engin sonnun fyrir pvi gegn métmalum gerdarpola, ad send-
ingin hafi matt komast til skila og birst 4 teki vidotakanda né ad hun hafi
haft a0 geyma pad umdeilda uppsagnarbréf. Svo sem rakid er { tilvitnudum
hastaréttardomi, getur ymislegt, sem ekki 4 vid um adra sendingarhzatti,
valdid pvi, a0 slik sending misfarist. Ef viotaka simbréfs er ekki stadfest,
pykir pad pvi ekki negilega sannanlegur og tryggilegur sendingarmati, til
bess ad réttarverkun uppsagnar verdi 4 pvi reist gegn métmalum gagnadila.
Er pvi ekki fallist 4, ad gerdarbeidandi hafi med framvisun greindrar kvitt-
unar um simbréfssendingu 31. jantdar 1996 kl. 18.23 4 nimer gerdarpola full-
naegt sonnunarskilyrdum fyrir pvi, a0 uppsagnarbréfio hafi verio sent af
stad med tryggilegum hetti, sbr. 2. mgr. 55. gr. og 13. gr. hisaleigulaga nr.
36/1994.

AQ bvi er vardar xtlada bodsendingu uppsagnarbréfsins, gildir hid sama,
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a0 um hana ber gerdarbeidandi sonnunarbyrdi. Yfirlysing starfsmanns hans
ad viologdum drengskap, sem 16g0d hefur verid fram { réttinum, pykir ekki
veita fullnegjandi sonnun fyrir pvi, ad bréfid hafi verio athent par til baer-
um adila og innan 16gbodinna timamarka. Rangt er farid med nafn @tlads
vidtakanda, ekki er getid athendingarstundar, ekki framvisad kvittun fyrir
viotoku bréfsins, og yfirlysingargjafi og @tladur vidtakandi hafa ekki verid
leiddir fyrir réttinn. Pykir yfirlysing Steinunnar Svavarsdéttur, starfsmanns
gerdarbeidanda, pvi ekki veita fullnegjandi sonnun fyrir pvi, ad uppsagnar-
bréfid hafi verio bodsent og afthent réttum adila innan lI6gbundinna tima-
marka.

Samkvamt pvi, sem hér ad framan hefur verid rakid, hefur gerdarbeid-
anda ekki tekist ad syna fram 4 med Otviredum haztti gegn métmalum
gagnadila, a0 uppsogn leigusamnings adila hafi tekid gildi 1. dgast 1996.
Skilyrdum 78. gr., sbr. 83. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, er pvi ekki fullnagt.
Pegar af pessari dste0u er hafnad krofu gerdarbeidanda um ttburd gerdar-
pola ur verslunarhdsnadi, merktu 602-21, 4 2. h&d Borgarkringlunnar,
Kringlunni 4-6 1 Reykjavik, og pykir ekki tilefni til a0 fjalla hér um adrar
mdlsdstedur adila.

GerQarbeidandi skal greida gerdarpola 60.000 kr. { mélskostnad.

Urskurdinn kvedur upp Hjordis Hakonardéttir héradsdémari.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu gerdarbeidanda, Kringlunnar 4-6 ehf., ad gerdar-
poli, B. J. Trading ehf., verdi borinn Ut ur verslunarhdsnadi, merktu
602-21, 4 2. hed Borgarkringlunnar, Kringlunni 4-6 i Reykjavik,
asamt 6llu pvi, sem honum tilheyrir.

GerOarbeidandi greidi gerdarpola 60.000 kr. { mdlskostnad.



