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Fimmtudaginn 3. oktéber 1996.
Nr. 238/1995.  Kaupgardur hf.
(Hrobjartur Jonatansson hrl.)
gegn
protabiii Asgeirs hf.
(P4ll A. Palsson hrl.)

Kaupsamningur. Adild.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gunnlaugur Claessen og
Arnljétur Bjornsson og Stefdn Mar Stefansson proéfessor.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar med stefnu 10. jali 1995.
Hann krefst adallega syknu, en til vara, ad krofur stefnda verdi
lekkadar. P4 krefst hann malskostnadar ur hendi stefnda i héradi
og fyrir Haestarétti. Til prautavara krefst hann syknu ad svo stoddu
og ad mdlskostnadur verodi felldur nidur.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

L

I héradsdémi er Iyst samningi dfryjanda og Asgeirs hf. 27. februar
1992, er byggdist 4 kauptilbodi hins fyrrnefnda sama dag. Tilbodinu
hafdi afryjandi beint ad hlutafélaginu og auk pess Asgeiri Bjarna-
syni og Mana Asgeirssyni, sem voru adaleigendur pess. Skyldi
endurgjald afryjanda fyrir teki og innréttingar { versluninni Kjot-
stooinni { Glasiba vera prjar ibudir, par af ein, sem s6g0 var i smio-
um, vid Raudardrstig 35 { Reykjavik. Vid munnlegan flutning mals-
ins fyrir Hestarétti var pvi lyst, ad fallid hefdi verio fra aformum
um byggingu fjolbylishiss 4 nefndri 160 vid Raudardrstig, en at-
vinnuhtsnaz0i verid reist pess 1 stad. Af peirri dstedu veri krofu-
gerd stefnda hagad svo, a0 krafist veri greidslu i peningum.

Fyrir Hastarétti hefur afryjandi borid fram pa malsastedu til
studnings kréfum sinum, ad verdmati pess sem keypt var af Asgeiri
hf., hafi ekki numid 22.500.000 kréonum, svo sem haldid sé fram {
malatilbinadi stefnda. Sé verdmatid mun minna, og teljist pad full-
greitt med peim tveimur ibidum vid Pverholt, sem afhentar voru
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Asgeiri hf. skommu eftir samningsgerd. Enn fremur sé verdmati
ibuidar vid Raudararstig eins og peirrar, sem afhenda skyldi, minna
en stefndi krefst. Hefur afryjandi lagt fram ny gogn fyrir Hastarétti
pessu til studnings. Stefndi andmelir, a0 pessi malsdsteda komist ad
i malinu, med pvi ad hin sé of seint fram komin. Gegn métmalum
stefnda verdur ekki talid, ad skilyrOum 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/
1991 um meodferd einkamdla sé fullnzgt, svo ad krofur afryjanda,
sem & pessum dstedum eru reistar, fai komist ad { mélinu.

II.

[ fyrrgreindum kaupsamningi 27. febriar 1992 er hinu selda lyst
sem ,,Oll teki og innréttingar { versluninni Kjotst6din { Glasibz . . .,
sbr. ndnar lista unninn af ... adilum samningsins.“ I reikningi As-
geirs hf. til 4fryjanda sama dag var hinu selda lyst med hlidstedum
hetti. Asgeir hf. tok ad sér ad uppfylla fyrirvara afryjanda vio kaup-
in, par 4 medal, a0 fyrir legi skriflegur, framseljanlegur leigusamn-
ingur um hudsnzdi verslunarinnar. Slikur samningur var gerdur 4.
mars 1992. Engan studning er ad finna { gdgnum, er féru milli samn-
ingsadilanna, ad Asgeiri Bjarnasyni eda Mana Asgeirssyni hafi ver-
10 @tlud hlutdeild 1 andvirdi hins selda. Krafa { pa veru synist ekki
hafa verid sett fram, fyrr en li0id var & annad ar frd samningsgero.
Hefur henni ekki verid beint ad afryjanda, heldur einungis stefnda.
A0 pessu virtu og med visan til forsendna hins afryjada déms vero-
ur stadfest nidurstada hans um syknu af peirri malsdstedu afryj-
anda, sem reist er a adildarskorti stefnda.

Med visan til forsendna héradsdémara verour stadfest nidurstada
hans um, ad hafna beri varakrofu afryjanda um lekkun kaupverds
og prautavarakrofu hans um syknu ad svo stoddu.

Samkvemt pessu verdur hinn afryjadi démur stadfestur. Verdur
afryjanda gert ad greida malskostnad, eins og { domsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera éraskaour.
Afryjandi, Kaupgardur hf., greidi stefnda, protabui Asgeirs
hf., 150.000 krénur 1 malskostnad fyrir Haestarétti.
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Doémur Héradsdéms Reykjavikur 10. april 1995.

Mal petta, sem démtekid var 15. mars sl., er héfdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af protabii Asgeirs hf., Alfheimum 74, Reykjavik, gegn Kaup-
gardi hf., kt. 641073-0169, med starfsstod ad Engihjalla 8, Képavogi.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefndi greidi stefnanda 7.422.087 kr.
dsamt drdttarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. januar
1993 til greiosiudags auk madlskostnadar a0 skadlausu samkvaemt mati
démsins og ad tekiod veroi tillit til virdisaukaskatts af malflutningspéknun
samkvaemt 1. nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Doémkrofur stefnda eru per adallega, ad hann verdi syknadur af krofum
stefnanda og stefnda demdur malskostnadur ad skadlausu tur hendi stefn-
anda ad mati domsins. Til vara er pess krafist, a0 stefndi verdi demdur til
a0 greida 2.994.367 kr. og syknad ad svo stoddu af greidslu 4 4.427.711 kr.
og ad hvor adili skuli bera sinn kostnad af malinu.

Atvik mdls og dgreiningsefni.

Milsatvik eru pau, ad samkvamt kauptilbodi, dags. 27. februar 1992,
komst 4 samningur milli Asgeirs hf. sem seljanda og stefnda, Kaupgards ht.,
sem kaupanda um kaup hins sidarnefnda 4 6llum tekjum og innréttingum {
versluninni Kjotstodinni i Glasibe, Alfheimum 74, Reykjavik. Kaupverd
hins selda skyldi greida med afsali fyrir tveimur ibidum, nr. 0301 og 0401,
a0 Pverholti 22, Reykjavik, sem afhenda skyldi tilbunar undir tréverk 1.
april 1992, og med ibid nr. 0202 ad Raudararstig 35, Reykjavik, sem af-
henda skyldi tilbtina undir tréverk 1. jandar 1993. Fjarh®d kaupverds er
ekki tilgreind { kauptilbodi, en fyrir liggur samkvamt gognum madls, ad pad
skyldi vera 22.500.000 kr. og sundurlidast pannig:

03-01 Pverholt 22 kr. 7.544.139
04-01 5 - 7.544.139
02-02 Raudardarstigur 35 - 7.422.087

kr.  22.510.365

+ - 10.365
kr.  22.500.000

Fyrrgreindar ibudir vio Pverholt voru afhentar seljanda, er par nddu um-
somdu dstandi. Hins vegar var ibddin vi0 Raudararstig ekki tilbuin 1. jan-
Gar 1993, pvi ad adeins var biiid ad steypa upp botnplotu hissins. Bt As-
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geirs hf. var tekio til gjaldprotaskipta med tdrskurdi 12. febrdar 1993. Af
halfu protabusins hefur verid skorad a stefnda ad afhenda ibuidina vid
Raudardrstig, en engar efndir voru bodnar fram af halfu stefnda. Med bréfi
til stefnda, dags. 26. névember 1993, var pess krafist, ad stefndi greiddi
stefnanda andvirdi ibidarinnar auk vaxta og kostnadar. Stefndi hefur ekki
ordid vio peirri krofu. I mdlinu er um pad deilt, hvort stefnandi eigi rétt 4
ad krefjast ibidarinnar ad Raudararstig 35, Reykjavik, eda andvirdis henn-
ar.

1L
Malsasteeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi visar til meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga (pacta sunt servanda), en stefndi hafi ekki efnt sinn hluta samn-
ings um afhendingu fasteignar sem greidslu 4 kaupverdi fyrir verslun. As-
geir hf. hafi hins vegar stadid vid sinn hluta samnings um afhendingu hins
selda. Stefnandi telur, a0 émoguleiki stefnda til ad efna samning samkvamt
efni sinu leidi til pess, ad stefnda beri samkvemt almennum reglum ad
greida jafnvirdi hins vangoldna hluta kaupverds i peningum, enda sé pad
stefnda einum ad kenna, a0 ekki sé unnt ad efna samninginn ad pessu leyti
samkvamt efni hans. Stefnandi visar til meginreglna krofuréttar um afleio-
ingar vanefnda, p. 4 m. um efndabatur, sbr. 23. gr. kaupalaga nr. 39/1922.
Stefnandi krefst drattarvaxta fra umsomdum afhendingardegi, sem jafna
megi vi0 gjalddaga.

III.
Malsastwour og lagarok stefnda.

Stefndi reisir syknukrofu sina 4 pvi, ad stefnandi mals pessa sé ekki rétt-
ur aoili til pess ad krefjast ibidarinnar a0 Raudardrstig 35, Reykjavik, eda
andvirdis hennar. Su ibio sé greidsla fyrir verdmeti, er hvorki hafi verio {
eigu Asgeirs hf. né heldur stefnanda, er leidi rétt sinn frd honum. [bidin
hafi verid greiosla fyrir husalelgusammnglnn 4 dskj. nr. 14, og leigutakar
samkvamt honum hafi verid peir Asgeir Bjarnason og Méni Asgeirsson.
Peir eigi pa krofu, er stefnandi hafi uppi { méli pessu, og beri pvi ad sykna
stefnda samkvamt 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Varakrafa stefnda er reist a4 pvi, ad fari svo dliklega, ad héradsdomur
komist a0 peirri nidurstoou, ad stefnandi sé réttur adili peirrar krofu, er hér
sé hofd uppi, beri ad lakka krofu stefnanda verulega. Varakrafan er studd
pvi, ad samkvaemt hisaleigusamningnum, sem stefndi keypti, hafi hann att
ad f4 4 leigu 730 m’ verslunarhdsnadi. Pratt fyrir petta dkvedi samningsins
sé hisnadi pad, er stefndi fékk, adeins 495 m*. Samkvamt pvi vanti 235 m?
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upp 4, a0 stefndi hafi fengid pad afhent, er hann hafi keypt. Pvi beri ad
lekka krofu stefnanda til samraemis.

Krafan um malskostnad sé byggd a 16gum nr. 91/1991, einkum 130. og 131.
gr. laga nr. 91/1991 um meoferd einkamala.

IV.
Niourstada.

Adalkrofu sina um syknu { malinu reisir stefndi 4 adildarskorti, med pvi
a0 ibdo sy, sem krafist sé greidslu 4, hafi 4tt ad koma { hlut peirra Asgeirs
Bjarnasonar og Mana Asgeirssonar sem greidsla fyrir husaleigusamning um
verslunarhisnadid { Glesibz. Samkvaemt kauptilbodi adila fra 27. febriar
1992 var pad m. a. hdd peim fyrirvara, ad fyrir legi skriflegur, framseljan-
legur leigusamningur um hudsnadi verslunarinnar. Husaleigusamningur
milli Hiseignarinnar Glasibajar hf. sem leigusala annars vegar og hins veg-
ar Asgeirs Bjarnasonar og Mana Asgeirssonar sem leigutaka um leigu 4
verslunarhusnadi fyrir matvoruverslun { Glaesiba var undirritadur 4. mars
1992. Sama dag var hann med sampykki leigusala framseldur stefnda,
Kaupgardi ht., med 6llum réttindum og skyldum leigutaka samkvemt peim
samningi. Osannad er, ad svo hafi um samist med adilum, ad peir Asgeir
Bjarnason og Méni Asgeirsson hafi sem leigutakar hdsnadisins att ad fa i
endurgjald ibidina ad Raudararstig 35, Reykjavik. Hafna ber pvi syknu-
krofu stefnda 1 malinu.

Varakrofu stefnanda um lekkun stefnufjarh@dar 4 peim grundvelli, ad
hid leigda hisnadi hafi verid minna en kvedid var 4 um { leigusamningi,
verdur ekki ad stefnanda beint, par sem ekki liggur fyrir, ad Asgeir hf. hafi
skuldbundid sig sérstaklega vardandi sterd hins leigda hisnedis ad pessu
leyti, og auk bess var félagid ekki adili ad hudsaleigusamningi peim, sem
stefndi reisir rétt sinn a.

Oumdeilt er, ad kaupverd 4 tekjum og innréttingum i versluninni Kjot-
stodinni { Glasiba hafi verido 22.500.000 kr. Par af var ibudin ad Raudar-
arstig 35, Reykjavik, verOmetin & 7.422.087 kr., sem eru stefnufjarhaed mals-
ins. Ber stefnda a0 standa stefnanda skil 4 peirri fjarhad, og breytir engu
par um, pott dgreiningur sé milli stefnda og skattyfirvalda um innifalinn
virdisaukaskatt i kaupverdi. Hafna ber pvi krofu stefnda um syknu ad svo
stoddu af greidslu a 4.427.711 krénum.

Samkvaemt framansogdu ber ad taka krofur stefnanda til greina og med
peim dréttarvoxtum, sem krafist er og ndnar greinir { démsordi.

Dama ber stefnda til ad greida stefnanda mélskostnad, sem telst hefilega
dkvedinn 350.000 kr. Hefur pa verid tekio tillit til virdisaukaskatts af mal-
flutningspéknun.

Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp dém pennan.
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Démsoro:
Stefndi, Kaupgardur hf., greidi stefnanda, protabui Asgeirs hf.,
7.422.087 kr. dsamt drattarvoxtum samkvemt II1. kafla vaxtalaga nr.

25/1987 frd 1. jandar 1993 til greidsludags og 350.000 kr. i malskostn-
ad.



