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Fimmtudaginn 3. oktéber 1996.
Nr. 195/1995.  Jon Kiristinsson og
Unnur Steingrimsdéttir
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Sigfusi Pér Eliassyni og
Olafiu Arszlsdéttur
(Othar Orn Petersen hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Gallar. Afslattur.

Démur Hestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Markds Sigurbjérnsson og Porgeir Orlygsson professor.

Adalafryjendur skutu malinu til Hestaréttar med stefnu 7. juni
1995 og krefjast adallega syknu af ¢llum kréfum gagnafryjenda, en
til vara, ad per verdi lekkadar. I badum tilvikum krefjast adalafryj-
endur malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.

Gagnéfryjendur afryjudu héradsdomi fyrir sitt leyti med stefnu
22. névember 1995. Pau krefjast pess, ad héradsdémi verdi breytt 4
pann veg, ad adalafryjendur verdi deemd til ad greida peim 1.452.000
kronur med dréattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 4. agast 1994 til greidsludags. P4 krefjast gagnafryjendur
malskostnadar fyrir Haestarétti.

L

Fyrir munnlegan flutning mdlsins { Hastarétti 16gdu gagnafryj-
endur fram gogn um, ad kostnadur af vidgerd peirra galla & mirhud
4 utanverdu hisinu ad Logafold 71 1 Reykjavik, sem nédnar er greint
fra { héradsdoémi, hafi numid samtals 1.470.572 krénum. Vidgerd
pessi mun hafa verid framkvaemd 4rid 1995.

Krofur gagnifryjenda vegna pessa atridis voru reistar ad ollu leyti
4 matsgerd, badi fyrir héradsdomi og vio afryjun maélsins. Pegar af
peim s6kum eru ekki skilyroi til ad taka mid af pessum gdognum vid
drlausn malsins fyrir Haestarétti.
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Samkvaemt malflutningi fyrir Haestarétti var hisio ad Logafold 71
reist ari0 1988. Er Sumdeilt, a0 adalafryjendur stéou fyrir peim
framkvemdum vid murhddun hussins ad utanverdu, sem um raoir i
malinu.

Med visan til matsgerdar domkvaddra manna 23. juni 1994 og
forsendna héradsdéms, sem var skipadur sérfrodum meddémend-
um, verour litid svo 4, ad gallar hafi verid & muirhdd, einangrun og
hitakerfi hussins, pegar gagnafryjendur keyptu fasteignina af adal-
afryjendum med samningi 28. juli 1992. I [jési matsgerdarinnar verd-
ur einnig ad telja, ad hdsinu hafi verid afatt vegna leka & gluggum i
eldhisi og stofu. Oumdeilt er, ad i gluggum hdssins var tvofalt verk-
smidjugler, pegar kaupin voru gerd, og er pvi ekki haldid fram, ad
adalafryjendur hafi villt um fyrir gagnéfryjendum um petta atrioi.
Samkvamt pessu og ad 00ru leyti med visan til forsendna hins
afryjada déms eru pvi ekki efni til ad telja pao til galla 4 husinu, ad i
gluggunum hafi hvorki verid svokallad K-gler né prefalt gler.

Af gognum madlsins verdur ad telja synt, ad vid gerd kaupsamn-
ings hafi gagnafryjendum ekki adeins verid kunnugt um, ad eftir
veeri ad ljidka mirhddun hdssins ad utanverdu, heldur einnig, ad
annmarkar veru 4 verkinu a0 pvi leyti, sem pad hafdi pegar verid
leyst af hendi. Samkvamt framburdi adalafryjandans Jons Krist-
inssonar fyrir héradsdémi benti hann gagnéafryjendum 4 pessa ann-
marka fyrir kaupin, en einnig greindi hann peim fra pvi, ad hann
hefdi fengio tilbod 1 vidgerd & mirskemmdunum fra tilteknum mur-
arameistara fyrir 180.000 kronur. Pegar pessa er gatt, verdur ekki
talid, ad gagnéfryjendur hafi matt baast vio, ad gallar & murverkinu
vaeru svo storfelldir sem raun vard 4, eda a0 4 peim hafi hvilt rikari
skylda til kénnunar 4 mirhadinni en pau létu verda af. P4 voru gall-
ar 4 einangrun og hitakerfi hussins slikir svo og fyrrnefndur leki {
gluggum, ad ekki verdur @tlast til, ad gagnafryjendur hefou matt
verda pessa vor vid skodun eignarinnar.

Gefi0 var ut afsal til gagnafryjenda fyrir fasteigninni 4. névember
1992, en pau fengu hana afhenta samkvaemt kaupsamningi malsadila
1. sama manadar. Med pessari athugasemd m4d fallast 4 pad med
héradsdémi, ad eins og atvikum madlsins er a0 60ru leyti hattad, hafi
gagndfryjendur ekki glatad rétti til ad bera fyrir sig, ad dstandi hiss-
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ins hafi verio afatt, pott fyrirvari hafi ekki verid gerour af peirra
hendi um astand pess i afsalinu. Pa verdur og fallist 4 pd nidurstoou
i hinum afryjada démi, ad gagnafryjendur hafi gert nagilega fljott
athugasemdir um galla 4 eigninni.

Ekki verdur talid, ad skilyrdi séu til ad dema gagnafryjendum
skadabatur vegna framangreindra galla 4 fasteigninni ad Logafold
71. T 1j6si pess, hve verulegir annmarkar voru 4 eigninni, eru hins
vegar lagaskilyrdi til a0 dema peim afslatt af kaupverdi ur hendi
adalafryjenda. I matsgerd démkvaddra manna er komist ad peirri
nidurstéou, ad verOmetisryrnun fasteignarinnar vegna framan-
greindra annmarka & murhdd, einangrun, hitakerfi og gluggum
nemi somu fjarhad og dztladur vidgerdarkostnadur 4 pessum goll-
um, alls 942.000 krénum. [ héradsdomi er pessi nidurstada mats-
manna 16gd til grundvallar vid dkvordun afsldttar handa gagnafryj-
endum, en b6 pannig, ad fra fyrrgreindri fjarhaeo eru par dregnar
180.000 krénur, sem adalafryjendur hofdu upplyst, sem fyrr segir, ad
kosta myndi ad lagfeera murverk 4 hdsinu utanverou. Par sem adal-
afryjendur hafa ekki gert athugasemdir fyrir Hastarétti vid pad, ad
fjarhed afslattar verdi dkvedin med pessum heatti, verdur hinn
afryjadi déomur staofestur.

Adalafryjendur verda demd til ad greida gagnafryjendum mals-
kostnad fyrir Haestarétti, eins og i domsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi démur skal vera éraskadur.
Adalafryjendur, Jon Kristinsson og Unnur Steingrimsdottir,
greidi { sameiningu gagndfryjendum, Sigftsi Pér Eliassyni og

-

Olafiu Arszlsdéttur, samtals 200.000 krénur i maélskostnad
fyrir Heestarétti.

Démur Héradosdoms Reykjavikur 24. mars 1995.

Mal petta, sem doémtekid var 2. p. m., var hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Sigfiisi Pér Eliassyni, kt. 310144-2829, og Olafiu Arszlsdott-
ur, kt. 111156-4689, til heimilis ad Logafold 71, Reykjavik, 4 hendur Jéni
Kristinssyni, kt. 260343-6609, og Unni Steingrimsdéttur, kt. 080443-3159,
baoum til heimilis a0 Hofsvallagotu 58, Reykjavik, med stefnu, dritadri af
16gmanni stefndu, 11. oktéber 1994, sbr. b-1id 3. mgr. 83. gr. laga nr. 91/1991.
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Doémkrofur stefnenda eru:

A. AJ stefndu verdi demd til pess ad greida peim skadabztur eda afslatt,
ad fjarhad 1.452.000 kr., dsamt drattarvoxtum fra 4. agust 1994 til
greidsludags [...].

B. AJ stefndu verdi demd til ad greida stefnendum malskostnad [...].
Doémkrofur stefndu eru:

1. Adallega, a0 stefndu verdi algjorlega syknud af 6llum krofum stefnenda
i mali pessu.

Til vara, ad krofur stefnenda verdi stérlega lekkadar.

2. 1badum tilvikum er pess krafist, ad stefnendur verdi deemd til ad greida

stefndu malskostnad [...].

I

Stefnendur lysir malavoxtum pannig:

Med kaupsamningi, dags. 28. juli 1992, keyptu stefnendur ibidarhisn®di
vio Logafold 71 { Reykjavik af stefndu, J6ni Kristinssyni og Unni Stein-
grimsdéttur. Hisio, sem er steypt einbylishus, var reist 4rid 1988. Umsamid
kaupverd var 21.500.000 kr. Stefndi, Jon Kristinsson, er fasteignasali, og
féru kaupin fram fyrir medalgongu fasteignasoluskrifstofu hans, en medal-
gongu- og solumadur var Porlakur Einarsson. Vid kaupin og skodun stefn-
enda 4 hisinu komu ekki fram fyrirvarar af hélfu stefndu um 4stand og
eiginleika hussins ad pvi undanskildu, ad upplyst var, ad murarar, sem unnu
vi0 murverk utan & husinu, hefou ekki lokid verki sinu. Var upplyst af
stefnda, Joni Kristinssyni, a0 u. p. b. tveggja daga murverk veri eftir.

Hisid skyldi afhent { sidasta lagi 1. névember 1992. Adur en ad afhend-
ingu kom, fengu stefnendur heimild stefndu til pess ad hefja fragang 4 mur-
verki. En er murari, sem stefnendur rédu, héf storf vid hiisid haustid 1992,
kom 1 1jés, a0 umfang murverksins var mun meira en um hafoi verio ratt,
og einnig kom fram, a0 mdr var laus vida 4 stérum flotum, m. a. nedan &
svolum. Stefnendur f6lu muiraranum ad gera adeins vid hio allra naudsyn-
legasta. Stefndu, sem bjuggu enn { hisinu, var pegar gerd grein fyrir pvi, ad
pessir gallar veru allt annars edlis og langt umfram pann fridgang 4 mur-
verki, sem upplyst hafdi verid um vid séluna.

Veturinn eftir ad stefnendur téku vid hidsinu, f6r ad bera 4 leka medfram
bogaglugga 1 eldhusi, og losnadi malning par fra. Um veturinn komu einnig
fram nyjar skemmdir i mir, og hluti vidgerdar losnadi aftur. [ fyrstu vetrar-
kuldum kom pad einnig i 1j6s, ad upphitun og/eda einangrun hussins var
verulega dbétavant, en mjog kalt vard { hidsinu, ef kalt var { vedri eda
vindasamt. Stefnendur tilkynntu stefndu pegar um pessa galla og gerdu
peim grein fyrir pvi, ad pau teldu, ad stefndu bari ad bata peim skadann.
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Vi0 afsalsger0 var pessi fyrirvari hafour uppi af halfu stefnenda, og vard ad
samkomulagi, ad starfsmadur stefnda, Jons, Gissur V. Kristjdnsson hdl., afl-
adi mats 4 astandi hussins og reyndi ad midla malum. Medalgongustorf 16g-
mannsins drégust 4 langinn, og fyrir eftirrekstur stefnenda fékk 16gmadur-
inn mat Edvards Bjorgvinssonar mirarameistara, dags. 21. september 1993.
Atladi hann, ad fullnadarvidgerd 4 mirhid myndi kosta um 80-100.000,00
krénur ad medtalinni lagfaeringu 4 pegar framkvemdri vidgerd. Stefnendur
féllust ekki 4 petta mat og fengu fasteignadeild Drafnar hf. { Hafnarfirdi til
a0 skoda og meta mirhad hissins. I skodunar- og matsgerd deildarinnar,
dags. 18. oktéber 1993, er staofest toluvert los i mirhdd, vatnsbrettum og
kontum vid glugga, rifur milli timburs og steins 1 gluggum o. fl. Kostnadur
vi0 vidgerdir samkvamt pvi mati var dztladur 791.942 kr.

Ekki nd0ist samkomulag milli stefnenda og stefndu 4 grundvelli pessarar
skodunar- og matsgerdar, og voru pvi démkvaddir { Héradsdomi Reykja-
vikur ad beidni stefnenda peir Sxbjorn Kristjansson byggingarteknifred-
ingur og Magnts Gudjénsson husasmidameistari til pess ad skoda og meta
umraedda galla og kostnad vid viogerdir og endurbaztur 4 peim. Ld mat
hinna démkvoddu matsmanna fyrir 23. juni 1994, og eru i pvi stadfestir
eftirtaldir gallar: [nidurstodur matsmanna eru raktar sidar]. Matsmenn
matu kostnad vid urbatur 4 géllum 1.452.000 kr., sem eru stefnukrafa mals-
ins. Med bréfi, dags. 4. juli 1994, krafdi logmadur stefnenda stefndu um
greidslu & framangreindri fjarhed dsamt innheimtukostnadi. Bréfinu var
svarad med bréfi 1ogmanns stefndu, dags. 20. september 1994, bar sem
krofugerdinni var algerlega visad 4 bug, en bodid ad greida 100.000 kr. gegn
pvi, ad malid yroi fellt nidur. Sattaumleitanir adila eftir pessi bréfaskrif
hafa engan drangur borid.

Stefndu lysa malsatvikum pannig:

Stefndi, Jon Kristinsson, hafoi nyhafio storf sem solumaodur 4 fasteigna-
solunni Husafelli, pegar hann setti fasteign sina, einbylishisio ad Logafold
71, Reykjavik, par 4 solu. Var eignin skodud og metin af Porldki Einarssyni
fasteignasala, og jafnframt var Magnus Leopoldsson fasteignasali fenginn
til ad skoda og verOmeta eignina. Matu bpeir sOluverd eignarinnar
23.000.000 kr. Fyrir medalgongu Porldks var kaupsamningur milli stefnenda
og stefndu sidan undirritadur 28. juli 1992. Var kaupverdio 21.500.000 kr.,
og var pad greitt adallega med ibud ad Huldulandi 7, Reykjavik, sem verd-
metin var 4 10.198.488 kr., auk greidslu med hisbréfum, peningum og yfir-
toku dhvilandi vedskulda.
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II.
Nidurstodur matsmanna [Gr matsgerd Sabjorns Kristjanssonar og Magn-
usar Gudjénssonar um Logafold 71 1 juni 1994].

Nidurstodur matsmanna og svor vid einstokum spurningum { matsbeidni
eru sett fram { somu ro0 og par er gert, en matsfjarhedir tilgreindar { sér-
kafla aftast.

Svor vid spurningum 1-9 { matsbeidni. Spurningar eru med breyttu letri.

1., Sprungur og los er vida i muirhiio hiissins. Hverjar eru dstedur pessa
galla, og hver er kostnadur vio ad beta iir honum?“

Matsmenn hafa stadreynt, ad mjog vida er murhao utan hdss laus. Erfitt
er a0 fullyrda um dstedur fyrir pessum gollum, en nokkrar astedur fyrir
pvi, ad mir nar ekki ad binda sig vid steypu, eru kunnar. Par ma nefna
mjog slétt yfirbord steypu vegna notkunar 4 flekamétum, Shreinindi 4
steypuyfirboroi, ranga blondun & mdr, of hrada pornun og sidan, en ekki
sist, 6vondud vinnubrogd. Vid skodun kom 1 ljés, ad hluti dtveggja hussins
hefur verid steyptur { flekamétum, og er par mikid los 4 mirhdiduninni.
Ad0rir hlutar hidssins hafa verid steyptir { bordamétum, og mé par einnig
finna mikid los 4 murhid. Pegar murvidgerdir voru athugadar, kom einnig {
1j6s los, og matti par einnig finna stadi, par sem murhudun hafdi ekki bund-
ist nyrri roppun, sem undir var.

I 1j6si pessa telja matsmenn, ad dstzdur fyrir losi & murhdo hdssins séu
nokkrar og ekki hagt ad benda 4 eina tiltekna astedu. Orsaka sé ad leita {
slemum vinnubrogdum og skorti 4 fagmennsku.

A framhlid hissins og 4 svalahandridi eru sérstaklega dberandi sprungu-
net { mirudum flotum, og mikid er um los og sprungur umhverfis glugga,
eins og ndnar verour vikid ad. Sprungur framan 4 svalahandridi eru med
dberandi utfellingum, sem matsmenn telja, ad geti stafad fra sjélfri steyp-
unni { handridinu. Orsokin getur einnig veri® mikil purrkryrnun 1 sjalfri
murhuddinni.

Matsmenn telja, ad til pess ad bata dr pessum agollum verdi naudsynlegt
a0 hreinsa af stéran hluta af murhdo veggjanna, kanta og vatnsbretta, par
sem los er ad finna, og endurmurhida.

Kostnadur vid lagferingar 4 mirhid kemur fram i kostnadarsamantekt
aftast { matinu.

2., Hverjar eru dastedur pess, ad vatnsbretti undir gluggum eru laus, og
hvao kostar ad rada bot a galla pessum?“

Eins og fram kemur 4 medfylgjandi teikningum, er mikid um los 4 mur
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umhverfis glugga. Astadur fyrir sliku losi eru hinar sému og 4dur hafa ver-
i0 raktar. Matsmenn telja einnig, ad halli & mirudum vatnsbrettum undir
gluggum sé of litill, murilogn Svenjuveik, og fragangur murs inn undir
gluggum er engan veginn fullnegjandi. Pessi atridi valda pvi, ad meiri hatta
er & pvi, ad vatn geti komist { mirhidunina inn med gluggunum og valdid
skemmdum.

Til ad bata dr pessum gollum verdur ad fjarlegja lausan og galladan
murfragang og endurvinna hann.

Kostnadur vid lagferingar 4 vatnsbrettum er innifalinn { heildarmati 4
murvidgerdum, sem kemur fram i kostnadarsamantekt aftast { matinu.

3., Kantar i kringum glugga eru lausir a nokkrum stooum. Hverjar eru
asteour pessa galla, og hver er kostnadur vio ad beeta ur honum?*

Hér visast til pess, sem sagt hefur verid { svorum vio spurningum 1 og 2,
hvad vardar mirhid almennt og umfang 4 lausum kontum.

Naudsynlegar vidgerdir eru hinar sdmu og getid var { svari vid spurningu
2.

Kostnadur vid lagferingar 4 kontum umhverfis glugga er innifalinn {
heildarmati 4 murvidgeroum, sem kemur fram { kostnadarsamantekt aftast
{ matinu.

4. , Rifur eru milli timburs og steins a gluggum og milli karms og steins
undir gluggum. Hverjar eru dstedur pessa galla, og hver er kostnadur
vio ad beeta tir honum?“

Fragangur milli murs og gluggakarma er skv. venju, pad er, ad murad er
inn ad karmi. A nokkrum stodum er dberandi 6péttleiki milli mirs og
gluggakarms. Astzdur fyrir pessu telja matsmenn vera 6vondud vinnu-
brogd vid murhidun hussins.

Matsmenn telja rétt ad benda 4, ad mala parf glugga hissins og verja pa
bar med fyrir vatni og vedrun. A matsfundi kom fram su tilgata, ad pensla {
gluggakdrmum veri vold ad 6péttleika milli gluggakarma og mirhddunar.
Matsmenn benda 4, ad pegar peir tali um 6péttleika milli gluggakarma og
murhiddunar, eigi peir vio 6jatnar og gapandi rifur, sem ekki verda skyrdar
med pornun gluggakarma.

Lagferingar 4 peim gollum, er hér um r®dir, falla undir pau verk, sem
metin eru vegna spurninga 1, 2 og 3, og er kostnadur peirra pvi par talinn.

5. Vatn hefur lekio inn a golf vio glugga. Hverjar eru dstwour lekans?
Metio veroi, hvort hann stafi af opéttum gluggum, sbr. lio 4, eda hafi
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adrar orsakir, og metinn verdi kostnadur vio ad koma i veg fyrir lek-
ann, ef um er ad reda annan kostnad en i lio 4, og kostnadur vio tir-
beetur a pegar oronum lekaskemmdum.*

Hér er adallega um ad r&0da leka 1 bogaglugga 1 eldhisi, en einnig er get-
10 leka { eda vid gaflglugga i stofu.

Matsmenn telja, ad leka i bogaglugga i eldhuisi megi rekja til pess, ad
ekki hefur verid rest fram ur gluggafolsum, pegar glugginn var glerjadur.
Vid skodun matsmanna kom { 1j6s, ad hvergi sdust merki pess, ad rast hefoi
verid fram tr folsum, pegar gluggar hiissins hafa verid glerjadir. Astzdu
pess, ad einungis bogaglugginn lekur, telja matsmenn pd, ad hann er mjog
dvedurs upp { adal-rigningaratt. Pa eru { glugganum efnismiklir krosspéstar
med samskeytum, sem vilja opnast i purrkatid. Sidan kemur lekinn fram,
begar slagregn bylur 4 glugganum.

Matsmenn gera rad fyrir, a0 einhvers leka gati einnig frd samskeytum 4
glugganum, og telja rétt, ad farid verdi yfir 6ll samskeyti og pau pétt, um
leid og glugginn verdur endurglerjadur og fols raest ut.

Matsmenn leggja til a0 mida mat sitt vid, ad allt gler verdi losad dr boga-
glugganum og glerjun hans endurunnin skv. leidbeiningum um glerjun fra
Rannsdknastofnun byggingaridnadarins, en par er gert rao fyrir, ad rest sé
fram dr gluggafolsum.

Nedan vi0 bogagluggann inni eru lekaskemmdir 4 vegg og parketi, eins
og adur er komid fram. Um er ad r@da, ad hringlaga flotur & gélfi innan vio
gluggann er kleddur med ljésu parketi, og hefur pad skemmst talsvert tti
vid gluggann. Matsmenn telja, ad skipta verdi um parketid og gera vid
skemmdir 4 vegg og endurmadla veggi { eldhusi, og mida mat sitt vi0 slika
viogero.

A0 pvi er varOar @tladan leka { eda vid glugga 4 gaflvegg i stofu, telja
matsmenn, ad bar geti hugsanlega lekid vegna lélegs fragangs umhverfis
glugga ad utan. Vidgerd & pvi er pegar talin { svari vid spurningu 3. Einnig
er ekki oliklegt, ad lekio geti med gleri, pvi ad reynsla matsmanna segir, ad
ef ekki er rast fram ur gluggafdlsum, sé jafnan nokkur hetta & leka, ef
gluggar snda { rigningarattir. Matsmenn meta pvi einnig endurglerjun 4
syOri hlidarridu 1 gaflglugga { stofu.

Kostnadur vid lagferingar 4 glerjun glugga og endurnyjun 4 parketi
dsamt vioger0 4 vegg 1 eldhusi kemur fram i kostnadarsamantekt aftast {
matinu.

6. ,,Mdlning hefur losnad innan hiiss. Hverjar eru dstedur pessa galla, og
hver er kostnadur vio ad beeta tir honum?
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Hér er att vio skemmd 4 vegg i eldhisi nedan vid bogaglugga. Matsmenn
telja, ad rekja megi pessa skemmd til leka fra bogaglugga.
Kostnadur vid vidgerd er metinn { svari vid spurningu 5.

7. ,Metid veroi, hvort hitalogn hiissins sé fullncegjandi med tilliti til pess,
hvort ofnar hiti pad rymi, sem peim er wtlad, og i pvi sambandi, hvort
val og gerd glers sé rétt. A ad vera i hiisinu prefalt gler? Sé einhverju
abotavant ad pessu leyti, hver er kostnadur vio tirbeetur?“

Til ad unnt veri ad svara pessari spurningu, hafa matsmenn kannad ein-
angrun hussins og malt upp og skrdd alla ofna. Einnig hafa matsmenn
skodad teikningar af hitunarkerfi hissins. Ljost er, ad nokkud vantar upp 4,
a0 hisio sé einangrad 1 samrami vid krofur byggingarreglugerdar, og einnig
er fragangur { paki med peim hetti, ad vindvarnarlag yfir einangrun vantar.
Matsmenn telja, ad pegar hvasst sé uti, geti einangrunargildi pakeinangrun-
ar minnkad nokkud vegna pessa. Matsmenn eiga erfitt med ad segja til um,
hvad su ryrnun geti ordid mikil.

Matsmenn hafa gert tvaer athuganir 4 reikningslegu varmatapi hussins og
pa midad vid krofur byggingarreglugerdar annars vegar og hins vegar vid
pé einangrun, sem { husinu er. Helstu forsendur og nidurstodur pessara ut-
reikninga dsamt upplysingum um pd ofna, sem eru { hisinu, og pd ofna, er
honnudir voldu skv. teikningu, er stillt upp i skram, sem fylgja matinu.

Niodurstada pessara athugana er si, ad ofnar { hdsinu og pad goélfhita-
kerfi, sem par er, geti gefid naga orku til ad hita pau rymi, sem peim er @tl-
a0, nema { stofu og eldhusi. Par vantar talsvert upp 4, ad par sé nagjanlegur
hitunarbtnadur. Einnig kom { 1jés, ad einangrun vantar { pak yfir geymslu-
risi, en pegar beatt hefur verid dr pvi, mun niverandi hitunarbtinadur verda
nagur fyrir gangrymi par fyrir nedan.

Matsmenn gefa sér pd forsendu, ad ekki sé gert rad fyrir, ad arin { stofu
purfi ad kynda til ad halda uppi hita { hdsinu, pegar 4 reynir. Bent er 4, a0
pess parf jafnan ad geta, ad trekkspjald { arni sé lokad, pegar hann er ekki {
notkun.

Til a0 bata tur 4gollum 4 hitunarkerfi parf ad skipta um tvo ofna { stofu
og setja adra gerd ofna, sem geta gefid betri hitun midad vid sterd sina, en
ofnapldss er mjog takmarkad { stofunni.

[ eldhiisi, leggja matsmenn til, ad komid verdi fyrir nyjum ofni 4 vegg til
hlidar vi0 dyr inn { pvottahis og ndverandi ofnar 1 bordkrék latnir halda
sér Obreyttir. Pessar drbatur taka tillit til pess, ad settur hefur verid starri
ofn nedan viod stiga i skdla, og nytist hann til hitunar stofu ad hluta.

Matsmenn mida mat sitt vi0 eftirfarandi breytingar 4 ofnum:

[ stad niverandi ofns nr. 201 komi t. d. Runtal V+C28/2-2600, sem gefur



2746
3875 W. I stad niverandi ofns nr. 203 komi t. d. Runtal V+C28/2-1700, sem
gefur 2535 W. Til viobétar vid ofna 1 eldhtsi komi t. d. Voryl C700/810, sem
gefur 1156 W.

Vegna pess ad nyir ofnar { stofu eru talsvert breidari en peir, sem fyrir
eru, telja matsmenn rétt ad taka til mats kostnad vid ad skipta um sélbekki
fyrir ofan pa ofna.

Matsmenn taka einnig til mats kostnad vi0 a0 einangra pak yfir geymslu-
risi, eins og ddur var vikid ad.

Kostnadarmat um lagfaeringar 4 hitunarkerfi og tengdum verkum, sem
kemur fram aftast { matsgerd, er reist 4 pessum forsendum.

I grein 7.5 1 byggingarreglugerd er fjallad um hitacinangrun bygginga, og
eru par settar fram fastar krofur um hdmarks-k-gildi eda kélnunartolur fyr-
ir einstaka byggingarhluta. Akvadi pessi eru afdrattarlaus, og telja mats-
menn sig bundna af pessum dkvedum reglugerdar sem og 6drum og mida
mat sitt vid pau. Matsmenn telja po rétt ad vekja athygli 4 pvi, ad peim er
kunnugt um, ad dkvaedum um hdmarks-k-gildi hefur ekki verio fylgt eftir af
byggingaryfirvoldum, og par er almenn notkun 4 venjulegu tvofoldu gleri
skyrt demi. Pad er skodun matsmanna, ad framsetning og krofur BR um
hitaeinangrun hisa séu vafasamar og orki mjog tvimelis, 4n pess ad peir
vilji fara frekar it i pa sdlma { pessari matsgerd. Krofurnar eru skyrar og af-
dréttarlausar, eins og 40ur segir, og pvi midast nidurstada matsins vid pzr.

Akvaedum BR um kélnunartdlu glugga verdur ekki fullnegt med venju-
legu tvofoldu gleri 1 peirri gerd glugga, sem um radir { pessu husi. Til pess
er glerflotur of stor hluti glugganna, en k-gildiskrafan midast vid hlutfalls-
legt k-gildi glers og timburs { gluggakormum.

Gluggar hussins hafa verid smidadir med fols fyrir tvofalt gler. Mats-
menn mida mat sitt vid, ad ollu gleri veroi skipt tt yfir { k-gler, sem hefur
svipada eiginleika og prefalt gler og fullnegir dkvedum BR, en er einnig
Odyrara en prefalt gler.

Undir pessum 1i0 er efniskostnadur vid nytt k-gler og isetningarefni og
vinnulidur fyrir ad taka tur gler og setja nytt { stadinn { alla glugga hussins.
Midad er vid, a0 timburglerlistar nytist aftur. Kostnadur vid verkpalla er
ekki talinn hér med, par sem porf verdur fyrir verkpalla vegna murvid-
gerda.

Ekki er buist vid, ad niverandi gler verdi seljanlegt.

Kostnadarmat fyrir skipti 4 gleri er aftast { matsgerd.

8. ,,Onnur pau atridi, sem matsmenn telja adbétavant i hiisinu, tirbetur og
kostnadur vio peer, par sem vio 4.
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Matsmenn telja, ad engin atridi, sem fallid geta undir pennan 1id, hafi
komid upp { tengslum vid storf peirra.

9. ., Pad er pess oskad, a0 matsmenn meti sérstaklega, hvert séluverd hiiss-
ins hefoi dtt ad vera ad teknu tilliti til gallanna, mioad vid, ad umsamio
soluverd hafi verio edlilegt verd égalladrar eignar.

Svar matsmanna vid pessari spurningu er sem hér segir:

Kostnadur vid naudsynlegar vidgerdir og endurbztur 4 mirhid og ofna-
kerfi er vegna patta, sem venjulega hefoi matt gera rad fyrir, ad veeru { lagi
svo nylegu hisi. Sama er ad segja um kostnad vegna leka fra gluggum.
Matsmenn telja pvi, ad soluverd hussins hefdi att ad vera lagra sem nam
pessum kostnadi en ef um 6gallad his hefdi verid ad reda.

Kostnadur, sem metinn er vegna skipta a gleri { gluggum, er aftur 4 moéti
pess edlis, a0 matsmenn telja ekki, ad hann eigi ad hafa dhrif 4 séluverd
hiissins. Astaedur fyrir pessari skodun matsmanna eru per, a0 ndnast allar
byggingar af peirri gerd, sem hér um radir, eru med venjulegu tvofoldu
gleri, og verdi pvi a0 lita 4 k-gler og prefalt gler sem aukagadi og pé sér-
lega tiltekin vid solu, en ekkert { peim gognum, sem matsmenn hafa, bendir
til, a0 svo hafi verid.

Med pessi sjonarmid { huga meta matsmenn verOmetisryrnun eignarinn-
ar, og kemur st tala fram i samantekt 4 kostnadarmati aftast { matsgero.

Kostnadarmat.

Mirhuaoun. Efni Vinna Heild

Spurning 1 — 4.

Vinnupallar 10.000 30.000 40.000

Hreinsun og murverk 150.000 450.000 600.000

Gamur, vélal., akstur 80.000 80.000
Samt. 720.000

Vidgerd a gluggum. Efni Vinna Heild

Spurning 5 og 6.

Endurglerjun 4.000 25.000 29.000

Parket 9.000 16.000 25.000

Malningarvidgerdir 2.000 6.000 8.000

Samt. 62.000
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Nyir ofnar og gler. Efni Vinna Heild
Spurning 7.

Nyir ofnar 68.000 25.000 93.000
Sélbekkir { stofu 10.000 12.000 22.000
Vidgerdir a veggjum 5.000 12.000 17.000
Einangrun geymsluriss 16.000 12.000 28.000
K-gler 1 allt husiod 360.000 150.000 510.000

Samt. 670.000

Heildarmatsfjarhad vegna verkpdtta er ein milljon fjogur hundrud fimm-
tiu og tvo pusund krénur.

Verdmetisryrnun.

Spurning 9.

Verdmatisryrnun eignarinnar vid solu er metin 4 942.000 kr.

Matsfjarhe0 er 4 verdlagi { juni 1994 og er an VSK vegna vinnu 4 bygg-
ingarstad.

II1.

Stefnendur telja, a0 matsgerd syni, ad hisnz0id vid Logafold 71 hafi ver-
10 verulega gallad, pegar pad var selt peim, og beri seljendur abyrgd 4 peim
gollum samkvemt grunnreglu 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922. Par sem
bau séu ekki byggingarfr60, en hafi keypt nylega smidad hus, hafi pau matt
vanta pess, ad husid uppfyllti krofur, sem gerdar eru til nyrra hisa, p. 4 m.,
a0 muirhdd, sem var nyunnin, veri ekki laus 4 stérum svedum & veggjum og
4 vatnsbrettum og kontum vid glugga. P4 hafi pau matt venta pess, ad
gluggar hussins vaeru péttir og héldu vatni og vindum og ad gerd pess ad
00ru leyti fullnaegoi skilyroum byggingarreglugerdar 4 byggingartima pess,
b. 4 m. um upphitun og einangrun.

Krofu sina um batur ur hendi stefndu reisa stefnendur 4 pvi, ad umradd-
ir gallar hussins jafngildi pvi, ad hisna0id hafi skort dskilda kosti, er pad
var selt, en stefndu, sem bjuggu 1 hisinu fram ad afthendingu, hafi vanrakt
a0 upplysa pau um gallana, sem peim hlaut pé ad hafa verid kunnugt um.

Verdi stefndu eigi talin skadabétaskyld, halda stefnendur pvi fram, ad
bau eigi rétt 4 afsletti dr hendi stefndu, er nemi verOmatisryrnun hidssins
vegna gallanna, og beri pd a0 mida vid kostnad vid drbatur, sem skv. mats-
gerdinni nemi 1.452.000 krénum.

Stefnendur visa til III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 um krofu sina um
vexti, en XXI. kafla laga nr. 91/1991 um malskostnad. Vardandi krofu um,
a0 tekid verdi tillit til peirrar skyldu stefnenda ad greida virdisaukaskatt af
malflutningspoknun, er visad til laga nr. 50/1988.
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V.

Af halfu stefndu er pvi haldio fram, ad stefnendur hafi komid a. m. k.
fjérum til fimm sinnum ad skoda hiisid, 4dur en pau gerdu tilbod i pad. I
eitt skipti hafi verio 1 for med peim madur, sem stefndu telja, ad hafi verid
trésmidur, og { annad skipti mun murari hafa komid med peim og skodad
murhdd hissins vendilega. P6 a0 murskemmdir varu augljésar, t. d. mur-
hidun 4 svolum verid brotin upp, svo ad vio blasti bert jarnid, hafi stefndi,
Jon, upplyst Sigfds Por f. h. stefnenda um par, m. a. bent 4, a0 gluggakant-
ar varu vida mjog lausir og mirhddun farin ad losna fra og parfnadist mik-
illar lagferingar. Pa hafi stefnendum verid tjao, ad Edvar0 Bjorgvinsson
murarameistari hafi metid viogerdarkostnad vegna galla & mirhtidun huss-
ins jafnvirdi 180.000 kréna. Stefnendum hafi pvi { raun allan timann verid
fullljost, ad hisid veri gallad ad pessu leyti, og midad tilbod sitt og kaup vid
pad.

Af hélfu stefndu er stadhaft, ad engar athugasemdir hafi komio fram af
halfu stefnenda { pa veru, a0 dstand mursins veri verra en bau hafi gert rao
fyrir vio kaupin, fyrr en 16ngu eftir utgafu afsals fyrir eigninni, enda pott
stefnendur hafi hafist handa vid lagfeeringar 4 mirhdd hissins mjog fljot-
lega eftir undirritun kaupsamnings.

Stefndu segjast aldrei hafa ordid vor vid neinn leka { eda vid bogaglugga
i eldhusi og ekkert um hann vitad fyrr en med bréfi I16gmanns stefnenda til
Héradsdoms Reykjavikur, dags. 3. 2. 1994, par sem 6skad er eftir dom-
kvadningu matsmanna vegna wtladra galla 4 Logafold 71. A hinn béginn
telja pau, a0 stefnendur hafi 1atid gera miklar breytingar 4 hisinu pegar eft-
ir afhendingu pess i byrjun névember 1992; miklar breytingar hafi verid
gerdar { eldhusi, m. a. skipt um golfefni og sett parket 1 stad flisa. Vio pess-
ar viogerdir hljoti stefnendur ad hafa ordid lekans vor, hafi hann 4 annad
bord verid til kominn vid solu hissins, og hafi pa stefnendum borid a0 til-
kynna stefndu strax um bad. Tomlati 4 pennan hatt leidi til syknu.

Stefndu segjast hafa bent stefnendum 4, er pau skodudu husio, ad ofn
vantadi 4 nedra gangi vi0 stiga, en opid sé padan upp 1 stofu, og myndi
gangur, stofa og eldhdus eitt stért rymi. Pau stadhafa, ad ofnar i hisinu syn-
ist a0 00ru leyti a0 mestu vera { samrami vid honnunarteikningar hussins,
sem teknar hafi verid ut og sampykktar af byggingaryfirvéldum og stefn-
endur getad kynnt sér vid kaupin. Vanti pvi eitthvad 4, ad ofnar { stofu og
eldhusi hiti negilega vel upp, svo ad fullnagi settum vidmidunum par um,
beri stefndu ekki abyrgd a pvi, en sjalf hafi pau ekki ordid vor vid 6ndga
kyndingu eda 6edlilega kélnun 1 hisinu. P4 hafi engum athugasemdum ver-
i0 hreyft af halfu stefnenda vegna pessa fyrr en med matsbeidninni 1 febru-
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ar 1994, fjortdn manudum eftir athendingu eignarinnar. Témleti 4 pennan
hatt leioi til syknu.

Stefndu hafna pvi meo 6llu ad vera krafin um kostnad vid ad skipta um
gler 1 husinu. Glerid sé venjulegt tvofalt gler, eins og matsmenn upplystu,
a0 varu ndnast { 6llum byggingum af peirri gerd, sem hér um radir, 6atalid
af byggingaryfirvoldum. Pau staOhzfa, a0 stefnendur hafi vio skodun att ad
sjd, ad 1 hisinu var venjulegt tvofalt gler, en ekki prefalt gler eda svokallad
K-gler. Hafi pau pvi ekki getad vanst pess, ad hisid vari buid slikum auka-
gedum, an pess ad um bpad veri sérstaklega samid. Beri pvi ad sykna
stefndu af pessum krofulid stefnenda.

Fari svo, a0 stefndu verdi talin bera dbyrgd 4 @tludu tjoni stefnenda, lita
stefndu svo 4, ad fjarhad bota geti augljoslega aldrei farid fram yfir 942.000
kr. skv. nidurstdodu démkvaddra matsmanna, sem mdtu heildarveromatis-
ryrnun vegna dgalla huseignarinnar jafngildi peirrar fjarhaedar. P4 beri ad
skuldajafna krofu stefndu vegna eftirstoova kaupsamningsgreidsina til fra-
drattar bétakrofum stefnenda.

Milsdstadur sinar telja stefndu 1 stuttu médli vera par, ad stefnendur hafi
ekki synt fram 4, ad @tlad tjon peirra vari reist 4 gollum hussins, sem pau
hefou ekki getad sé€0 vid skodun og med hjalp fagmanna fengid verdmetio.
Stefndu hafi hins vegar ekki legid 4 neinum upplysingum um vanbiinad
hussins, miklu fremur upplyst um pé galla, sem vitad var um. P4 hafi stefn-
endur vanrakt ad skyra stefndu timanlega frd athugasemdum sinum um
atlada galla 4 hdsinu.

Um lagarok visa stefndu til dkvaeda 47. gr. og 52. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup med l6gjofnun vardandi skodunarskyldu kaupanda og kvort-
unarskyldu. Krofu um malskostnad stydja stefndu vid dkv. 130. gr. laga nr.
91/1991.

V.

Eftir a0 l16gmenn adila hofou gert stuttlega grein fyrir malinu 4 démbingi
2. p. m., er adalmedferd malsins for fram, var haldid a vettvang a0 Loga-
fold 71 og husid skodad. Démendum var par synd @tlud missmid. DOm-
pingi var sidan fram haldid { Démhusinu vid Lakjartorg.

Ekki er tolulegur dgreiningur um krofur stefnenda, en deilt er um, hvort
stefndu sem seljendur fasteignarinnar ad Logafold 71 hér { borg beri abyrgd
gagnvart stefnendum sem kaupendum & pvi, sem eigninni er talio afatt skv.
framangreindri matsgerd.

Kaupsamningur adila var gerdur 28. juli 1992, en afsal er dagsett 4.
névember s. 4. Vitnid Gissur Vignir Kristjansson hdl., sem sa um kaup-
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samning og afsalsgerd, upplysti, ad stefnandi, Sigfis P6r, hefoi kvartad yfir
murhddun og upphitun hussins 4 samningstimabilinu. P4 bar Porldkur Ein-
arsson, sem starfadi vi0 fasteignasoluna, er kaupsamningur var gerdur, ad
Sigfas P6r hefdi lyst yfir 6dnagju at af gollum hidssins, 40ur en afsalid for
fram. Stefnda, Joni Kristinssyni, sem starfadi hja somu fasteignasolu og hér
um redir, ma pvi hafa verid kunnugt um, a0 stefnendur vildu b4 bera fyrir
sig, a0 husid hefdi galla, sem peim hefdu dulist vid skodun ad eigin sogn.
Ekki redur drslitum, p6 ad stefnendur, sem eru 6l6gfrod, hafi ekki ordad
fyrirvara um afslatt af kaupverdi vegna leyndra galla { afsalinu, og matti
stefndu vera 1jést, ad vaenta metti eftirmala, ef 4 reyndi.

I névember 1992 téku stefnendur vid hisinu ad Logafold 71 af stefndu.
Urdu stefnendur pa vor vid leka medfram bogaglugga 1 eldhusi. Stefndu
stadhafa, ad pau hafi verid 6medvitud um pad, og hafi peim ekki borist
vitneskja um slikan leka ad Logafold 71 fyrr en med matsbeioni stefnenda,
sem dagsett er 3. febriar 1994, og telja pvi pessa kvortun of seint fram
komna. En eins og hér hattar, verda stefnendur ekki sokud um dstedulaus-
an dratt 4 ad skyra stefndu fra pessu sem 60ru, er pau toldu hisinu &fatt,
pegar a allt er litid.

Stefndu bera pvi vid, ad stefnendum hafi verid kunnugt um, ad gallar
voru & marhuddun hissins; peim hafi verid bent 4 pad, og hafi peir enda ver-
i0 augljésir, a. m. k. ad miklu leyti. A pessar malsastzdur stefndu er ekki
fallist, par sem sannad pykir med framburdi Edvards Bjorgvinssonar mur-
arameistara, sem detladi vidgerdarkostnad 4 murverkinu um 180.000 kr., ad
viogerdarkostnadur, ad fjarhed 720.000 kr., eins og matsgerd hinna dém-
kvoddu matsmanna gerir rd0 fyrir, var sidur en svo augljés 6faglerdum f{
murverki.

Samkvemt matsgerdinni, sem hefur ekki verid hnekkt, fer pvi fjarri, ad
ofnar { stofu og eldhtsi { hisinu fullnagi hitunarporf skv. byggingarreglu-
ger0, sem 1 gildi var 4 peim tima, er husio var reist. Pa hafa sérfr6dir med-
démsmenn stadreynt, ad pakeinangrun stenst ekki krofur byggingarreglu-
gerdar, eins og fram kemur { matsgero. Fallist er pvi 4 med stefnendum, ad
hisinu sé meira afatt ad pessu leyti en pau mattu eiga von & midad vid ald-
ur og byggingartima bess.

Stefnendur reisa krofugerd sina m. a. a pvi, a0 allt hudsio verdi glerjad ad
nyju med svonefndu K-gleri. Samkvamt framburdi matsmanna, sem sér-
fr60ir meddomsmenn hafa einnig stadfest, fer pvi vidsfjarri, ad einbylishus,
sem byggd voru i Reykjavik 4rio 1988 eins og bad hus, er hér um radir, hafi
almennt verid biin K-gleri. A pessa krofu stefnenda verdur pvi ekki fallist,
par sem pau gatu ekki vaenst pess, ad hisio veri betra en almennt gerdist
um byggingar frd pessum tima.
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Sérfrédir meddomsmenn eru sammala um, ad kostnadur vio naudsynleg-
ar vidgerdir og endurbatur 4 mirhid sé sist ofmetinn af matsménnum.
Verdur pvi fallist 4 kostnadarmatid ad fradregnum 180.000 kréonum, sem
stefnendum matti vera ljost, ad leggja pyrfti til mdrvidgerdar, er pau gengu
ad kaupum 4 husinu. Er pvi rétt samkvemt framangreindu, ad stefnendur
fai 762.000 kréna afslatt & kaupverdi fasteignarinnar ad Logafold 71 hja
stefndu, og greidi stefndu stefnendum ba fjarhed med drattarvoxtum, eins
og { démsoroi segir.

Stefndu gerdu ekki grein fyrir krofu um skuldajofnun vegna ,eftirstoova
kaupsamningsgreidslna®, og verour pvi engin afstada tekin til hennar.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefndu til ad greida stefnendum
500.000 krénur i mélskostnad. Er pa tekinn med dtlagdur kostnadur sam-
kvemt fram 16gdum reikningum, en ekki tekio tillit til virGisaukaskatts &
malflutningspéknun.

Péll Porsteinsson héradsdomari dsamt meddémsmoénnunum Frey J6-
hannessyni tzknifredingi og Flosa Olafssyni murarameistara kvad upp
déminn.

Démsoro:

Stefndu, Jon Kristinsson og Unnur Steingrimsdoéttir, greidi stefn-
endum, Sigfisi Pér Elfassyni og Olafiu Arszlsdéttur, 762.000 krénur
dasamt drdttarvoxtum fra 4. dgast 1994 til greidsludags, eins og beir
eru dkvednir hverju sinni af Sedlabanka [slands, sbr. I11. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987, en dréttarvextir leggjast vid hofudstdl skv. 12. gr.
somu laga. Stefndu greidi stefnendum 500.000 krénur { malskostnad.



