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Fimmtudaginn 10. oktéber 1996.
Nr. 89/1996. Ungmennafélag Islands
(Kristinn Hallgrimsson hrl.)
gegn
Samtokum um kvennaathvarf
(Sigurmar K. Albertsson hrl.)

Fasteignakaup. Galli. Skadabatur. Afslattur. Skuldajofnudur.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardémararnir Markis Sigurbjérnsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut mélinu til Hastaréttar med stefnu 27. febrtar
1996 og krefst pess adallega, ad stefndi verdi demdur til ad greida
1.000.000 kréna auk drattarvaxta frd 15. april 1993 til greidsludags.
Til vara krefst afryjandi pess, a0 stefndi verdi demdur til ad greida
somu fjarhed og vexti, en vidurkennd verdi skuldajafnadarkrafa
stefnda, a0 fjarhed 120.250 krénur. Til prautavara krefst afryjandi
enn greidslu 4 somu fjarhed og voxtum, en ad vidurkennd verdi
skuldajafnadarkrafa, ad fjarhzed 348.150 krénur. I 6llum tilvikum
komi til fradréttar greidsla stefnda, a0 fjarhed 348.856 krénur, sem
nanar er greint fr hér 4 eftir. Loks krefst afryjandi malskostnadar {
héraodi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst syknu af krofum afryjanda og malskostnadar fyrir
Hastarétti.

Fyrir Hestarétt voru 16gd gogn pess efnis, ad stefndi hefdi 3. jan-
uar 1996 greitt afryjanda ad fullu démskuld samkvaemt héradsdomi,
par med talda dréttarvexti, en ad fradregnum tildemdum maéls-
kostnadi, med samtals 348.856 krénum. I samremi vid pad midar
afryjandi krofur sinar hér fyrir domi vid, ad sidastnefnd fjarhad
komi til fradrattar kréfum, sem teknar yrou til greina { Heastarétti.
Er petta jafnframt asteda pess, a0 stefndi krefst nd syknu af krofum
afryjanda.

I.
[ héradsdomi er pess getid, ad i soluyfirliti, sem visad er til {
kauptilboOum stefnda { fasteign pa, er mal petta er risi0 af, komi
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medal annars fram, ad ,,vatnslagnir” i hisinu hafi verid endurnyjao-
ar.

Adur en kaupin voru gerd, skodudu fjérir nafngreindir félags-
menn { samtokum stefnda eignina. Féru peir um allt hdsid dsamt
framkvaemdastjora afryjanda, sem lysti pvi fyrir peim. Husid er tvaer
hzdir, kjallari og héaloft.

Pipulagningameistari s, sem annadist endurbatur og vidgerd 4
lagnakerfi hussins fyrir stefnda, bar fyrir démi, ad vid skodun fyrir
vidgerdina hefdi ekki farid 4 milli mala, ad midstodvarkerfi hissins
hefdi verid ,upprunalegt“. Hann ték fram, a0 midstodvarkerfid
hefdi komid ad fullum notum, eins og pad var ur gardi gert, pegar
hann héf endurbetur 4 pvi. Annar hinna démkvoddu matsmanna
bar fyrir démi, ad augljést hefdi verid, ad midstodvarlagnir 1 hisinu
voru gamlar. Hann sagdi og, a0 sver midstodvarror hefou legid eftir
gangi kjallarans og medal annars gengid nidur 4 hurdarop. Enn
fremur bar matsmadurinn, ad dkvednir pattir midstodvarlagnar
hefdu ,,mjog augljéslega“ ekki verid endurnyjadir, og hefdi pad alls
ekki 4tt ad dyljast vid skodun. I sjalfri matsgerdinni kemur fram, ad
ofnalagnir { kjallara hafi truflad edlilegan umgang.

Pegar litid er til pessa og ordalags soluyfirlitsins, verour ekki tal-
10, ad stefndi hafi matt gera rad fyrir, ad midstodvarlagnir hafi verid
endurnyjadar, 4dur en kaupin voru gerd, eda ad afryjandi abyrgoist,
a0 astand peirra vari betra en vanta matti midad vid aldur hussins.
Pykir stefndi pvi ekki eiga rétt 4 skadabétum eda afsletti tr hendi
afryjanda vegna astands pessara lagna.

IL.

Med skirskotun til forsendna héradsdoms er stadfest st nidur-
stada hans, ad stefndi eigi rétt til skadabdta dr hendi afryjanda
vegna astands raflagna. Hins vegar pykir rétt ad dkveda fjarhad
bétakrofu i pessum 1id svo og 60rum a grundvelli verdlags 1 juli
1995, eins og gert er i matsgerd, 104.500 krénur, ad fradregnum
4.600 kronum, p. e. 99.900 krénur.

Fyrrgreint dkvaedi { soluyfirliti um, ad ,,vatnslagnir® { hisinu hafi
verid endurnyjadar, tekur tvimelalaust til neysluvatnslagna. A
stefndi pvi eftir meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausa-
fjarkaup rétt a skadabotum vegna kostnadar vid endurnyjun &
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vatnslognum ad snyrtingum 4 2. h&d og frd eldhdsi 4 1. h®d, en
hann er samkvamt matsgerd 66.000 krénur.

Leggja mé til grundvallar pa nidurstodu matsmanna, ad fra-
rennslislagnir ofan botnpl6tu hafi verid ordnar mjog terdar og farn-
ar a0 leka svo og, a0 naudsynlegt hafi veri0 ad skipta um par ad
nokkru leyti. Telja verdur, ad hér s€ um galla ad reda og stefndi eigi
pvi rétt til afslattar, sbr. meginreglu 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922.
Viogerdarkostnadur samkvaemt mati nemur 62.000 krénum. Af
hélfu éafryjanda er pvi ekki sérstaklega métmelt, ad afslattur verdi
dkvedinn 4 grundvelli matsfjarhedar, ef demdur verdi. Verdur fjar-
hx0 pessi pvi tekin til greina ad fullu.

Med visun til roksemda héradsddmara er fallist 4, ad svalagdlf
hafi verid med leyndan galla, sem telja verdi vanefnd af hélfu afryj-
anda. Pykir stefndi eiga rétt 4 afsletti vegna gallans. Matsmenn telja
edlilegan vidgerdarkostnad vera 185.000 krénur. Afryjandi heldur
pvi fram, a0 ef krofulidur pessi verdi & annad bord tekinn til greina,
beri a0 draga 35% fra fjarhadinni, vegna pess a0 stefndi fai med
vidgerdinni nytt svalagolf i stad gamals. Ekki liggja fyrir negileg
gogn til pess, a0 unnt sé ad leggja dom & sidastgreinda métbaru
afryjanda. Eins og malio er lagt fyrir, pykir mega mida vio, a0 mats-
fjarhe0in sé hefilegur afslattur vegna leka svalagdlfsins.

Nidurstada héradsdéms um, a0 stefndi eigi ekki krofu 4 afryjanda
vegna leka bilsktrs, er ekki til endurskodunar fyrir Heastarétti.

Samkvaemt pessu eru teknar til greina krofur stefnda, samtals ad
fjarhaed 412.900 krénur (99.900 + 66.000 + 62.000 + 185.000).

111

Adilar deila ekki um, ad stefnda sé skylt ad greida afryjanda
1.000.000 kréna, sem eru eftirstoovar af kaupverdi fasteignarinnar
og féllu i gjalddaga 15. april 1993. Ber stefnda ad greida dréttarvexti
af fjarhed pessari fra peim degi til 8. september 1995, en pd lagdi
hann fram { héradsdémi 40urnefnda matsgerd démkvaddra manna.

Skadabdta- og afslattarkrofur stefnda, ad fjarhad 412.900 krénur,
koma til skuldajafnadar hinum 6greiddu eftirstodvum. Er mismun-
ur hofudstols pvi 587.100 krénur, sem stefnda ber ad greida afryj-
anda med dréttarvoxtum, svo sem greinir { domsordi, en ad fra-
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dregnum 348.856 kronum, sem stefndi greiddi afryjanda eftir upp-
sOgu héradsdoms.
Eftir pessum urslitum bykir rétt ad stadfesta dkvordun hérads-
déms um malskostnad, en lata hvorn adila bera sinn kostnad af
malinu fyrir Haestarétti.

Démsord:

Stefndi, Samtok um kvennaathvarf, greidi afryjanda, Ung-
mennafélagi fslands, 587.100 kronur med drattarvoxtum sam-
kvemt vaxtalogum nr. 25/1987 af 1.000.000 kréna frd 15. april
1993 til 8. september 1995, en af 587.100 krénum fré peim degi
til greidsludags, allt ad fradregnum 348.856 krénum.

Akvadi hins éfrjjada déms um maélskostnad skal vera
Oraskad. Madlskostnadur fyrir Hestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 19. desember 1995.

Madl petta, sem démtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 30.
névember 1995, er hofdad af Ungmennafélagi Islands, Fellsmila 26,
Reykjavik, gegn Samtokum um kvennaathvarf, Oldugstu 14, Reykjavik,
med stefnu, birtri 17. febrdar 1994.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda 1.000.000 kr. dsamt drattarvoxtum samkvemt I1I. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 15. april 1993 til greidsludags. P4 er krafist malskostnadar ad
mati réttarins ad viobattum virdisaukaskatti 4 malflutningspéknun.

Endanlegar domkrofur stefnda eru pessar:

Adallega, ad stefndi verdi syknadur af ollum krofum stefnanda gegn
greidslu 4 294.055 kr. auk innldnsvaxta fra 15. april 1993, med pvi ad skulda-
jafnad verdi 4 moti hluta af krofu stefnanda um eftirstodvar kaupveroOs,
krofu stefnda um afsldtt og/eda skadabatur vegna leyndra galla 4 eigninni
Oldug()'tu 14, Reykjavik, samkvemt mati ddmkvaddra manna, ad fjarhad
705.945 kr., midad vid verdlag 15. april 1993, auk pess sem stefndi verdi
syknadur af mélskostnadarkrofu stefnda. P4 er pess jafnframt krafist 1 mal-
inu, a0 stefnda verdi demdur malskostnadur ad skadlausu samkvamt mdls-
kostnadarreikningi og ad vid dkvordun um malskostnad verdi tekio tillit til
utlagds kostnadar stefnda vegna matsgerdar, 217.590 kr., en auk pess
demdur 24.5% virdisaukaskattur ofan 4 mélskostnad og a0 malskostnadur
beri dréttarvexti fra 15. degi eftir démsuppsogu. Pé krefst stefndi pess, a0 {
démi verdi kvedid 4 um, ad sér sé heimilt ad skuldajafna tildemdum mals-
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kostnadi 4 moéti 6greiddum eftirstodvum kaupverds ad pvi marki, sem krafa
stefnanda vegna Ogreiddra eftirstodva kaupverds, 294.055 kr., dugar til.

Til vara er pess krafist af halfu stefnda, ad krafa stefnanda veroi lekkud
samkvamt mati démsins 4 grundvelli somu sjénarmida og 1 adalkrofu auk
skuldajofnunar og madlskostnadar, eins og 1 adalkrofu greinir. P4 er bess
krafist, komi til pess, a0 stefndi verdi demdur til greidslu ad einhverju leyti,
meiri en { adalkrofu greinir, ad su fjarhad beri innldnsvexti { stad drattar-
vaxta til domsuppsogudags i malinu.

Prautavarakrafa er eingdéngu um madlskostnad, a0 hann verdi felldur nio-
ur, verdi ad verulegu leyti demt dfall { malinu, og 1 pvi tilviki, a0 méalskostn-
adarkrofu stefnda yrdi hafnad, badi hvad vardar péknun 16gmanns og ut-
lagdan kostnad vegna matsgerdar.

Malavextir og dgreiningsefni.

Meo kaupsamningi, dagsettum 21. juli 1992, keypti stefndi hdseignina
Oldugdtu 14 { Reykjavik af stefnanda. Kaupverdid var 23.000.000 kr., og
hefur stefndi greitt { samremi vid samninginn ad 60ru leyti en pvi, ad pegar
greida 4tti 2.500.000 kr. 15. april 1993, voru adeins greiddar 1.500.000 kr.
Med bréfi 16gmanns stefnda, dags. 20. sama mdanadar, til 16gmanns stefn-
anda var pess farid 4 leit, a0 kannad yroi, hvort unnt vaeri a0 nd samkomu-
lagi um, a0 stefnandi féllist 4 greidslu bota og/eda afslattar til stefnda vegna
galla, sem af halfu stefnda voru taldir vera 4 fasteigninni, en verid leynt, er
kaupin féru fram. Ekki nddist samkomulag um bad, og hefur stefnandi
ho6fdad malid til innheimtu 4 eftirstodvum kaupverds, 1.000.000 kr., en af
halfu stefnanda er pvi métmelt, ad fasteignin hafi haft leynda galla.

Gallar peir, sem hér um r0dir, eru vegna raflagna, lagnakerfis (p. e. hita-,
neysluvatns- og frarennslislagna) svo og leka i forstofu og i bilskur.

Helstu malsastwour adila og réttarheimildir, sem peir stydja mdl sitt vio.

Stefnandi reisir krofur sinar { mdlinu & hendur stefnda 4 kaupsamningi
mdlsadila fra 21. juli 1992, en samkvaemt honum keypti stefndi fasteignina
Oldugotu 14 1 Reykjavik af stefnanda fyrir 23.000.000 kr. Stefndi hafi greitt
kaupsamningsgreidslur samkvaemt A-lio, télulioum 1-5, og inn 4 6. tl
1.500.000 kr., en samkomulag er milli adila um uppgjor 4 7. tl. Eftir standi
6greidd 1.000.000 kr. samkvaemt 6. tl. A-lidar kaupsamningsins, sem stefndi
hafi 4tt ad greida 15. april 1993. Stefndi haldi greidslunni eftir, par sem hann
telji, ad fasteignin hafi haft leynda galla, en af halfu stefnanda er pvi moét-
melt, ad svo hafi verid, og er af hans hélfu krafist { mélinu, a0 stefndi greidi
framangreindar eftirstodvar 6. tl. A-lidar kaupsamningsins.

Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad fyrirsvarsmonnum stefnda hafi
veri0 sagt fra dstandi hissins, pegar peir skodudu pad, adur en kaupin féru
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fram. Framkvaemdastjori stefnanda hefur komid fyrir déminn og skyrt svo
fra, ad hann hafi farid med fulltrdum stefnda um allt hisid og skyrt fyrir
peim, { hvada dsigkomulagi hisid var. Stefnandi hafoi keypt husio ario 1986
og pd verid gerdar 4 pvi miklar endurbatur. Hafi pessum endurbétum verid
Iyst eins vel og unnt var fyrir fyrirsvarsménnum stefndu. A efri had, hafi
peim veri0 sagt, ad rafmagn hefdi verid endurnyjad ad hluta, en vid skodun
hafi t. d. sést, ad rofar voru gamlir. Pegar anddyri var skodad, hafi verid
sagt fra pvi, a0 par hefdi verid leki. Einnig hafi verio skyrt fra pvi, ad gert
hefdi verid vi0 lekann, sem hefdi ekki komid fram eftir pad, { u. p. b. tvo dr.
[ kjallara voru vatnslagnir endurnyjadar ad hluta, og einnig voru lagdar nyj-
ar frarennslislagnir Gt { brunn fra nyjum bodum, sem par voru utbtin. Tekid
hafi verio fram, ad raflagnir hefou verid endurnyjadar ad hluta, mest & mid-
og efri heod og ao hluta til { kjallara, en par var ny rafmagnstafla. Sagt hafi
verid fra pvi, ad ekki hafi verid skipt um allt, heldur endurnyjad ad hluta.
Hafi pad verio af sparnadarastedum, en mikill kostnadur hafi komio til
vegna endurbétanna. Hitakerfi hafi ekki verid endurnyjad, en p6 voru sett-
ir nyir styrilokar 4 ofna. Vid skodun 4 bilskur hafi greinilega komio fram, {
hvada dstandi hann var, og er vidurkennt af halfu stefnanda, ad hann hafi
verid lélegur. Af halfu stefnanda er pvi haldid fram, ad allar upplysingar,
sem veittar hafi verid fyrirsvarsmonnum stefnda, hafi verio réttar. Soluyfir-
lit 4 dskj. nr. 14 gefi engar upplysingar um endurbatur 4 hisinu, sem hafi
ekki verid gerdar, en ordalag { soluyfirlitinu beri a0 tdlka prongt.

Af hélfu stefnanda er pvi métmelt, ad mat démkvaddra matsmanna
verdi lagt til grundvallar vid drlausn mélsins. Pad hafi fario fram, 1ongu eft-
ir a0 @tladir gallar hafi verid lagfaerdir. Matsmenn hafi pvi ekki getad sann-
reynt gallana, en midad matid vio upplysingar fra stefnda og starfsmonnum
hans. Matid vari pvi storgallad og hefdi ekkert sonnunargildi { mélinu. P4
er motmelt sérstaklega krofu stefnda um endurnyjun 4 gomlum rofum og
rofadésum, ad fjarhad samtals 33.800 kr., en rofarnir hafi sést vid skodun.
Einnig er métmelt sérstaklega krofu stefnda vegna endurnyjunar 4 ofna-
16gnum { husinu, en stefnda hafi verid fullkunnugt um, a0 par hofou ekki
verid endurnyjadar. Motmelt er botakrofu stefnda vegna leka 1 forstofu, en
{ matinu vari gert rdd fyrir nyju svalagolfi, og @ttu pvi baetur vegna lekans
a0 seta lekkun. Sama eigi vi0 um batur vegna leka 1 bilskir, en par ad auki
hafi stefnda verio 1jést, ad bilskidrinn var { slemu 4standi. P4 er pvi mot-
melt, a0 stefnda verdi demdar skadabatur, par sem ekki hafi verid um svik
ad reda af halfu stefnanda. Loks er matskostnadi motmeelt, par sem matio
veri malinu 6vidkomandi og hefdi ekkert sonnunargildi { malinu.

Stefnandi visar til almennra reglna krofuréttar um fullar efndir samninga
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démkrofum sinum til studnings. Krafan um drdttarvexti, p. m. t. vaxtavexti,
styOur stefnandi vid reglur I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari breyt-
ingum. Af hélfu stefnanda er pvi métmalt, a0 demdir verdi adrir vextir en
dréttarvextir frd gjalddaga 15. april 1993, og visar hann { pvi sambandi til
akvaedis { kaupsamningi & dskj. nr. 3. Um malskostnad er visad til 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla. Krafan um virdisaukaskatt
4 mélflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/1988, en par sem stefnandi sé
ekki virdisaukaskattsskyldur, beri honum naudsyn til ad fa dém fyrir skatt-
inum ur hendi stefnda.

Af halfu stefnda er malavoxtum lyst svo, ad logmanni hans hafi { jali 1992
veriod falid ad gera tilbod i fasteignina Oldugétu 14, Reykjavik, sem stefn-
andi atti, en var bodin til s6lu hja Huginn, fasteignamidlun. Eftir skodun
eignarinnar hafi logmadur stefnda aflad soluyfirlits fra fasteignaslunni. A
grundvelli pess hafi verid gert tilbod i fasteignina 10. juli 1992. Hinn 13.
sama manadar var af halfu stefnanda gert gagntilbod, og 16. s. m. var af
hélfa stefndu gert nytt tilbod, sem var sampykkt af hélfu stefnanda. I bao-
um tilbodum stefnda hafi verio visa0 til soluyfirlits fasteignasélunnar um
astand og lysingu eignarinnar, en par hafi m. a. komid fram, ad budid veri
a0 endurnyja margt { hisinu, m. a. raflagnir og vatnslagnir. Gengid hafi
verid fra kaupsamningi 21. juli 1992 & grundvelli sampykkts kauptilbo0s.

Hinn 1. oktéber 1992 hafi stefndi tekid vid fasteigninni og hafio 4 henni
breytingar vegna fyrirhugadrar starfsemi { hdsinu. Fljétlega hafi komio {
lj6s verulegir gallar 4 eigninni. Helstu gallar hafi verid peir, ad bilskur hafi
veri0 lekur, upphafleg raflogn hafi verio { kjallara auk annarra 4galla 4 raf-
16gn, og vatnslagnir 4 jardhad hafi verid upphaflegar og meira og minna
onytar. Pa hafi frarennslislagnir hdssins verid { verulegu 6lagi, badi lagnir
fra hreinletistekjum fra efri hedum hussins nidur { sokkul og einnig lagnir {
kjallara. Jafnframt hafi verid leki 1 forstofu vegna pakleka fra svolum auk
leka {1 kjallara vegna ofullnzgjandi ,,dren“-lagnar, en ekki er gerd krafa {
malinu vegna lekans { kjallara.

Pegar framangreint kom { ljos, hafi fulltriar stefnda talid 1jost, ad fast-
eignin hefdi botaskylda leynda galla og stedist ekki askilda kosti eda pad,
sem lofad hefdi verid vid kaup eignarinnar. Af hélfu stefnda hafi pa verid
haft samband vid fulltrda stefnanda, sem hafi skodad fasteignina 15. jdli
1992 (sic), og i framhaldi af pvi hafi 16gmadur stefnda sent stefnanda form-
lega kvortun 17. ndvember 1992. Logmadur stefnda hafi farid 4 vettvang ad
nyju dsamt Eyjolfi Arna Rafnssyni verkfraedingi, sem tilnefndur hefdi verid
af stefnanda. Hafi Eyjolfur sidan sent stefnanda bréf, dags. 25. névember
1992. Stefndi hafi ekki att annars kost en lata vinna tafarlausar vidgerdir a
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hisinu, en 4dskildi sér rétt til bota eda afslattar af kaupverdi, enda hafi kom-
i0 fram { framangreindu bréfi Eyjolfs fra 25. névember, ad madlsadilar
pyrftu ad nd samkomulagi um kostnad, sem hlytist af vidogeroum. Pegar
framkvemdum var lokid, hafi stefndi lagt fram krofur vegna gallanna
asamt reikningum um kostnad { peim tilgangi ad leysa malid med sam-
komulagi. Midad hafi verio vio, a0 veittur yrdi afslattur eda beetur, ad fjar-
hao 850.000 kr., vegna leyndra galla. Reynt hafi verid ad leysa malid, m. a.
med medalgongu 16gmanna, { um pad bil dr, en dn drangurs. Vegna gall-
anna og kostnadar vi0 ad lagfera pd hafi stefndi tekid pa akvordun ad
halda eftir 1.000.000 kr. af greiodslu, sem fram atti ad fara 15. april 1993, til
ad mata kostnadi vegna gallanna og skuldajafna peirri fjarhaed vid krofur
sinar. A petta hafi stefnandi ekki fallist og pvi h6fdad mal 4 hendur stefnda
til innheimtu peirrar fjarhadar.

Vidurkennt er af halfu stefnda, a0 ekki hafi verid innt af hendi 1.000.000
kr. af peirri fjarh®d, sem greida 4tti 15. april 1993 samkvemt kaupsamn-
ingnum. Astzdan hafi verid sd, ad stefndi hafi haldid eftir pessum hluta
kaupverdsins og skuldajafnad upp i galla og/eda afslattarkrofu sina vegna
leyndra galla 4 fasteigninni Oldugétu 14. Agreiningur malsins sntist pannig
um pessa fjarhed og ®tlada galla, en um adra patti kaupanna veri sam-
komulag med malsadilum, p. e. frdgang soluuppgjors, eftirstodvabréf, af-
léttingu og annad.

Af hélfu stefnda er talid, ad huisio hafi vid kaupsamning haft verulega
leynda og bétaskylda galla, sem veitt hafi rétt til skadabéta og/eda afslattar
af kaupverdi. Vegna pessa hafi stefnda verid heimilt og naudsynlegt til ad
tryggja hagsmuni sina ad halda eftir af eftirstodvum kaupverds til ad mata
krofum vegna gallanna svo og vegna kostnadar vio a0 ldta meta pd. Er pvi
haldid fram, a0 gogn madlsins syni, a0 umfang gallanna sé a. m. k. su fjar-
had, sem stefndi hélt eftir af kaupverdi. Stefndi krefst pess, ad béta- og/eda
afsldttarkrofu sinni vegna leyndra galla verdi skuldajafnad vid stefnufjar-
hadina, en til vara, a0 krafa stefnanda verdi lekkud samkvaemt mati doms-
ins.

Mali sinu til studnings bendir stefndi 4 loford stefnanda um asigkomulag
fasteignarinnar { soluyfirliti 4 dskj. nr. 14. Par sé tekio fram, ad um gl®silega
eign sé ad reda og ad m. a. hafi verid endurnyjadar raf- og vatnslagnir.
Ljost sé, ad soluyfirlitid sé hluti samnings adila, enda visad { pad { badum
tilbodum stefnda. A sampykktu kauptilbodi a dskj. nr. 18 sé sérstaklega
tekid fram, a0 um lysingu og dstand sé visad til soluyfirlits.

Um lagnir sé jafnframt 1jost, ad ny grind neysluvatnslagna hafi gefid
stefnda 4stadu til ad @tla, ad allar lagnir veru nyjar, enda adrar lagnir ekki
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synilegar, par sem par hafi ad 60ru leyti verid einangradar og einangrun
malud. Hins vegar hafi pad komid { 1j6s, ad eingdngu grindin hafi verio ny,
en allt annad upphaflegt { neysluvatnslognum. A0 auki hafi pad bast vio,
a0 frarennslislagnir hafi verid i verulegu 6lagi, og m. a. hafi skdlplagnir {
husinu verid taerdar sundur, en pad hafi ekki komid 1 1jos, fyrr en rifid hafoi
verid fra peim, og lagnir tr grunni og ad fraveitu verid onytar.

Raflagnir hafi 4tt ad vera endurnyjadar, en svo hafi ekki verid. Eins og
fram komi 4 dskj. nr. 22, hafi 61l raflogn { kjallara verid upprunaleg og btin-
aour lélegur. Raflagnir inni { vegg varu ekki synilegar, svo a0 1jdst veri, ad
um leyndan galla hafi verio ad ra@da. P4 hafi komio { 1jés, ad naudsynlegt
hafi verid ad endurnyja rofa og tengla, par sem dosir hafi verid of grunnar
fyrir tengla og fragangur ad mati rafvirkjameistara { andstodu vid reglu-
gerd, sbr. dskj. nr. 31. P4 hafi jafnframt reynst naudsynlegt ad draga i nyjan
rafmagnsvir, par sem vir hefdi eydilagst, vegna pess ad einangrun hefoi
skafist af virnum, pegar gengi0 var fra raflogn i gdmlu désirnar, og virarnir
dregist til 4 hvossum brinum.

Um lekastadi hafi komid fram, ad 4 premur stodum hafi lekio { hidsinu,
b. e. 1 bilskur, kjallara og 1 forstofu vid adalinngang. Astadan til leka 1 bil-
skur hafi verid sprungur, sem hafi ekki verid synilegar, enda bilskur verid
nymdladur ad utan og fullur af munum vid skodun. Leki { forstofu hafi
komid fra svalagélfi ad ofan, sem hafi verid 6pétt, og vatn lekid nidur {
vegginn & bak vi0 timburkledningu. Naudsynlegt hafi verid a0 setja vatns-
heldan duk og pétta til ad koma 1 veg fyrir lekann, og ad auki hafi purft ad
rifa vegginn. Engar krofur eru gerdar { malinu vegna lekans { kjallara, enda
hefur ,,dren“-16gn verio lagferd af stefnanda, og hefur pannig verid komid {
veg fyrir lekann.

Af hdlfu stefnda er talid, ad af 6llu pessu leidi, ad hin selda eign hafi haft
leynda galla, er kaupin féru fram, og vegna pessara galla beri sér réttur til
skadabota ur hendi stefnanda eda afsldttar af kaupverdi ad tiltolu, sem
nemi fjarhed gallanna, med visan til 42. gr. laga nr. 39/1922, sem hafi oft-
lega verid beitt med 16gjofnun i ddomsmélum, er vardi galla { fasteignakaup-
um. Jafnframt er visad til ddomvenju um baetur og/eda afsldtt { tengslum vio
galla 4 fasteignum. Pa telur stefndi, ad stadlad dkvadi { kaupsamningi, ad
kaupandi hafi vid undirritun sett sig vio dstand hins selda, skipti ekki mali,
par sem um leynda galla hafi verid ad reda, er hafi ekki verid kunnir vid
gerd kaupsamnings, og a0 auki s dskilnadur 1 tilbodi, ad eignin standist
lysingu 1 soluyfirliti.

P4 visar stefndi til pess, a0 peir gallar, sem um redi, séu ekki peir, sem
fram komi vid venjulega skodun. Jafnframt sé 1jost, ad stefnandi hafi ekki
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sinnt upplysingaskyldu sinni vid gerd kaupsamnings og ad gefnar hafi verid
rangar eda villandi upplysingar, par sem ljost sé, ad stefnandi hafi { engu
getid peirra dgalla, sem hafi verid 4 fasteigninni og stefnanda hlj6ti ad hafa
verid kunnugt um.

Um krofugerdina ad 6dru leyti bendir stefndi 4, ad ljost sé, ad sér hafi
verid heimilt ad halda eftir greidslum til ad mata kostnadi sinum vegna
gallanna ad 60ru leyti. Ljost hafi verio, ad hugsanlegur matskostnadur yroi
verulegur, ef til keemi, auk kostnadar vid ad leita til logmanns.

Fjarheo krofu stefnda um skuldajofnud er reist 4 mati démkvaddra
matsmanna samkvaemt matsgerd a dskj. nr. 33 og utreikningi 4 nidurstodu
matsins midad vid verdlag samkvamt byggingarvisitolu 15. april 1993, sbr.
dskj. nr. 34. Er pess krafist af halfu stefnda, ad matid verdi lagt til grund-
vallar vid trlausn malsins, og er { pvi sambandi visao til pess, a0 matinu hafi
ekki verid hnekkt.

Lagarok stefnda eru pau vardandi meginkrofu peirra um skadabatur og/
eda afslatt, ad visa0 er til laga um lausafjarkaup nr. 39/1922, adallega meg-
inreglu 42. gr. laganna. Stefndi telur, a0 fullnegt sé b20i lagaskilyroum fyr-
ir afsletti a0 tiltdlu sem og skilyrdum 2. mgr. 42. gr. um skadabatur, m. a.
med visan til pess, a0 um launung hafi verid a0 reda af hendi seljanda um
dgalla 4 hisinu og loford um 4stand ekki stadist. Einnig er visad til sama
lagadkvadis og meginreglna kauparéttar um upplysingaskyldu seljanda, og
um kvortun eda tilkynningu um galla er visad til 52. gr. kaupalaga nr. 39/
1922. P4 er visad til domafordema { gallamalum um bydingu skadlausra
samningsskilmdla sem og um beitingu 42. gr. kpl. i fasteignakaupum. Um
sonnun tjéns er visad til reikninga og matsgerdar démkvaddra matsmanna.
P4 er visad til byggingarreglugerdar fra 1979. Um rétt stefnda til ad halda
eftir eigin greidslu sem og heimildar til ad lysa yfir skuldajofnudi og beit-
ingar pess trradis er visad til meginreglna krofuréttarins. Um madlskostnad
er visad til 129. og 130. gr. laga um medferd einkamadla, en vegna krofu um,
a0 virOisaukaskattur af malskostnadarfjarhed batist vid tildemdan mals-
kostnad, er visa0 til laga nr. 50/1988, en par sem stefndi sé ekki virdis-
aukaskattsskyldur, s¢ honum naudsyn a0 fa dom fyrir skattinum. P4 er pess
sérstaklega krafist, a0 vi0 dkvoroun mdlskostnadar verdi tekio tillit til pess
kostnadar, sem stefndi hafi purft ad greida vegna matsgerdar.

Niourstodur.

Krafa stefnda 4 hendur stefnanda vegna Ofullnegjandi raflagna { um-
raddu husi stafar af pvi, ad vid kaupin hafi af halfu stefnanda verid upplyst,
ad raflagnir hefou verid endurnyjadar, en af hélfu stefnanda er pvi mot-
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melt, ad nokkrar upplysingar hafi verid veittar um endurnyjun 4 60ru en
pvi, er hafi verid endurnyja0, sem gert hafdi verid a0 hluta. Pegar litid er til
pess, ad tekid er fram { soluyfirliti 4 dskj. nr. 14, sem visad er til i tveimur
tilbodum stefnda fra 10. og 16. juli 1992, ad buid veri ad endurnyja margt {
hisinu, svo sem raflagnir og vatnslagnir, verdur ad telja, ad stefndi hafi
mdtt ®tla, ad pad hafi verid gert og unnid 4 fagmannlegan hatt, en stefn-
andi hefur ekki synt fram 4 gegn andmalum stefnda, ad svo hafi verid. P4
verdur ad telja 6sannad gegn andmalum stefnda, ad stefnandi hafi veitt
upplysingar um dastand raflagna og ad par veru adeins endurnyjadar ad
hluta. Endurnyjun raflagna og hvernig pad verk var unnio, pegar stefnandi
atti husid, sést ekki vio venjulega skodun. Ekki verdur 4 pd mélsastedu
stefnanda fallist, a0 stefndi hafi vanrakt ad skoda astand raflagna, pegar lit-
i0 er til pess, sem fram kemur { umraeddu soluyfirliti. P4 verdur ad telja, ad
matsgerd domkvaddra matsmanna svo og framburdur vitna veiti fullnagj-
andi upplysingar um &stand raflagna, ad hvada leyti paer hofou verid endur-
nyjadar, er stefndi keypti umradda hdseign af stefnanda, og hvada gallar
voru 4 peirri vinnu, sem fram fér 4 raflogninni 4 vegum stefnanda, pegar
hann 4tti hdsio. Stefndi 1ét lagfera raflognina ad pvi leyti, sem henni var
afatt, en fram hefur komid, a0 idrattarvir var skemmdur, sem er 6motmelt
af halfu stefnanda. Stefnandi 1ét ekki fara fram tttekt 4 rafkerfi hussins eft-
ir endurbatur, sem hann 16t gera 4 pvi, og hann hefur engar upplysingar
heldur veitt { mélinu, sem gafu til kynna, a0 lysing stefnda og démkvaddra
matsmanna 4 dstandi rafkerfisins sé rong. Pykir rétt ad leggja umratt mat
til grundvallar vid drlausn mélsins, enda hefur pvi ekki verid hnekkt. Verda
pvi krofur stefnda vegna pessara dgalla teknar til greina med visan til mats-
gerdar ad 60ru leyti en pvi, ad lidur a0 fjarhad 4.600 kr. vegna endurnyjun-
ar gamalla rofa 1 kjallara verdur ekki tekinn til greina, enda sdust rofar
bessir vid skodun og dsteda potti ekki til ad endurnyja pa, pegar stefndi 1ét
lagfeera raflognina. Pykir rétt, ad matsgerdin verdi 16g0 til grundvallar viod
akvordun boéta, en med tilliti til krofugerdar stefnda i mélinu verda batur
reiknadar 4 sama hatt og gert er i utreikningum matsmannsins Sabjorns
Kristjanssonar 4 dskj. nr. 34. Samkvamt pvi reiknast batur vegna raflagna
99.900 kr. x 190,9/204,3 = 93.347 krénur.

Stefndi hefur einnig krafist bota eda afslattar af kaupverdi hussins dr
hendi stefnanda vegna vatnslagna, sem hafi att a0 vera endurnyjadar, pegar
kaupin f6ru fram, en voru pad ekki. I soluyfirliti 4 dskj. nr. 14 er tekid fram,
ad vatnslagnir veru endurnyjadar { hisinu. Viourkennt er af hélfu stefn-
anda, a0 neysluvatnslagnir hofdu verid endurnyjadar ad hluta, en dstandi
peirra er nénar lyst i matsgerd démkvaddra matsmanna & dskj. nr. 33.
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Osannad er gegn andmalum stefnda, ad stefnandi hafi upplyst vid kaupin,
ad vatnslagnir veru adeins endurnyjadar ad hluta. I 1j6s kom, ad endurnyja
purfti hluta af neysluvatnslogn, til pess ad hun veri nothaef Af halfu
stefnda er pvi haldid fram, ad fyrirsvarsmenn stefnda hafi talid, ad med
ordalagi 1 soluyfirliti um, ad vatnslagnir hafi verid endurnyjadar, vaeri m. a.
att vid hitalogn. Pegar 1iti0 er til pess, ad fyrirsvarsmenn stefnda voru ekki
sérfrodir 4 pessu svidi og ad 4 ofnum voru nyir hitastillar og buid a0 skipta
um melagrind dsamt sérstokum btinadi 4 grindinni, til pess m. a. ad ofnlok-
ar verkudu, verdur ad telja, ad stefndi hafi matt @tla, ad hitalagnir hefou
einnig verid endurnyjadar i peim skilningi, ad par varu 1 lagi, en sidar kom
i 1j6s, a0 par voru halfstifladar, og purfti stefndi a0 lata skipta um per.
Ekkert kemur hins vegar fram um, a0 stefnandi hafi skyrt frd pvi, a0 fra-
rennslislagnir hefou verid endurnyjadar, og verdur pvi a0 telja dsannad, ad
stefnandi hafi gefio fyrirheit um, ad pad hafi verio gert. En pegar liti0 er til
pess, sem fram kemur { mati hinna démkvoddu matsmanna, ad frarennslis-
lagnir ofan 4 botnplotu hefou verid mjog terdar og farnar ad leka sam-
kvaemt frasogn peirra Samuels V. Jénssonar pipulagningameistara og Jons
Pérdarsonar, sem skiptu um lagnir fyrir stefnda, og Samuel hefur stadfest
fyrir ddminum, a0 skélp og vatn hafi lekid inn { vegg milli heda, verdur ad
telja sannad, a0 frarennslislognum hafi verio dfatt ad pessu leyti. Me0 visan
til pessa verdur ad telja, ad stefndi eigi rétt 4 bétum ur hendi stefnanda
vegna endurnyjunar a neysluvatnslognum, hitalognum og frarennslislogn-
um. Pykir rétt vio dkvordun béta ad mida vid matsgerd og reikna batur a
sama hatt og stefndi gerir, pannig: 388.000 kr. x 190,9/204,3 = 362.551 kréna.

[ mélinu hefur komid fram, ad mikill leki var { dtveggjum { anddyri huss-
ins vegna Ofullnegjandi fragangs 4 svolum. Stefnandi hafoi 1atid lagfera
svalagolf, en st vidgerd hefur verid med 6llu 6fullnegjandi. Leki pessi sdst
ekki vid venjulega skoOun hussins, og umfang hans kom ekki fram, fyrr en
rifid hafoi verio innan ur forstofu. Verdur a0 telja, ad um leyndan galla hafi
verid a0 reda og stefndi eigi rétt 4 bétum Ur hendi stefnanda vegna hans.
Pykir rétt ad mida bztur vid mat démkvaddra matsmanna vegna vidgeroa,
sem voru naudsynlegar til ad koma { veg fyrir lekann. Verda bztur reiknad-
ar 4 sama hdtt, pannig: 185.000 kr. x 190,9/204,3 = 172.866 kronur.

Ekki verour talio, a0 leki { bilskur hafi verid leyndur galli, en vid skodun
4 bilskdrnum sést, ad hann hefur verio { 1élegu astandi. P6tt bilsktrinn hafi
verid nymadladur, pegar kaupin foru fram, ma greinilega sjd, ad hann hefur
parfnast frekari lagfeeringa, en pak hans sést vel af svolum hussins. Var pvi
astaeda til, a0 stefndi kynnti sér nanar astand bilskursins. Verdur med visan
til pessa ekki talid, ad stefndi eigi rétt 4 botum eda afsletti af kaupveroi
vegna leka { bilskdr.
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Krafa stefnanda 4 hendur stefnda um greidslu & 1.000.000 kr. er 6um-
deild, en krafist er skuldajofnunar 4 krofu stefnda vegna leyndra galla 4
hisi pvi, sem hér um radir. Telja verdur heimilt ad skuldajafna demdri
krofu stefnda 4 hendur stefnanda, sem er samkvemt framangreindu sam-
tals 628.764 kr. Ber pvi ad dema stefnda til ad greida stefnanda 371.236 kr.
asamt drdttarvoxtum fra 15. april 1993 samkvemt kaupsamningi malsadila a
dskj. nr. 3 til greiosludags. Matskostnadur stefnda telst til malskostnadar,
og eru ekki skilyrdi til ad beita skuldajofnudi, fyrr en hann hefur veriod
demdur.

Rétt pykir, ad stefnandi greida stefnda 200.000 kr. { mdlskostnad, p. m. t.
virdisaukaskattur, en med drattarvoxtum, eins og krafist er. Mélskostnadur
fellur ad 60ru leyti nidur.

Do6m pennan kvad upp Sigridur Ingvarsdéttir héradsdémari dsamt med-
démsmonnunum Magnusi Gudjonssyni hisasmidameistara og dr. Ragnari
Ingimarssyni préfessor.

Démsoro:

Stefndi, Samtok um kvennaathvarf, greidi stefnanda, Ungmennafé-
lagi Islands, 371.236 kr. dsamt dréttarvoxtum fra 15. april 1993 til
greidsludags.

Stefnandi greidi stefnda 200.000 kr. { malskostnad dsamt drattar-
voxtum frd 15. degi eftir domsuppkvadningu til greidsludags.



