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Fimmtudaginn 14. névember 1996.
Nr. 286/1995.  Fasteignami0stodin hf.
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Joni Gudomundssyni
(Sigurbjorn Magnusson hrl.)

Verksamningur. Fyrning. Fravisunarkrofu hafnao.

Doémur Hzaestaréttar.

Midl petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Markdus Sigurbjornsson og Stefin Mar Stefdnsson professor.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 22. dgtst 1995.
Hann krefst adallega fravisunar malsins frd héradsdomi, til vara
syknu af 6llum krofum afryjanda, en til prautavara lekkunar peirra.
Hann krefst og malskostnadar i héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst pess, a0 afryjandi greidi sér 2.277.106 krénur med
drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 1. mars 1993
til greidsludags, enn fremur, ad stadfest verdi dkvaodi hins afryjada
doms um madlskostnad, en ad afryjandi greidi sér madlskostnad fyrir
Hastarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16g0 fyrir Heestarétt.

Med drskurdi 10. mai 1995 hafnadi héradsdémari krofu afryjanda
um fravisun malsins. Afryjandi hefur i afryjunarstefnu skotid ur-
skurdi pessum til Heastaréttar til endurskodunar. Med visan til for-
sendna urskurdarins verdur hann stadfestur.

Stefndi starfadi sem solumadur hjd afryjanda fra arsbyrjun 1988
til 1. mars 1993. P4 hof hann adgerdir til innheimtu krofu peirrar,
sem mal petta fjallar um, med krofubréfi 10. mars 1993 og vidredum
vid forsvarsmann afryjanda.

Svo sem { héradsdémi greinir, reisir stefndi krofur sinar 4 skjol-
um, sem stafa fra afryjanda, einkum launamidoum, at gefnum af
honum. Pad gildir pé ekki um krofur fyrir arid 1988, sem eingdéngu
eru reistar & skattframtali stefnda. Gegn andmalum éafryjanda eru
vangreiddar krofur vegna pessa ars, 142.768 krénur, dsannadar, og
ber ad sykna afryjanda af peim. Par sem adrar krofur byggjast 4
skjolum, sem stafa fra afryjanda, og eru auk pess studdar 6drum
gognum, verdur ad telja par nagilega sannadar. Hefur afryjandi
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ekki synt fram 4, a0 innborganir 4 par hafi verid meiri en fram er
komid i mali pessu.

Afryjandi ber fyrir sig fyrningu krafna vegna dranna 1989 og 1990.
Samkvamt skjolum malsins voru greidslur til stefnda fram 4 arid
1990 yfirleitt bundnar vid solu 4 einstokum fasteignum, en fra maf 4
pvi ari voru pear greioslur ad jafnadi 4n audkenna, og verda ekki
radin af gognum malsins tengsl milli fjarhada peirra og solu tiltek-
inna eigna. Samkvamt meginreglu krofuréttar var stefnda rétt ad
lata greidslur afryjanda ganga inn 4 elstu krofur sinar. Telst krafa
hans pvi ekki fyrnd. Verdur afryjanda pvi gert ad greida stefnda
2277106 krénur ad fraddregnum 142.768 kronum, eda 2.134.338
kronur, med drattarvoxtum fra 10. april 1993, en pa var manudur
lidinn, fra pvi a0 stefndi krafdist sannanlega greidslu.

Afryjandi greidi stefnda malskostnad i héradi og fyrir Hestarétti,
eins og { domsordi greinir.

Démsord:

Afryjandi, Fasteignamidstdin hf., greidi stefnda, Joni Gud-
mundssyni, 2.134.338 kronur med drattarvoxtum samkvaemt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fré 10. april 1993 til greioslu-
dags.

Afryjandi greidi stefnda 400.000 krénur samtals i mals-
kostnad 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 29. jini 1995,

Mal petta, sem démtekid var 15. p. m., er hofdoad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Joni Gudmundssyni, kt. 160955-5979, Bogahlio 10, Reykja-
vik, 4 hendur FasteignamiOstodinni hf., kt. 530169-0499, Skipholti 50 B,
Reykjavik, med stefnu, birtri 25. névember 1994.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru per, ad stefndi verdi demdur til
greidslu skuldar, a0 fjarhed 2.577.106 kr., auk drattarvaxta samkvaemt 10.
gr. laga nr. 25/1987 sem hér segir: frd 1. 3. 1993 til greidsludags, sbr. 14. gr. 2.
mgr. laga nr. 25/1987, sbr. 5. gr. laga nr. 67/1989. Jafnframt er pess krafist, ad
drattarvextir leggist 4 t6lf manaoda fresti vid hofudstol, fyrst télf manudi fra
upphafsdegi vaxtanna. Ad auki er gerd krafa um malskostnad ad mati rétt-
arins.

Doémkrofur stefnda eru per, ad stefndi verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda, og til vara, a0 krofur stefnanda verdi stérlega lekkadar. Ef adal-
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krafa stefnda verdur tekin til greina, er krafist malskostnadar ur hendi
stefnda ad mati démsins, en ella er pess krafist, a0 madlskostnadur verdi
felldur nidur.

Upphafleg adalkrafa stefnda var, ad krofum stefnanda yrdi visad fréd
domi. Med urskurdi, upp kvednum 10. mafi sl., var peirri krofu hafnad.

Milavexti telur stefnandi pd, a0 hann hafi unnid sem sélumadur hja
stefnda fra arsbyrjun 1987 til 1. mars 1993. Allan pann tima, sem hann vann
fyrir stefnda, hafi starfsmenn stefnda séd um uppgjor vid hann, ttgédfu
reikninga, gerd kvittana, virdisaukaskattsuppgjor og onnur bokhaldsleg at-
ridi vardandi viOskipti hans og stefnda. Stefnandi kvedst hafa samkvaemt
munnlegum samningi adila unnid sem verktaki hjd stefnda, og hafi hann att
a0 fa greitt samkvaemt fram 16gOum reikningum, byggdum 4 dkvednu hlut-
falli af solupoknun stefnda, en hlutfallid hafi verid misjafnt eftir timabilum.
Telur stefnandi sig hafa verid hlunnfarinn 1 pessum vidskiptum vid stefnda,
og eigi hann inni 6greidd s6lulaun fra drunum 1988 til 1993, er nemi a. m. k.
fjarhed domkrofunnar. Af halfu stefnda er vidurkennt, a0 stefnandi hafi
verid verktaki hjd honum 4 timabilinu 1988 til 1993, en hafnad ad skulda
stefnanda.

Stefnandi sundurlidar krofu sina pannig:

»Laun ari0 1988 samkvamt skattskyrslu 500.000 kr.

Greitt ari0 1988 357.232 kr. Mismunur 142.768 kr.

Laun samkvamt launamida arid 1989 2.910.201 kr.
Greitt arid 1989 1.757.955 kr. Mismunur 1.152.246 kr.

Laun samkvaemt launamida arid 1990 4.057.495 kr.
Greitt arid 1990 2.694.905 kr. Mismunur 1.362.590 kr.

Laun samkvaemt launamida arid 1991 3.529.990 kr.
Greitt arid 1991 3.752.196 kr. Mismunur (222.206 kr.).

Laun samkvamt virdisaukaskattsskyrslu 4rid 1992 1.917.388 kr.
Greitt 4rid 1992 1.262.137 kr. Mismunur 655.251 kr.

Laun samkvaemt launamida arid 1993 301.660 kr.
Greitt arid 1993 625.203 kr. Mismunur (323.543 kr.).

Samtals 6greidd laun 2.767.106 kr.“

Auk peirra greidslna fré stefnda, sem hér er getid, vidurkenndi stefnandi
vi0 adalmedferd malsins greidslur fra stefnda, samtals ad fjarhad 190.000
kr., svo sem dskj. 23-26 bera vott um, og lekkadi par med krofu sina sam-
svarandi.

Stefnandi kvedst reisa krofu sina 4 almennum reglum krofuréttar um
meginskyldur verkkaupa og 4byrgd skuldara 4 skuldbindingum sinum og
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peirri reglu samningaréttar, a0 samninga beri ad halda. Drattarvaxtakrofu
sina kvedst hann reisa 4 16gum nr. 25/1987, einkum 9. gr. og 10. gr., 12. gr. og
14. gr. peirra laga, sbr. 16g nr. 67/1989, en krofu um madlskostnad 4 129. gr.
og 130. gr. laga nr. 91/1991. Hann telur, a0 fast vidskiptasamband adila um
arabil leidi til pess, ad krafan sé o6fyrnd.

Stefndi telur sér 6hagt um vik ad syna fram 4, hvernig vioskiptum beirra
stefnanda var hattad 4 peim tima, er hér um radir, en stefnandi geri krofu
um verklaun, sem nai allt a0 sjo 4ar aftur i timann. Stefndi kve0st ekki sjd
astedu til ad rifja upp vidskipti peirra, sem voru eldri en fjogurra dra, pegar
mal petta var hofoad, par sem krofur, sem stofnad var til fyrir pann tima,
séu fyrndar, sbr. 1. mgr. 3. gr., sbr. 5. gr. laga nr. 14/1905, en stefndi hafi ekki
sent stefnanda vidskiptareikning arlega. Og par sem stefnandi geri enga
grein fyrir pvi med reikningum, hvenar krofur hans stofnudust, telur
stefndi, ad krofur stefnanda til greidslu verklauna fyrir drin 1988 til drsloka
1990 séu fyrndar, enda sé og poknun hans fyrir manudina név.—des. 1990
o6sundurlioud og einvordungu studd virdisaukaskattsskyrslum stefnanda.
Jafnframt pvi, sem hér segir, motmealir stefndi krofum stefnanda sem til-
hafulausum.

Stefndi lagdi fram myndrit af fjérum giré-greidslum til stefnanda, sem
stefnandi hafdi vantalio { greinargerd sinni um skipti peirra. Vid malsmeo-
ferd viourkenndi stefnandi mistok sin a0 pessu leyti og lekkaoi stefnukrofu
sina um 190.000 kr., samtals fjarhaed pessara greidsina, eins og ddur segir.

Magnis Leopoldsson, framkvemdastjori stefnda, kom fyrir rétt og gaf
adilaskyrslu af halfu stefnda. Hann vildi ekkert fullyrda um pad, hvort fé-
lagid skuldadi stefnanda, en taldi eins liklegt, ad stefnandi skuldadi fé-
laginu, ef vidskipti peirra yrdu endanlega gerd upp. [ annan stad stadhzfdi
hann, ad skuld félagsins vi0 stefnda vari dveruleg, ef einhver vari. Hann
vidurkenndi, a0 félagid hefoi gefid ut launamida, sem hér veri midad vio,
en kvadst sjalfur ekki hafa komid nerri Gtgdfu peirra. Hann taldi, ad verid
geti, ad par veri poknun sdélumannsins ofmetin, vegna pess ad sdlupoknun
til fasteignasolunnar hefdi ekki skilad sér, en pad hefdi ekki verid kannad.

Pau skjol, sem 16g0 hafa verid fram og stefnandi reisir malatilbtinad sinn
4, pykja triverdug, enda hefur peim ekki verid andmelt med eindregnum
haetti. Ekki hefur komid fram, ad stefnandi hafi fengio greitt frd stefnda
frekari fjdrhaedir en stefnandi vidurkennir ad hafa fengido fra stefnda.
Stefndi vidurkennir fast vioskiptasamband vid stefnanda pad timabil, sem
hér um radir, og hnekkir ekki peirri stadhafingu stefnanda ad hafa ein-
vordungu stutt krofu sina bokhaldsgognum og tolum, sem einnig megi
finna hjd stefnda sjalfum. Aftur 4 méti heldur hann fram, ad malatilbtinad-
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ur stefnanda sé a0 engu hafandi, par sem hann sé ekki reistur 4 vidskipta-
yfirliti, auk pess sem misbrestur hafi ordid &, ad stefnandi gefi (it reikninga
fyrir pjonustu, er hann Iét stefnda 1 té.

Eins og vidskiptasambandi adila var hattad og lyst hefur verid, verdur ad
telja, ad krafan sé o6fyrnd, enda poétt stefndi hafi ekki fengid drlega vio-
skiptareikning frd stefnanda. Gegn eindregnum stadhefingum stefnanda
um skuld stefnda, sem studdar eru fram 16gdum skjolum, hefur stefndi ekki
synt fram 4 a0 hafa stadi0 { skilum vi0 stefnanda. Verdur pvi fallist 4 d6m-
krofur stefnanda, sem eru { samrami vid gogn malsins og maélatilbtinad
stefnanda ad 60ru leyti.

Rétt er, a0 stefndi greidi stefnanda 250.000 kr. i malskostnad.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvad upp déminn.

Démsorad:

Stefndi, Fasteignamidst6din hf., greidi stefnanda, Jéni Gudmunds-
syni, 2.577.106 krénur me0 dréattarvoxtum samkvamt I11. kafla laga
nr. 25/1987 fra 1. mars 1993 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 250.000 krénur i malskostnad.



