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Fimmtudaginn 21. névember 1996.
Nr. 19/1996. Husfélagid Vallarasi 2
(Andri Arnason hrl.)
gegn
Sigurdi Gunnarssyni
(Magnis Gudlaugsson hrl.)

Fjoleignarhus. Sameign. Logved.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Markuds Sigurbjornsson
og Arnljétur Bjornsson og Stefdn Mar Stefansson proéfessor.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 11. jantar 1996.
Hann krefst pess, ad stefndi verdi demdur til ad greida 392.794
kronur med dréattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 af nénar tilgreindum fjdrhedum fra 1. dgast 1993 til greidslu-
dags auk malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti. Pa krefst afryj-
andi pess, a0 stadfestur verdi 16gvedsréttur hans { ibuid stefnda ad
Vallarasi 2 i Reykjavik, merktri 03.01, fyrir 218.836 krénum med
drattarvoxtum af tilteknum fjarhadum fré 15. april 1994 til greidslu-
dags og malskostnadi.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og madlskostnadar fyrir
Hzstarétti.

L.

[ malinu krefur afryjandi stefnda um greidslu hlutdeildar hans i
kostnadi af framkvemdum 4 drunum 1993 og 1994 vi0 sameign {
hisi og 4 160 og bilastedum ad Vallarasi 2 i Reykjavik. Kvedur
afryjandi pessar framkvaemdir hafa verid sampykktar 4 fundi 1 hds-
félaginu par 30. mars 1993 svo og, a0 utgjoldum vegna peirra skyldi
jafnad nidur 4 fbuoareigendur sem husfélagsgjoldum i hlutfalli vid
eignarhlutdeild peirra. Stefndi eigi fyrrnefnda {bdd 1 hidsinu, og hafi
hlutur hans { kostnadinum numid 392.794 krénum, sem greida atti a
nanar tiltekinn hétt { fimm aféngum 4 timabilinu fra 1. 4gust 1993 til
15. mai 1994.

IT.
Malsvorn stefnda er adallega 4 pvi reist, a0 4 fyrrgreindum husfé-
lagsfundi 30. mars 1993 hafi ekki verid tekin dkvordun um fram-
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kvemdirnar, sem hann er krafinn um greidslu fyrir, eda kostnad af
peim, heldur um pad eitt ad sampykkja fyrirliggjandi drog ad 160ar-
skipulagi og setja 4 fot sérstaka framkvemdarnefnd vegna fjolbylis-
hiisanna ad Vallarasi 1-5.

[ framburdi stefnda fyrir héradsdémi kvad hann frekari sam-
pykktir en framangreindar ekki hafa verid gerdar 4 fundinum 30.
mars 1993 ad 60ru leyti en pvi, ad fyrrnefndri framkvemdarnefnd
hafi par verid fali0 ad vinna a0 l6darskipulaginu, eins og hann
komst par ad ordi. Sérstaklega adspurdur um, hvort ekki hafi verid
fjallad 4 fundinum um vidgerdir, l60arframkvaemdir eda annars
konar framkvaemdir, sagdist stefndi p6é ekki muna, hvad geroist al-
veg ndkvemlega par, nema hvad vardar umradur um l6darskipulag.

I mélinu hefur ekki verid 16gd fram fundargerd fra umreddum
fundi, enda virdist sem hun hafi aldrei verid ferd. P4 liggur ekki
heldur fyrir fundarbod, par sem greint sé fra dagskrd fundarins, en
stefndi kannast hins vegar vid a0 hafa verid kvaddur munnlega til
hans. Pétt slik gdgn skorti pannig um efni fundarins og sampykktir
4 honum, verdur ad lita til pess, ad stefndi stadfesti veru sina par
meO pvi a0 rita nafn sitt 4samt nokkrum fjolda annarra ibuidareig-
enda & blad, sem ber yfirskriftina: ,,Husfundur um framkvemdir
pann 30. mars 1993“. Forrd0amadur afryjanda bar fyrir héradsdomi,
ad a fundinum hefdu legid fyrir skriflegar tillogur framkvaemdar-
nefndar um tilhogun framkvaemda og greidslu kostnadar, sem hafa
veri0 lagdar fram { mdlinu, og hafi tillogurnar verid sampykktar par.
Fyrir héradsdoémi gaf vitnaskyrslu einn félagsmanna afryjanda, sem
var staddur 4 fundinum, og stydur framburdur hans pessa frasogn
forrddamanns afryjanda. Pa verour ekki hja pvi litid, ad samkvaemt
gognum malsins hreyfdi stefndi engum athugasemdum vio l0gmeeti
dkvorounar a0 baki framkvemdunum, medan par stédu yfir. Var
honum pé brynt tilefni til slikra athugasemda, ef hann taldi 4kvoro-
unina hdda annmorkum, sbr. nidurlagsord 10. gr. pagildandi laga nr.
59/1976 um fjolbylishis, en framkvemdunum er nd lokid og ekki
vefengt af stefnda, ad per hafi ordid honum til hagsbéta.

Pegar bess er gatt, sem ad framan greinir, verdur ad telja negi-
lega komid fram, ad 1ogmat dkvordun hafi verid tekin um ad rddast
i umraddar framkvemdir samkveaemt peirri tillogu um par, sem ligg-
ur fyrir { mélinu. Verdur ekki fallist 4 pad med stefnda, a0 akvoro-



3657

unin geti ekki talist hafa verid endanleg, vegna pess ad adeins hafi
legio fyrir 4 husfélagsfundinum 30. mars 1993 deetlun um kostnad af
framkvemdunum, sem hafi ekki stadist, pegar til kom. Verdur i
peim efnum ad lita til pess, ad 1 10. gr. laga nr. 59/1976 var pao ekki
sett ad skilyroi fyrir pvi, ad dkvoroun husfélagsfundar um fram-
kvaemdir yroi bindandi fyrir alla ibidareigendur, ad par legi fyrir,
hver yroi endanlegur kostnadur. P4 verdur ekki heldur fallist 4 pad
med stefnda, ad dkvoroun um framkvemdirnar bindi hann ekki
vegna bess, ad par hafi verid sameiginlegar med hasfélégunum ad
Vallarési 1-5 og kostnadi dreift 4 alla ibidareigendur, enda var rada-
gerd um pad nzgilega ljds af tillogu um framkvamdirnar og sa til-
hogun ekki andsted dkvedum laga nr. 59/1976.

111

Stefndi hefur einnig reist vorn sina & peirri malsastedu, ad vid
kaup hans 4 {btidinni ad Vallardsi 2 med samningi 22. maif 1992 hafi
verid buid ad pinglysa peirri yfirlysingu 7. desember 1989 fra bygg-
ingarsamvinnufélaginu Byggung, sem reisti husid, ad hlutdeild
vegna ibudarinnar { kostnadi af éloknum framkvaemdum vid hus og
160 veaeri ad fullu greidd. Vegna pessarar yfirlysingar kvedst stefndi
hafa treyst pvi, ad hann yrdi ekki krafinn um greidslu kostnadar-
hluta ibudarinnar { slikum framkvaemdum, en petta hafi skipt miklu
um 4dkvordun hans um kaupin og pad verd, sem hann greiddi fyrir
ibudina.

Yfirlysingin, sem ad framan greinir, gat ekki gefio stefnda rétt-
mett tilefni til a0 @tla, a0 med henni veeri girt fyrir heimild eigenda
annarra ibtida 1 hadsinu til ad krefja hann um greidslu hlutdeildar {
kostnadi af framkvemdum, sem byggjandi hussins vanefndi a0 lata
verda af. Er stefnda pvi ekkert hald { pessari malsdstedu.

IV.

Samkvaemt pvi, sem ad framan greinir, verdur stefndi demdur til
a0 greida afryjanda 392.794 kronur med drattarvoxtum, eins og
nénar greinir { démsoroi.

Vardandi krofu afryjanda um vidurkenningu 4 16gve0srétti fyrir
hluta af framangreindri fjarhad verdur ad taka tillit til pess, ad sam-
kvaemt sidari mélslio 2. mgr. 13. gr. laga nr. 59/1976 skyldi slikur rétt-
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ur til tryggingar Ogreiddri hlutdeild ibddareiganda i kostnadi af
sameiginlegum framkvemdum vid fjolbylishis falla nidur, ef réttin-
um veri ekki fylgt eftir ,med 16gsékn, 4dur en eitt ar er 1i0i0 fra
peim degi, er greidslan var innt af hendi“. I malinu liggur ekkert
fyrir um, hvener afryjandi kann ad hafa innt af hendi pa greidslu,
sem hann krefur stefnda um. VerOur pvi pegar af peirri dstedu ad
hafna krofu afryjanda um vidurkenningu 16gvedsréttar.

Stefndi verdur demdur til ad greida afryjanda malskostnad i hér-
adi og fyrir Heestarétti, sem er dkvedinn i einu lagi, eins og i doms-
ordi greinir.

Démsord:

Stefndi, Sigurdur Gunnarsson, greidi afryjanda, Husfélaginu
Vallarasi 2, 392.794 kronur med drattarvoxtum samkvaemt II1.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 94.886 krénum fra 1. 4gust 1993
til 1. september sama 4r, af 142.329 krénum frd peim degi til
15. oktober sama dr, af 173.958 krénum fra peim degi til 15.
april 1994, af 294.318 krénum fra peim degi til 15. mai sama 4r,
en af 392.794 kronum fra peim degi til greidsludags.

Hafnad er krofu afryjanda um vidurkenningu 4 16gvedsrétti
i ibud stefnda ad Vallarasi 2 i Reykjavik.

Stefndi greidi dfryjanda samtals 250.000 krénur 1 malskostn-
a0 { héradi og fyrir Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 3. névember 1995.

Mal petta, sem démtekid var 20. oktéber sl., er hofoad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Husfélaginu Vallarasi 2, kt. 620989-1429, Vallarasi 2,
Reykjavik, 4 hendur Sigurdi Gunnarssyni, kt. 170949-7499, Asvegi 8, Vest-
mannaeyjum, med stefnu, birtri 4. mars 1995.

Stefnandi gerir per domkrofur & hendur stefnda, ad hann verdi demdur
til greidslu skuldar, ad fjarhaed 392.794 krénur, dsamt drattarvoxtum [...].
Stefnandi krefst malskostnadar [...]. P4 krefst stefnandi, ad stadfestur verdi
16gvedsréttur stefnanda 1 priggja herbergja 1bid stefnda 4 3. hed, merktri
03.01, a0 Vallarasi 2, Reykjavik, til tryggingar greidslu skuldar, ad fjarhed
218.836 kronur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 af 120.360 kr. fra 15. 4. 1994 til 15. 5. 1994, en af 218.836 kr. fra 15. 5.
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1994 til greidsludags og malskostnadar ad mati démsins med hlidsjon af
malskostnadarreikningi stefnanda.

Domkrofur stefnda eru pear, ad hann verdi syknadur af 6llum krofum
stefnanda og stefnandi demdur til pess ad greida stefnda malskostnad skv.
madlskostnadarreikningi ad vidbattum virdisaukaskatti.

Stefndi gerir per krofur 4 hendur réttargeslustefndu, ad hun s&ki ping {
mdlinu og gati par réttar sins og faeri fram varnir af sinni hélfu, ef hin telur
pess porf.

Doémkrofur réttargeslustefndu eru:

»1. Réttargaslustefnda hafnar ad taka adilastodu { mali pessu.

2. P4 er krafist malskostnadar ur hendi stefnda auk virdisaukaskatts og
a0 madlskostnadarfjairh®d beri drattarvexti skv. akv. III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987, sbr. 1. nr. 67/1987.

I

Tildrog pessa mals kvedur stefnandi vera pau, ad 4 fundi Husfélagsins
Vallarasi 2 30. mars 1993 hafi verid tekin dkvordun um framkvaemdir vid
sameign huss, 160ar og bilasteda, jafnframt, a0 utgjoldum vegna bessa
skyldi jafnad nidur 4 eigendur ibuida hussins sem husfélagsgjold i hlutfalli
vi0 eignarhlutdeild hvers og eins i heildareigninni. Pa segir, ad stefndi, Sig-
urdur Gunnarsson, sé pinglystur eigandi ibidar, merktrar 03.01, i hudsinu.

Stefnandi stadhafir, a0 hlutdeild stefnda vegna ibiddar hans i hisinu hafi
numid 392.794 krénum, sem skyldi greida pannig: 1. agtst 1993 94.886 kr., 1.
september 1993 47.443 kr., 15. oktéber 1993 31.629 kr., 15. april 1994 120.360
kr., 15. mai 1994 98.476 kr., og hafi stefndi ekki greitt.

Stefndi stadhafir hins vegar, a0 hann hafi ekki sampykkt ad greida um-
krafda fjarhx0, heldur einungis sampykkt ,160arskipulagio® & umraeddum
husfélagsfundi.

II.

Stefnandi visar til laga nr. 59/1976 um fjolbylishis og kvedst einkum reisa
krofu sina 4 dkv. 13. gr. peirra laga ,,svo og almennum reglum krofuréttar-
ins“. P4 kvedst hann stydja krofu sina um 16gvedsrétt vid pad, ad husfélags-
gjoldum fylgi logvedsréttur allt ad einu dri aftur { timann fra upphafi 16g-
soknar, en rétt sé ad mida upphaf 16gséknar vid stefnubirtingardag. Krofu
um drattarvexti og vaxtavexti styour stefnandi vid reglur III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 og um malskostnad vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamaéla.

Af hélfu stefnanda var haldid fram vi0 flutning malsins, a0 enda pott
Byggung B.S.F, kt. 480776-0629, sem med 6drum st6d ad byggingu hussins
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a0 Vallardsi 2, hafi tekio vi0 greidslu og lofad ibudareigendum ad ljika
a0 fullu vid framkvemdir 4 husi og 160 fyrir pad fé, geti pad 4 engan
hatt breytt pvi, ad vid pad var ekki stadid, — su stadreynd, ad ekki var
lengur von til pess, ad upprunalegir byggingaradilar lykju framkvemdum,
hafi neytt ibidareigendur til ad takast 4 vid verkefnid og ldta vinna fyrir
eigin reikning endanlegar framkvemdir vio huds og 160, sem og hafi verid
gert.

Stefndi grundvallar syknukrofu sina 4 pvi, a0 krafa stefnanda sé ad fullu
greidd, eins og yfirlysing a dskj. nr. 7 syni. Framkvamdir vid sameign huss-
ins hafi verid hadar sampykki hans eins og annarra ibudareigenda ad
Vallarasi 2, pétt hlutdeild hans { framkvemdunum veri greidd.

Vid munnlegan flutning malsins var pvi haldid fram af hélfu stefnda, ad
ekki hefdi verid rétt stadid ad dkvorounum um umraeddar framkvamdir,
fundarbod hefdi ekki verid med logmatum hatti og kynning vantanlegra
framkvemda O6ljés, og par ad auki hefdi endanleg dkvordun um fram-
kvaemdir ekki verid 10g0 fyrir alla {buidareigendur til sampykktar eda synj-
unar, eins og 10. gr. laga um fjolbylishds nr. 59/1976 geri rad fyrir. P4 var pvi
moétmelt af hélfu stefnda, ad fyrir legju { malinu reikningar fra stefnanda,
sem syndu med Oyggjandi hatti, ad malsékn hefdi hafist innan eins ars fra
beim degi, er greidsla var innt af hendi, sbr. 2. mgr. 13. gr. somu laga.

Af hélfu stefnanda var métmealt sem nyjum madlsastedum stadhafingum
stefnda um, ad ekki hefdi verid gatt réttrar adferdar vio dkvordun um, ad
ibudareigendur ad Vallarasi 2 tekju 4 sig umraddan kostnad, og ad grund-
velli 16gveds 1 {btid stefnda veri ekki fyrir ad fara. Pvi var lyst yfir af halfu
stefnanda, a0 frekari gagna hefoi verid aflad, ef greinargerd stefnda hefoi
gefid tilefni til ad xtla, ad malflutningur stefnda byggdist 4 pessum mals-
astadum.

Af hélfu stefnda var bent 4, a0 stefnda hefdi ekki fyrr en vid adal-
meodferd malsins gefist feeri 4 a0 koma ad athugasemdum vid malskjol nr. 13
- 16, sem 16gd voru fram af halfu stefnanda {1 sidasta pinghaldi fyrir adal-
meoferd, fyrr en pa hefdi 1ogmanni stefnda ekki verid 1jost, hvilikir gallar
voru & allri sékn husfélagsins & hendur umbjédanda hans. Ad 60ru leyti
taldi stefndi, a0 um ytarlegri lagarok veri ad reda af sinni halfu, en ekki
nyjar mélsastedur.

Af hélfu réttargaeslustefndu er haldid fram, a0 réttargeslustefnda hafi
efnt allar skyldur samkvaemt samningi vid stefnda og sé pvi éviokomandi
agreiningur stefnanda og stefnda um l6darframkvamdir, sem radist var i,
eftir a0 stefndi ték vid eigninni og honum hefdi matt ljost vera, ad hann
pyrfti a0 bera kostnad af.
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III.

Agiist Oskar Sigurdsson, formadur Husfélagsins Vallarasi 2, kom fyrir
dém og bar, ad 4 hasfélagsfundi 30. mars 1993 hefdu verio sampykkt drog
a0 framkvemda- og kostnadard@tlun um umratt verk. Adspurdur kvad
hann dkvordun um framkvemdir ekki hafa verio lagda fyrir hisfund sidar,
heldur hefdi sampykki stjérnar framkvemdarnefndar verid latio nagja til
ad radast { framkvaemdir { nafni vidkomandi huisfélaga.

Ingibjorg Magnusdoéttir, Vallarasi 2, Reykjavik, kom fyrir dom og kvadst
hafa sétt husfélagsfund 30. mars 1993 samkvamt fundarbodi, par sem tillog-
ur framkvemdarnefndar um tilhogun framkvaemda og innheimtu kostnadar
vegna lokafrdgangs 4 160 og hisum ad Vallarasi 1-5 fylgdu fundarbodi. Hiin
bar, ad fundurinn hefdi sampykkt ad ganga til framkvemda og ad skipud
yroi framkvaemdarnefnd i peim tilgangi med patttoku frd hverju huisfélagi
um sig. Huan taldi, a0 engar dkveOnar tolur hefou verid nefndar i pessu
sambandi 4 fundinum sjalfum, heldur einungis legid fyrir 4ztlun um kostn-
a0, og fundarmenn sampykkt ad ganga til framkvaemda undir pessu forordi.

Stefndi kom fyrir dém og andmelti pvi ad hafa sampykkt annad og meira
4 pessum fundi, 30. mars 1993, en fela framkvemdarnefnd ad vinna ad
l60arskipulaginu samkvaemt teikningum, sem lagdar hefou verid fram 4
fundinum.

Gegn andmealum stefnda hefur stefnanda ekki tekist ad sanna, a0 stefndi
hafi sampykkt ad greida pann kostnad af framkvemdum vi0 fasteignina ad
Vallarési 2, sem hann er krafinn um. Stefnandi hefur ekki heldur leitt { 1j6s
med fundargerdum, endurskodudum og sampykktum reikningum husfé-
lagsins eda jafntryggum hetti, ad stefndi sé bundinn greidsluskyldu vegna
akvorounar svonefndrar framkvemdarnefndar, Vallarasi 1-5, en svo virdist
sem endanlega hafi verid rddist i umraddar framkvaemdir ad dkvoroun
nefndarinnar 4n pess ad bera hana undir fund, sem allir ibidareigendur eda
umbodsmenn peirra eru bodadir til, eins og dkv. 10. gr. laga um fjolbylishus
nr. 59/1979 gera pé rad fyrir.

Samkvamt framangreindu verdur stefndi syknadur af kréfum stefnanda.

Eftir pessum drslitum pykir rétt, ad stefnandi greidi stefnda 120.000
kronur { mélskostnad, og hefur pa ekki verid tekid tillit til virOisaukaskatts.

Af halfu réttargaslustefndu hefur verio sott ping { mali pessu. Rétt pykir,
a0 stefndi greidi réttargaslustefndu 20.000 krénur { mélskostnad, og hefur
bd ekki verid tekio tillit til virdisaukaskatts.

Péll Porsteinsson héradsdémari kvedur upp déminn.

Doémsord:
Stefndi, Sigurdur Gunnarsson, er sykn af kréfum stefnanda, Husfé-
lagsins Vallarasi 2.
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Stefnandi greidi stefnda 120.000 krénur i malskostnad.
Stefndi, Sigurdur Gunnarsson, greidi réttargaslustefndu, Kolbrinu
Séndru Gudmundsdéttur, 20.000 krénur { mélskostnad.



