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Fimmtudaginn 19. desember 1996.
Nr. 445/1996.  Soffia Porsteinsdéttir
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Gudradi Ottari Sigurdssyni
(Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.)

Keerumal. Utburdur.

Doémur Hastaréttar.

Midl petta dema haestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Markus Sigurbjérnsson.

Séknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 6. desember
1996, sem barst réttinum dsamt keerumalsgégnum 11. sama manadar.
Kardur er urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 25. névember 1996,
par sem hafnad var krofu soknaradila um, ad hlutir & vegum varnar-
adila { helmingi kjallara hussins ad Veghusastig 9 i Reykjavik yrou
fjarlegdir med beinni adfarargerd. Keruheimild er 1 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili
krefst pess, a® umbedin adfarargerd verdi heimilud. Hann krefst
einnig dagsekta, ad fjarhad 500 krénur 4 dag, fra 13. september
1996, par til hlutir 4 vegum gerdarpola hafi verid fjarlegdir ur
nefndum kjallara. Pa krefst sOknaradili mélskostnadar i héradi og
kaerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda trskurdar auk mals-
kostnadar i héradi og kerumdlskostnadar.

Med visan til forsendna hins kerda trskurdar verdur hann stad-
festur, par 4 medal dkvadi hans um madlskostnad, enda hefur
varnaraoili ekki kart hann fyrir sitt leyti.

Soéknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kaerumals-
kostnad, svo sem { démsordi greinir.

Démsorad:
Hinn kardi drskurdur er stadfestur.
Soknaradili, Soffia Porsteinsdottir, greidi varnaradila, Guo-
radi Ottari Sigurdssyni, 25.000 krénur { keerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 25. névember 1996.
L

Mal petta var pingfest 30. september sl. og tekid til drskurdar 15. névem-
ber sl. ad loknum munnlegum malflutningi.

Gerdarbeidandi er Sofffa Porsteinsdéttir, kt. 171254-5239, Veghtsastig 9,
Reykjavik.

Gerdarpoli er Gudradur Ottar Sigurdsson, kt. 230761-5079, Veghtsastig
9, Reykjavik.

Doémkrofur gerdarbeidanda eru per, ad allir hlutir { umsja gerdarpola
verdi fjarlegdir af eign gerdarbeidanda, helmingi kjallara Veghusastigs 9,
Reykjavik. Jafnframt krefst hiin dagsekta, 500 kr. 4 dag fra dagsetningu a0-
fararbeioni, par til hlutir { umsjd gerdarpola hafa verid fjarlegoir ur kjall-
aranum. P4 er krafist malskostnadar og fjarndmskostnadar ad mati démsins
og ad fjarndm verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd og dagsekt-
um.

Doémkrofur gerdarpola eru par, ad 6llum krofum séknaradila verdi hafn-
ad og henni gert ad greida malskostnad samkvamt mati démsins. Verdi
krafa gerdarbeidanda tekin til greina, er gerd su krafa, ad malskot fresti a0-
farargero.

1L

Mal betta vardar fasteignina Veghusastig 9, Reykjavik, sem er fjoleignar-
his 4 tveimur h&dum med risi og kjallara. Gerdarbeidandi er eigandi 2.
hadar hussins, en gerdarpoli eigandi risibidar. Eigandi 1. hedar 4 hélfan
kjallara hussins, en dgreiningur er med adilum um eignarrétt ad hinum
helmingnum. Af hélfu gerdarbeidanda er pvi haldid fram, ad halfur kjallari
hussins sé séreign sin, en gerdarpoli telur halfan kjallara hussins sameign
peirra.

Samkvemt eignaskiptayfirlysingu um Veghusastig 9 frd 2. mai 1986 telst
1. ha0 hussins vera 35,5%, 2. h&0 43,2% og rishad 21,3% af eigninni. Fram
til arsins 1986 var fasteignin Veghusastigur 9, Reykjavik, tvibylishds, annars
vegar nedri had og hins vegar efri h&d og ris. Paverandi eigendur skiptu
med sér kjallara til helminga.

Af fram 16g0um gognum verdur radid, ad um mitt ar 1986 hafi eigandi
efri hedar og riss selt eignarhluta sinn { hdsinu i tvennu lagi. Risibidinni
var afsalad Arnari Reynissyni 10. juli 1986, og kemur fram { afsali, ad {bio-
inni fylgi m. a. ,tilheyrandi hlutdeild i sameign og eignarl60“. Efri h&d var
afsalad Ottari Magna J6hannssyni og Marfu Kristiansen 1. 4gust 1986, og
kemur fram { afsali, ad ibudinni fylgi m. a. ,tilheyrandi sameign og hlut-
deild 1 1/2 kjallara svo og eignarlédarhluta®. Arnar afsaladi gerdarpola ris-



4208

ibudinni 8. febriar 1989, og kemur fram { afsalinu, ad ibidinni fylgi m. a.
Leignarlédarhluti og tilheyrandi sameign“. Pau Ottar og Maria afséludu 2.
hed Braga Olafssyni og Sélveigu Hrafnsdéttur 10. dgdst 1990, og kemur
fram { afsalinu, a0 ibudinni fylgi m. a. ,tilheyrandi sameign og l60arleigu-
réttindi*. Afsalid var fert { pinglysingabok 16. oktéber 1990. Hinn 3. okt6-
ber 1994 er fert 1 pinglysingabzkur nytt eintak af afsalinu, par sem 4 var rit-
ud leidrétting fasteignasslunnar Gimlis fra 30. névember 1992. I stad ords-
ins leigul6darréttindi var ritad eignarlddarréttindi. Gerdarbeidandi eignad-
ist sidan 2. haed med afsali, dags. 2. febrdar 1996, en { pvi kemur fram, ad
ibudinni fylgi m. a. ,,hlutdeild { sameign og eignarl6d™.

Af ]jésritum dr pinglysingabdk vegna efri hadar og riss ma rdada, a0 4
bladi efri hedar hafi verid ritad: ,,Forhus, — efri had, ris og 1/2 kjallari =
43,2% af forhudsi®. Dregi0 hefur verid strik yfir ordid ris, svigar settir utan
um og ritud athugasemdin: , Flutt 4 sérblad“. A bladi yfir risibidina er hins
vegar ritad: ,,Rish®0 21,3% af forhusi®.

Med bréfi til pinglysingastjora 30. jandar 1996 krafdist 16gmadur gerdar-
pola pess, ad fersla { pinglysingabok yroi leidrétt pannig, ad rishad fylgdi
hlutdeild { halfum kjallara. Krofunni var hafnad med bréfi pinglysinga-
stjora, dagsettu 27. mars 1996, og var synjuninni ekki skotio til héradsdéms.

III.

Gerdarbeidandi reisir ttburdarkrofu a pvi, ad samkvaemt pinglystum
eignarheimildum sé réttur sinn yfir halfum kjallaranum skyr og 6tviradur,
svo sem sjaist 4 skraningu { fasteignabodk, pinglystu afsali, dagsettu 2. febri-
ar 1996, og eignaskiptayfirlysingu, sem pinglyst hafi verid 7. mai 1986.
GerOarbeidandi purfi pvi ekki ad pola, ad eignarhluti sinn { kjallaranum sé
nyttur an sins sampykkis sem geymsla fyrir hluti { umsja gerdarpola.

Gerdarbeidandi heldur pvi fram, a0 eftir ad gerdarpoli hafi eignast um-
reedda risibud, hafi hann fengio leyfi eigenda 2. hadar til ad nota { skamm-
an tima eignarhluta peirra { kjallara sem geymslu. Seinna hafi eigendur
krafist pess, ad kjallarinn yroi rymdur, en peim krofum { engu verid sinnt.
Fra pvi a0 gerdarbeidandi fluttist inn, hafi hin krafist pess, ad gerdarpoli
fjarleegdi alla muni { hans umsjé dr kjallaranum. Su krafa hafi verid marg-
itrekud dn arangurs.

Gerdarbeidandi telur pann mikla mun, sem sé 4 eignarhlutfollum ibuda 4
2. had og 1 risi, syna, ad @tlast hafi verid til, ad kjallarinn fylgdi 2. ha0 ein-
gongu. Stefnandi kvedur ekki vera innangengt { kjallarann, og sé hann pvi
ekki eodlilegur hluti af sameign hussins.

Geroarbeidandi kvedur synjun pinglysingastjéra um ad verda vid krofu
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um leidréttingu 4 pinglysingabok fela 1 sér stadfestingu 4 pvi, hvernig tilka
beri afsol pau, sem pinglyst var arid 1986, pegar ibudir 4 2. hed og risi urdu
ad sjélfstedum eignarhlutum. Synjun um leidréttingu hafi ekki verid skotid
til héradsdéms, og verdi pvi a0 lita 4 dkvordun inglysingastjéra sem
endanlega nidurstodu um réttindi adila.

Gerdarpoli reisir krofur sinar 4 pvi, ad otviraett sé samkvaemt heimildar-
skjolum, ad hinn umdeildi halfi kjallari sé { sameign eigenda efri hadar og
riss. Skera verdi ir um efnislegan rétt 4 grundvelli upphaflegra afsala, peg-
ar eignarhlutarnir voru fyrst seldir sér. Skraning syslumanns i pinglysinga-
bdk sé adeins formgerningur og segi ekkert um efnislegan rétt.

Ger0arpoli heldur pvi fram, ad vid kaup 4 risibdinni hafi sér verid synd-
ur kjallarinn sem hluti af sameign. A pessum tima hafi halfur kjallarinn
greinilega verid nyttur sameiginlega af eigendum riss og efri haedar. Eftir ad
gerdarpoli hafi flust inn { ibddina, hafi hann nytt petta kjallararymi dsamt
eiganda efri h®dar, eins og fyrri eigandi risibidarinnar hafdi gert.

Eftir a0 Bragi og Soélveig keyptu 2. h@d hafi umrett kjallararymi verid
nytt 4fram sem sameign dgreiningslaust, par til gerdarpola hafi borist bréf
2. juni 1993, par sem krafist var, ad hann rymdi kjallarann. Gerdarpoli hafi
métmealt pessu munnlega, par sem hann taldi rétt sinn Otviredan sam-
kvaemt eignarheimildum. Sidan hafi ekkert gerst, fyrr en Bragi og Solveig
seldu gerdarbeidanda efri had hussins, en pd hafi pau tjad gerdarpola, ad
gerdarbeidandi vildi, ad hann rymdi kjallarann.

Gerdarpoli bendir 4, ad samkvamt 78. gr. laga nr. 90/1989 sé pad skilyrdi
fyrir, a0 gerd nai fram ad ganga, ad séknaradili eigi svo ljos réttindi, ad
honum takist ad sanna pau med gognum, sem 83. gr. heimili honum ad
styOja madl sitt fyrir domi. Pau gogn séu einungis skjol, greinargerdir og
maélflutningur, en ekki vitnaleidslur eda mats- eda skodunargerdir. Sonn-
unargildi slikra gagna purfi a0 auki ad vera verulegt, pvi a0 { sidari malslid
3. mgr. 83. gr. laganna segi, a0 hafna eigi gerdarbeidni ad jafnaoi, ef var-
hugavert verdi tali0, ad gerd ndi fram ad ganga 4 grundvelli fram kominna
gagna. I démaframkvaemd hafi verid gerd su krafa, ad réttur gerdarbeid-
anda veari svo skyr, ad jafna metti vid, ad domur hefdi gengid um hann.
Samkvaemt fyrirliggjandi gognum sé réttur gerdarbeidanda ekki adeins
0lj6s, heldur sanni pau beinlinis, ad kjallarinn sé sameign. Farsla syslu-
manns { pinglysingabok hafi ekkert sonnunargildi i mali pessu, par sem
skjol um eignarheimildir séu { engu samrami vi0 faerslu i pinglysingabok.

Gerdarpoli telur kjallarann hafa 61l einkenni sameignar, og { honum sé
inntak fyrir hita og rafmagn { badar ibudirnar. Fréleitt hefoi pvi verido ad
gera hann ad séreign annarrar ibidarinnar og i raun { andstodu vid bygg-
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ingarreglugerd og 1og um fjoleignarhus. Gerdarpoli kvedur eignaskiptayfir-
lysingu ekkert gildi hafa um rétt gerdarbeidanda, enda ekki minnst 4 kjall-
ara { henni.

IV.

BI60 i fasteignabok um ibudir { hdsinu ad Veghusastig 9 bera ekki med
sér, a0 risibudinni fylgi hlutdeild i kjallara. Pinglyst skjol leida hins vegar
ekki otviraett { 1j6s, ad halfur kjallarinn sé séreign eiganda 2. hedar, par sem
i afsali pvi, er sameiginlegur eigandi beggja tbidanna gaf 1t 1986, segir, ad
ibtdinni fylgi hlutdeild 1 halfum kjallara. T afsolum gerdarpola og sidari eig-
enda 2. hadar segir adeins, ad ibidunum fylgi hlutdeild { sameign, 4n pess
a0 kjallarinn sé sérstaklega tilgreindur.

Med synjun um leidréttingu & lysingu eignanna i fasteignabok gat
pinglysingastjori adeins tekid afstodu til pess, hvort fersla 4 blod iblidanna
{ fasteignabok hefdi verid { samraemi vid pinglyst skjol. Enda pétt gerdar-
poli hafi ekki nytt heimild til ad skjéta synjuninni til héradsdéms, 4 hann
bess kost ad f4 skorid dir um efnislegan rétt sinn fyrir domstélum. Efnis-
legur réttur gerdarbeidanda gagnvart gerdarpola redst ekki af tdtdreatti,
sem pinglysingastjori hefur fert { pinglysingabok, heldur af pinglystu afsali
hans, 60rum pinglystum heimildarskjolum og 6drum sonnunargdgnum.

Fallist er 4 med gerdarpola, ad binglyst skjol taki ekki af tvimeli um
eignarrétt adila yfir hdlfum kjallara ibddarinnar. Pa pykja fyrirliggjandi
gogn og upplysingar um eignaskiptahlutfoll, sérinngang i kjallara og stad-
setningu hitaveitu- og rafmagnsinntaks ekki eyda &vissu um eignarrétt
gerdarbeidanda. Agreiningurinn pykir pess edlis, ad leysa verdi tr honum {
almennu einkamadli, par sem vitnaleidslum og vidameiri sonnunarfarslu
verdur komid vid.

Par sem talsvert skortir &, a0 réttindi pau, sem gerdarbeidandi stydur ut-
burdarkrofu sina vid, séu nagjanlega ljos samkvamt fyrirliggjandi gognum,
pykir varhugavert, a0 gerdin ndi fram ad ganga, og er pvi skilyroum 78. gr.,
sbr. 83. gr. adfararlaga nr. 90/1989, ekki fullnzgt. Ber pvi a0 hafna 6llum
krofum gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi skal greida gerdarpola 35.000 krénur i mélskostnad.

Urskurdinn kvad upp Sigurdur T. Magniisson héradsdémari.

Urskurdarord:
Hin umbedna adfarargerd skal ekki nd fram a0 ganga.
Gerdarbeidandi, Soffia Porsteinsdottir, greidi gerdarpola, Gudradi
Ottari Sigurdssyni, 35.000 krénur { mélskostnad.



