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Pbridjudaginn 15. mars 1988.
Nr. 222/1987. Stjérn verkamannabustada
i Kopavogi f.h. Kopavogskaupstadar
(Jon Porsteinsson hrl.)
gegn
Guomundi Benediktssyni
(sjalfur)

Uppgjor. Byggingasamvinnufélog.

Démur Hastaréttar.

Ma4l petta deema heestaréttardémararnir Magnis Thoroddsen,
Gudmundur Jonsson, Gudmundur Skaftason, Gudrun Erlends-
déttir og Hrafn Bragason.

Afryjandi skaut mali pessu til Heastaréttar med stefnu 10. juli
1987. Hann krefst adallega syknu af kr6fum stefnda og malskostn-
adar i héradi og fyrir Heestarétti. Til vara krefst hann pess ad verda
adeins demdur til ad greida 290.863,00 krénur auk vaxta.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Svo sem rakid er i héradsdomi skyldu kaup stefnda 4 ibud peirri,
sem fjallad er um i malinu, fara eftir dkveedum IV. kafla laga nr.
30/1970 um Husneedismalastofnun rikisins, en i peim kafla eru dkveedi
um Byggingarsjod verkamanna og verkamannabustadi. Fallast ber
4 bad med héradsdémara ad ibuidin hafi verid hdd reglum um verd-
lagningu sem i gildi voru 4 hverjum tima um verkamannabustadi
pott ekki veeri pess gaett ad kveda 4 um pad sérstaklega i afsali til
stefnda.

Ber bvi einnig ad fallast 4 pad med héradsdémara ad vid akvord-
un sOluverds til afryjanda skuli beitt reglum 66. gr. laga nr. 51/1980
um Husnadisstofnun rikisins, sbr. 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50/
1983 um breyting 4 beim l6gum, pétt matsmenn lykju ekki mati
og utreikningi 4 verdi ibuidarinnar fyrr en 25. juli 1984.

[ 2. mgr. 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50/1983 segir m.a.:

,,Fra greidslu kaupverds til seljanda skal draga 6gjaldfallnar eftir-
stodvar dhvilandi stofnldna tr Byggingarsjodi verkamanna og Bygg-
ingarsjdai rikisins framreiknadar ad fullu samkvaemt byggingarvisi-
tolu og er ba seljandi laus vid greidslu eftirstddvanna. Seljandi skal
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ad nokkru leyti njota reiknadra verdbodta eftir byggingarvisitolu af
Sverdtryggdum eftirstodvum fyrrnefndra stofnldna pannig ad hann
fai 4% af verdbotum fyrir hvert dr, sem hann hefur att ibudina,
ad hamarki fyrir 25 ar. ..

Pessar sérstoku utreikningsreglur 4 eftirst6dvum ldna, sem vid
solu hvila 4 félagslegum ibudum, helgast af pvi ad peir, er pannig
byggja, hafa notid allt annarra og betri lanskjara Ur sameiginlegum
byggingarsjédum landsmanna en adrir, hvad vardar upphaed lana
og kjor. Af orBalagi dkveedisins og tilgangi er 1jést ad reiknings-
reglan er midud vid venjuleg skil lananna.

Stefndi greiddi eftirstodvar lansins vid Byggingarsjéd rikisins 28.
september 1983 4n pess ad peer veeru gjaldfallnar. Ber bvi begar af
ofangreindum asteedum ad hafna kr6fum hans ad pvi er petta ldn
vardar.

Svo sem rakid er i héradsdomi hafdi stefndi lent i vanskilum med
greidslur afborgana af laninu vid Byggingarsjéd verkamanna og
hafdi verid beidst naudungaruppbods & ibud hans til likningar
skuldinni 10. mai 1982 og st beidni itrekud 13. oktober 1982. Stefndi
leit svo 4 ad med pvi hefdu eftirstodvar ldnsins verid gjaldfelldar.
Greiddi hann svo eftirstodvar lansins ad fullu 10. névember 1982.
Pvi var 6métmeelt haldid fram af halfu afryjanda fyrir Heestarétti,
ad Veddeild Landsbanka [slands geri ekki adrar og frekari krofur
i slikum tilfellum en ad lani sé komid i skil, po6tt tekid sé vid greidslu
ad fullu sé hun fram bodin.

Stefndi heldur pvi fram ad med gjaldfellingu og sidar greidslu
lansins vid Byggingarsjod verkamanna sé brostinn grundvollur fyrir
utreikningi ldnsins samkveemt adur tilgreindu akvaedi 66. gr. laga
nr. 51/1980, sbr. 3. gr. brddabirgdalaga nr. 50/1983.

Pegar ordalag akveedisins er skodad og virtur tilgangur bess
verdur ekki 4 pad fallist med stefnda ad sd lanpegi, sem lendir i
vanskilum, geti 6dlast betri rétt en sa sem stendur i skilum. Stefndi
hefur maéttekid eftirstodvar ldnanna, sem hann greiddi, dsamt ver®-
botum frd pvi ad hann greiddi hvort lan um sig til uppgjorsdags.
Pegar l1itid er til pess med hvada kjorum stefndi eignadist ibudina
verdur ekki fallist 4 ad urslit mélsins byggd a framangreindum skyr-
ingum laga brjoti i badga vid 67. gr. stjornarskrdrinnar um fridhelgi
eignarréttarins.
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Nidurstada mals pessa er pvi si ad sykna ber afryjanda af 6llum
krofum stefnda i mali pessu.
Rétt pykir med hlidsjon af malavoxtum ad hvor adili beri sinn
kostnad af malinu.

Démsord:

Afryjandi, stjorn verkamannabustada i Képavogi f.h. Képa-
vogskaupstadar, skal sykn af o6llum krofum stefnda, Gud-
mundar Benediktssonar, i mali pessu.

Hvor adili skal bera sinn kostnad af malinu.

Démur bajarpings Képavogs 24. april 1987.

Mal betta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi hinn
2. april sl., er h6fdad af Gudmundi Benediktssyni 16gfraedingi, nnr. 3046-
4028, Alfholsvegi 107, Kdépavogi, med stefnu birtri 3. desember 1985 4
hendur Lofti Porsteinssyni, nnr. 6161-0324, Reynihvammi 16, Képavogi,
sem formanni stjérnar verkamannabustada i Képavogi f.h. Képavogskaup-
stadar, nnr. 8527-5119, til greidslu skuldar vegna innlausnar 4 ibud i verka-
mannabustddum auk vaxta og kostnadar.

Démkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr.
397.417,00 dsamt 15% arsvoxtum fra 25. juli 1984 til 11. aguist 1984, en
med 17% arsvoxtum fra peim degi til 11. jantdar 1985, en med 24% arsvoxt-
um fra peim degi til 11. mai 1985, en med 22% darsvoxtum fra peim degi
til pingfestingardags, en med domvoxtum samkvemt légum 56 1979 fra
beim degi til greidsludags og mdlskostnadi ad skadlausu.

Pess er krafist ad i domsordi verdi kvedid 4 um ad vextir af deemdri
fjarheed skuli lagdir vid hofudstdl 4 12 médnada fresti, 1 fyrsta skipti 25.
juli 198s.

Af stefnda halfu er krafist syknu og madlskostnadar ur hendi stefnanda
ad mati démsins.

Hinn 30. 4gust 1975 keypti stefnandi 3ja herbergja ibud i hisinu nr. 18
vid Kjarrhdlma i Kopavogi, sem byggd hafdi verid af stjérn verkamanna-
bustada f.h. Képavogskaupstadar. Afsal var gefid ut hinn 7. oktdber 1976
og kom par fram ad kaupverd ibudarinnar, kr. 41.375,00, veeri ad fullu
greitt. Kaupverdid sundurlidadist pannig:
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a. Utborgun (20% kaupverds) kr. 8.275,00
b. Lan Byggingarsjods rikisins (verftryggt

ad 4/10) kr. 10.600,00

c¢. Léan Byggingarsjods verkamanna (Overdtryggt) kr. 22.500,00

Samtals kr. 41.375,00

Ennfremur sagdi i afsalinu ad fara skuli eftir IV. kafla laga nr. 30 1970
um Husnadismdlastofnun rikisins um kaup og s6lu ibudarinnar. Stefnandi til-
kynnti baejarrddi Kdpavogs bréflega hinn 25. september 1983 ad hann
hygdist selja ibuidina. Med bréfi, dagsettu 24. oktdber 1983, var stefnanda
tilkynnt ad baejarrdd hygdist neyta forkaupsréttar sins og hafi falid stjérn
verkamannabuistada i Képavogi ad ganga frd malinu vid stefnanda. A ibud
stefnanda hafdi verid dhvilandi ldn Ur Byggingarsjodi verkamanna sem lent
hafdi i vanskilum vegna fjdrhagserfidleika stefnanda og hafdi pad allt fallid
i gjalddaga af peim sokum. Greiddi stefnandi 14nid upp hinn 10. névember
1982, en pad voru afborganir fyrir timabilid 1. september 1979 til 1. septem-
ber 1982 auk eftirst6dva. Ennfremur hafdi verid dhvilandi 4 ibudinni lan
ur Byggingarsj6di rikisins sem ad hluta var verdtryggt. A drinu 1983 voru
pessi lanakjor mjog Ohagsteed ad mati stefnanda vegna verdbolgupréunar
og greiddi hann 14nid upp ad fullu hinn 28. september 1983.

Vid s6lu ibidarinnar for fram mat 4 innkaupsverdi hennar, pad er ad
segja endurs6luverdi hennar, og var hiin metin 4 kr. 1.038.801,00. Vid matid
var beitt 16gum nr. 51 1980, sbr. 3. gr. brl. nr. 50/1983. Matsgerdin er dagsett
25. juli sem stadfest var fyrir domi ad hafi verid 4 arinu 1984. Samkveemt
mati var heildargreidsla til seljanda kr. 519.125,00 og er pa midad vid edlileg
skil ldna tr Byggingarsj6di verkamanna og Byggingarsjodi rikisins. Voru
stefnanda samkveemt matsgerdinni endurgreiddar peer fjdrhaedir med verd-
b6tum samkveemt byggingarvisitélu sem hann notadi til pess ad greida upp
lanin fra peim tima sem greidslur attu sér stad, pad er kr. 37.211,00 og kr.
85.048,00 eda samtals kr. 122.259,00. P4 var baett vid heildargreidslu til selj-
anda kr. 236.545,00 aukaverdb6tum vegna eignarhalds i 9 ar, pad er 4%
4 ari. Pessar aukaverdbeetur, 36% af kr. 657.070,00, reiknast af visitolu-
hakkunum hinna 6verdtryggdu ldna, pad er ad segja alls ldnsins ur Bygg-
ingarsjodi verkamanna og 6/10 hluta lansins vr Byggingarsjodi rikisins.
Stefnandi undirritadi yfirlitid® um utreikninginn 4 innkaupsverdi ibidarinnar
med peim fyrirvara ad hann szetti sig ekki vid framreiknadan utreikning
4 eftirstodvum ldna, sem engar voru, til fradrattar kostnadarverdi.

. Madlsdstcedur.
Stefnandi heldur pvi fram ad lagastod skorti med 6llu fyrir peim heetti
sem vidhaf®ur var vid uppgjorid. Hann hafi verid buinn ad greida dhvilandi
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skuldir ad fullu begar til uppgjors kom og etti pvi ad fa fyrir ibid sina
innkaupsverd hennar ad upphzed kr. 1.038.801,00. Vid uppgjér vegna
kaupa stefnda 4 ibudinni voru einungis greiddar kr. 641.384,00 og nemur
skuldin pvi kr. 397.417,00. A bvi er byggt af halfu stefnanda ad pegar hann
fékk i hendur afsal fyrir ibudinni, hinn 7. oktéber 1976, b4 hafi gilt akveedi
26. gr. laga 30 1970 um Husnadismalastofnun rikisins um s6luverd ibudar-
innar, en par segir ad s6luverd ibidarinnar megi ekki vera heerra en kaupverd
hennar ad vidbeettri verdhaekkun sem samkveemt visitdlu byggingarkostn-
adar hefur ordid 4 kostnadarverdi ibudarinnar, nema pess hluta er svarar
til 1ans dr Byggingarsjédi verkamanna og eftir stendur begar forkaupsréttar
er neytt. ba sé greint fra reglum um aukaverdbaetur eftir 10 og 20 ara
eignarhald. A pvi er byggt ad 14nid hafi verid ad fullu greitt begar for-
kaupsréttar var neytt og hafi pvi engar eftirstddvar verid til stadar til fram-
reiknings. Ennfremur sé ekki ad finna i 26. gr. laga nr. 30 1970 heimild
til ad framreikna eftirstddvar lansins ur Byggingarsjodi rikisins, sem b6 hafi
verid gert, en pad hafi einnig veri® ad fullu greitt. Stefnandi heldur bvi
fram a® med gagnalyktun verdi komist ad beirri nidurstodu ad eigandi
ibudarinnar eigi ad njéta ad 6llu leyti verdhaekkunar 4 kostnadarverdi
ibudarinnar, sé ekki um neinar eftirstédvar ad reda pegar sala fer fram.
Fyrst 26. gr. taki einungis til framreiknings eftirstodva ldnsins ur Bygg-
ingarsjodi verkamanna gildi almennar reglur i fasteignavidskiptum um lanid
ur Byggingarsjédi rikisins og framreikningur eftirst6dva bess pvi Oheimill,
b6 peer veeru fyrir hendi.

P4 er pvi haldid fram af hédlfu stefnanda ad vafasamt sé ad verdlagn-
ingarreglur 66. gr. laga nr. 51 1980 um Husnadisstofnun rikisins eigi vid
um ibudina, bvi i afsalinu hafi ekki verid tekid fram ad ibudin sé hdd IV.
kafla laga nr. 30 1970, eins og bau séu & hverjum tima, sem pd beri ad
taka fram, sbr. 3. mgr. 25. gr. laga nr. 30 1970. Ef litid verdi 4 petta dkveedi
sem Ofravikjanlegt og ad pad gildi, ber ad hafa i huga ad yngri 16g gildi
adeins um fbudina sem ekki séu ipyngjandi. Onnur tilkun vaeri andstzd
peirri meginreglu ad ipyngjandi 16g megi ekki verka aftur fyrir sig. A peirri
forsendu er pbvi motmeelt ad dkveedi 66. gr. i.f. laga nr. 51 1980, sbr. brl.
nr. 50 1983, taki til utreiknings 4 innkaupsverdi ibudar stefnanda, par sem
segir ad ef 4 ibudinni hvili 1dn ur Byggingarsjodi rikisins, pa skuli eftir-
stodvar pess framreiknadar.

Ennfremur er 4 pvi byggt af halfu stefnanda ad skyr lagaheimild purfi
ad liggja til grundvallar framreikningi ad fullu 4 imyndudum eftirst6dvum
ad fullu greiddra lana til laekkunar 4 framreiknudu kostnadarverdi. Pegar
baejarrad Kopavogskaupstadar dkvad ad neyta forkaupsréttar sins hinn 20.
oktober 1983 voru i gildi bradabirgdalég nr. 50 1983 um breytingar 4 16gum
nr. 50 1980 um Husnaedisstofnun rikisins. I 3. gr. peirra laga koma fram

27
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breytingar 4 verdlagningarreglum 66. gr. laganna og kemur nu 4% eignar-
haldsreglan inn i stad eignarhaldsreglna eftir 10 og 20 ar. [ 2. mgr. greinar-
innar er ordalagi breytt hvad vardar eftirstodvar lana og segir ad fra greidslu
kaupverds skuli draga ogjaldfallnar eftirstodvar ahvilandi stofnldana ur
Byggingarsjodi verkamanna og Byggingarsjodi rikisins, framreiknadar ad
fullu samkveemt byggingarvisitolu. Eftirstédvar ofangreindra stofnlana
hafi engar verid pegar ttreikningur var gerdur. Utreikningur sem byggir &
venju sé vafasom heimild par sem hdn getur hafa verid 6logmeet fra
upphafi.

Vidurkennt er af stefnanda ad sérstakar reglur og um margt 6nnur sjonar-
mid gildi um ibudir sem byggdar eru 4 félagslegum grunni. M.a. hvili su
kvod 4 slikum ibtidum ad ekki megi selja paer a frjalsum markadi nema
vidkomandi baejaryfirvold falli fra forkaupsrétti. Hins vegar er pvi haldid
fram ad pegar baejaryfirvold hyggist neyta forkaupsréttar sins, pa megi solu-
verd ibudarinnar ekki vera haerra en framreiknad kostnadarverd.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram ad einu gildi hvort midad sé vid 16gin
sem giltu pegar stefnandi bad um s6lu & ibud sinni, p.e. bradabirgdal6gin
nr. 50 1983, eda gildandi 16g um Husnaedisstofnun rikisins nr. 60 1984 begar
salan foér fram. I hvorugu tilfelli 4 stefnandi rétt & verdbdtum fyrir niu éra
timabil 4 fjarheedir paer, sem hann notadi til ad borga upp lanin 4 arunum
1982 og 1983. Matsmennirnir 16gdu til grundvallar akveedi gildandi laga
pegar stefnandi bad um s6lu, p.e. akvaedi 3. gr. bradabirgdalaga nr. 50 1983
(66. gr. laga nr. 51 1980), vid akvordun a kaupverdi ibudarinnar og greidsl-
um til seljanda. Samkvemt 3. gr. brddabirgdalaga, sem fol i sér breytingar
4 verdlagningarreglum laga nr. 51 1980, skal greidslan til seljanda midast
vid oOgjaldfallnar eftirstodvar lana ar Byggingarsjodi verkamanna og einnig
ur Byggingarsjodi rikisins. Med 6gjaldfollnum eftirstodvum er synilega att
vid eftirstodvar lananna midad vid edlileg skil peirra, en ekki eftirstodvar
i afbrigdilegum tilvikum og allra sist ma skilja petta svo ad menn séu verd-
launadir fyrir ad hafa stofnad til vanskila. Akvaedi 3. gr. bradabirgdalag-
anna um 4% aukaverdbzetur fyrir hvert ar eignarhaldstimans stadfesta
pennan skilning, en pessi regla leysti af hélmi dkvaedi eldri laga um auka-
verdbeetur eftir 10 dra og 20 ara eignarhald. Af halfu stefnda er vidurkennt
ad umdeilanleg sé su nidurstada matsmanna ad leggja til grundvallar peer
verdlagningarreglur sem i gildi voru pegar matsbeidni barst. Verdlagningar-
reglur brdadabirgdalaga nr. 50 1983 féllu ur gildi vid bingslit hinn 22. mai
1984. Ny heildarlég um Husnedisstofnun rikisins, nr. 60 1984, gengu i gildi
1. juli 1984. begar salan for fram, en afsal var undirritad hinn 29. agust
1984, giltu 16g nr. 60 1984 um Husnadisstofnun rikisins. Samkvaemt 1. mgr.
63. gr. peirra laga feer seljandi endurgreidda utborgunarfjarhedina med
voxtum og verdbdtum og ad auki feer hann endurgreidslu eftir lanshlut-
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follum einnig med voxtum og verdbotum. Ljost er af greininni ad seljandi
nytur alls ekki verdbodtahagnadar af uppgreidslu lana.

P4 er 4 pvi byggt af halfu stefnda ad i 3. mgr. 26. gr. laga nr. 30 1970
um Husnaedismalastofnun rikisins sem var i gildi pegar stefnandi eignadist
ibudina, séad finna gloggar reglur um verdlagningu ibudarinnar. [ ofangreindu
akvaedi er verdlagningin midud vid edlileg skil & lani Byggingarsjods verka-
manna bvi ella veeri heimildin til ad greida halft 1anid upp eftir 10 ar og
allt 1anid eftir 20 ar algerlega ut i hétt. A hinn béginn hafi gilt paer reglur
um ldn dr Byggingarsjodi rikisins ad pad skuli verdbzett ad fullu hvort sem
pad hafi verid greitt upp eda ekki, ad svo miklu leyti sem pad sé ekki verd-
tryggt.

Pa er ennfremur 4 pvi byggt ad i 3. mgr. 25. gr. laga nr. 30 1970 hafi
su grundvallarregla verid stadfest ad eigandi ibudar i verkamannabuistad
verdi ad sazta pvi ad ny 16g breyti peim kvodum er 4 ibudinni hvili, enda
veeri annad baedi Oedlilegt og jafnvel 6framkveemanlegt. Pad vardi engu
b6 14dst hafi ad geta pessa sérstaklega i afsalinu, enda sé par sérstaklega
tekid fram ad um kaup og s6lu & ibudinni skuli fara eftir akveedum IV.
kafla laga nr. 30 1970.

Alit domsins.

Pegar stefnandi kaupir ibud sina i hdsinu nr. 18 vid Kjarrhélma i Képa-
vogi 4 2. haed merkta A voru i gildi 16g nr. 30 1970 um Husnaedismélastofnun
rikisins. Tekid er fram i afsalinu ad um kaup og s6lu og framleigu & ibud-
inni fari eftir dkveedum IV. kafla laga nr. 30 1970 um Hisnzedismalastofnun
rikisins. Ladst hafdi ad taka pad sérstaklega fram i afsalinu, sem po var
skylt samkvaemt 3. mgr. 25. gr. laga nr. 30 1970, ad ibuidin sé had dkveedum
pessa kafla um verkamannabustadi eins og pau eru 4 hverjum tima. Gegn
motmeelum stefnda verdur ekki 4 pad fallist med stefnanda ad su vanraksla
leidi til pess ad verdlagningarreglur nyrri laga eigi ekki vid um ibudina,
enda 6umdeilt ad stefnanda var ljost ad ibud hans var had peim takmork-
unum sem fram koma i IV. kafla laga nr. 30 1970.

Hinn 1. juli 1980 68ludust gildi 16g nr. 51 1980 um Husnadisstofnun
rikisins. Jafnframt féllu ur gildi 16g nr. 30 1970, nema V. kafli laganna,
sbr. 16g nr. 59 1973. I 66. gr. peirra laga var ad finna akvaedi um ttreikning
kaupverds ibuda sem breyttu akveedum 26. gr. laga nr. 30 1970. Pegar
stefnandi dkvad ad selja ibudina pann 25. september 1983 og stefndi dkvad
ad neyta forkaupsréttar sins og fol stjorn verkamannabustada i Képavogi
ad ganga fra malinu vid adila pann 20. oktédber 1983 voru i gildi brada-
birgdalog nr. 50 1983 um breyting 4 16gum nr. 51 1980 um Husnaedisstofn-
un rikisins. Verdlagningarreglum 66. gr. laga nr. 51 1980 var breytt ined
3. gr. laga nr. 50 1983. Samkveemt 3. gr. bradabirgdalaganna skyldi kaup-



420

verd félagslegra ibida samkvaemt 65. gr. vera kostnadarverd eda sidasta
kaupverd ad vidbeettri heekkun, sem samkveaemt visitélu byggingarkostnadar
hefur ordid 4 kostnadarverdi ibudarinnar, pegar forkaupsréttar er neytt, og
ad vidbeettu virdingarverdi endurbdta sem 4 eigninni hafa veri® gerdar, en
ad fradreginni fyrningu 0,5% - 1% 4 ari af framreiknudu kaupverdi. Fra
greidslu kaupverds til seljanda skal draga 6gjaldfallnar eftirstodvar dhvilandi
stofnldna Ur Byggingarsjédi verkamanna og Byggingarsjodi rikisins fram-
reiknadar ad fullu samkvaemt byggingarvisitdlu og er ba seljandi laus vid
greidslu eftirst6dvanna. Seljandi skal ad nokkru njota reiknadra verdbéta
eftir byggingarvisitolu af dverdtryggdum eftirstodvum fyrrnefndra stofnldna
pbannig ad hann fai 4% af verdbotum fyrir hvert 4r, sem hann hefur att
ibudina, ad hamarki fyrir 25 4r. Pessar ver@baetur reiknast b6 ekki 4 eignar-
haldstima eftir 31. desember 1985. Fra greidslu kaupverds til seljanda skal
einnig draga uppferdar eftirstodvar skuldabréfa vegna annarra lana sem
veitt kunna ad hafa verid sidar ur Byggingarsjédi rikisins umfram adur-
nefnd stofnlan.

Ométmeelt er ad kaupverd dsamt greidslum til seljanda var 4kvedi® med
matsgerd, dagsettri 25. juli 1984. Matsgerdin grundvalladist 4 verdlagning-
arreglum bradabirgdalaga nr. 50 1983, sem reyndar voru ekki stadfest, par
sem sampykkt voru ny stofnlég 4 binginu, 16g nr. 60 1984, sem toku gildi
1. jali 1984. Folu pau 16g i sér breytingar 4 verdlagningarreglum 4 notudum
ibudum. Bradabirgdalogin féllu pvi ur gildi vid pinglausnir hinn 22. mai
1984.

Hvorugur malsadili byggir 4 bvi ad leggja beri til grundvallar dkveedi
gildandi laga um Husnzedisstofnun rikisins nr. 60 1984 pegar matsgerd var
dagsett hinn 25. jili 1984 eda afsal gefid ut hinn 29. dgust 1984. Matsgerdin
ber bad med sér ad vera reiknud 4 gildandi verdlagi i juli 1984. I gognum
malsins kemur fram ad mat 4 ibudinni fér fram hinn 20. juni 1984 en pa
hafdi ibudin verid rymd. Hér kemur bvi til skodunar hveneer telja beri ad
yfirfeersla 4 eignarrétti yfir ibudinni hafi att sér stad. Almennt hefur ekki
verid talid ad afhending fasteignar feeli i sér yfirfeerslu eignarréttar og hin
almenna skodun er st ad eignarréttur stofnist vid kaupsamning p6tt hann
sé skilordsbundinn allt bar til afsal hefur veri® veitt. I bvi tilviki sem hér
um raedir er ekki um formlegan kaupsamning ad reeda og ekki fyllilega
1jost, hvenaer kaupsamningur telst hafa verid kominn 4. Stefnandi tilkynnti
stefnda ad hann hygdist selja ibud sina i september 1983 og stefnandi
ékvad i oktober 1983 ad neyta forkaupsréttar sins og for fram mat 4 ibid-
inni i jini 1984. Telja verdur eins og mali pessu er hattad rétt ad dkvaedi
3. gr. bradabirgdalaga nr. 50 1983 verdi 16gd til grundvallar verdlagningu
ibudarinnar.

Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 50 1983 skyldi draga fra greidslu kaup-
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verds til seljanda Ogjaldfallnar eftirstodvar dhvilandi stofnldna ur Bygg-
ingarsjodi verkamanna og Byggingarsjodi rikisins framreiknadar ad fullu
samkvaemt byggingarvisitolu og er pa seljandi laus vid greidslu eftirstodva.
Lan stefnanda dr Byggingarsj6di verkamanna lenti i vanskilum og féll allt
i gjalddaga samkvaemt dkveedum skuldabréfsins, ttgefins 11. februar 1977.
Bajarfégetanum i Képavogi hafdi borist beidni um naudungaruppbod 4
eigninni til greidslu 4 eftirst6dvum skuldarinnar kr. 21.457,11 auk visit6lu-
alags og vaxta fra 1. september 1980. Greiddi stefnandi afborganir fyrir
timabilid 1. september 1979 til 1. september 1982 hinn 10. névember 1982
auk eftirst6dvanna. Var 1anid pvi greitt allt upp bann dag.

Do6murinn litur svo &, hvad vardar greidslur stefnanda 4 lani ur Bygg-
ingarsjodi verkamanna, ad stefnda var i sjalfsvald sett hvort hann 6skadi
eftir gjaldfellingu 4 allri skuldinni vegna vanskila stefnanda 4 afborgunum
eda hvort hann innheimti einungis gjaldfallnar afborganir skuldabréfsins.
Par sem stefndi valdi pann kostinn ad gjaldfella allt bréfid, sem honum
var Gskylt, og med bvi ad veita vidtoku greidslu a eftirst6dvum bréfsins
auk gjaldfallinna afborgana, pa hafi hann bar med afsalad sér rétti til
hlutbundinna réttinda i ibudinni, samkveemt 2. mgr. 3. gr. laga nr. 50 1983.

P4 litur démurinn svo 4 hvad vardar greidslur stefnanda 4 lani ir Bygg-
ingarsjodi rikisins ad pegar stefndi veitti vidtoku 4 greidslum 6gjaldfallinna
eftirstodva kr. 72.723,95 hinn 28. september 1983, pa hafi hann sampykkt
ad breyta lansskilmalum skuldabréfsins, utgefins 11. febriar 1977, og eigi par
med engin hlutbundin réttindi i nefndri ibid par sem 1anid er ad fullu greitt.

Samkvaemt bessu skal stefndi greida stefnanda kr. 397.417,00 med peim
voxtum sem greinir i domsordi og er démétmeelt af halfu stefnda, en rétt
bykir ad neyta heimildar 178. gr. laga nr. 85 1986 til ad fella nidur mals-
kostnad.

Olof Pétursdéttir héradsdémari kvad upp dém bennan.

Démsord:

Stefndi, stjorn verkamannabustada i Képavogi f.h. Képavogskaup-
stadar, greidi stefnanda, Gudmundi Benediktssyni, kr. 397.417,00
asamt 15% arsvoxtum fra 25. juli 1984 til 11. 4gust s.4., en med 17%
arsvoxtum frd peim degi til 11. jantar 1985, en med 24% arsvoxtum
frd peim degi til 11. mai 1985, en med 22% arsvoxtum fra peim degi
til 12. desember 1985 og med domvoxtum fra peim degi til greidslu-
dags.

Vextir leggist vid hofudstdl 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 25. juli
1985.

Malskostnadur fellur nidur.



