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hann greindi l6greglu og sjukralidi fra er kom a stadinn vardandi samskipti
hans og hinnar latnu.

Brot pad, er keerdi er grunadur um, getur vardad fangelsisrefsingu sam-
kveemt XXIII. kafla alm. hegningarlaga nr. 19, 1940.

Rannsokn madls pessa er 4 frumstigi og enn 0ljost med hvada heetti andlat
Gunnhildar bar ad. Verulegt misreemi er i framburdi keerda og annarra
og bykir pvi rétt med hlidsjon af framangreindu ad taka krofu RLR til
greina med visan til 1. tl. 1. mgr. 67. gr. laga nr. 74, 1974 og dkveda ad
keerdi seeti geesluvardhaldi allt til midvikudagsins 21. mai 1986 kl. 17:00.

Urskurdarord:
Keerdi, Magnus Fridrik Oskarsson, skal seta geesluvardhaldi allt til
midvikudagsins 21. mai 1986 kl. 17:00.

Midvikudaginn 14. mai 1986.
Nr. 54/1984. FEinar Gudjon Olafsson
(Jon Oddsson hrl.)
gegn
Steingrimi Jonssyni
Molly Jonsson og
Ingpori H. Gudnasyni
(Benedikt Blondal hrl.)

Fasteign. Fjolbylishus.

Domur Heastaréttar.

Madl petta deema haestaréttardomararnir Magnus P. Torfason,
Gudmundur Skaftason, Halldér Porbjornsson, Magnis Thorodd-
sen og Sigurgeir Jonsson.

Afryjandi skaut mélinu til Haestaréttar med stefnu 22. mars 1984.
Domkrofur hans eru peer, ad hann verdi syknadur af éllum kréfum
stefndu ¢z peim gert ad greida honum malskostnad in solidum bzedi
i héradi og fyrir Haestarétti.
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Stefndu krefjast pess, ad hinn &fryjadi domur verdi stadfestur og
afryjandi verdi deemdur til ad greida peim malskostnad fyrir Heesta-
rétti.

Med skirskotun til forsendna hins afryjada déms ber ad stadfesta
hann.

Eftir pessum malalokum verdur afryjandi deemdur til ad greida
stefndu malskostnad fyrir Haestarétti, er pykir haefilega dkvedinn
30.000,00 kronur.

Démsord:

Hinn afryjadi domur & ad vera draskadur.

Afryjandi, Einar Gudjon Olafsson, greidi stefndu, Stein-
grimi Joénssyni, Molly Jénsson og Ingpori H. Gudnasyni,
30.000,00 kronur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Démi pessum ber ad fullnaegja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Doémur bazjarpings Reykjavikur 27. desember 1983.

Mal betta, sem tekid var til doms 19. b.m., er h6fdad fyrir baejarpinginu
med stefnu birtri 9. juni 1983.

Soknaradilar malsins eru Steingrimur Jonsson flugvirki, 8443-1486,
Molly Jonsson hismddir og Ingpor H. Gudnason skrifstofumadur, 4808-
7264, oll til heimilis ad Hagamel 16, Reykjavik.

Varnaradili er Einar G. Olafsson solumadur, Holtsbud 5, Gardabe.

Démkrofur séknaradila eru nu pessar:

,,Adallega: ad vidurkenndur verdi med domi ohindradur umferdarréttur
sOknaradila um innri gang i kjallara hudssins nr. 16 vid Hagamel til pvotta-
hass og til rafmagnst6flu sem stadsett er i ganginum.

Til vara: ad vidurkenndur verdi med domi ohindradur umferdarréttur
soknaradila um innri gang i kjallara hussins nr. 16 vid Hagamel til pvotta-
huss pa daga sem ibudir peirra hafa til umrada pvotta- og purrkherbergi
i kjallara hussins svo og til adgangs ad rafmagnstoflu sem stadsett er i
ganginum hvenzr sem bpurfa pykir.

[ badum tilvikum er pess krafist ad varnaradili verdi deemdur til pess
ad greida soknaradilum malskostnad eftir mati démsins.

Varnaradili krefst syknu af 6llum kr6fum séknaradila og ad soknaradilar
verdi deemdir in solidum til ad greida honum malskostnad ad mati domar-
ans.
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Sattaumleitanir af halfu domarans hafa ekki borid arangur.
Bjarni Kristinn Bjarnason, borgardémari, deemir mal petta.

1.

Husid nr. 16 vid Hagamel i Reykjavik er kjallari, tveer hedir og ris.
A sogn soknaradila var husid reist & arunum 1946 og 1947 af Bygginga-
samvinnufélagi prentara, og var husid i 1. byggingarflokki. Upphaflega var
ekki gert rad fyrir ibud i kjallara hussins heldur adeins vinnuherbergjum,
geymslum, bvottaherbergi og purrkadstodu. Fljotlega var po kjallarinn
tekinn til afnota sem ibud.

Kjallaribudin er tvo herbergi, hol (skali), eldhds, badherbergi, sméa-
geymsla og ,,innri gangur‘‘. Fernar dyr eru 4 gangi pessum. Fyrstu dyrnar
snua ad ytri forstofu, adrar dyrnar eru a eldhisi, pridju dyrnar liggja ad
bvottahusi og um peer fjérdu er gengid inn i hol (skala) en ur holinu eru
sidan dyr ad herbergjunum tveimur og badi. I ,,innri ganginum* er raf-
magnstafla med stofnoryggjum og rafmagnsmeelum fyrir allt hisid.

Pegar mal betta var h6fdad var varnaradili einn eigandi kjallaraibudar-
innar. Hafdi varnaradili og systir hans, Alda Steinunn Olafsdoéttir, hlotid
kjallaraibudina i arf 11. oktdber 1982 eftir médur beirra, Gudrunu Agistu
Ellingsen, en skommu eftir pad keypti varnaradili eignarhluta systur sinnar,
Oldu Steinunnar Olafsdottur.

Soknaradilar Steingrimur Jénsson og Molly Jénsson eru sameigendur ad
fyrstu haed hussins en sdéknaradilinn Ingpér H. Gudnason er eigandi ann-
arrar haedar.

[ 6skiptri sameign med heedunum og kjallaraibudinni og med ibudum
i husinu nr. 14 vid Hagamel, sem er sambyggt hiisinu nr. 16, eru pvottahus,
purrkherbergi og kyndiklefi i kjallaranum. Utidyr eru 4 pvottahdsinu 1t
i bakgard hussins.

Byggingasamvinnufélag prentara gaf a sinum tima ut ,,reglugerd‘‘ fyrir
1. byggingarflokk, p.e. fyrir husin nr. 14, 16, 18, 20, 22 og 24 vid Hagamel.
[ ,,reglugerdinni¢‘, sem ekki mun hafa verid pinglyst, segir m.a.:

,,Hin sameiginlega eign i hverri samsteedu er: Kjallaragangur, pvottahus,
purrkherbergi, midstodvarherbergi, pvottavélar, ytri veggir hissins, huspak
og 16dir. Ytri forstofa fra risi nidur ad kjallaragdlfi og adaldyr hussins
er sameign haedanna.

Oheimilt er ad nota fremri gang kjallarans til annars en umgangs.

Notkun pvottahuss:

Afnot ibua af pvottahusi og purrkherbergi skulu vera sem hér segir:

1. Austur-endi: Kjallari: 1. - 5.; 1. had: 6. - 10.; II. haed: 11. - 15.
hvers manadar.
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2. Vestur-endi: II. haed: 16. - 20.; I. haed: 21. - 25.; kjallari: 26. - 30.
hvers mdnadar.

Ibuar skulu gaeta pess ad reesta vel og ganga snyrtilega fra pvottahusi,
purrkherbergi og kjallaragangi ad lokinni notkun. Kjallaraeiganda er
heimilt ad leesa hurdinni sin megin inn i pvottahusid ad loknum afnotum
haedanna i peim enda hussins. — Eigi ma geyma i pvottahusi annad en
pbad, er vidkemur pvottum.

Pann 15. april 1976 gaf stjorn Byggingasamvinnufélags prentara ut yfirlys-
ingu sem binglyst var 13. mai 1976. Par segir m.a.:

,,Undirritud stjorn Byggingasamvinnufélags prentara i Reykjavik lysir
hér med yfir pvi, ad félagid hefir byggt ibudina & 1. haed i fjolbylishusinu
nr. 16 vid Hagamel fyrir Arna Gudlaugsson og ekkju hans Kristinu
Sigurdard. sem att hefir ibudina allt fra pvi ad hin var byggd. Auk ibudar-
innar, sem er 4 herbergi eldhis og bad, a eigandinn:

a. sem séreign i kjallara: Geymslu.

b. Sameign med 2. hed og kjallara og med ibudum i hdsinu nr. 14
vid Hagamel, alls ad 1/6 hluta i pvottahusi, purrkherbergi og kyndiklefa.
Ennfremur ad halfu méti 2. hed i nr. 16, stiga og kjallaragang.

c.  Sérréttindi 1 kjallara: Umgagnsrétt um innri forstofu i kjallara pa
daga, sem ibudin a til umrada & pvotta- og purrkherbergi og til adgangs
ad rafmagnst6flu hussins, sem a pessum innri gangi er, og hafi lykil ad
peim gangi.‘

Kristin Sigurdardottir, sem fékk leyfi til setu i dskiptu bui eftir latinn
mann sinn, andadist 12. mai 1977. Vi® skipti & danarbuinu 6. juni 1977
fengu born hjonanna, Bragi Arnason og Gudrin Arnadottir, ibudina i arf.
[ skiptayfirlysingu dagsettri 6. juni 1977, pinglystri 7. sama méanadar, segir:
,,Huseignarhluti pessi er nanar tiltekid 6ll fyrsta haed hussins, sem er ibud,
geymsluherbergi i kjallara og hlutdeild ad sameign.‘‘ Bragi og Gudrin af-
s6ludu ibuadinni 12. oktdber 1978 til Ara Jonssonar og Ingibjarar Aradott-
ur. I afsalinu segir: ,,Hid afsalada: ibtid 4 1. haed med meiru i husinu nr.
16 vid Hagamel i Reykjavik, asamt tilheyrandi hlutdeild i leigulodarréttind-
um, samanber kaupsamning adila dags. 14.10. 1977. Kvadir: Eignin er had
dkveedum laga um byggingasamvinnufélog.‘ Afsalinu var binglyst. Med
afsali dagsettu 29. januar 1982 afsaladi Ingibjorg Aradottir ein til Grétu
Jonsdéttur og Voggs Jonssonar ,,ibud a fyrstu haed hussins nr. 16 vid
Hagamel i Reykjavik asamt ollu, sem fylgir og fylgja ber b.m.t. hlutdeild
i leigulodarréttindum. Hinn seldi eignarhluti telst vera 38% af fasteigninni
Hagamelur 16 { Reykjavik. Eignin er had dkveedum laga um byggingasam-
vinnufélog.* Afsalinu var pinglyst 30. september 1982. A afsalid er 4ritad:
,,Sampykkt f.h. protabus Byggingasamvinnufélags prentara. Skiptaréttur-
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inn i Reykjavik, 11. oktober 1982. Helga Jonsdottir ftr.¢ Med odagsettu
afsali, sem binglyst var 29. ndvember 1982, afsaladi Voggur JOnsson og
Gréta Jonsdottir til Arnar Hannesar Gestssonar ,,4ra herbergja ibud 4 1.
heed hussins nr. 16 vid Hagamel i Reykjavik med tilheyrandi hlutdeild i
sameign og l6darréttindum og 6llu, sem fylgir og fylgja ber, talid 38%
heildareignarinnar. Eignin er had dakvaeedum laga um byggingasamvinnu-
félog.« Med afsali utgefnu 13. desember 1982 af Brynjoélfi Bjarkan sam-
kvemt umbodi f.h. Arnar Hannesar Gestssonar var ,,4ra herbergja ibud
4 1. haed hussins nr. 16 vid Hagamel i Reykjavik med tilheyrandi hlutdeild
i sameign og lodarréttindum og 6llu, sem fylgir og fylgja ber, talid vera
38% heildareignarinnar‘‘, afsalad til soknaradilanna Steingrims Jonssonar
og Mollyar Jénsson.

Brynjolfur Bjarkan vidskiptafreedingur hefur hér fyrir domi skyrt svo fra
ad hann hafi verid fulltrii seljanda vid sidastgreind kaup pegar endanleg
skodun & ibudinni for fram fyrir kaupin. Steingrimur Jonsson hafi vid
skodunina verid peirrar meiningar ad hann hlyti ad vera ad kaupa rétt til
ad ganga i gegnum innri gang kjallaraibudarinnar. ,,Hins vegar vissi hann
um agreining sem um betta var og bad 14 fyrir ad hann myndi leita réttar
sins barna, og pd bad sé ekki tekid fram i pessum samningi, ad pa er mein-
ingin si ad veeru bessi réttindi fyrir hendi pa myndu pau fylgja med.¢

bann 21. juli 1979 undirritadi Ingibjorg Aradéttir, eigandi 1. haedar, og
Gudmundur Jensson, eigandi 2. haedar hussins, yfirlysingu, par sem segir:
,,Vid veitum Gudrinu Ag. Ellingsen sampykki okkar ad fa ibid sina sam-
bykkta‘‘. Kjallaribidin fékkst ,,sampykkt‘‘ af byggingaryfirvéldum
Reykjavikurborgar.

Ingibjorg Aradéttir hefur lyst pvi yfir ad ofangreinda yfirlysingu ,,beri
alls ekki ad tulka 4 pann veg, ad hun feli i sér neins konar afsal 4 rétti
beim sem ibud peirri, sem ég 4atti ad midhaed hussins, fylgir til umgangs
um kjallaragang hissins en gangurinn er hluti af sameign hussins. Einnig
var farid 4 leit vid mig af halfu Gudlaugar Olafsdéttur fyrrverandi eiganda
kjallaraibudarinnar, ad ég ritadi undir sérstaka yfirlysingu bess efnis, ad
ég afsaladi mér ofangreindum rétti minum til gangsins. Peirri 60sk hafnadi
ég.“

Gudmunda Magnusdéttir, ekkja Gudmundar Jenssonar, fullyrdir ad
Gudmundur ,,leit svo 4, ad med undirskrift sinni undir yfirlysingu vardandi
kjallaraibudina i hasinu nr. 16 vid Hagamel hafi hann verid ad 1j4 kjallara-
eigendum atbeina sinn til pess ad ibad peirra yrodi talin vedheef og par med
verid ad gera peim greida, en ekki ad afsala sér réttindum peim sem ibud
okkar fylgdi yfir kjallaraganginum sem er hluti af sameign hussins. Gud-
laug Olafsdéttir fyrrverandi eigandi kjallaraibudarinnar for pess 4 leit vid
okkur hjonin ad vid undirritudum formlegt afsal 4 ofangreindum réttind-
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um. Pessari beidni hofnudum vid ad sjalfsogdu. Eftir ad Gudrun Ag.
Ellingsen eignadist kjallaraibudina 1ét hun skipta um las 4 ganghurdinni
og hindradi par med frekari umgang annarra ibua hussins um ganginn. Eg
visa algerlega 4 bug stadhezefingu beirri ad ég hafi samsinnt pvi ad skipt
var um las 4 ganghurdinni.*

Voggur Jonsson hefur m.a. skyrt svo fra: ,,Kjallaraeigendur skiptu med
ofriki sinu um las & ganghurd i kjallara og hindrudu par med frekari um-
gang ibta annarra hluta hussins um ganginn, sem er hluti af sameign huss-
ins. Eg visa algerlega 4 bug fullyrdingu bess efnis ad ég hafi samsinnt pvi
ad skipt var um leesingu 4 ganghurdinni. Afleesingunni var hardlega mot-
meelt af halfu okkar hjona.‘¢

Haukur Ottesen Josafatsson eignadist kjallaribidina, sem stundum hefur
verid kollud jardheaed i skjolum malsins, 4 arinu 1947. Pann 11. juli 1975
afsaladi hann Gudlaugu Olafsdéttur ,,tveggja herb. ibid a4 jardhed, eld-
hus, bad, litil geymsla og hol. [budinni fylgir geymsla 4 jardhaed og enn-
fremur hluti i sameiginlegu pvottahusi og hlutfallslegur eignarréttur i sam-
eiginlegum kyndiklefa og kynditaekjum.‘‘ Stjérn Byggingasamvinnufélags
prentara 4ritadi afsalid: ,,Sampykkjum framangreind eignaskipti sem ping-
lystir eigendur. Og er bpinglestur & skjali pessu heimiladur.*

Haukur Ottesen Jdésafatsson hefur skyrt svo fra ad fra upphafi hafi his-
madur ibidanna & fyrstu og annarri had hussins haft heimild til ad ganga
um innri gang kjallarans inn i pvottahusid en adeins akvedna daga en eng-
inn annar en pzer hismeedurnar. Hann kvedst hafa sagt Gudlaugu Olafs-
dottur um pennan gangrétt pegar hann seldi henni.

Gudlaug Olafsdéttir afsaladi til Gudrinar Ag. Ellingsen kjallaraibudinni
18. desember 1978 og i afsalinu segir: ,,[budin er nanar tiltekid tvo her-
bergi, eldhus, bad, litil geymsla og hol. [bdinni fylgir geymsla & jardhacd
og ennfremur hluti i sameiginlegum kyndiklefa og kynditaekjum, dsamt 6llu
o00ru sem fylgir og fylgja ber.*

Gudlaug Olafsdéttir kvedst hafa vitad um umferdarréttinn um innri gang
kjallarans pegar hun keypti af Hauki. Hafi Haukur sagt ad pad veeru
gamlar reglur sem veeru i gildi, en paer veeru ekki notadar. Hun segir ad
umferdarréttinum hafi ekki verid beitt medan hin bjé i ibudinni. ,,Ad visu
var kona 4 2. haed (Gudmunda Magnisdottir), sem vildi fa ad fara i gegn,
en ég keerdi mig ekki um pad. En hun var med lykil til pess ad komast
ad rafmagnstoflunni. Eg komst einu sinni ad pvi, pegar ég var veik heima,
ad hun gekk i gegnum ganginn i pvottahusid og ég skipti pa um skra. Eg
taladi vid konuna 4 1. hezdinni, hvort hin myndi vilja afsala réttinum til
umferdar um ganginn pvi hin bad aldrei um ad fara i gegn. En hin vildi
pbad ekki til pess ad vera ekki i 6samkomulagi vid Gudmundu i husinu.‘
Gudlaug kvedst hafa latid Gudrunu vita ad pessi réttur veeri fyrir hendi
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pegar hun seldi Gudrinu kjallaraibidina, og ad ,,hun geeti att von 4 pvi,
ad GudOmunda 6skadi ad fara i gegn, og hin sagdi, ad sér veeri sama, hun
Gudrun.‘“ Gudlaug kvedst p6 hafa talid sig hafa keypt innri forstofuna
(innri ganginn), begar hdin keypti kjallaraibudina.

Olafur Gunnlaugsson, fadir Gudlaugar, kvedst hafa verid vitni ad bvi,
pegar Gudiaug seldi Gudrinu kjallaraibudina, ad Gudrtnu veeri fyrir
kaupin tjad, ad umferdarréttur veeri um ibtdina. ,,Henni var sagt, ad parna
veeri gamall umferdarréttur um {buidina, en hann hefdi ekki verid notadur.
En hun tjadi sig pad engu mali skipta.‘

Sigridur Einarsdéttir, modir Gudlaugar, kvedst hafa verid vidstodd,
pbegar Gudrin skodadi ibudina. ,,Pa ték Gudlaug fram, ad ibudirnar,
b.e.a.s. ibdar ibidanna & hinum haedunum hefdu adgang ad pvottahusi i
gegnum forstofu hjé henni. Petta var pad sem ég heyrdi, en pad var adur
en kaupsamningur var undirritadur. Gudrun sagdi: ,,Pad er allt i lagi mér
er alveg sama.*“ Hun fann ekkert ad pessu.‘

Alda Steinunn Olafsdéttir, déttir Gudrinar og systir varnaradila, kvedst
hafa verid vidstodd allar vidreedur um kaupin, ,,pvi ad ég adstodadi modur
mina 1 pessu mali.‘‘ Hun segir, ad ekki hafi verid minnst 4 einhvern um-
ferdarrétt, sem efri haedir hussins eettu i gegnum forstofu kjallarans, pegar
undirritun fér fram.

II.

Soéknaradilinn Steingrimur Jénsson kvedst vid skodun & ibid sinni, adur
en kaup foéru fram, hafa sagt vid Brynjolf Bjarkan vidskiptafraeding,
umbodsmann seljanda, Arnar Hannesar Gestssonar, ad hann (Steingrimur)
veeri biinn ad komast ad pvi ad réttur til umgangs um gang kjallaraibudar-
innar fylgdi efri heedunum. Ennfremur kvedst hann hafa tjad Brynjolfi ad
hann myndi gera allt til bess ad nd fram rétti sinum i pvi mali. Vid betta
hafi Brynjolfur ekki gert athugasemdir. Arnar Hannes hafi fyrir kaupin
lyst pvi yfir ad honum veeri 6kunnugt um hvernig ofangreindum réttindum
veeri hattad, en hann hafi lofad ad grennslast fyrir um petta atridi og lata
vita um nidurstodur. Ur pvi hafi ekki ordid. Vegna pessa og med hlidsjon
af pvi ad Arnar Hannes hafi att ibidina adeins i skamman tima og aldrei
buid i henni og virst fafrédur um pau réttindi sem ibudinni fylgdu, kvedst
Steingrimur hafa leitad upplysinga um bpessi atridi hja fyrri eigendum.

Pvi er haldid fram af séknaradilum ad margnefndur kjallaragangur sé
sameign allra eigenda hussins nr. 16 vid Hagamel. Komi betta m.a. fram
i reglugerdinni sem var sett af byggingasamvinnufélaginu og yfirlysingu
var@andi ibud 1. haedar. Skipting eignarhlutfalla i husinu stadfesti einnig
ad gangurinn sé hluti af sameign pess. I afsélum vardandi kjallaraibidina
sé gangurinn ekki tekinn med i lysingu 4 eigninni. Gudrun Agusta Ellingsen
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hafi vitad um umgangsrétt eigenda 1. og 2. haedar pegar hun keypti kjall-
araibudina. Eigendur kjallaraibudarinnar hafi hvorki fyrir hefd né fyrir
traustfang utilokad sdéknaradila fra pvi ad neyta umgangsréttar um ganginn
inn i pvottahusid og ad rafmagnstoflu. Pess megi einnig geta, ad eigendur
1. og 2. heedar i husunum nr. 14, 18, 20, 22 og 24 vid Hagamel, sem byggd
séu i 1. byggingarflokki Byggingasamvinnufélags prentara, hafi oskertan
umgagnsrétt um kjallaraganga i hisum sinum, en peir séu sams konar og
kjallaragangurinn i nr. 16. SOknaradilar purfi ekki ad seeta pvi ad fara ut
4 160 hussins og ganga par utan dyra eftir préngum stig og nidur kjallara-
troppur & bakhlid hussins i hvada vedri sem er til pess ad komast inn i
bvottahus og purrkherbergi, enda hafi aldrei verid til pess eetlast. Pad hafi
ad visu verid mistok hja borgarfogetaembaettinu ad gefa it vedbdkarvott-
ord um kjallaribudina an bess ad geta um umferdarkvodina sbr. hina ping-
lystu yfirlysingu byggingasamvinnufélagsins fra 15. april 1976. Pad skipti
b6 ekki mali pvi ad Gudrin Agusta hafi vitad um kvodina adur en hun
keypti ibudina.

Af hélfu soknaradila er bent & pann framburd Hauks Ottesen Josafats-
sonar ad husfreyjur 4 efri heedum hussins hafi, 8 medan hann bjo i kjallara-
ibdinni i 28 ar fra 1947 til 1975, farid i gegnum innri ganginn til pvotta-
hussins. Pessi notkun i meir en 20 ar hafi ut af fyrir sig skapad eigendum
efri haedanna afnotarétt af innganginum sbr. 7. gr. hefdarlaga nr. 46/1905.

bvi er sérstaklega andmeelt af hdlfu soknaradila, ad yfirlysing eigenda
1. og 2. haedar vardandi sampykki peirra til ad Gudrin Agusta fengi kjall-
araibudina ,,sampykkta‘‘ hafi folgid i sér tilslakanir 4 rétti eigenda heaed-
anna til ad ganga i gegnum innri ganginn i kjallaranum.

bvi er einnig haldid fram ad hagsmunir sdéknaradila til ad vidhalda rétti
til umgangs um kjallaraganginn séu meiri en hagsmunir eigenda kjallarans
til ad utiloka pann rétt.

Verdi fyrrgreind reglugerd ekki talin fullkomin heimild fyrir umgangsrétti
er af halfu séknaradila visad til edli mals, byggingarlags hussins og einnig
til pess ad fyrri eigendur ibuda séknaradila hafi haft 6hindradan og Oslitinn
umgang um ganginn frd pvi ad husid var byggt og allt til pess ad skipt
var um las i arsbyrjun 1981.

Soknaradilar byggja varakrofu sina 4 pvi ad mida beri umferdarrétt
peirra vid yfirlysinguna fra 15. april 1976.

II1.

Af halfu varnaradila er 4 pad bent ad teep 30 ar hafi 1idid fra pvi ad
Arni Gudlaugsson og Kristin Sigurdardéttir eignudust ibud 1. haedar par
til eignarheimild peirra er binglyst 13. mai 1976. Sérréttindi eigenda ibida
1. og 2. haedar samkvaemt yfirlysingu stjornar byggingasamvinnufélagsins
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fra 15. april 1976 séu pvi glotud vegna vanraekslu 4 pinglysingu i teeka tid.
Petta eigi fyrst og fremst vid ibud Steingrims Jonssonar og Mollyar Jons-
son, en sama gildi einnig um ibud Ingpdrs.

P4 beri ad hafa i huga ad eignarheimildir fyrir kjallaraibidinni lati med
Ollu 6getid um bessi svokolludu sérréttindi i innri forstofu kjallarans. Af
pvi megi draga pa dlyktun ad Ingbor, sem beint og obeint sé rétttaki eignar-
heimildanna i afsalsbréfunum a domskjolum nr. 23, 24 og 28, eigi engan
rétt sem takmarki eignarrdd varnaradila i innri forstofu (innri gangi) kjall-
araibudarinnar.

Pvi er haldid fram ad paer Gudlaug Olafsdéttir og Gudrin Agusta hafi
béadar, pegar peer festu kaup 4 kjallaranum, haft fyrir sér vedbokarvottord
um hinn umdeilda eignarhluta par sem ekki sé minnst 4 umferdarrétt um
innri forstofuna né adgang ad rafmagnstéflunni. Peer hafi verid grand-
lausar um umferdarréttinn. Sé umferdarrétturinn pvi fallinn nidur fyrir
traustfang, hafi hann pa nokkurn tima verid til.

Af hélfu varnaradila er syknukrafan einnig studd peim rokum ad Ingi-
bjorg Aradoéttir og Gudmundur Jensson hafi veitt Gudrinu Agustu jayrdi
fyrir bvi ad hun fengi leyfi byggingarnefndar til ad fa kjallaraibidina sam-
pykkta sem ibud. Pau hafi b6 engan askilnad gert um umgangsrétt um for-
stofuganginn. Sé pvi edlilegast ad lita svo & ad umferdarrétturinn hafi fallid
brott um leid og byggingarnefnd sampykkti kjallarann sem ibud.

bvi er haldid fram ad porf séknaradila til ad hafa lykil ad innri ganginum
til ad komast ad rafmagnstoflunni sé edli mals ekki pad mikil midad vid
hagsmuni eiganda kjallaraibudarinnar ad purfa ekki ad pola oparfa um-
gang um ganginn, ad soknaradilar verdi ad lata sér naegja ad knyja lestra
dyra pegar peir purfa ad komast ad toflunni.

Pvi er sérstaklega andmeelt ad skipting eignarhlutfalla i husinu stadfesti
ad hinn umdeildi innri gangur sé hluti af sameign hussins.

bvi er einnig motmeelt ad fyrri eigendur 1. og 2. haedar hissins hafi haft
ohindradan og Oslitinn umgang um innri forstofuna fra pvi ad husid var
byggt.

Af halfu varnaradila er 4 pad bent ad reglugerdin, sem byggingasam-
vinnufélagid hafi sett einhlida, verdi ad skodast sem husreglur en ekki
samningur sem atlad hafi yerid ad kveda 4 um eignarrad, enda hafi akveed-
um reglugerdarinnar um umferdarrétt til pvottahiss og purrkherbergis ekki
verid binglyst sem kvdd 4 kjallaraibudina, sbr. na 29. gr. binglysingarlaga
nr. 39/1976. Yfirlysingu stjornar byggingasamvinnufélagsins fra 15. april
1976 hafi heldur ekki verid binglyst 4 kjallaraibudina sem slika.

Af halfu varnaradila er 6llum malsasteedum og lagarokum séknaradila
motmelt og pvi haldid fram, ad sdknaradilar hafi hvorki sannad ad peir
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eigi umferdarrétt um margnefndan gang hvorki samkveemt edli mala né
60rum réttarreglum. Beri pvi ad hafna kr6fum peirra.

IV.

Adilar malsins peir Steingrimur Jonsson, Ingpor H. Gudnason og Einar
G. Olafsson hafa gefid skyrslur hér fyrri démi svo og eftirgreind vitni:
Gudmunda Magnusdottir, Ingibjorg Aradottir, Voggur Jonsson, Gudlaug
Olafsdéttir, Haukur Ottesen Jdsafatsson, Olafur Fridrik Gunnlaugsson,
Brynjélfur Bjarkan, Alda Steinunn Olafsdéttir, Fridbert Pall Njalsson og
Sigridur Einarsdottir.

Byggingasamvinnufélag prentara byggdi 4 arunum 1946-1950 husin nr.
14, 16, 18, 20, 22 og 24 vid Hagamel og er hér um ad raeda prjar hisasam-
steedur sem eru byggdar eftir somu teikningu. Upphaflega var ekki gert
rad fyrir ibudum i kjollurum husanna. Fljotlega var po kjollurum allra has-
anna breytt i ibadir. Virdist stjérn byggingasamvinnufélagsins jafnframt
hafa sett peer reglur ad ibuiar heedanna hefdu rétt til ad ganga i gegnum
innri gang (innri forstofu) kjallaraibudanna til pess ad komast til pvotta-
huss og burrkherbergis innan huss. Sa sem lengst atti kjallaribidina ad
Hagamel 16, Haukur Ottesen Jésafatsson, kannast vid kvod pessa en segir
ad pad hafi verid misjafnt hvad hismaedur 4 1. og 2. had notfaerdu sér
bennan rétt. Gudlaug Olafsdéttir fékk vitneskju um kvdd pessa pegar hin
keypti kjallaraibidina af Hauki. Einnig er sannad med veetti Gudlaugar,
Olafs Fridriks Gunnlaugssonar og Sigridar Einarsdottur, ad Gudrinu
Agtistu Ellingsen var tilkynnt um kvéd pessa a8ur en hun keypti kjallara-
ibudina af Gudlaugu. Varnaradili og sysir hans Alda Steinunn Olafsdéttir
hlutu kjallaribtidina i arf eftir médur sina Gudrinu Agustu. Gatu pau pvi
ekki 6dlast meiri rétt en modir peirra atti.

Telja verdur ad varnaradili verdi ad pola kvod pessa enda hefur hann
gegn andmaelum séknaradila hvorki sannad ad kvodinni hafi verid beegt
fra fyfir hefd, skort 4 pinglysingu né af 6drum 4astzedum. I pvi sambandi skal
tekid fram ad varnaradili hefur ekki leitt i 1j0s, ad yfirlysing Gudmundar Jens-
sonar og Ingibjargar Aradottur eda sidara sampykki byggingayfirvalda i
Reykjavik hafi fellt umreedda kvod ur gildi.

Af gognum malsins ma rada ad umferdarréttur ibda 1. og 2. haedar hafi
ekki verid 6hindradur med 6llu. Er bvi ekki unnt ad taka adalkrofu séknar-
adila til greina. Hins vegar bykir rétt ad hafa hlidsjon af 4dur greindri
reglugerd. Verdur krafa sdknaradila pvi tekin til greina pannig ad um-
ferdarréttur um innri gang (innri forstofu) kjallaraibudarinnar, og er pa
ad sjalfsogdu ekki att vid skdla (hol) ibudarinnar, er vidurkenndur fyrir
2. hd hussins dagana 16. til 20. hvers manadar og dagana 21. til 25. hvers

52



818

maénadar fyrir 1. haed hussins, og er pa haft i huga ad ekkert er fram komid
i malinu sem bendir til bess ad akvaedum reglugerdarinnar hafi verid breytt
hvad afnot af pvottahusi vardar. P4 ber og ad vidurkenna rétt soknaradila
til adgangs ad rafmagnstoflu i innri gangi kjallaraibudarinnar pegar peim
er porf a.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

DoOmsord:

Umferdarréttur soknaradila, Steingrims Jonssonar, Mollyar Jonsson
og Ingpors H. Gudnasonar, um innri gang (innri forstofu) kjallaribud-
ar a® Hagamel 16 i Reykjavik er vidurkenndur pannig: Fyrir 2. haed
hussins dagana 16. til 20. hvers manadar og fyrir 1. haed hdssins dag-
ana 21. til 25. hvers manadar. Pa er vidurkenndur réttur séknaradila
til adgangs ad rafmagnstoflu i sama gangi kjallaraibudarinnar pegar
peim er porf a.

Malskostnadur fellur nidur.

Midvikudaginn 14. mai 1986.
Nr. 82/1985. Stalidjan hf.
(Gudjon Steingrimsson hrl.)
gegn
borbirni Eirikssyni
(Helgi V. Jonsson hrl.)

Omerking. Heimvisun.

Doémur Heastaréttar.

Mal petta deema heestaréttarddémararnir Gudmundur Jénsson og
Bjarni K. Bjarnason og Sigurdur Lindal péfessor.

Afryjandi afryjadi mali pessu med stefnu 2. april 1985. Hann
krefst pess adallega, ad hinn afryjadi domur verdi omerktur, en til
vara, a0 hann verdi syknadur af 6llum kr6fum stefnda. Einnig
krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mélskostnadar
fyrir Haestarétti.



