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Midvikudaginn 31. mai 1967.

Nr. 228/1966. Oskar Pérdarson og
Pétur Kr. Arnason (J6hann Ragnarsson hdl.)
gegn
Pormundi Hjalmtyssyni og gagnsok
(Gudran Erlendsdottir hdl.).
Démendur:
heestaréttardémararnir Gizur Bergsteinsson, Benedikt Sigurjéns-

son, Einar Arnalds og Logi Einarsson og préfessor Magnis
b. Torfason.

Fasteignakaup. SkaSabeetur.

Démur Haestaréttar.

Agalafryjendur hafa, a8 fengnu afryjunarleyfi 19. oktéber
1966, skotid mali bessu til Heestaréttar med stefnu 29. okto-
ber 1966 og krafizt bess, a§ peim ver8i demd sykna og
gagnafryjendum verdi deemt ad greia peim malskostnad i
héradi og fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi hefur skotid malinu til Heestaréttar med
stefnu 17. desember 1966, ad fengnu afryjunarleyfi 2. s. m.
Hann gerir beer démkrofur:

A% adalafryjendur ver8i in solidum demdir til:

1. AS endurgreida gagnafryjanda kr. 56.000.00, sem hann
greiddi upp 1 kaupverd hussins nr, 7 vi§ Dverbrekku i Kopa-
vogi (adur Nybylavegur 44 A), auk 6% arsvaxta af kr.
50.000.00 fra 26. jantar 1957 til 31. oktodber s. 4., af kr.
56.000.00 fra peim degi til 22. februar 1960, 10% arsvaxta
fra peim degi til 29. desember 1960, 8% arsvaxta fra peim
degi til 1. januar 1965, 7% arsvaxta fra beim degi til 12.
juni 1965 og 8% arsvaxta fra peim degi til greidsludags.

2. A3 greia gagnafryjanda skadabeetur vegna tapads
hagna®ar af htseigninni fra 26. jantar 1957 til 23. mai
1964, kr. 96.370.00, auk 8% arsvaxta fra 30. september 1964
til 1. januar 1965, 7% Aarsvaxta fra beim degi til 12. juni
1965 og 8% arsvaxta fra peim degi til greidsludags.

3. AJ greida gagnafryjanda andvirdi breytinga og umbdta,
sem hann gerdi 4 huseigninni, fra pvi ad hann keypti hana
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arid 1957 fram 4 aris 1959, er hann heetti slikum umbotum,
vegna pess ad hann fékk ekki afsal fyrir eigninni asamt
loBarréttindum fra afryjendum, kr. 246.150.00, auk 6% ars-
vaxta fra 1. oktdber 1959 til 22. februar 1960, 10% arsvaxta
fra peim degi til 29. desember 1960, 8% arsvaxta fra beim
degi til 1. januar 1965, 7% arsvaxta fra peim degi il 12.
juni 1965 og 8% arsvaxta fra peim degi til greiSsludags.

4. AS skila 2 skuldabréfum, Gtgefnum af gagnafryjanda,
er afryjendur téku vid upp i kaupverd hiussins, hvort bréf
upphaflega a8 fjarhaed kr. 60.000.00, en til vara ad skila
andvirdi pessara bréfa.

5. AJ greida gagnafryjanda malskostna® i héradi og fyrir
Heestarétti.

Svo sem rakid er i héradsdomi, seldu adalafryjendur hinn
27. januar 1957 gagnafryjanda htiseignina nr. 44 A vid Ny-
bylaveg, nt nr. 7 vid Dverbrekku, Kopavogi. Kaupverdid
var kr. 170.000.00, og skyldi greita bad kr. 50.000.00 1ut i
hénd og svo med§ utgafu tveggja skudabréfa, hvoru ad
fiarhed kr. 60.000.00, tryggum med 2. veSrétti i hinni
seldu huseign. Afsal gafu aalafryjendur til handa gagn-
afryjanda hinn 6. marz 1961. Husid var selt ,,asamt loJar-
réttindum®, en reyndist 168arréttindalaust. Samkveemt bréfi
becjarstjorans i Kopavogi 7. desember 1960 leyfdu yfirvold
Kopavogs bpa, ad hasid ,,fai a8 standa 4 168inni i tiu ar, enda
verdi husid fjarleegt baejarsjodi ad kostnadarlausu®. Hinn 31.
mai 1563 deemdi héradsdomur Kdépavogs adalafryjendum
skylt ad lata gagnafryjanda i té l68arsamning um leigulod
nefnds huss, ,.er gildi 1 50 ar fra atgafudegi og med beim
skilmalum, a8 umbeetur, sem l6glega hafa verid gerSar eda
ger8ar verda a 108 og husi a leigutimanum, verdi ad loknum
leigutima endurgreiddar leiguhafanum eftir samkomulagi
e¥a mati, verdi leigusamningurinn pa ekki endurnyiadur®.
ABalafrvjendur hafa eigi fullnegt hessum domi, sem eigi
var afryjaé.

Med bvi a8 gagnafryjandi sio8 eigi { skilum me8 afborg-
anir og vexti af hinum tveimur skuldabréfum, er hann hafdi
gefi§ ut fyrir kaupverdi hussins, kréfdust aGalafryjendur
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uppbo8s 4 pvi. Var beim lagt husid ut sem ofullnsegdum
veShofum 4 uppbo8shpingi hinn 30. september 1964. Um betta
er bokad i uppbodsbdok Kopavogs:

»Ar 1964, midvikudaginn 30. september, var uppbo8srétt-
ur Képavogs settur i skrifstofu réttarins og haldinn af Olafi
St. Sigurdssyni, fulltria beejarfogeta, med undirritudum
vottum.

Fyrir var tekis:

A3 gefa ut uppbo8safsal fyrir Pverbrekku 7 (Nybyla-
vegur 44 A), talin eign Pormundar Hjalmtyssonar.

Mettur er i réttinum Gisli G. Isleifsson hrl., sem meetir af
halfu uppbodskaupenda, Oskars PorSarsonar og Péturs
Arnasonar.

A naudungaruppbodi, sem fram fér 4 eigninni Pverbrekku
7 (Nybylavegi 44 A), priSjudaginn 14. juli 1964, talin eign
Pérmundar Hjalmtyssonar, vard heestbjédandi Gisli G. Is-
leifsson hrl. f. h. Oskars PorSarsonar, Njalsgoétu 33, og Péturs
Arnasonar, Bugdulzk 7, badir i Reykjavik, med kr. 20.000.00
bodi. Hann kraf@ist fyrir peirra hond utlagningar sem o6full-
negdra 2. vedréttarhafa samkveemt tveimur samhlida ved-
skuldabréfum, sem bee8i eru upphaflega a8 uppheed kr.
60.000.00, utgefnum 26. 1, 1957. Meettur Gisli gerir nu krofu
um tutlagningu til handa heaestbjodendum samkveemt ofan-
sogdu, Par sem eigi hafa komid fram athugasemdir vid
adurnefnda krofu um utlagningu, og skilyrdi til Gtlagningar
eru fyrir hendi, og uppbodsskilméalum hefur verid fullneegt,
verdur utlagningarkrafan tekin til greina.

bvi er hér med peim Oskari Pordarsyni, Njalsgotu 33, og
Pétri Arnasyni, Bugdulek 7, Reykjavik, utlogd til eigna og
umrada huseignin Pverbrekka 7 i Kopavogi (adur talin Ny-
bylavegur 44 A), s1, sem talin hefur veri$ eign Péormundar
Hjalmtyssonar, en hiseign bessi nytur engra binglystra 168ar-
réttinda og mun standa a landspildu Gr Digraneslandi nr.
13 A.

Utlagningarhafar hafa greitt fasteignagjold, kr. 1.601.00,
brunabétaigjold, kr. 2.625.00, eftirst68var fjarnamsskuldar
a 1. vedrétti med voxtum og 6llum kostnadi, kr. 4.846.00,
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og uppbodskostnad, kr, 2.290.00, sem er samtals kr. 11.362.00.
Utlagningarhafar taka undir sjalfum sér kr. 8.638.00, og er
ba fyllt uppbodsandvirdis, kr. 20.000.00.

Samkvaemt ofansdgdu afsalast pvi hér med Oskari borSar-
syni og Péiri Arnasyni huseignin DPverbrekka 7 (Nybyla-
vegur 44 A).

Afma skal og aflysa tir vedmalabékum binglystu fjarnami
i eigninni, dags. 6. 3. 1963, a8 upphad upphaflega kr. 45.000.00
+ kr. 29.000.00, sem greitt er upp ad fullu af uppbodsand-
vir8i. Eftir standa bvi med vedi i eigninni pau tvd vedskulda-
bréf, sem titlagningarkrafan er byggd a og ad ofan er lyst.
Eru bau nu med 1. samhlifa vedrétti.

Uppbo@shaldarinn svarar ekki til vanheimildar®.

Adalafryjendur fullnaegdu eigi héradsdéminum fra 31. mai
1963. Par sem dominum var eigi fullnegt samkveemt adal-
efni sinu, atti gagnafryjandi bétakréfu a hendur adalafryj-
endum, sem fullnaegja matti, sbr. 11. gr. laga nr. 19/1887.
A% svo voxnu mali var pad abyrgSarhluti af hendi adal-
afryvjenda ad stofna til uppbodssolu a nefndu husi 168ar-
réttindalitlu, a8ur en peir gerdu gagnafryjanda skil sam-
kveemt dominum fra 31. mai 1963. AfleiSingin vard og su,
ad ekkert vidhlitandi bod fékkst i1 husid. LeiSir 61l bessi
haitsemi aBalafryjenda til ska®ahotaskyldu beirra. Dykir
samkveemt 113. gr. laga nr. 85/1936 rétt a8 dema malid &
bessum grundvelli pratt fyrir krofugerd gagnafryjanda, bar
sem efndasjonarmid og riftunar eru hofé uppi samtimis.
Samkveemt beim gognum, sem fyrir liggja, teljast skada-
beetur, sem adlafryjendum ber a8 greida, heefilega dkveSnar
kr. 280.000.00 asamt voxtum fra utgafudegi stefnu i mali
bessu, 30. september 1964. Krafa gagnafryjanda um afhend-
ingu skuldabréfanna er eigi {il greina tekin, enda var hus-
eignin 16g8 adalafryjendum 0t sem o6fullneegdum veShofum
samkvaemt skuldabréfunum vi§ uppbo8. Fjarnam, sem
gagnafryjandi 18t framkvaema hinn 29. jini 1966 i eignar-
hlut adalafryjanda Oskars Poér8arsonar, 1. hed i htisinu nr.
31 vid Safamyri, skytur eigi loku fyrir ad deema gagn-
afryjanda pa fjarheed, er a8 ofan greinir.
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Dema ber adalafryjendur til ad grei®a gagnafryjanda
malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti, sem akvedst kr.
60.000.00.

Démsord:

Adalafryjendur, Pétur Kr. Arnason og Oskar Pordar-
son, greidi oskipt gagnafryjanda, Pormundi Hjalmitys-
syni, kr. 280.000.00 asamt 7% arsvéxtum fra 30. septem-
ber 1964 til 1. jantar 1965, 6% arsvoxtum fra beim degi
til 1. januar 1966 og 7% arsvoxtum fra peim degi til
greidsludags og svo malskostnad i héradi og fyrir Heesta-
rétti, kr. 60.000.00, allt a8 vidlagdri adfoér ad l6gum.

Démur beejarbings Reykjavikur 2. juni 1966.

Ma1 betta, sem tekid var til déms 8. april s.l., hefur Pérmundur
Hjdlmtysson, bverbrekku 7, Képavogi, hofdad fyrir baejarbing-
inu med stefnu, birtri 8. oktdber 1964, gegn Pétri Kr. Arnasyni,
Bugdulek 7, og Oskari Pérdarsyni, Njalsgstu 33, badum i Reykja-
vik., Démkréfur 4 hendur hinum stefndu eru pessar:

1. Ad pola riftun 4 kaupum, sem stefnandi gerdi vid b4 um
hsi8 nr. 7 vid Pverbrekku i Képavogi (48ur Nybylavegur 44 A)
med kaupsamningi, dagsettum 26. jantar 1857.

2. A9 endurgreida stefnanda kr. 56.000.00, sem hann greiddi
upp I kaupverd framangreinds hilss 1 peningum, auk 8% Arsvaxia
af kr. 50.000.00 fra 28. jantar 1957 til 31. oktdber 1957 og af
kr, 56.000.00 fra beim degi til greidsludags.

3. AJd skila 2 skuldabréfum, ttgefnum af stefnanda, er stefndu
téku vid upp i kaupverd hissins, hvort bréf upphaflega ad fjarhaed
kr. 60.0600.00, en til vara ad skila andvirdi bessara bréfa.

4. AJ greifa stefnanda ska¥abeetur vegna tapads hagnadar af
htseigninni fra 1957 (sic) til 23. mai 1964, kr. 96.370.00, og til
ad greida stefnanda andvirsi breytinga og umboéta, sem hann gerd:
& htlseigninni, frd bvi ad hann keypti hana 1857 fram & arid
1959, er hann heetti slikum umbdtum, vegna bess ad hann fékk
ekki afsal fyrir eigninni fra stefndu, kr. 246.150.00. Pa er
krafizt 89 arsvaxta af kr. 246.150.00 fr4 1/10 1959 til greidslu-
dags og af kr. 96.370.00 fra stefnudegi til greidsludags.

5. AJ greifa stefnanda malskostnad ad skadlausu eftir taxta
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Légmannafélags Islands eda eftir mati démsins, par med talinn
matskostnadur.

Vis munnlegan flutning maélsins var af halfu stefnanda vaxta-
krofum breytt bannig, ad krafizt var ad &dru Obreyttu 69 Aars-
vaxta til 22. febrtar 1960, 89 A&rsvaxta fra peim degi til 1. jantar
1965, 79 arsvaxta frd peim degi til 12. juni 1965 og 8% Ars-
vaxta fra peim degi til greidsludags.

Af halfu hinna stefndu eru beer domkrofur gerdar adallega, ad
beir verdi syknadir af 6llum krofum stefnanda og beim deemdur
malskostnadur ad mati démsins. Til vara er bess krafizt, ad stefnu-
fjarheedin verdi verulega laekkud og hvor adilja um sig verdi
latinn bera kostnad af malinu.

Méalvoxtum er bannig 1lyst i stefnu:

»Med kaupsamningi, dags. 26. jandar 1957, seldu stefndu, beir
Pétur Arnason og Oskar Pérdarson, stefnanda huseignina, sem
b4 var numer 44 A vid Nybylaveg { Képavogi, nit Pverbrekku 7.
I samningi bessum stendur me3al annars ordrétt: ,,oeljendur lofa
ad selja kaupanda hiseign sina nr. 44 A vid Nybylaveg 1 Képa-
vogi dsamt 168arréttindum. Um steerd 168arinnar fer eftir skipu-
lagsuppdreetti, og verdur 168inni skipt Gt Gr erfaleigusamningi,
dags. 8. okt. 1942, um rsektunarland nr. 13 A { Digraneslandi i
Képavogskaupstad. Hid selda er selt i bvi 4standi, sem bad na
er i og kaupandi hefur kynnt sér, b6 skuldbinda seljendur sig
til ad pussa hasid ad utan, og skal pvi verki vera lokid 31. iuni
1857. Enn fremur skuldbinda seljendur sig til ad fullgera vid-
byggingu, pbannig a3 han verdi fokheld. Skal byrja & verkinu,
begar vedur leyfir og ljika & manudi, ef 6vidradanleg atvik eigi
hamla. Kaupversid er kr. 170.000.00 — eitt hundrad og siétiu
blsund krénur — og greidist pannig:

1. Vi undirskrift kaupsamnings .. .. .. .. .. .. kr. 50.000.C0
2. Eftirstédvarnar greidist med jofnum afborgunum

&4 nesstu 10 arum 1 gjalddaga 31. oktéber 4r hvert

og 6% arsvoxtum, er greidist eftir 4 1 sama gjald-

daga, enda gefi kaupandi Gt tvo skuldabréf, hvort

a0 upphed kr. 60.000.00, er tryggd verdi med 2.

vedrétti { hinni seldu eign, samhlida .. .. .. .. — 120.000.00

Kaupandi & rétt til pess ad f& afsal Gtgefid fyrir hinu selda
31. oktober 1959. Kaupandi tekur vid hinu selda i dag og nytur
ards fra sama tima.“

AJ bessum kaupsamningi gerdum flutti stefnandi inn i husis,
borgadi bau 50.000.00, sem honum bar eftir samningnum, og
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hugdist sidan endurbseta husid og breyta bvi og héfst pegar
handa um bad. Pegar leid fram & 4arid 1959 for stefnandi ad
ganga eftir afsali fyrir hdsinu, sem lofad hafdi verid i kaup-
samningi. Ekki voru stefndu reidubtnir til ad lata afsalid af
hendi ba, og frétti stefnandi, ad ekki mundi allt med felldu um
163arréttindin. Heetti hann ba ad vinna vid breytingar eda vid-
gerdir & hisinu og hugdist lata frekari slikar afgerdir bida, bar
til hann hefdi fengid afsal med fullkomnum lédarréttindum.
Pegar afsalid var 6komid i juni 1960, fér stefnandi i mal vid
stefndu fyrir beejarbingi Reykjavikur, bingfest 25/6 1960, og
gerdi peer démkrofur, ad stefndu geefu honum Ut afsal fyrir his-
inu nr. 44 A vid Nybylaveg &asamt 168arréttindum, enn fremur
til a8 greida malskostnad. Med framhaldsstefnu i sama mali,
bingfestri 17. mai 1961, krafdist stefnandi bess, ad stefndu 1étu
honum { té 163arsamning um leiguléd hussins nr. 7 vis Pver-
brekku { Kopavogi, er gilti i 50 ar fra Utghfudegi og med beim
skilmalum, a8 umbsetur, sem gerdar veeru & 168 og husi 4 leigu-
timanum, yrdu ad loknum beim tima endurgreiddar leiguhafa
eftir samkomulagi eda mati, ef leigusamningur yr8i ekki endur-
nyjadur. Einnig var krafizt malskostnadar. Petta mal var rekid
fyrir beejarpingi Reykjavikur bar til 5. des. 1962, er bad var
hafid bar, en sidan bingfest ad nyju & beejarbingi Képavogs hinn
4, april 1963. Démur gekk i malinu hinn 31. mai 1963, og var
nidurstada démsins st, ad stefndu beeri ad Utvega og lata stein-
anda i té 168arsamning um leiguléd hissins nr. 7 vid Pverbrekku
i Képavogi (48ur Nybylaveg 44 A), er gilti i 50 &r fra Gtgafu-
degi og med beim skilmalum, ad umbeetur, sem loglega hefdu
verid gerdar eda gerdar yrdu 4 163 og husi 4 leigutimanum, yrdu
ad honum loknum endurgreiddar leiguhafanum eftir samkomu-
lagi eda mati, verdi leigusamningurinn ba ekki endurnyjadur.
Pa var stefndu gert ad greida malskostnad. Domi pessum hefur
ekki verid afryjad.

Undir rekstri framangreinds méals hofdu stefndu lagt fram
afsal til stefnanda fyrir husinu ,,4samt 163arréttindum®. Pa var
lagt fram { malinu skjal, undirritad af beejarstjéranum i Koépa-
vogi 7. des. 1960, en i bvi segir svo: ,,Med tilvisun til sampykktar
byggingarnefndar Koépavogs hinn 6. sept. 1960 sambykkist hér
med, ad his Oskars Pérdarsonar, Nybylavegur 44 A, sem tali®
er nd nr. 7 vid Pverbrekku, fai ad standa 4 168inni i tiu ar, enda
verdi husid fjarlegt beejarsjédi a8 kostnadarlausu®. ... i ves-
malabokum hefur htisid engin skrad lédarréttindi.
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Framangreindur démur var birtur stefndu, en ekki hafa beir
bratt fyrir pad 14ti8 stefnanda i té 168arréttindi pau, sem honum
ber samkvemt nidurstodu démsins. Af yfirlysingu beejarstjorans
i Képavogi er 1jést, a8 bau einu 163arréttindi, sem stefnandi geeti
hugsanlega fengid, sé leyfi til ad lata hisid standa til 6/9 1970,
en jafna bad ba vid jordu 4 sinn kostnad og an bdta.

Upp i skuldabréf bau, sem getid er 1 2. t6lulid hér as framan,
greiddi stefnandi fyrstu afborgun og vexti af 68ru bréfinu hinn
31/10 1957, og var betta feert inn 4 bréfid. Af hinu bréfinu
greiddi hann med vinnu, sem svaradi fyrstu afborgun og voxtum,
en bpetta var ekki feert inn 4 bréfid. Vegna vanskila a4 bréfum
pessum badu stefndu um uppbod 4 hisinu vorid 1964. Fér upp-
bodis fram, og kom ekkert bod i hiisid annad en kr. 20.000.00
fra stefndu, og mun beim, 68rum eda baSum, hafa verid lagt
husid Gt fyrir bad verd. Uppbodid synir, ad enginn vildi ba kaupa
hsid 168arréttindalaust.

Um sama leyti og bedid var um uppbod, bad stefnandi um at-
nefningu matsmanna til ad meta, hvers virdi hsid veeri nii midad
vis bad verd, sem hann keypti bad &, hvers virdi endurbzetur &
bvi veeru, hvort tveggja midad vid, ad hisid hefdi fullkomin leigu-
163arréttindi. Enn fremur, hvad stla meetti, ad heefilegt endur-
gjald veeri fyrir afnot hussins 1957 til matsger@arinnar. Pegar
matid 14 fyrir, voru stefndu krafdir um beetur fyrir tjén hans,
byggdar 4 matinu, en beir vildu ekki sinna slikum kréfum.“

Hafa ni verid raktir malavextir samkvaemt stefnu.

Matsmennirnir, Einar Sveinsson murarameistari og Jon Por-
steinsson htisasmidameistari, hafa badir komid fyrir dém og stad-
fest bar matsgerd sina. Pa hefur og stefndi Oskar Pérdarson komid
fyrir dém og stadfest atvikalysingu i greinargerd.

Stefnandi kvedur krofur sinar vera reistar & &durgreindum
kaupsamningi (démsskj. nr. 3). Samkvamt honum hafi hann att
ard af htsinu fra samningsdegi og hann hafi haft pad til frjalsra
afnota fra sama tima. Hann kvedst hafa keypt bad og endurbzett
i beirri tr1, ad hann meetti treysta bvi, ad hiisid hefdi venjuleg,
fullkomin 168arréttindi. Démur baejarbings Koépavogs stadfesti
og, ad s trd hans hafi verid rétt. Skuldbinding seljenda, b. e.
stefndu, i kaupsamningnum um a3 lata i té 163arréttindi hafi
veri§ forsenda fyrir kaupunum og eftirfarandi endurbdétum &
hasinu. NG kvedur stefnandi augljést, ad hann tapi efa megi
baast vis a® tapa boétalaust hasinu sjalfu, endurbétum a bvi og
4eetludum séluhagnadi 1 sidasta lagi &rid 1970. Enga slika &heettu
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hafi hann tekid 4 sig med kaupsamningnum, heldur hafi honum
bvert & moéti verid lofad slikum 168arréttindum, ad bessi &dheetta
veeri ekki til. Séu pbvi algerlega brostnar forsendur fyrir framan-
greindum kaupum og krafizt riftunar og enn fremur krafizt bdéta
fyrir bad tjon, sem hann verdi fyrir og hafi pegar or8id fyrir
vegna kostnadar vid endurbsetur 4 husinu og misstan hagnad af
ad eiga bad, allt midad vid, ad bad hefdi haft 168arréttindi pau,
sem umsamid var.

Stefndu reisa déomkréfur sinar m. a. & bvi, ad er sala hussins
for fram, hafi stefnanda verid um bad kunnugt, ad eigi hafi verio
samid endanlega um 168arréttindi hissins. Par af 1eidi, ad stefn-
andi hafi alls eigi getad treyst bvi, ad 168arréttindin fengjust til
50 ara. Stefnandi hafi gert kaupin bratt fyrir bad, ad eigi hafi
veri® unnt ad abyrgjast honum fullkomin 168arréttindi. Sé syknu-
krafan vid betta midud. Og bar sem stefnandi hafi matt sja, er
samningurinn var gerdur, ad allt var i 6vissu med endanleg
168arréttindi, hafi honum borid ad kynna sér mAalid betur hja
réttum adilja eda lata stefndu abyrgjast pessi atridi berum ordum.

P4 halda stefndu pvi fram, ad stefnandi hafi glatad beim rétti,
er hann kynni ad hafa att 4 hendur beim, vegna adgerdarleysis.
Pbratt fyrir pad ad afsal skyldi fara fram pann 31. okt. 1958,
hefjist stefnandi eigi handa fyrr en i jani 1960 um adgerdir i
bessu efni og ba med malssokn, Pad mal sé sidar fellt nidur, en
hafizt sé svo handa & nyjan leik 4. april 1963. Hér megi vekja
athygli 4 52. gr. kaupalaganna., Stefnandi hafi hafizt handa um
endurbesetur og steekkun 4 hinni seldu eign, pratt fyrir bad ad
honum hafi verid 1j6st, ad allt var i 6vissu um lé8arréttindin.
Stefnandi hafi 1ati5 hja 1ia ad kynna sér hji réttum adilja,
hvort 168arréttindi bau, er hann gerdi krofu til, veeru faanleg
eda ekki. Pegar af pessari astedu geti hann ekki krafizt bota
ar hendi hinna stefndu vegna beirra breytinga og steekkana, sem
hann hafi gert 4 eigninni. Eigi verdur heldur sé3, ad stefnandi
hafi leitad eftir sambykki 16glegra yfirvalda & bessum adgerdum
sinum. Par sem bessi hattsemi stefnanda hafi verid 6logleg, ba
verdi honum eigi deemdar bzetur vegna breytinga & husinu. Hér
hafi stefnandi pvi engan ad sakast vid nema sjalfan sig. Er bvi
haldid fram af halfu hinna stefndu, ad botakrafa stefnanda
hafi fallid nidur, pbar sem hann med saknsemri hattsemi hafi
studlad ad pvi, ad endurbzetur Attu sér stad. Stefndu hafi métt
veenta bess, ad stefnandi heefist eigi handa um slikar breytingar
an 16glegs sambpykkis réttra yfirvalda.
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Stefndu segjast eigi geta sé&, ad unnt sé ad taka krofu stefn-
anda um riftingu til greina. Stefnandi sé eigi lengur eigandi
hinnar umrseddu eignar. Eignin hafi verid seld naudungarsdlu
sumarid 1964, par sem stefnandi hafi 14tid hji 1ida ad greida
umsamdar afborganir og vexti af dhvilandi lanum. Hinir stefndu
séu nu eigendur hinnar umdeildu eignar eftir ad hafa fengid hana
utlagda sem 6fullneegdir vedhafar.

Eins og begar er fram komid, liggur fyrir { méalinu démur
baejarbings Képavogs, uppkvedinn 31. mai 1963, par sem stefndu
eru samkvaemt kréfu stefnanda dasemdir til a8 lata honum i té
168arleigusamning um leigul6d hussins nr. 7 vid Pverbrekku i
Képavogi (a8ur Nybylavegur 44 A), er gildi i 50 &r. Démi bessum
hefur ekki verid afryjad og ekki heldur fullnsegt af halfu stefnduy,
enda liggur fyrir i méalinu yfirlysing baejarstjérans i Kopavogi,
dags. 7. des, 1960, bar sem adeins er leyft, ad umreett hus fai
ad standa a 168inni i 10 4r og verdi ba fjarleegt baejarsjoési ad
kostnadarlausu.

Med framangreindum doémi pykir begar vera skorid Gr um
bad, ad um vanefndir sé ad rsda af halfu hinna stefndu og beir
bvi bétaskyldir gagnvart stefnanda i mAli bessu, bar sem Dbeir
hafa eigi getad fullneegt dkveedum kaupsamnings vid stefnanda,
dags. 26. jantiar 1957, um l68arréttindi med hinni seldu eign.

Skulu na hinir einstoku krofulidir i stefnu athugadir.

Um krofulid 1. Undir pessum kroéfulid krefst stefnandi rift-
unar & kaupunum & umreeddri huseign, sem hann keypti af
hinum stefndu med framangreindum kaupsamningi.

A3 bvi er sé8 verdur af gognum maélsins, hefur umrsedd hus-
eign eigi lengur verid i eigu stefnanda, er méal betta var hofsad,
heldur hefur hlin ba aftur verid ordin eign hinna stefndu, sem
fengu hana utlagda sem 6fullns=gdir veShafar vid naudungarsdlu
vegna vanskila stefnanda.

Verdur af pessum sdkum eigi fallizt & riftunarkréfu stefn-
anda, bar sem skilyrdi til riftunar eru begar nidur fallin sam-
kvemt pvi, er a8 framan greinir, enda liggur ekki fyrir { méalinu,
ad stefniandi hafi nokkru sinni tilkynnt hinum stefndu akvordun
sina um riftun, 45ur en malshofdun Aatti sér stad.

Hins vegar bykir stefnandi, eins og 48ur greinir, eiga rétt til
skaBabdéta Ur hendi hinna stefndu vegna vanefnda af beirra
halfu og bess tjéns, sem af bvi hefur leitt fyrir hann. En telja
verdur vanefndir bessar svo miklar og bess edlis, ad med beim
hljéti ad vera brostin dkvordunarforsenda stefnanda fyrir kaup-
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unum, enda verdur ekki fallizt & bad sjénarmid hinna stefndu,
ad stefnandi hafi glatad rétti gagnvart peim vegna adgerdarleysis.

Um krofulidi 2—4. Pessir krofulidir hljéda um endurgreidslu
4 pbvi, sem stefnandi lagdi Gt { peningum vid kaup umreedds
htss, kr. 56.000.00, 4samt bar tilgreindum voxtum, um ad tveimur
skuldabréfuim, ttgefnum af honum vegna kaupanna, verdi skilad
aftur, hvoru a3 fjarheed kr. 60.000.00, en til vara, ad andvirdi
beirra verdi greitt, svo og um greidslu skadaboéta, kr. 96.370.00,
vegna tapads hagnadar af hiseigninni og um greidslu 4 andvirdi
breytinga og umbéta 4 hiisinu, kr. 246.150.00, badar sidastnefndu
fjarhedarinnar med bar tilgreindum voxtum.

Krofur stefnanda um skadabeaetur vegna tapads hagnalar og
um greidslu andvirdis vegna breytinga og umbdta eru reistar a
matsgerd tveggja domkvaddra matsmanna, en matsgerdin er
dags. 23/5 1964, og hefur eigi farid fram yfirmat.

I matsgerdinni, démsskj. nr. 9, segir svo m. a. ordrétt:

,Manudaginn 11. mai fér fram skodun & hlsinu. Vidstaddir
voru auk matsmanna matsbeidandinn og nuverandi eigandi hlss-
ins, Pérmundur Hjilmtysson, og med honum Haukur Joénsson,
hrl. Einnig voru fyrri eigendur hussins vidstaddir, peir Pétur
Arnason, muraram., og Oskar Pérdarson og med beim Ragnar
Adalsteinsson, logfr.

Adilar gafu matsménnum beer upplysingar vidvikjandi matinu,
er 6skad var eftir. P4 var og lesin upp greinargerd Pérmundar
Hjalmtyssonar um éasigkomulag hussins, er kaupin voru gerd,
en bad var rétt eftir Aramot 1957, sem hann fluttist 1 hasis. Selj-
endur gerdu engar athugasemdir vid greinargerdina, og hafa
matsmenn studzt vid bessa lysingu vid Gtreikningana.

Rétt bykir ad lata greinargerd Pérmundar Hjalmtyssonar, er
hann 1ét matsmonnum i té 4 matsstad, fylgja med:

,Er ég keypti htsid nr. 44 vid Nybylaveg, nii Pverbrekku 7,
Képavogi, var astand bess sem hér segir:

Utveggir kjallara voru steyptir &4 sdkkla, en skoélplagnir var
ekki buid ad leggja i grunn, og ekki var heldur bui3 ad steypa
golfplstu. A kjallaraveggi var komid fyrir timburhisi, adfluttu,
en til ad standa undir gélfi haedarinnar, sem var Ur timbri, var
komi® fyrir dregara, og var hann borinn uppi af tveimur stoSum,
er gengu i grunn nidur. Hedin var mrhadud innan og murlag
lagt & golfis. Adflutta hisid var gamalt. MAlning hafdi verid
dregin 4 veggi og loft, en gluggar voru 6maladir. i eldhtsi voru
komnir sképar og vaskur, en 6méaladir. Ekkert salerni var i his-
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inu svo og ekkert bvottahts. 2 dyraop voru & troppupalli, annad
ad stofuhaed, og var hurd i bvi, en hitt ad stiga, er 1a a loft upp,
og var pad hurdarlaust.

Vidbygging, hladin Gr hraunsteini, var vid austurenda timbur-
hussins, en adeins ad kalla fokheld, b6 var bak 6fragengid. Reyk-
hafur nédi adeins upp Ur kjallaralofti, hafdi 48ur verid heerri,
en var nd hruninn.

I timburhtsinu voru 2 herbergi og eldhtis, en ekkert salerni,
eins og framar segir.

Ris var ca. 1.80 m { topp, er ég keypti husid, en var hakkad
sidar.

Vid meelingu reyndist husid 71.54 m2 med vidbyggingu.

Sundurlidun.

Heed kjallara .. .. .. .. 2.45X71.54 = 175.27 m3
Stofuhaed .. .. .. .. .. 2.75X71.54 = 196.74 m3
Risheed, medalh. .. .. .. 2.40X71.54 = 171.70 m3

Eda samtals 543.71 m3¢

Samkvaemt peim upplysingum, er vid fengum & matsstad, var
astand hussins vid solu 1957 sem hér segir:

Kjallari 6innréttadur, goélfplata engin og engar skoélplagnir i
grunni, troppur a8 kjallara 6steyptar, en moét uppslegin, 175.27 m3.

Stofuhaed, gamla hisid, ad kalla ibudarheef, 135.14 m3.

Vidbygging hladin Ur hraunsteini, bak 6fragengid, reykhafur
enginn fyrir ofan kjallaraloft, 61.60 m3.

Ris yfir adalhlsi, 6innréttad, jarnvarid, 53.23 m3.

Endurbaetur og vidaukar, sem Pérmundur Hjalmtysson hefur
gert 4 eigninni sidan hann ték vid henni 26/2 1957, virdast pvi
vera beer, er hér segir:

Pak haekkad Gr 0.90 medalh, i 2.40 m medalhaed. Aukning i
rammetrum 118.47. Pak er nu 6fragengid og Ojarnvarid.

Stofuheed, vidbyggingin. Standsett eitt herbergi, bad og litill
gangur. I badherbergi er badker, handlaug og salerni. Vidbygg-
ingin er einangrud med Wellit og murhtsud. I timburhtsinu,
stofuhzd, maladir gluggar og eldhisinnrétting svo og ibudin 61l

Kjallari. Standsett 2. herbergja ibid adsamt eldhiisi og salerni.
Steypt goélfplata, 16g8 skolplogn i grunn og ad rotprd, er kaup-
andi byggdi 4 168inni.

PA hefur miSstodvarketill verid endurnyjadur, sett utidyra-
hurd Ur furu i kjallara, b6 ekki i vibyggingu. Kjallaratroppur
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steyptar og timburhisinu fest 4 veggi, einnig voru péstar settir
i kjallaraglugga.

Vis athugun & kaupverdi hulssins vid solu bess 1957, kr.
170.000.00, kemur i 1j6s, ad bad jafngildir kr. 200.00 pr. m3 full
unnidg.

Sundurlidadur byggingarkostnadur verdur ba sem hér segir:
Ibtdarhaedin (timburhiisid) asamt baki.

135.14 4 53.23 = 188.37 m3 & 609 af 900.00

=54000 .. .. .. . .. .. .. ... ... .. .. kr.101.719.80
Kjallari og visbygging. 175.27 -+ 61.60 = 236.87 m3
& 409% af 800.00 = 3560.00 .. .. .. .. .. .. .. — 85.273.20

Kr. 186.993.00
Fradrattur. Malning & ibG3ina. Véntun bads og V. S.
Skélplogn og steypa & kjallaragolfi svo og 4 tropp-
um ad kjallara. Astladur kostnadur .. .. .. .. — 17.222.00

Kr. 169.771.00

Eftir a0 Pérmundur Hjalmtysson tekur vid eigninni, gerir
hann nokkrar breytingar 4 htsinu. Hann haekkar pakid ar 0.0 m
meJatheed 1 2.40 m medalhaed, eda um 118.47 mS3.

b4 hefur hann einnig innréttad i Gtbyggingunni 1 herbergi,
bad og gang. Einnig hefur Pérmundur innréttad 2 herbergi, eld-
hts og snyrtiklefa i kjallara. P4 hefur Pérmundur komid fyrir
bvottahtsi 1 kjallara, en pad er ekki ad fullu frigengid, utihurd
vantar. Einnig hefur hann byggt rotbrd i 163inni og lagt ror ad
henni. Hann endurnyjadi midstodvarketilinn fyrir um tveimur
arum sidan.

Geta skal pess, a8 seljendur 16g3u til utanhiss murhGdun &
husis.

Endurbeetur beer og vidaukar, er Pérmundur hefur gert 4 eign-
inni, verda pvi sem hér segir, og virdum vi8 bpeer til verds 4 sama
dyrleika og kaupverdid & hlsinu midad vid byggingarar.

Pak. Stekkad Gr 53.27 m3 1 171.70 m3 — steekkun

118.47 m3 6fragengid (geimur) 6jarnvarid, vind-

skeifar og rennur vantar svo og nidurfoll, 118.47

m3X359% af 900.00 = 315.00 .. .. .. .. .. kr., 37.318.00
Stofuheed. Vidbygging innréttud, 61.60 m3><60%
af 900.00 = 540.00 .. .. .. . .. .. — 33.264.00

Kjallari. Innréttud 2. herbergJa 1bu6 120 39 m3X
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60% af 900.00 = 540.00 .. .. .. . .. kr. 65.010.00
Lagt fram efni og vinna vegna upphaﬂ hussms .. — 17.222.00
Rotbro, efni og vinna &samt skoélpl. .. .. .. .. .. —  6.375.00
Migstodvarketill .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. — 2500.00

Kr. 161.689.00

Pag, sem kemur einkum til 4lita vid mat 4 hiseigninni, er pas,
ad timburhUsid er gamalt og adflutt, og er ekki heegt ad sann-
profa styrkleika bess, par sem allt er n(1i murhGdad utan og
innan. Pa er og vidbyggingin hladin. Hsid verdur pvi ad teljast
til 3. flokks i dyrleika, og midast mat okkar vid pann flokk. Ad
60ru leyti midast matid vid bad, ad husid hefdi 611 réttindi, hvad
168 og adra adstodu ahreerir.

Mat okkar verdur bvi sem hér segir:

Hsio, eins og bad var, er kaup foru fram 26. januar

1957, 46ur en breyting og umbeetur voru gerdar a

bvi, og midast si upphad vid a:tlad verdgildi

bessnu .. .. . Ce e e e ee eiee ew we .. kr.266.370.00
Endurbeatur b%r og vi'6aukar, er Pormundur Hjalm-

tysson hefur framkveemt 4 eigninni, par i innifal-

18 bygging rotproar, 16gn ad henni og i grunni og

steypuverk svo og endurnyjun midstodvarketils,

metum vig a .. .. . . — 246.150.00

I 16gum um husaleldu 0. ﬂ nr. 30/1902 segir svo 1 1. gr.:
Leiga eftir ibudarhtsnadi, sem leigt hefur verid eftir 1. jandar
1946, skal vera kr. 11.00 4 fermetra midad vis utanmal.

Samkveaemt pvi dsetlast fjaruppheed fyrir hlsnzedi bad, er Pér-
mundur Hjalmtysson hefur haft til umrada i husinu nr. 7 vid
bverbrekku i Képavogskaupstad, kr. 11.00 pr. m2 i hiisnaedi pvi,
er telst ibadarheeft, og kr. 4.40 pr. m2, eda 40% af kr. 11.00 fyrir
bann hluta, er fokheldur verdur talinn.

Mat okkar & leigu fyrir hlisnaedi verdur pvi:

IbGdarhaes 49.14 + 5.0 m2. Ketilsteedi { kjallara —

54.14 m2 4 kr. 11.00 pr. m2 .. .. .. kr. 595.54
Kjallari og vidbygging (fokhelt) 66. :)4 —|— 2 40 m2
=8894m2akr 440 .. .. .. .. .. .. ... ... — 391.34

Ménadarleiga samtals kr. 986.88

Leigufjarhaed fra 1. febrGar 1957 til 1. juni 1964, eda alls 88
mén., verdur ba sem hér segir:
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Kr. 986.88<88 man. — kr. 86.845.44,

Eins og fram kemur i matsgerdinni, verda nidurstédur mats-
manna beer, ad beir meta verdgildi hissins 4 matsdegi midad vid
asigkomulag pess, er kaup foéru fram 26. jantar 1957, & kr.
266.370.00, eda verShekkun 4 timabilinu kr. 96.370.00 mi&ad vid
venjuleg 168arréttindi til 50 &ra. Endurbeetur beer og vidauka,
sem stefnandi framkvemdi 4 eigninni, meta peir & kr. 246.150.00.
P4 hafa matsmennirnir eftir beidni metid heefilega leigu eftir
umradda hiseign & timabilinu 1. febriar 1957 til 1. jaGni 1964 &
kr. 86.845.44.

Verda pba krofur stefnanda sem hér segir:

Matsverd hissins & matsdegi midad vid pad, eins

og bad var, er kaup féru fram .. .. .. .. .. .. kr.266.370.00
Umsamid kaupverd .. .. .. .. .. .. «v .. .. .. — 170.000.00
VerShaekkun 4 timabilinu .. .. .. .. .. .. .. .. kr. 96.370.00
Endurbatur og vidaukar stefnanda .. .. .. .. .. — 246.150.00
Greitt af stefnanda upp { kaupversis .. .. .. .. — 56.000.00

Kr. 398.520.00

auk bess sem stefnandi krefst bess, ad honum verdi skilad aftur
tveimur skuldabréfum, uUtgefnum af honum vegna kaupanna,
hvoru a8 fjarhed kr. 60.000.00, en til vara andvirdi peirra, sem
fyrr segir.

Af halfu hinna stefndu hefur kréfum stefnanda um beetur
vegna verShakkunar 4 eigninni svo og kréfum vegna breytinga
og endurbéta verid motmeelt. Er bvi haldid fram af beirra halfu,
ad beir verdi ekki skyldadir til pess a8 kaupa breytingar beer,
sem stefnandi hafi gert 4 eigninni og beir hafi hvorki 6skad
eftir né sambpykkt. Figi verBur heldur sé8, ad stefnandi hafi
leitad eftir sambykki loglegra yfirvalda & bessum adgerdum sin-
um, og bar sem Dbessi hatisemi stefnanda sé oOlogleg, b4 verdi
honum eigi deemdar beetur vegna breytinga 4 huasinu.

Me8 tilvisan til pess, sem a8ur greinir, sbr. og dém baejarbings
Koépavogs & démsskj. nr. 6, méatti stefnandi stla, ad hann hefdi
keypt hiuseign med venjulegum l6darréttindum og geseti bvi an
bess a8 taka & sig fidrhagslega dhesettu gagnvart hinum stefndu
endurbsett hana og aukid ad vild.

Hins vegar bykir mega fallast & b4 roksemd hinna stefndu, ad
beir verdi ekki krafdir endurgjalds fyrir peer breytingar stefn-



703

anda 4 eigninni, sem hann kann a8 hafa framkvemt i éleyfi vis-
komandi yfirvalda, b. e. byggingarnefndar Képavogs, en a vott-
ordi byggingarfulltria 4 démsskj. nr. 14 hefur engin sampykkt
verid gerd i byggingarnefnd Képavogs vardandi has betta, og
hafa pvi allar breytingar & pvi verid gerSar an leyfis umrseddrar
byggingarnefndar.

Kemur pa til alita, hverjar af framkveemdum stefnanda vid
umradda hiseign séu bess edlis, a8 baer beinlinis brjoti i baga
vid byggingarsambpykkt.

Démendur hafa farid & vettvang og sko3ad umreett his ad vid-
stéddum byggingarfulltriia Koépavogs.

I matsgerSinni kemur fram, ad ris hussins, sem er timburhus
4 steyptum kjallara, hefur verid hsekkad Gr 0.90 m me3alhzed
1 2.40 m medalhaed. Hér er um Utlitsbreytingu ad raeda, sem vidur-
kennt er, ad stefnandi hafi framkveemt, eftir ad hann keypti
hiisis, og tvimaelalaust er 6heimil &n leyfis byggingaryfirvalda,
sbr. 1. tolul. 4. gr. auglysingar nr. 97/1948 um fyrirmynd ad
byggingarsampykktum, sbr. og auglysingu nr. 102/1954 um stad-
festingu &4 byggingarsambykkt fyrir Képavog. Ekki er upplyst,
ad stefnandi hafi gert adrar Utlitsbreytingar & hisinu. En { mats-
gerdinni, démsskj. nr. 9, kemur einnig fram, ad stefnandi hefur,
eftir ad hann keypti husid, innréttad tveggja herbergja ibud
adsamt eldhsi og salerni i kjallara bess. Vi3 skodun b4, er dom-
endur gerdu & husinu, kom 1 1jés, ad lofthed i kjallara reyndist
adeins vera 2.22 m, og brytur bvi bessi framkvemd stefnanda
einnig 1 baga vis adurgreinda byggingarsampykkt, sbr. 2. tolul.
31. gr. hennar. Ekki verdur sé8 af gégnum maélsins, ad adrar
framkveemdir stefnanda vid margumraett his brjéti beinlinis i
baga vid byggingarsambykkt.

Samkveemt pbvi, sem na hefur verid rakid, pykir ekki rétt ad
dema hina stefndu til endurgreidslu & kostnadi vid umraddar
framkveemdir stefnanda, sem hann hefur an leyfis og i algeru
trassi vid byggingarsampykkt Koépavogs gert. Pad er og alit
hinna sérfré3u démenda, ad hasid, sem er murhudad utan, verdi
ekki flutt Gr stad an nidurrifs.

Matsmenn hafa { matsgerd sinni metid sér 1 lagi kostnad vid
hasekkun rissins 4 kr. 37.318.00 og innréttingu ibGdar i kjallara
a4 kr. 65.010.00, eda samtals peer framkvesmdir, sem stefnandi
verdur talinn hafa gert 1 6leyfi, & kr. 102.328.00.

Ber bvi a8 leekka krofur stefnanda um endurgreidslu & kostnadi
vegna endurbéta og vidauka um bessa fjarheed. Enn fremur hafa
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matsmenn metid heefilega leigu stefnanda fyrir timabilid 1/2
1957 til 1/6 1964 4 kr. 86.845.00. Pykir og rétt, ad su fjarhaed komi
einnig til fradréttar stefnukrofunum.

Verdur bvi niSurstada maAlsins st, ad hinir stefndu verda
deemdir til ad greida stefnanda samtals kr. 209.347.00, auk bess
sem beim verdur gert ad skila honum aftur tveimur skulda-
bréfum, Gtgefnum af honum vegna kaupa 4 umrseddri htseign,
hvoru ad fjarh=d kr. 60.000.00.

Stefndu greidi stefnanda 99 arsvexti af kr. 199.822.00 fra 30.
sept. 1860 til 29. desember 1960, 7% Aarsvexti af somu fjarh=ed
fr4d beim degi til 30. september 1964, somu Aarsvexti af kr.
209.347.00 fra peim degi til 1. jantGar 1965, 69 Aarsvexti af somu
fjadrheed fr4 beim degi til 12. jini 1965 og 7% arsvexti af sému
fjarheed fra beim degi til greidsludags.

Eftir bessari nidurstédu ber ad deema stefndu til ad greida
stefnanda malskostnad, sem pykir hefilega 4kvedinn kr. 35.000.00,
bar i innifalinn matskostnadur.

Valgardur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan
dsamt medddémendunum Didriki Helgasyni murarameistara og
Einari Kristjdnssyni hiisasmiSameistara,

Démsord:

Stefndu, Pétur Kr. Arnason og Oskar Pérdarson, greidi in
solidum stefnanda, Pérmundi Hjalmtyssyni, kr. 209.347.00
dsamt 99% Arsvoxtum af kr. 199.822.00 fra 30. september 1960
til 29. desember 1960, 79 Aarsvoxtum af sému fjarhsed fra
beim degi til 30. september 1964, sému Aarsvoxtum af kr.
209.347.00 fra peim degi til 1, jantar 1965, 69 arsvoxtum
af sému fjarheed fra beim degi til 12. jini 1965 og 79 Aars-
voxtum af somu fjarhed fra beim degi til greidsludags.
Stefndu skili einnig stefnanda tveimur skuldabréfum, ut-
gefnum af honum vegna kaupa & framangreindri huseign,
hvoru ad fjarheed kr. 60.000.00.

Stefndu greidi in solidum stefnanda 1 malskostnad kr.
35.000.00.

Doémi bessum ber ad fullneegja innan 15 daga fra logbirt-
ingu hans a3 vidlagdri adfor ad 16gum.



