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Pridjudaginn 7. névember 1995.
Nr. 360/1995.  Ragnar Bodvarsson
(Arnmundur Backman hrl.)
gegn
Jaroeignum rikisins
(Magnuis Guolaugsson hrl.)

Kerumal. Adfarargerd. Utburdur. Abud.

Doémur Hestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljotur Bjornsson og Markdus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut médlinu til Hestaréttar med keru 30. oktdber
1995, sem barst réttinum dsamt kerumdlsgdognum 2. ndévember.
Kerdur er drskurdur Héradsdéms Sudurlands 17. oktdber, par sem
tekin er til greina krafa varnaradila um, a0 soknaradili verdi med
beinni adfarargerd borinn Gt af jordinni Kvistum { Olfushreppi.
Keruheimild er i 4. mgr. 84 gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102.
gr. laga nr. 92/1991. Soknaradili krefst pess, a0 hinum karda ur-
skurdi verdi hrundio. Pa krefst hann malskostnadar i héradi og
kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst pess, a0 hinn kardi urskurdur verdi stadfestur
og sér verdi demdur kerumalskostnadur.

Svo sem rakio er { hinum kearda drskurodi, sagdi séknaradili upp
abuod sinni 4 Kvistum, og keypti varnaradili 10. september 1993
mannvirki hans a henni ,,vegna dbidarloka seljanda 31. desember
1993+, S6knaradili heldur pvi fram, ad honum hafi stofnast ,,nyr lifs-
tidar dbudarréttur” eftir 5. gr. dbddarlaga nr. 64/1976 ,med aod-
gerdaleysi varnaradila frd 1. des. 1994, Varnaraoili itrekadi skrif-
lega 1 april og agust 1994 krofu sina um, ad soknaraoili feri af joro-
inni. I bréfi varnaradila til soknaradila 31. 4dgtst 1994 krefst
varnaradili pess skyrt og greinilega, ad jordin veroi rymd fyrir 1.
desember 1994. Soknaraoila hlaut ad vera ljost, ad hann yrdi a0
standa vid samninginn fra 10. september 1993. Ekkert er komid
fram pvi til studnings, ad soknaradili hafi eftir 1. desember 1994
matt @tla, ad varnaradili félli frd samningnum, en { jali 1995 var
s6knaradila tilkynnt, ad jordin hefdi verid seld 60rum.
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Skilja verdur karu séknaradila svo, ad hann telji sig eiga for-
kaupsrétt ad joroinni. Stadheafing pessi er engum haldbarum rokum
studd, og verdur pvi ekki fallist 4 hana.

Med framangreindum athugasemdum og ad 60ru leyti med visun
til forsendna hins karda drskurdur verour hann staofestur um ann-
a0 en madlskostnad.

Séknaradili greidi varnaradila mdlskostnad { héradi og kerumals-
kostnad, eins og i démsordi greinir.

Pad athugast, ad vegna dkvaoda 1. tl. 1. mgr. og 2. mgr. 1. gr. laga
nr. 90/1989 var ekki tilefni til 1 hinum kearda trskurdi a0 mela fyrir
um heimild til fjarndms til fullnustu drskurdudum malskostnadi eda
kostnadi vi0 framkvemd umbedinnar gerdar.

Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur um annad en malskostn-
ad.
Séknaradili, Ragnar Bodvarsson, greidi varnaradila, Jaro-
eignum rikisins, 150.000 krénur samtals { mélskostnad 1 héradi
og kerumdlskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Sudurlands 17. oktéber 1995,
I.

I mali pessu, sem tekid var til drskurdar 4. p. m. ad undangengnum
munnlegum malflutningi og barst Héradsdoémi Sudurlands med adfarar-
beidni, dagsettri 17. juli 1995, méttekinni 18. jdli s. 4., er kvedinn upp svo-
hlj6dandi drskurdur.

Démkrofur soknaradila, Jardeigna rikisins, kt. 680981-1759, S6lvholsgotu
7. Reykjavik, eru par, ad varnaradili, Ragnar Bodvarsson, Kvistum, Olfus-
hreppi, verdi dsamt 6llu, sem honum tilheyrir, borinn ut af jérdinni Kvist-
um, Olfushreppi. P4 krefst hann madlskostnadar eftir fram 16gdum méls-
kostnadarreikningi eda ad mati démsins med innifoldum ahrifum 24.,5%
virdisaukaskatts 4 malflutningspoknun, auk pess sem fjarndm verdi heimil-
a0 fyrir kostnaoi af ventanlegri gerd.

Domkrofur varnaradila, Ragnars BoOvarssonar, kt. 270635-5719, Kvist-
um, Olfusi, eru adallega par, ad krofu séknaradila verdi hafnad og sér
verdi demdur madlskostnadur ur hendi s6knaradila ad mati démsins auk
virdisaukaskatts, en til vara, ef fallist verdi & krofur séknaradila, ad 1 tr-
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skurdi verdi dkvardad, ad malskot varnaradila til @0ra déms fresti adfarar-
gero.

IL.

Med byggingarbréfi, dagsettu 4. jandar 1955, byggdi Landndm rikisins
Sigurbirni Einarssyni jordina Kvisti { Olfushreppi. Hinn 18. jili 1977 afsal-
adi Sigurbjorn dbudarréttinum { hendur Kristins Kristjdnssonar. Med af-
salsbréfi, dagsettu 15. september 1983, seldi Kristinn varnaradila allar bygg-
ingar 4 jordinni, girdingar og rektun, og sampykkti landsdrottinn, Land-
ndm rikisins, afsalsgerninginn med d4ritun 4 hann 25. oktober 1983.
Oumdeilt er, ad Landnam rikisins gaf pa ekki it byggingarbréf til varnar-
adila, og vard engin breyting par 4, p6tt Landnam rikisins hefdi med 1ogum
nr. 90/1984 verid lagt nidur og verkefni pess ferd undir landbinadarradu-
neytid. Hinn 4. febrdar 1989 sagdi varnaradili skriflega upp 4bdd sinni fra
og med nastu fardogum. Med bréfi til landblinadarrdadherra, dagsettu 1.
desember 1991, itrekadi hann uppsogn sina, og er bréfid svohljédandi:

»Eg undirritadur visa til pess ad fyrir hartnzr prem arum, p. e. um ara-
métin 1988 — '89, sagdi ég upp abud 4 rikisjordinni Kvistum { Olfushreppi.
Eg krefst pess hér med ad landbinadarraduneytid kaupi nu pegar eignir
minar 4 jordinni, eins og pvi er skylt samkvaemt dbidarlogum.*

Hinn 10. september 1993 gerdu malsadilar med sér kaupsamning, par sem
sOknaradili keypti mannvirki varnaraoila 4 joroinni. Upphaf kaupsamnings-
ins er svohljédandi:

., Vegna dbudarloka seljanda 31. desember 1993 og med visan til bréfs
landbtinadarrdadherra, dags. 20. april 1993, til seljanda lofar kaupandi a0
kaupa og seljandi a0 selja tilgreind mannvirki & rikisjordinni Kvistum.

Umsamid kaupverd er 16.496.117,00 kr. — sextdn milljonir fjogur hundrud
niutiu og sex pusund eitt hundrad og sautjan krénur. Fjdrhed pessi er tt-
tektarmat eigna seljanda 4 joroinni samkvamt tttekt, sem for fram 4 joro-
inni 13. mai 1992, framreiknud med byggingarvisitolu til september
1993, ; .*

Af bréfi séknaradila til varnaraodila, dagsettu 6. april 1994, md rada, ad
varnaradili hafi sost eftir aframhaldandi abad pratt fyrir eignakaupin. I
bréfi pessu segir sidan:

N—— I samkomulagi ydar vid jardadeild raduneytisins kemur skyrt
fram, a0 forsenda umraddra eignakaupa af halfu raduneytisins var dform-
ud dbudarlok ydar hinn 31. desember sl., sem rdduneytid sampykkti munn-
lega ad yroi frestad um 6dkvedinn, en skamman tima. Med bréfi pessu til-
kynnir rdaduneytiod, ad ydur ber ad hafa rymt jordina i sidasta lagi { fardog-
um nk., en raduneytid hefur til athugunar a0 auglysa jordina til solu a
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nastu dogum. Sé pad 6sk yOar ad nyta loddyrahusio a jordinni lengur eda
fram til 1. desember nk., dskast raduneytinu gerd grein fyrir pvi eigi sidar
en 1. maf nk.”

Hinn 22. april 1994 ritar varnaradili svohljédandi bréf til s6knaradila:

.Eg visa til bréfs raduneytisins, dags. 6. april sl. Eg 6ska eftir ad nyta lod-
dyrahdsin 4 Kvistum og onnur hds 4 jordinni til 1. des. nk. og lengur, ef
unnt er. Eg mun reyna ad fa vidtal vid radherra vegna pessa sem fyrst {
maimanudi.”

Hinn 31. dgast 1994 tilkynnir soknaradili varnaradila bréflega, ad honum
beri ad ryma jordina fyrir 1. desember 1994.

Me0 simskeyti 7. juli 1995 er varnaradila tilkynnt af s6knaradila, ad joro-
in hafi samkvaemt akvoroun fjarmala- og landbinadarraduneytis verio seld
og afhending hefdi 4tt ad fara fram 25. jini 1995, en pad ekki tekist, par
sem varnaradili hafi ekki rymt jordina. Fer soknaradili ni fram &, ad
varnaradili rymi jordina eigi sidar en 14. jali 1995.

[ adfararbeidni séknaradila kemur fram, ad salan 4 jordinni sé rakin til
heimildar 1 tl. 3.62, 6. gr. fjdrlaga 1994 nr. 135/1993. Hafi rikiskaup sé0 um
sOluna og varnaradili gert tilbo0 i eignina, sem hafi verid hafnad, en jordin
seld Benedikt G. Benediktssyni og Elsu Ingjaldsdéttur, en pegar athenda
hafi att peim jordina 4 umsomdum tima 25. jini 1995, hafi komid { 1jés, ad
varnaradili hafi verid par enn og hvergi viljad fara. S6knaradili bendir &, ad
par sem varnaradili hafi ekki fengist til ad ryma jordina, hafi verid naud-
synlegt a0 krefjast med adfarargerd utburdar varnaradila af jordinni.

[ pinghaldi 7. september sl. gerdi varnaradili krofu um, ad Steingrimur J.
Sigftsson, fyrrverandi landbtinadarradherra, og Jon Hoskuldsson, deildar-
stjori 1 landbtinadarraduneytinu, kemu fyrir dom til munnlegrar skyrslu-
gjafar. S6knaradili kvadst ekki hafa { hyggju a0 leida pd fyrir dominn, enda
hefdu peir engu vid ad bzeta, sem fram kami { skjélum malsins. Agreiningur
malsadila ad pessu leyti var pegar tekinn til drskurdar og krofunni hafnad
med urskurdi, sem kvedinn var upp samdagurs. Pennan trskurd démarans
kaerdi varnaradili til Hastaréttar, sem stadfesti tGrskurd démarans med
démi sinum 29. september sl.

III.

Sjonarmid soknaradila eru pau, ad hann hafi med kaupsamningnum frd
10. september 1993 keypt af varnaradila 6ll mannvirki 4 jordinni Kvistum.
Petta hafi veri0 { framhaldi af pvi, ad varnaragili hafi sagt abao sinni lausri
me0 uppsogn 1. desember 1991. Med pvi ad varnaradili hafi sagt upp abuodar-
rétti sinum, hafi séknaradila sem landsdrottni og samkvaemt dbudarlog-
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um bori0 skylda til a0 kaupa eignir varnaradila & joroinni. Kaupsamningur-
inn fra 10. september 1993 sé pannig { fullu samremi vid pessa lagaskyldu
sOknaraodila, sbr. 16. gr. dbudarlaga. Pratt fyrir pad ad séknaradili hafi oft
sidan tilkynnt varnaradila, ad hann @tti ad ryma jordina, hafi hann ekki
fengist til pess a0 fara af jordinni og setid sem fastast. Séknaradili sé eig-
andi jardarinnar og peirra mannvirkja, sem & henni standi. Haldlaus sé su
stadhafing varnaradila, ad pad sé Nybylastjoérn, en ekki jarOeignir rikisins,
sem sé eigandi jardarinnar. Pott Nybylastjorn sé pinglystur eigandi jardar-
innar, megi rekja pad til pess, a0 & peim tima, er nybylid var reist, hafi
framkvaemd nybylamala verio { hondum Nybylastjérnar. Med 16gum nr. 90/
1984 hati Landnam rikisins verio lagt niour og verkefni pess verio ferd und-
ir landbtnadarrdaduneytio. Jardeignir rikisins heyri undir landbinadarradu-
neyti0. Varnaradili hafi 4 dbidartimanum litid 4 soknaradila sem lands-
drottin, og sé pvi pessi mélsdsteda fjarsted. Pad sé rétt, ad séknaradili hafi
vegna mistaka tekid & moti greidslu frd varnaradila vegna jardarafgjalds
fyrir 4rid 1994, en su greidsla hafi verio endurgreidd, og geti varnaradili pvi
ekki byggt aframhaldandi dbddarrétt 4 peim sjéonarmidum. Pétt soknaradili
hafi 4 timabili af tilhlidrunarsemi vi0 varnaradila frestad framkvemd
abudarloka, sé hins vegar af og fra, ad séknaradili hafi synt tomlati vid ad
halda fram rétti sinum. [ mali pessu sé réttur soknaradila skyr. Beri i pvi
sambandi a0 hafa i huga, ad varnaradili hafi sagt upp abuid sinni 4 jordinni
og soknaraodili keypt mannvirki hans par. Jordina og mannvirkin hafi
s6knaradili nu selt pridja manni og hafi athendingarskyldur gagnvart kaup-
anda, en varnaradili meinad soknaradila a0 neyta réttar sins med pvi ad
sitja sem fastast & eigninni. Grundvollur fyrir ad beita 78. gr. laga nr. 31/
1990 sé pvi augljos.

Varnaradili telur, ad séknaradili sé ekki réttur adili ad pessu mali. Hann
eigi ekki pau réttindi, sem hann reisi rétt sinn a. Pannig sé pad Nybyla-
stjorn, en ekki séknaradili, sem sé bpinglystur eigandi fasteignarinnar. og
soknaradili hafi ekki afsal fyrir mannvirkjum & eigninni. Vid munnlegan
malflutning var pvi haldio fram, ad um adildarskort vari pannig ad rzda,
sem leida tti til ,ex officio“-fravisunar. Af halfu varnaradila er til pess
skirskotad, ad soknaradili hafi skuldbundio sig til ad kaupa eignir varnar-
adila 4n abudarloka. Med pvi ad séknaradili hafi vanrekt ad gefa Ut bygg-
ingarbréf til varnaradila, hafi jordin verid byggd varnaradila til lifstidar.
Pann rétt hafi hann 6dlast pegar a darinu 1983, og pennan rétt eigi hann enn-
pa. pétt hann hafi sagt dbtdinni upp. [ pvi sambandi beri a0 hafa { huga, ad
uppsogn sina frd 4. febraar 1989 hafi varnaradili afturkallad, og hafi pvi 4
pvi timamarki nyr lifstidarabudarréttur stofnast, par sem sdknaradili gaf
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ekki at byggingarbréf til varnaradila. Sidari uppsogn varnaradila, 1. desem-
ber 1991, hafi hér enga pydingu til breytinga 4 dbuidarrétti varnaradila. Hin
hafi verid gerd 4 peirri forsendu, ad varnaradila yroi heimilad ad baa afram
4 joro soknaradila prétt fyrir ventanleg kaup varnaradila 4 fasteignum hans
par. Pad stafi af misskilningi hja séknaradila, ad landsdrottni sé 6heimilt
samkvaemt dbidarlogum a0 kaupa fasteignir an dbudarloka leigulida. Ef
krafa s6knaradila nedi fram ad ganga, hefdi pad ad auki { for med sér brot
4 11. gr. stjornsyslulaga, enda eigi stjérnvold i drskurdum ad gaeta jafnradis {
lagalegu tilliti. Ljost sé, ad varnaradila verdi ekki byggt tat 4 grundvelli 30.
gr. abudarlaga, enda hafi hann ekki vanefnt dbidarsamninginn.

IV.

Jordin Kvistir hefur fra upphafi verid rikiseign, og svo var einnig, er
varnaradili hof par buskap. Mdlefni rikisjarda, sem dadur heyrdu undir
Nybylastjorn og Landndm rikisins, heyra nt undir jardadeild landbtinadar-
raduneytisins, p. e. Jardeignir rikisins, sem er s6knaraoili mdls pessa. Eftir
a0 Landnam rikisins var lagt nidur med 16gum nr. 90/1984, kom séknaradili
fram sem landsdrottinn gagnvart varnaradila, sem pa hafdi hafid dbud 4
joroinni. Varnaraodili hafdi, er petta var, pegar a4 4rinu 1983, keypt mann-
virki fyrri dbtianda med sampykki Landndms rikisins sem eiganda lands og
landsréttinda. Er Landnam rikisins var me0 16gum lagt nidur, vard soknar-
adili vorslumadur lands og landsréttinda a jordinni Kvistum. Soknaradili
gat pvi med réttu litid 4 varnaradila sem leigulida sinn & jordinni.

Oumdeilt er, ad varnaradili sagdi upp abud sinni, og i kjolfarid keypti
so6knaradili mannvirki varnaradila 4 jordinni vegna abudarloka varnaradila,
eins og sérstaklega er tekid fram { kaupsamningi malsadila fra 10. septem-
ber 1993. Med bvi ad varnaradili hafdi sagt upp 4buod sinni og séknaradili
keypt mannvirki hans 4 jordinni, matti sdknaradili krefjast pess af varnar-
adila, ad hann feri af jordinni. Par sem varnaradili neitadi allt ad einu ad
vikja af jordinni og umradaréttur séknaradila yfir joroinni og peim mann-
virkjum, sem henni fylgdu, var { hondum séknaradila, hafdi hann lagalega
heimild til pess ad fa varnaradila borinn ut af jordinni med beinni adfarar-
ger0, sbr. 78. gr. laga nr. 90/1989. Eru pannig lagaskilyroi til pess ad taka
krofur séknaradila til greina, og ber varnaradila ad greida séknaradila
95.000 krénur i mélskostnad, og hefur pa ekki verid tekio tillit til virdis-
aukaskatts. Tildemdan madlskostnad md fullnusta med adfor dsamt peim
kostnadi, sem séknaradili kann ad hafa vegna dtburdargerdar i tilefni af
mali pessu.

Jon Ragnar Porsteinsson héradsdémari, sem fékk mal petta til medferdar
15. dgust sl., kvedur upp trskurd pennan.
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Urskurdarord:

Krafa séknaraoila, Jardeigna rikisins, kt. 680981-1759, ad varnar-
aodili, Ragnar Boovarsson, kt. 270635-5719, verdi asamt 6llu, sem hon-
um tilheyrir, borinn tt af j6roinni Kvistum, Olfushreppi, nar fram ad
ganga.

Varnaradili greidi séknaradila 95.000 krénur { mélskostnad, og er
sOknaradila heimilt ad gera fjarndm hja varnaradila til fullnustu
peirrar krofu dsamt kostnadi vid ttburdargerd.



