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Fostudaginn 4. desember 1987.
Nr. 244/1985. Pall Haraldsson og
Bjorg Sigurdardottir
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Ragnari Eggertssyni og
Kristjonu Frioriksdottur
og gagnsok
(Brynjolfur Kjartansson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Riftun. Skadabeetur.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Gudmundur Jénsson og
Gaukur Jorundsson settur haestaréttardémari og Gunnar G. Schram
proéfessor.

Adalafryjendur skutu mali pessu til Heestaréttar med stefnu 14.
névember 1985 ad fengnu afryjunarleyfi 13. sama manadar. Peir
krefjast syknu af krofum gagnafryjenda og malskostnadar i héradi
og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjendur afryjudu malinu med stefnu 10. desember 1985
samkveemt heimild i 3. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973. Peir krefjast
pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur med peirri breytingu,
ad fra 14. april 1987 verdi deemdir beir drattarvextir, sem Sedla-
banki Islands dkvedur samkvaemt 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, sbr.
14. gr. somu laga. P4 verdi afallnir vextir lagdir vid hofudstol
skuldarinnar vid vaxtautreikning & 12 manada fresti, talid fra 31.
januar 1985. Ennfremur krefjast peir malskostnadar fyrir Heesta-
rétti auk sérstaks soluskatts.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16gd ny skjol, par a4 medal endurrit
fjarnams, sem gert var 30. dgust 1985 ad krofu gagnafryjanda
Ragnars Eggertssonar i ibud adalafryjenda ad Hjardarhaga 58 til
fullnustu krofum gagnafryjenda samkvemt héradsdomi i mali
pessu.

Midlavoxtum er lyst i héradsdomi.

Fallast ber & pa nidurstodu héradsdéms, ad ibud si, sem i malinu
greinir, hafi verid haldin galla pegar kaup gerdust, vegna peirrar
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missmidi, sem var a stofugdlfi. Einnig ber ad stadfesta pa nidur-
stodu héradsdoms, ad gagnafryjendur hafi ekki getad rift kaup-
samningi adila i tilefni af pessum galla.

Gagnafryjendur inntu ekki greidslur samkveemt kaupsamningi a
umsomdum gjalddogum 25. mars og 25. april 1983, samtals
160.000,00 kronur, og i bréfi til adalafryjenda 25. april 1983 1étu
beir i 1j6s med Otvireedum heetti pa @tlun sina ad standa ekki vid
kaupin. Var adaldfryjendum af peim sokum heimilt ad rifta kaup-
samningi sinum vid gagnafryjendur og med samningsrofum pessum
bokudu gagnafryjendur sér botaabyrgd gagnvart adalafryjendum.
Hefur ekki verid synt fram 4, ad adalafryjendur hafi sidar fallid
fra rétti sinum a hendur gagnafryjendum af pessu tilefni.

Adalafryjendum, sem riftu kaupsamningi adila, ber ad endur-
greida gagnafryjendum peer 210.000,00 krénur, sem peir greiddu af
kaupverdinu. Til fradrattar beirri fjarhed koma peer 56.392,00
kronur, sem gagnafryjendur veittu vidtoku, eins og i héradsdomi
greinir. b4 ber ad stadfesta urlausn héradsdoms um fradratt sam-
kvemt 2. og 3. 1id i aliti héradsdoms, samtals 7.514,00 krénur.
Einnig ber ad taka til greina krofu adalafryjenda um fradrdtt vegna
solukostnadar, samtals ad fjarhaed 21.640,00 krénur. Loks er rétt
ad taka til greina krofu vegna kostnadar af adstod l6gmanns med
10.000,00 kréonum.

Adalafryjendur krefja gagnafryjendur um beetur vegna bess
tjons, sem bpeir hafi bedid vegna bess ad sidari sala eignar peirra
hafi ordid ohagstaedari en salan til gagnafryjenda, eins og er rakid
i héradsdomi. Ekki er sannad, ad par hafi galli sa, sem i mali pessu
greinir, engu skipt. Med hlidsjon af pvi og malavoxtum ad 6dru
leyti hafa adalafryjendur ekki synt neegilega fram &, ad parna sé
um tjon ad reda, sem gagnafryjendum sé skylt ad beeta.

Samkveemt framansdgdu ber ad stadfesta nidurstodu héradsdodms
um fjarhaed endurgreidslu adaldfryjenda til gagnafryjenda, sem
hafa krafist stadfestingar hins afryjada déms um bpad atridi.

Krafa gagnédfryjenda um ad deemdir vextir verdi lagdir vid hofud-
stol, eins og ad framan greinir, var ekki hofd uppi fyrr en vid
munnlegan flutning malsins hér fyrir démi og verdur henni pvi ekki
sinnt.

Galli s4, sem fjallad hefur verid um hér ad framan, gaf gagnafryj-
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endum tilefni til ad ganga ur skugga um, hvert vaeri umfang hans
og hvernig 4 honum staedi. Ber pvi ad taka tillit til matskostnadar
vid akvordun malskostnadar, sem deema ber gagnafryjendum ur
hendi adalafryjenda.

Nidurstada mals pessa er pvi su, ad stadfesta ber hinn afryjada
dom med beirri breytingu, ad fra 14. april 1987 til greidsludags
greidist drattarvextir samkveemt auglysingum Sedlabanka Islands,
sbr. 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987.

Rétt er ad malskostnadur fyrir Haestarétti falli nidur.

Domsord:

Hinn afryjadi domur 4 ad vera déraskadur ad 60ru leyti en
pvi, ad fra 14. april 1987 til greidsludags greidist drattarvextir
samkvaemt auglysingum Sedlabanka Islands, sbr. vaxtaloég nr.
25/1987.

Malskostnadur fyrir Haestarétti falli nidur.

Domi pessum ber ad fullneegja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Domur aukadombings Kjosarsyslu 17. mai 1985.

I.
Ma4l betta, sem ddémtekid var hinn 29. april 1985, var hofdad fyrir
déminum hinn 4. desember 198S.
Stefnendur eru hjonin Ragnar Eggertsson, 7160-5743, og Kristjana
Fridriksdottir, 5901-5709, nu til heimilis ad Urdargerdi 7, Husavik.
Stefndu eru hjonin Pall Haraldsson, 7103-0673, og Bj6rg Sigurdardottir,
1273-8234, til heimilis ad Hjardarhaga 58, Reykjavik.

II.

Deilt er um uppgjor vegna kaupsamnings sem gekk til baka um ibud ad
Merkjateigi 7 i Mosfellssveit. Stefnendur voru kaupendur en stefndu
seljendur. Badir adilar lystu yfir riftun, stefnendur med bréfi dags. 25. april
1983 en stefndu med bréfi dags. 2. mai sama ar. Helsta dgreiningsefnid
i malinu er hvor adilinn hafi att riftunarrétt og par med rétt til skadabota.
Stefnendur krefja einvérdungu um bann hluta innborgads kaupverds sem
bau hafa ekki pegar fengid endurgreiddan. Stefndu krefjast algerrar syknu
4 peim grundvelli ad tjon beirra nemi somu fjarhaed og bau neitudu ad
endurgreida af innborgudu fé.
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I11.

Domkrofur stefnenda eru peer ad stefndu verdi deemd ad greida peim
kr. 210.000,00 med 42% arsvoxtum af kr. 100.000,00 fra 29.12. 1982 til
25.2. 1983, en af kr. 210.000,00 fra peim degi til 21.9. 1983, en 35% ars-
voxtum fra peim degi til 21.10. 1983, en 32% arsvoxtum fra peim degi
til 21.11. 1983, en 27% arsvoxtum fra peim degi til 21.12. 1983, en 21%
arsvoxtum fra peim degi til 21.1. 1984, en 15% &arsvoxtum fré peim degi
til 1.9. 1984, en 17% arsvoxtum fra peim degi til stefnubirtingardags, en
domvoxtum sbr. 16g nr. 56/1979 fra peim degi til greidsludags, allt ad
fradregnum kr. 76.516,00, sem greiddust inn & skuldina hinn 5. mars 1984,
og malskostnad ad skadlausu skv. gjaldskra LMFI, en til vara gerd su
krafa ad stefndu verdi deemd til greidslu annarrar og leegri fjarhaedar ad
mati domsins er beri somu vexti og adalkrafan svo og malskostnadar ad
mati domsins.

Démkrofur stefndu eru paer ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefn-
enda og ad stefnendum verdi gert ad greida peim malskostnad samkvaemt
gjaldskra Logmannafélags [slands.

IV.

Umreeddur kaupsamningur var gerdur hinn 30.11. 1982. Afhending
skyldi fara fram hinn 1.5. 1983, en stefnendur téku ibuidina & leigu hinn
15.2. 1983 og fluttu inn. Stefnendur greiddu tveer af umsémdum greidslum
kr. 100.000,00 hinn 29. desember 1982 og kr. 110.000,00 hinn 25. februar
1983, en sidan vard greidslufall a kr. 60.000,00 hinn 25. mars 1983.

Adur en pad gerdist h6fdu stefnendur talid sig finna galla 4 ibudinni,
leitad til Porgeirs Gudmundssonar hja verkfreedistofunni Radgjof sf. og
hann gefid svofellda alitsgerd, dagsetta 15. mars 1983:

,,Ad beidni ydar hoéfum vid hzedarmeelt golfplotur ibidar ydar ad
Merkjateig 7, Mosfellssveit.

Nidurstodur meelinga syna ad golf i 6llum herbergjum halla meira en
edlilegt getur talist, og er mesti halli i stofu par sem haedarmunur milli
andstedra horna er rumir 4 cm.

Vid treystum okkur ekki til ad fullyrda neitt um orsakir pessa golfhalla
en getum okkur til ad hér sé um ad reeda dvandada ilogn i golf i upphafi
4dsamt einhverju sigi undir husi.

Medfylgjandi teikning synir sprungur i peim gdlfum, sem ekki eru med
golfdik, og nidurstddur hedarmeelinga.”

A grundvelli pessarar alitsgerdar og mzlinga héfust na vidraedur adila.
Stefnandi Ragnar baudst til pess ad lata lagfeera golfhallann med ilégn og
sprungurnar en stefndu hofnudu pvi. Vid adilayfirheyrslu kvad stefnandi
Ragnar astaeduna fyrir beirri synjun hafa verid p4, ad hann hafi ekki talid
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tryggt ad petta yrdi til frids. Po kvadst hann ekki hafa lyst yfir riftun heldur
nefnt laekkun a verdi ibadarinnar, en stefndi Pall hafi ekki virst til vidraedu
um pad. Stefndi Pall kvadst hins vegar hafa sagt stefnanda Ragnari ad hann
skyldi thuga afslatt en sidan ekkert heyrt fra honum.

Sidan pegar greidsla 4 kr. 60.000,00 kom ekki a avisanareikning stefnda
Pals hinn 25. mars, kvadst hann, tveimur eda premur dégum sidar, hafa
hringt og pa hafi stefnandi Ragnar sagt sér ad hann etladi ekkert ad greida
betta og veeri buinn ad koma malinu til 16gfraedings.

Stefndi Pall sneri sér nu einnig til 16gfraedings, sem hinn 5. april ritar
stefnendum krofubréf vegna 60 bus. kréna greidslunnar. bvi bréfi svorudu
stefnendur engu fyrr en sama daginn og neaesta greidsla, kr. 110.000,00 var
4 gjalddaga hinn 25. april, ad pa ritar 16gmadur beirra stetndu svofellt bréf:

,,EFNI: Riftun kaupsamnings um ibud ad Merkjateigi 7, Mosfellssveit,
dags. 30.11. 1982.

Umbj. m. Ragnar Eggertsson, Merkjateigi 7, Mosfellssveit, hefur falid
mér ad gera your med bréfi pessu kunnugt sem seljanda ibudarinnar skv.
ofangreindum kaupsamningi ad hann rifti hér med nefndum kaupsamningi
vegna galla sem fram hafa komid i golfum ibudarinnar og sem sviksamlega
var leynt fyrir honum pegar ibudin var synd og kaup voru gerd.

Er pvi hér med skorad 4 ydur ad endurgreida umbj. m. nu pegar pad
fé sem hann pegar hefur greitt asamt heaestu l6gleyfdu voxtum, svo og allan
kostnad sem hann hefur haft vegna bessa, bar med talinn l6gmanns-
kostnadur. ¢

Logmadur stefndu ritar hinn 2. mai:

,,Vegna itrekadra vanefnda ydar a4 kaupsamningi dags. 30.11. 1982 um
2ja til 3ja herbergja ibud 4 jardheed i huseigninni nr. 7 vid Merkjateig i
Mosfellssveit er samningnum rift af halfu seljenda peirra Pals Haraldssonar
og Bjargar Sigurdardéttur. Ber ydur ad ryma husnaedid ni pegar.‘*

Stefnendur héfdu rymt ibidina um pad leyti sem pau lystu yfir riftun
hinn 25. april. Stefndu settu ibudina i s6lu pegar er pau hofdu lyst yfir
riftun hinn 2. mai. Nyr kaupandi fannst mjog fljott og var ibudin seld
honum hinn 6. mai og afhent samdeaegurs.

Vidreedur foru na fram milli Ilogmanna adila um riftunaruppgjor og hélt
hvor um sig fast vid riftunarrétt umbj. sinna. Pannig héldu stefnendur fast
vid krofu um fulla endurgreidslu innborgads fjar, en stefndu toldu sig eiga
bdtarétt og begar l6gmadur beirra hafdi formad botakrofur til skulda-
jafnadar vid innborgad fé ritar hann légmanni stefnenda hinn 16. agust
svofellt bréf:

,,Fyrir hond Péls Haraldssonar vil ég koma med eftirfarandi tillogu ad
uppgjori vegna riftunar ofangreinds kaupsamnings.

1. Ragnar Eggertsson greidi skadabeetur til Pals vegna bess tjons er Pall



1605
vard fyrir par sem sidari s6lusamningurinn um eignina vard mun lakari
en sa fyrri. Samkveemt utreikningum Fasteignamarkadar Fjarfestinga-
félagsins nemur tjon betta kr. 94.454.-.

2. Ragnar greidi Pdli utlagdan kostnad vegna solupdknunar til fast-
eignasala kr. 20.000.-.

3. Ragnar greidi hitakostnad fyrir Merkjateig 7 fra 15/2 - 2/5 kr. 814.-.

4. Ragnar greidi til Péls kr. 6.700.- vegna vixils er Pall purfti ad leysa
til sin en Ragnar sampykkti vixil pennan vegna greidslu a husaleigu.

5. Ragnar greidi Pali kostnad vegna ferda Pals til ad syna ibudina
veentanlegum kaupendum. Um var ad rada 3 ferdir upp i Mosfellssveit
og er krafa Pals ad fjarhaed kr. 1.640.-.

6. Ragnar greidi logmannspéknun kr. 40.000.-.

Samtals gera lidir 1—6 kr. 163.608.-.

Ragnar hafdi greitt vegna kaupanna kr. 210.000.- og mun pvi Pall
endurgreida honum kr. 46.392.- og er Pall reidubuinn til ad greida fé petta
nu begar.

Oska ég hér med eftir ad bér takid pessa tillogu til skodunar asamt skjol-
steedingi yOar og tilkynnid undirritudum, hvort unnt sé ad semja a pessum
grundvelli.”

Ekki tékust neinir samningar og hinn 18.10. 1983 deponerudu stefndu
kr. 56.392,00 (breytingin fra 16. agust su ad légmannspdknun skv. lid 6
er leekkud um kr. 10.000,00), ad vidbeettum voxtum kr. 15.033,00 = kr.
71.425,00, sem stefnendur veittu sidar vidtoku og var samkomulag um ad
bau teldust veita fénu vidtoku med fullum fyrirvara um ad pau féllu ekki
fra krofu um vidbotargreidslu, stefnufjarhaedina i mali pessu.

V.

Héfust ni stefnendur handa um ad afla sér sonnunar um riftunarrétt
sinn. Fengu pau domkvadda matsmenn til pess ad skoda og meta galla 4
ibudinni, pa4 Hakon Olafsson verkfreding og Rikhard Magnisson murara-
meistara, sem skiludu matsgerd hinn 31. januar 1984 og segja i nidurlagi
matsgerdarinnar:

,,Nidurstodur matsmanna eru sem hér segir:

a) Orsakir skemmda.

Matsmenn telja, ad sprungur i golfi ibudar stafi af sigi a4 plétu vegna
sigs i fyllingu og ryrnunar 4 einangrunarplasti. Sprungur i golfi bilageymslu
voru dverulegar og missig ekki merkjanlegt. Orsakir peirra geta veri® ymsar
svo sem purrkryrnun i ilogn, sig 4 fyllingu o.fl.

Sprungur i gélfum voru 0 - 2,5 mm vidar og var misgengi vart merkjan-
legt nema { herbergi inn af eldhusi, pbar sem greina matti litils hattar mis-
gengi.
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Halli 4 golfum stafar af ofullnzegjandi afréttingu golfa med ilogn.
Matsmenn telja sig 4 plotu vera pad litid ad ahrifa bess geeti litid 4
hallann.

Holrim undir gélfduk i eldhusi stafar af pvi, ad ilogn yfir leidslustokk
hefur verid of veik og brotnad undan umferd.

Framannefnd sprunga i utvegg hefur getad komid fram af ymsum
orsokum (purrkryrnun, hitapenslu, sigi o.fl.). bPar sem tveggja hada bila-
geymslur tengjast adalhusi 4 u.p.b. 1 m longum kafla vid horn adalhuss
er afar heett vid sprungumyndun 4 pessum stad. Sprungan hafdi verid pétt
fyrir nokkrum arum.

Hvad felst i hugtakinu verulegir gallar er afstaett. Umreeddur halli & gélfi
ibidar og sprungur vegna sigs 4 plotu telja matsmenn po vera verulega
galla.

b) Sprungur i gélfum telja matsmenn vera st6dvadar og pvi audvelt ad
lagfeera peer med ymsum vidgerdarefnum, t.d. thorite.

Halli 4 golfum verdur ekki lagfeerdur an pess ad breyta gerd golfsins
nema med bvi ad leggja ad nyju i golfin.

Matsmenn telja ekki edlilegt ad lagfeera halla gélfsins nema i stofu bar
sem slikt er umfangsmikid og erfitt verk. Peir gera rad fyrir pvi ad lagt
verdi 1 mestan hluta stofugdlfs med venjulegri ilogn. Bera bparf epoxy
steypulim undir til pess ad tryggja samlodun. A peim st6dum bar sem ilégn
yrdi pynnri en 1/2 cm skal nota epoxy golfefni i stad ilagnar.

Mida skal ilogn vid ad haed vid hurdir verdi oObreytt.

‘Lagfeering a golfi i eldhusi er folgin i pvi ad fjarleegja gélfduk og endur-
beeta ilogn yfir leidslustokki.

Sprungu i utvegg parf ad saga upp og setja i hana pankitti eda tilsvar-
andi. Sprungur i golfi bilageymslu telja matsmenn ekki porf ad gera
vid.

Kostnad vid framannefndar urbeetur deetla matsmenn a eftirfarandi hatt:

1. Vidgerd 4 sprungum i goélfum med thorite vidgerdarefni:
Efni og vinna: 4.000,00 kr.

2. Lagfering 4 halla i stofu med ilégn og epoxy goélfefni, mélning &
veggjum:
Efni: 7.000,00 kr.
Vinna: 16.000,00 kr.

3. Lagfeering 4 golfi i eldhusi:
Efni: 6.000,00 kr.
Vinna: 6.000,00 kr.
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4. Vidgerd a sprungu i utvegg:
Efni og vinna: 8.000,00 kr.
Vidgerdarkostnadur alls er pvi 47.000,00 kr.

Matsmenn telja, ad beir gallar, sem ekki er gert rad fyrir vidgerd 4, valdi
ekki leekkun & soluverdi ibudar.
¢) Ahrif galla 4 soluverd raedst ad talsverdu leyti af markadsadsteedum
hverju sinni. Matsmenn vilja pvi ekki meta pennan patt a4 annan hatt en
ad framreikna ofangreindan vidgerdarkostnad midad vid paer dagsetningar
sem um er bedid skv. visitolu byggingarkostnadar. Skv. pvi hefdi vidgerdar-
kostnadur ordio:
90 : 155 x 47.000 = 27.290,00 kr. 30.11.82.
120 : 155 x 47.000 = 36.400,00 kr. 06.05.’83.”

VI.

Um langsteersta fradrattarlidinn, kr. 94.454,00, segir 16gmadur stefndu
svo i greinargerd:

,»S0luverd eignarinnar pann 6. mai 1983 var talid 94.454 laegra midad
vid stadgreidslu heldur en soluverd eignarinnar pann 30. ndvember 1982
sbr. utreikninga Fasteignamarkadar Fjarfestingarfélagsins a dskj. nr. 11 og
12. Jafnframt 1étu stefndu Kaupping h.f. reikna ut fyrir sig stadgreidslu-
verdsmismun samninganna og téldu beir tjon stefndu kr. 100.758,00. bessir
utreikningar midudu vid dkvednar verdbolguspar sem notadar voru i
verdbréfavidskiptum 4 pessum tima og vid deetlanagerd kaupenda i fast-
eignakaupum. Til bess ad koma til méts vid stefnendur midudu stefndu
vid leegri fjarheedina. Astzedan fyrir pvi ad seinni salan var verri en st fyrri
er fyrst og fremst su ad s6luverd fasteigna haekkadi ekki til jafns vid verd-
bolgu fra ndvember 1983 til mai 1983. P4 hefdi ef til vill verid unnt ad
fa heerra verd ef stefndu hefdu getad bedid med soluna i tvo til fjora
manudi en ef pau hefdu gert pad hefdi annad tjén peirra jafnframt aukist
vegna lantékukostnadar og vanskilavaxta.

So6luverd eignarinnar samkveaemt fyrri kaupsamningnum hinn 30.11. 1982
var kr. 950.000,00, en samkvaeemt peim sidari hinn 5.5. 1983 kr.
1.000.000,00. bar af hakkadi utborgun 4 einu ari ur kr. 710.000,00 i kr.
750.000,00. Yfirteknar skuldir voru adeins veddeildarlan fra 1975 og 1976
verdtryggd ad 4/10, sem uppreiknud namu vid fyrri séluna kr. 57.229,00,
en vid ba sidari kr. 72.232,00. Eftirst6dvaskuldabréf eru i badum samning-
unum til 3ja ara, i peim fyrri ad fjarhaed kr. 182.771,00 med 30% ars-
voxtum og tveim gjalddégum 4 ari, fyrst 27.2. 1984, sidan 27.8. 1984, en
i peim sidari kr. 177.767,50 med 20% arsvéxtum og einum gjalddaga ar-
lega, i fyrsta sinn 1.4. 1984.
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Greidslur innan ars voru sem hér segir:

Dags. Fyrri Sidari Mism. Lanskjv. Hakkun
samn. samn. byggingavisi-

tolu f.f.
man. um-
reiknad til
arshaekk-
unar.

29.12.°82 100.000 + 100.000 471

25.2. ’83 110.000 + 210.000 512 67,0

25.3. ’83 60.000 + 270.000 537 74,7

25.4. ’83 110.000 + 380.000 559 77,6

6.5. ’83 100.000 + 280.000 606 78,5

1.7. ’83 200.000 + 80.000 690 78,6

25.7. ’83 110.000 + 190.000

1.8. ’83 200.000 + 10.000 727 77,1

25.8. 83 100.000 + 90.000

1.9. ’83 50.000 + 40.000 786 66,2

25.10.’83 50.000 + 90.000 797 68,2

1.11.°83 50.000 +  40.000 821 65,6

25.11.’83 40.000 +  80.000

20.12.83 30.000 + 110.000 836 55,1

1.1. ’84 50.000 +  60.000 846 48,8

1.3. ’84 50.000 + 10.000 854 32,0

1.5. ’84 50.000 + 40.000 879 26,3

Hinir framlogdu utreikningar Fjarfestingarfélagsins og Kauppings hf. eru
Odagsettir, en par sem beir fylgdu krofubréfi logmanns stefndu, dags. 16.
agust 1983, eru beir gerdir fyrir pann dag. Pa 1a ekki fyrir hver verdbolga
yrdi eftir bann tima, en i fyrri samningum var sidasta greidsla utborgunar
4 gjalddaga 20.12. 1983 en i peim sidari 1.5. 1984. [ peim er ekki einu
sinni midad vid raunverulega verdbolgu fram til utreikningsdags, heldur
flata verdbolguprésentu. I utreikningi Kauppings hf. sem aztlar navirdi
beggja kaupsamninganna midad vid 6.5. 1983 er notud verdbodlguforsendan
54%, en i utreikningi Fjarfestingarfélagsins, sem aeetlar nuavirdi fyrri
samningsins midad vid 29.12. 1982, en pess sidari midad vid 30.11. sama
ar, er notud verdbolguforsendan 70%. Greinilegt er, af pessari og fleiri
astzedum, ad bau forrit sem nefndir fasteignasalar nota geta verid til leid-
beiningar um spadoma fram i timann, en haefa alls ekki til pess ad bera
saman raungildi samningsverds begar bera & saman samninga eftir & eins
og hér er.
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Vid malflutning leitadist I6gmadur stefndu vid ad bzeta Ur pessum
annmorkum a pessum framlogdu skjolum med pvi ad lysa sinum eigin ut-
reikningum. Med bvi ad framreikna innborganir med lanskjaravisitolu til
april 1985 og eftirstodvar skuldabréfa midad vid 40% verdbolguspa,
reiknadist honum raungildi fyrri samningsins 4 lanskjaravisitolu 1106 stig
(april 1985) kr. 1.608.389,00 en pess sidari kr. 1.386.854,00. Séu bessar fjar-
haedir reiknadar til baka til lanskjaravisitolu i nov. 1982 444 stig verdur
munurinn a4 raungildi samninganna kr. 88.935,00, en ef feert er til lans-
kjaravisitolu i des. 1983 471 stig ver®ur munurinn kr. 94.343,00, i badum
tilvikum sidari samningnum i 6hag. Midad vid lanskjaravisitoélu i mai
1983 606 stig verdur pessi munur kr. 121.384,00. [ peim utreikningum sem
hér ad framan eru greindir er ekki tekid tillit til pess ad hinn fram-
komni galli kunni ad hafa haft &hrif til leekkunar soluverds i sidari
samningnum.

Logmadur stefnenda hefur hardlega motmeelt pessum ttreikningum, bent
4 ymsa annmarka a peim, einkum framlogdum utreikningum Kaupbings
hf. og Fjarfestingarfélagsins, og reifad eigin utreikninga. Til ytrustu vara
reifadi hann vid malflutning utreikning sem midadist vid ad hvorugur adili
hefdi att riftunarrétt, en botakrafa vegna galla (metinn pr. 6.5. 1983 4 kr.
36.400,00), svo og greidslur skv. sidari samningi, teldust inngreidslur. Fékk
hann pa Gt ad stefndu skuldudu stefnendum nu kr. 117.329,00. I pessum
utreikningi tekur 16gmadurinn med sélulaun en ekki eftirstodvar husaleigu
kr. 6.700,00, hitareikning kr. 814,00, ferdakostnad kr. 1.640,00, samtals
kr. 9.154,00, né heldur l16gmannskostnad stefndu. Til samanburdar stefnu-
krafan, sem byggd er & riftunarrétti, kr. 210.000,00 + 56.392,00 =
153.608,00. Pott ekki sé unnt ad taka neitt tillit til utreiknings pessa vid
urlausn malsins, par sem logmadur stefndu atti pess ekki kost ad gagnryna
hann tolulega, og nokkur atridi i utreikningnum séu augljoslega gagnryni-
verd, pa pykir samt rétt ad rekja utreikninginn hér:

,, Vanskil greidslu 25/3 til 6/5

Kr. 60.000 x 606/537 67.709,00
Vanskil greidslu 25/4’83 - 6/5.

110.000 x 606/569 127.152,00
Inngreitt 6/5’83 skv. nyjum

kaups. + s6lulaun (80.000,00)
Laekkun skuldar Ragnars

ve. galla (36.400,00)

Haekkun soluverds um
50.000 kr. talid skila sér i
sidustu utborgun, 1/5°84
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reiknad nidur til 6/5’°83
midad vid breytingu lanskjaravisi-
tolu 50.000 x 606/879 (34.470,00)
Nuvirdisreikn. mismunar skulda-
bréfi skv. utr. Kauppings pr. 6/5. 27.365,00

Skuld Ragnars 6/5. 71.356,00
Heaekkun skuldar Ragnars 6/5 - 1/7.
71.356 x 690/606. +70.000 9.890,00

Skuld Ragnars 1/7. 81.246,00

1/7. Greidsla skv. seinni

samningi 200.000

1/7. Pali i hag 118.754,00

25/7. Greidsla skv. samningi

Ragnars 110.000
Péli i hag. 8.754,00

1/8. Greidsla skv. seinni

samningi. 200.000

1/8. Pali i hag. 208.754,00

25/8. Greidsla Ragnars skv.

kaups. 100.000
25/8. Pali i hag 108.754,00

1/9. Greidsla skv. seinni

samn. 50.000

1/9. Pdli i hag. 158.754,00

18/10.’83. deponering. 71.425
18/10. Pali i hag. 87.329,00

25.10. Greidsla Ragnars

skv. kaups. 50.000
25/10. Pali i hag. 37.329,00

1/11. Greidsla skv. seinni

samningi. 50.000

1/11. Pali i hag. 87.329,00

25/11. Greidsla Ragnars

skv. kaups. 40.000
25/11. Pali i hag. 47.329,00

20/12. Greidsla Ragnars skv. kaups. 30.000
20/12. Pali i hag. 17.329,00

1/1.’84. Greidsla skv. seinni

samningi 50.000

1/1.’84. Pali i hag. 67.329,00
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1/3.’84 Greidsla skv. seinni

samningi 50.000

1/3. Pali i hag. 117.329,00
Greidsla 1/5’84 adur tekin

inn i deemid.‘¢

Alit réttarins.

Ekki er annad fram komid en sprunga sui & utvegg sem bedid var um
mat 4 vid vettvangsskodun matsmanna hafi verid synileg. Vidgerd 4 henni
var metin 4 kr. 8.000,00 af kr. 47.000,00, eda 17,02% matsfjarhaedar. Eftir
standa ba 82,98% af 27.290,00 krona matsfjarhaed a kaupsamningsdegi
hinn 30.11. 1982, eda kr. 22.645,24. Nemur su fjarheed 2,38% af nafnkaup-
verdi ibudarinnar, eda ca. 3% af asetludu stadgreidsluverdi hennar.

Ekkert er fram komid i malinu sem bendir til annars en vidgerdir baer
sem matsmenn leggja til séu varanlegar urbezetur. Skiptir par mestu mali
ad rannsokn matsmanna benti ekki til ad fyllingu undir golfplétu eda
grunni huissins ad 6dru leyti veeri afatt, pannig ad framhaldandi sigs veeri
ad veenta. Ord peirra um sprungur vegna sigs i plotu verdur ad skilja svo
ad bar sé att vid venjulega innpornun og sampjoppun efnis fyrst i stad
eftir byggingu i golfum af pessari gerd. Ljost er ad fullnadarlagfeering 4
golfhallanum i stofu er audveldari vegna pess ad gélfinu halladi fra dyrum
og pvi ekki um pad ad reda ad mishaedir keemu fram vid dyr, pétt adeins
yroi lagt i stofugdlfid. [ 6drum herbergjum ibudarinnar var gélfhalli eda
mishaedir i gélfum ekki umfram pad sem algengt er, t.d. um vélslipud goélf,
og talid er vidunandi i venjulegu ibudarhusnadi.

Ord matsmanna um verulegan galla verda ekki skilin sem logfreedilegt
mat, heldur & pann veg ad beir telji golfhallann bad mikinn ad asteedulaust
sé ad bia vid hann i svo nylegri og ad 6dru leyti vandadri ibuid, en husid
er sagt byggt 1973.

Hér var pannig um ad reeda galla sem fullbzeta matti 4 fljétlegan og
6peegindalitinn hatt fyrir fjarheed sem nam i mesta lagi um 3% ibdidarverds.
Stefnendur gatu bvi ekki rift & peirri forsendu ad hér veeri um verulega
leynda galla ad reeda.

Pad er fram komid i mélinu ad stefndi Pall vissi um umreaedda galla og
skyrdi stefnendum ekki fra peim bott beir veeru til pess fallnir ad leynast
fyrir 6byggingarfrédum kaupanda vid venjulega skodun. Par var um van-
reekslu 4 upplysingaskyldu ad reeda. Eins og hér st6d & var su vanraksla
b6 ekki svo storfelld ad 4 pad verdi fallist med stefnendum ad um svik
hafi verid ad reeda i skilningi 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922.

Pvi verdur ekki & pad fallist med stefnendum ad peim hafi verid riftun
heimil. Hitt er jafnljost ad beir attu skylausan botarétt.
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Pegar stefnendur attu ad greida kr. 60.000,00 hinn 25. mars 1983, hofdu
peir aflad meelinga a4 goélfhallanum og dlitsgerdar kunnattumanns: ,,Vid
treystum okkur ekki til ad fullyrda neitt um orsakir pessa golfhalla en
getum okkur til ad hér sé um ad reeda ovandada ilogn i golfi i upphafi
asamt einhverju sigi undir hasi.”” Med tilliti til pessara meelinga og pessarar
umsagnar var stefnendum bvi rétt ad halda eftir einhverri fjarheed, par til
stefndu hefdu beett ur gallanum eda urbdtakostnadur verid stadreyndur.

Stefndu budu eingéngu fram vidgerd (Grbaetur in natura) og til pess attu
pau fyllsta rétt. Stefnendur gatu ekki hafnad pvi ad stefndu onnudust vid-
gerd, enda yrdi huin framkveemd af vidurkenndum fagmonnum og eftir
fyrirsogn kunnattumanna, bpannig ad fyrirfram yrdi tryggt ad urbotin
mundi reynast fullneegjandi. Poétt fjarhaed si sem stefnendur héldu eftir
veeri heerri en matsfjarhed hinna démkvoddu matsmanna reyndist, pa er
til pess ad lita ad sd moguleiki var fyrir hendi ad hér veeri um storlega
alvarlegan galla ad rada, b.e. framhaldandi missig hussins. I 1jési pess var
fjarhaedin kr. 60.000,00 ekki of hd sem trygging fyrir urbotum, og henni
gdtu stefnendur haldid par til stefndu hofdu tryggt drbeetur in natura, svo
sem ad framan er lyst.

[ stad pess ad bjéda réttilega fram trbzetur eda réttilega dkvardada af-
slattar- eda botafjarhaed, 1étu stefndu logfreeding sinn rita stefnendum
venjulegt hardort kréfubréf hinn 5. april 1983. Par vid sat par til 4 neesta
gjalddaga 25. april, ad stefnendur ritudu riftunarbréf sitt og synjudu um
greidslu & kr. 110.000,00 & gjalddaga sama dag. Ur pvi er éparft ad leysa
i mali pessu hvort stefnendum var heimilt ad halda peirri greidslu, pegar
af peirri asteedu ad 7 daga greidsludrattur 4 umraeddum kr. 110.000,00 af
kr. 740 - 950 pus. verdur hér ekki metinn verulegur og skapar einn sér
ekki riftunarrétt.

Pad er pvi nidurstada domsins ad hvorugur malsadila hafi att riftunar-
rétt. A pa atburdi i aprillok og maibyrjun 1983, ad stefnendur rymdu
ibudina og stefndu seldu hana pridja manni atolulaust af halfu stefnenda,
verdur bvi ad lita sem de facto samkomulag um ad kaupin gengju til baka.
Af bvi leidir ad uppgjor mélsadila ber ekki ad byggja a4 skadabdtareglum
vid riftun, heldur & gédum vidskiptavenjum um bad, pegar adilar leysa hvor
annan fra gagnkvemum samningsskyldum, en peer venjur eru grund-
valladar 4 pvi ad fylgja beri sjonarmidum sanngirni. Hér verdur ad hafa
nokkra hlidsjén af pvi ad stefndu leyndu visvitandi umtalsverdum galla a
eigninni og stefnendur baru fram kvortun, studda ovenju vondudum
gognum, adur en nokkur greidsludrattur vard af peirra halfu samkveemt
akveedum kaupsamnings, og adur en ad umsomdum afhendingartima
ibudarinnar kom.

Ekkert er upplyst um tjén eda hagnad stefnenda af umrzeddum
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vidskiptum annad en vaxtatap og logmannskostnad og sidar mats-
kostnad.

A hinn béginn er petta i 1jos leitt um tjén og greidslur stefndu, sem rétt
er ad malsadilar skipti med sér sem hér segir:

1. Solupdknun kr. 20.000,00. Pessi fjarhaed 4 ad skiptast & adila til
helminga.

2. Vixill ad fjarheed kr. 6.700,00. Pessi fjarhad er eftirstodvar um-
saminnar husaleigu fyrir afhendingardag og hana eiga stefnendur ad greida.

3. Hitakostnadur 4 leigutimabili kr. 814,00. Pessa fjarheed greidi stefn-
endur.

4. Ferdakostnadur stefndu vegna sidari solu kr. 1.640,00. Pessi fjarhaed
skiptist til helminga, hvor adili beri pvi kr. 820,00.

5. Logmannspoknun kr. 30.000,00. Hvor adili &4 ad bera sinn 16gmanns-
kostnad fram ad matsbeidni.

6. Verdlaekkun vid sidari solu kr. 94.454,00. Telja verdur ad pessi fjar-
heed sé pratt fyrir allt notheef sem uppgjorstala. Fra henni ber ad sjalfségdu
ad draga beer kr. 22.645,00 sem kaupverd i samningi malsadila var of hatt
vegna hins leynda galla, mismunur kr. 71.809,00. bessi fjarhaed a ad skipt-
ast til helminga, hvor adili beri pvi kr. 35.904,50.

Samkveemt pessu var stefndu rétt ad draga fra peim kr. 210.000,00, sem
stefnendur hofdu greitt, kr. 10.000,00 + 6.700,00 + 814,00 + 820,00 +
35.904,50 = kr. 54.238,50.

Stefndu deponerudu hinn 18. oktdber 1983 kr. 56.392,00 auk vaxta kr.
15.033,00 og er peim vaxtareikningi ekki moétmeelt. Pykir dstacdulaust ad
flekja domsord med peim heetti sem stefnendur gera um stefnukrofu.

Tildeemd fjarhaed verdur pvi ad hofudstdl kr. 210.000,00 + 56.392,00
+ 54.238,50 = kr. 99.369,50.

Ekki pykja stefndu, eins og & stendur, eiga ad svara voxtum af inn-
borgudu fé fyrr en fra sidari kaupsamningsdegi, 6.5. 1983.

Malskostnadur akvedst kr. 57.000,00 og er pa tekid tillit til matskostn-
adar kr. 15.600,00.

Mar Pétursson héradsdomari kvad upp dém bennan dsamt medddms-
monnunum Birni Bjornssyni byggingameistara og Gudmundi Hjalmarssyni
byggingataeknifreedingi.

Domsord:

Stefndu, Pall Haraldsson og Bjorg Sigurdardéttir, greidi stefn-
endum, Ragnari Eggertssyni og Kristjonu Fridriksdéttur, kr. 99.369,50
med 42% arsvoxtum fra 6.5. 1983 til 21.9. s.4., en 35% darsvoxtum
fra peim degi til 21.10. s.4., en 32% drsvoxtum fra peim degi til 21.11.
s.a., en 27% arsvoxtum fra peim degi til 21.12. s.4., en 21,5% drs-
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voxtum fra peim degi til 21.1. 1984, en 15% &arsvoxtum fra peim degi
til 1.9. s.4., en 17% darsvoxtum fra beim degi til 4.12. 1984, en 19%
arsvoxtum frd peim degi til 1.1. 1985, en 24% darsvoxtum fra peim
degi til domsuppsogudags og afram med somu voxtum eda 6Orum
peim voxtum sem upplyst verdur ad séu heaestu innldnsvextir fra peim
degi til greidsludags og kr. 57.000,00 i malskostnad, allt innan 15 daga
fra birtingu doms pessa ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Fostudaginn 4. desember 1987.
Nr. 177/1986. Gudny Gunnlaugsdottir
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Ingibjorgu Magnasdottur
(Benedikt Blondal hrl.)

Vinnusamningar. Samningsrof.

Doémur Heaestaréttar.

Mal betta deema heestaréttardomararnir Gudmundur Jonsson og
Gaukur Jorundsson settur haestaréttardomari og Gunnar G. Schram
professor.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 2. juni
1986, ad fengnu afryjunarleyfi 26. mai s.4. Afryjandi krefst syknu
af ollum krofum stefndu svo og malskostnadar i héradi og fyrir
Heaestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

Malavoxtum er lyst i héradsdomi.

Eigi er véfengt, ad afryjandi hafi falid mdédur sinni ad sja um
fjarmal umraeddrar hargreidslustofu afryjanda. Visadi modir afryj-
anda 4 eiginmann afryjanda, er stefnda krafdi um skil 4 vinnu-
launum, en hann var pa staddur hér 4 landi. Verdur samkvaemt pvi
ekki talid, ad hann hafi haft afskipti af storfum stefndu i algjoru



