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Manudaginn 19. febraar 1979.

Nr. 223/1976. Gisli Einar Gunnarsson
(Hrafnkell Asgeirsson hrl.)
gegn
Ars®li Bjorgvinssyni og
(Kristinn Einarsson hrl.)
Sigurdi Gudmundssyni til réttargaeslu
(Porsteinn Jaliusson hrl.).

Lédarréttindi. Riftun. Afsal.

Démur Hastaréttar,

Mal petta deema heestaréttardébmararnir Armann Snzevarr,
Benedikt Sigurjénsson, Logi Einarsson, Magntis P. Torfason
og Pér Vilhjalmsson.

Afryjandi hefur 4fryjad mali pessu med stefnu 25. névem-
ber 1976. Hefur hann i malinu gert pessar domkrofur:

Adalkrafa: A8 stefndi verdi skyldadur med démi til ad
gefa 0t afsal til afryjanda fyrir fasteigninni nr. 125 vid Mid-
vang i Hafnarfirdi ad vidlogdum dagsektum, 10.000 krénum,
fra démsuppsogudegi gegn greidslu a 200.000 krémum.

1. varakrafa: AJ stefndi verdi skyldadur med démi til ad
gefa ut afsal til afryjanda fyrir fasteigninni nr. 125 vid Mi3-
vang i Hafnarfirdi ad vidlogdum dagsektum, 10.000 krénum,
fra domsuppsdgudegi gegn greidslu 4 206.226 kréonum med
1% voxtum fyrir hvern manud eda brot ur manudi fra 5.
desember 1972 til 16. mai 1973, 1% % voxtum fyrir hvern
manud eda brot Uir manudi fra peim degi til 15. juli 1974, en
2% voxtum fyrir hvern manud eda brot Gr manudi fra peim
degi til greidsludags.

2. varakrafa: A3 stefndi verdi skyldadur med démi til ad
gefa ut afsal til afryjanda fyrir sokklum asamt 163arréttind-
um ad fasteigninni Midvangi 125 i Hafnarfirdi ad vidlogdum
dagsektum, 10.000 krénum, fra domsuppsdgudegi gegn
greidslu 4 56.226 krénum auk 1% vaxta fyrir hvern manud
eda brot tir manudi fra 5. september 1972 til 15. mai 1973,
1% % voéxtum fyrir hvern manud eda brot Gr manudi fra
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peim degi til 15. juli 1974, en 2% voxtum fyrir hvern manug
eda brot Uir manudi fra beim degi til greidsludags.

3. varakrafa: AJ stefndi verdi demdur til ad gefa ut afsal,
eins og greinir i 2. varakrofu, gegn greidslu 4 206.226 kron-
um auk vaxta, eins og segir i 2. varakrofu.

I 6llum tilvikum krefst afryjandi malskostnadar heedi i
héradi og fyrir Heestarétti ir hendi stefnda.

Stefndi krefst adallega stadfestingar hins afryjada déms.

Til vara krefst stefndi pess, ad sér verdi adeins deemt skylt
,,ad gefa 1t afsal fyrir 163arréttindum og sékklum hussins
nr. 125 vid Midvang i Hafnarfirdi innan 15 daga fra 16g-
birtingu endanlegs déms i malinu an dagsekta eda med legri
dagsektum en kr. 10.000 4 dag, enda greidi afryjandi stefnd-
um kr. 206.226 4samt drattarvoxtum, 1% fyrir hvern byrj-
adan manud af kr. 200.000 fra 5. desember 1972 til 5. jini
1973, og drattarvéxtum, 1,5% fyrir hvern byrjafan manud
fra 5. juni 1973 til greidsludags, einnig 9% arsvexti af kr.
6.226 fra 8. jantar 1974 til greidsludags.”

I badum tilvikum krefst stefndi malskostnadar fyrir
Heestarétti.

Réttargeslustefndi hefur tekid til varna afryjanda til
studnings og tekid undir krofur hans, en engar sjalfstedar
krofur gert.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16g8 nokkur ny gogn.

Skyra verdur samning malsadilja svo, ad afryjandi hafi
att rétt 4 afsali Gir hendi stefnda fyrir hinum framseldu 160-
arréttindum, pegar hann hefdi greitt vixil pann, sem i mal-
inu getur. Enn fremur, ad stefndi hafi setlast til bess, ad hann
héldi rétti sinum til ad rifta samningnum, ef veruleg van-
skil yr&u af hendi 4fryjanda & greidslu vixilsins, p6 ad hann
fengi afryjanda umrad 163arinnar, 48ur en afryjandi hefdi
goldid kaupverd 168arréttindanna ad fullu. Pad leiddi hins
vegar af byggingarskilmalum Hafnarfjardarbaejar, sem
stefndi var bundinn af, ad hann gat ekki veitt afryjanda skil-
riki fyrir framsali 163arréttindanna, fyrr en hann sjalfur
hafdi undirritad 163arleigusamning vid 163areigandann,
Hafnarfjardarbe, eda fengid ad 6drum kosti sérstakt sam-
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bykki beejaryfirvalda til framsals leigul6Farréttindanna.
Stefndi afladi sér ekki sliks leyfis. Hann undirritadi ekki 163-
arleigusamning fyrr en i oktéber 1973, og er ekki komid
fram, ad bad hafi stafad af atvikum, sem afryjandi bar
ahaettu af. Par sem stefndi gat ekki af sinni halfu fullnaegt
samningi sinum vi§ afryjanda, er hann rifti honum 5. april
1973, var riftunin ekki heimil ad logum. Samkvemt pessu
ber a8 taka til greina krofu afryjanda um, a8 stefndi afsali
honum beim léFarréttindum yfir 168inni Midvangi 125 i
Hafnarfirdi asamt framkvemdum 4 163inni, sem um getur
i samningi malsadilja 6. september 1972, gegn greidslu, eins
og sidar segir.

Svo sem greinir i héradsdomi, lagsi afryjandi hinn 20.
mars 1975 inn &4 geymslureikning i Landsbankanum 301.000
krénur til greidslu adurnefnds vixils asamt Afollnum voxi-
um og aztludum malskostnadi. Afryjandi hefur ekki i mal-
inu gefid naga skyringu 4 sundurlidun peirrar fjarhedar
pratt fyrir askoranir stefnda, og krofugerd hans er ekki a
pvi reist, a¥ hann hafi fullnegt samningsskyldu sinni med
geymslugreidslu pessari. Verdur pvi ekki til hennar 1iti§ vid
urlausn malsins ad 63ru leyti en bvi, ad telja verdur, eins og
geymslugreidslunni var hattad, ad afryjandi hafi med henni
fallist 4, a8 sér beri ad greida drattarvexti af vixlinum fra
gjalddaga hans. Verdur afryjandi pvi deemdur til ad greida
stefnda vixilfjarhaedina, 200.000 kronur, svo og 6.226 krénur
vegna fasteignagjalda, er stefndi greiddi, eda alls 206.226
kronur asamt voxtum, svo sem stefndi hefur krafist i vara-
krofu sinni fyrir Heestarétti, allt gegn afsali 168arréttinda
asamt framkvemdum 4 163inni Midvangi 125 1 Hafnarfirdi,
eftir pbvi sem adur var greint.

Eftir atvikum er rétt, ad malskostnadur i héradi og fyrir
Haestarétti falli nidur.

Démsord:
Stefnda, Arseli Bjorgvinssyni, er skylt ad gefa ut
afsal til handa afryjanda, Gisla Einari Gunnarssyni, fyr-
ir l68arréttindum asamt framkveemdum sinum a 163-
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inni Midvangi 125 i Hafnarfirdi, eftir pvi sem ad fram-
an greinir, gegn greidslu a4 206.226 krémum med 1%
voxtum a manudi af 200.000 kréonum fra 5. desember
1972 til 5. juni 1973, en 114 % voxtum 4 méanudi af beirri
fjarhed fra peim degi til greidsludags svo og 9% ars-
voxtum af 6.226 kronum fra 8. jantar 1974 til greidslu-
dags.

Malskostnadur i héradi og fyrir Hestarétti fellur nid-
ur.

Do6mi pessum ber ad fullnagja ad vidlagdri adfor ad
16gum.

Domur baejarbings Hafnarfjardar 1. névember 1976.

1.1.

Mal betta hefur stefnandi hofdad til ad fa stefnda deemdan til
ad gefa Ut afsal fyrir fasteigninni nr. 125 vid Midvang i Hafnar-
firsgi.

Pann 6. september 1972 seldi stefndi, Arszll Jén Bjérgvins-
son, b4 til heimilis a8 Klapparstig 31 i Reykjavik, en na til heim-
ilis ad Hraunbe 88 i Reykjavik, stefnanda, Gisla Einari Gunnars-
syni husasmi8, ba til heimilis ad Skulaskeisi 16, Hafnarfirdi,
leigulédarréttindi sin yfir 168inni nr. 125 vid Midvang i Hafnar-
fir8i 4samt sokklum undir radhts fyrir kr. 400.000. Kaupverdid
skyldi stefnandi greida ad halfu Gt i hond og ad hilfu med bvi
ad sampykkja vixil i gjalddaga 5. desember 1972, og atti hann
ad fa afsal fyrir eigninni, pegar vixillinn yrdi greiddur. Stefn-
andi greiddi kr. 200.000 vid samningsgerd og sambykkti wvixil
fyrir eftirst6dvunum, pr. 5. desember 1972.

Stefnandi kve8st hafa byrjad ad byggja tveggja heeda radhts
4 168inni, begar kaupsamningur haf8i verid gerdur.

Pann 23. névember 1972 seldi stefnandi réttargeesluadilja, Sig-
urdi Gudmundssyni, b4 til heimilis ad Hraunbae 128 i Reykjavik,
en nu til heimilis ad Midvangi 125 i Hafnarfirdi, fasteignina, en
lofadi jafnframt ad byggja 4 henni huas fyrir réttargeesluadilja.
HGsid skyldi afhent fokhelt fyrir 1. mars 1973. Kaupverdid var
akvedid kr. 1.800.000.

Stefnandi greiddi ekki vixilinn, og bann 5. april 1973 riftadi
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stefndi samningi sinum vi3 stefnanda. P4 var byggingu hiss &
169inni pad langt komid, ad baksperrur héfdu verid teknar ut
bann 28. mars 1973. Stefnandi métmeelti riftuninni, en baudst
til a8 greida vixilfjarheedina og kr. 50.000 til vidbétar.

1.2.

Stefnandi hofdadi mal betta med stefnu, birtri 1. névember
1973, og krafSist bess, ad stefnda yrdi med démi gert ad gefa Ut
afsal til stefnanda fyrir fasteigninni nr. 125 vid Midvang i Hafn-
arfirdi ad vidlogdum dagsektum, kr. 10.000 pr. dag, gegn greidslu
4 kr. 200.000. Jafnframt var krafist méalskostnadar Ur hendi
stefnda ad mati doémsins.

Pann 8. jantGar 1974 lagdi stefndi fram greinargerd og afhenti
jafnframt démaranum og lagdi fram sparisj63sbék med innstzedu
kr. 200.000 fra 7. jantGar 1974.

Pann 21. (sic) mars 1975 lagdi stefnandi kr. 301.000 inn & reikn-
ing i Landsbankanum sem geymslugreidslu vegna vixils pess,
sem um rzdir i malinu, og afhenti ddmaranum kvittun bankans.

Fjarhaedin sundurlidast bannig:

Vixilfjarhaedin kr. 200.000
Afallnir vextir og a=etladur malskostnadur — 101.000

Samtals kr. 301.000

Skyldi greidslan afhendast stefnda gegn afhendingu afsals til
stefnanda fyrir hlseigninni nr. 125 vid Midvang i Hafnarfir8i og
vixilsins.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru sem hér segir:

AdGalkrafa:

A3 stefndi verdi skyldadur med démi til ad gefa Gt afsal fyrir
fasteigninni nr. 125 vid Midvang i Hafnarfir8i ad vislogdum dag-
sektum, kr. 10.000 4 dag, gegn greidslu kr. 200.000 og ad stefndi
verdi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad ad mati déms-
ins.

1. varakrafa:

A3 stefndi ver8i skyldadur med doémi til ad gefa ut afsal fyrir
fasteigninni nr. 125 vid Midvang 1 Hafnarfirdi ad viflogdum dag-
sektum, kr. 10.000 & dag, gegn greidslu & kr. 206.226.50 med 1%
voxtum fyrir hvern manud eda fyrir brot Gr manudi af kr.
200.000 fra 5. desember 1972 til 19. jantiar 1973, af kr. 206.226
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tra beim degi til 16. mai 1973, 1%,9% voxtum fyrir hvern manud
eda brot ir manudi fra peim degi til 15 juli 1974, en 29 voxtum
fyrir hvern méanud eda brot ir manudi fra beim degi til greidslu-
dags.

2. varakrafa:

A stefndi verdi skyldadur me8 doémi til ad gefa Ut afsal fyrir
sokklum &samt léJarréttindum ad Midvangi 125 i Hafnarfirdi
ad viologdum dagsektum, kr. 10.000 4 dag, adallega gegn greidslu
4 kr. 56.226.50 auk 19 vaxta fyrir hvern manud eda brot ur
manudi fra 5. september 1972 til 15. mai 1973, 1%'9% voxtum
fyrir hvern manud eda brot Uir manudi fra beim degi til 15. jali
1974, en 29, vOoxtum fyrir hvern manud eda brot ir manudi fra
beim degi til greidsludags, en til vara, ad stefndi verdi demdur
til ad gefa Gt afsal, eins og ad ofan greinir, gegn greidslu
206.226.50 auk vaxia, eins og ad ofan greinir.

I badum tilvikum er pess krafist, ad stefndi verdi deemdur til
ad greida stefnanda malskostnad ad mati démsins.

Dagsekta er krafist fra domsuppsogu.

Stefndi krafdist upphaflega adallega fravisunar, en féll sian
fra peirri kréfu undir rekstri malsins.

Endanlegar démkroéfur stefnda eru beer adallega, ad stefndi
verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda, en til vara, ad stefndi
verdi deemdur til ad gefa Ut afsal fyrir l68arréttindum og
sokklum hussins nr. 125 vid Midvang i Hafnarfirdi innan 15 daga
fr4 16gbirtingu endanlegs déms i malinu, 4n dagsekta eda med
leegri dagsektum en kr. 10.000 & dag, enda greidi stefnandi
stefnda kr. 206.226.50 &samt drattarvoxtum, 19 f£yrir hvern
byrjadan manud af kr. 200.000 fra 5. desember 1972 til 5. juni
1973 og 1.59% fyrir hvern byrjafan manud af kr. 200.000 fra 5.
juni 1973 til greidsludags og 9% Aarsvoxtum af kr. 6.226.50 fra
8. januar 1974 til greidsludags. I badum tilvikum er krafist mals-
kostnadar Ur hendi stefnanda til stefnda eftir mati démsins.

Vid munnlegan malflutning, 8. juni 1976, var pvi métmeelt, ad
st breyting & krofugerd stefnanda keemist ad, ad dagsektir skyldu
greidast fra domsuppsdgu, og somuleidis si breyting, sem fram
kemur i lekkun beirrar fjirhedar, sem rad er gert fyrir, ad
stefnandi greidi stefnda gegn afhendingu afsals i 2. varakrofu.

A démbpingi 21. névember 1974 beindi stefnandi peirri askorun
til umbodsmanns Sigurdar Gudmundssonar, ad hann sem kaup-
andi huseignarinnar Midvangs 125 veitti sér pann styrk i mal-
inu sem honum veri kostur, samanber akveedi 52. gr. laga 85/
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1936. Af halfu SigurSar var askoruninni tekid, og gerdist hann
sidan réttargaesluadili vid hlid stefnanda. Réttargaesluadili gerir
ekki sjalfsteefar krofur i malinu, en tekur undir krofur stefn-
anda.

A arinu 1973 greiddi stefndi samtals kr. 6.226.50 i fasteigna-
gjold til baejarsj6ds Hafnarfjardar vegna fasteignarinnar nr. 125
vid Midvang.

Samningur stefnanda og stefnda var bréfadur, og i kaupbréfi
bessu er kaupverdid sagt kr. 250.000. Greidsluskilméalar eru sagd-
ir peir, a8 kr. 50.000 skyldu greidast vid undirskrift kaupsamn-
ings og a8 sambpykktur skyldi vixill fyrir kr. 200.000, en eins og
a0 framan greinir, var hid raunverulega kaupverd kr. 400.000.
Stefnandi heldur pvi fram til vara, ad hann eigi rétt til afsals
fyrir fasteigninni nr. 125 vid Midvang gegn greidslu vixilfjar-
heefarinnar og fasteignagjaldanna auk drattarvaxta fra gjald-
daga vixilsins. I annarri varakréfu er vid pad midad, ad stefndi
verdi skyldadur til ad gefa Ut afsal fyrir beim fasteignaréttind-
um, sem nefnd eru i samningi adiljanna, gegn greidslu eftir-
st6dva kaupverds, eins og beer séu samkveemt hinum skriflega
samningi adiljanna, auk fasteignagjaldanna og dréttarvaxta fra
samningsdegi, og loks er vid bad midad i sidari 1id annarrar vara-
krofu, ad afsal fyrir sokklum og l68arréttindum verdi afhent
gegn greidslu vixilfjarhaedarinnar, fasteignagjaldanna og drattar-
vaxta fra samningsdegi.

I varakrofu stefnda er midad vid, ad stefnandi fai afsal gegn
greidslu vixilfjdrheedarinnar, fasteignagjaldanna og drattarvaxta
fra gjalddaga vixilsins.

1.3.

Forsaga méls bessa er s, ad bann 30. juni 1970 var stefnda
veitt heimild til ad reisa hus i radhusasamstsedunni nr. 123-133
vid Midvang i Hafnarfirdi 4 168 i eigu baejarsjods Hafnarfjardar.
Pann 2. juli 1970 tilkynnti 168askrarritarinn i Hafnarfirdi stefnda
um skilmala 168arveitingarinnar. Sérstakir byggingarskilmalar
voru sidan kynntir stefnda 25. mai 1971, og kemur bar fram, ad
168 fyrir radhusin ad Midvangi 123-133 sé sameiginleg og 6skipt.
Eftir ad uppdrattur ad byggingu hafdi verid sampykktur i baejar-
rddi HafnarfjarSar 26. mai 1971, héf stefndi byggingarfram-
kveemdir. Grunnur var tekinn Ut 27. 4gast 1971 og sdékkulveggir
1. september 1971. Pegar stefndi seldi stefnanda 168ina, var ekKki
btiid ad fylla grunninn undir goélfplotu.
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Hinir ritudu skilméalar kaupsamnings milli stefnda og stefn-
anda eru sem hér segir:

1. Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa sokkul huss-
ins nr. 125 vid Midvang i Hafnarfirdi med tilheyrandi 163ar-
réttindum.

2. Umsamid soluverd er kr. 250.000.00, — tvo
hundrud og fimmtiu bisund —, og lofar kaup-
andi ad greida pad & eftirfarandi hatt:
a. Vid undirskrift kaupsamnings bessa ...... kr. 50.000.00
b. Sambpykkir vixil pr. 5. desember 1972 .... — 200.000.00

Kr. 250.000.00

3. Kaupandi skal greida skatta og skyldur af hinu selda fra
afhendingardegi, en seljandi til pess dags.

4. Kaupandi hefur kynnt sér astand og byggingarstig hissins
og saettir sig vid bad ad ollu leyti.

5. Pegar vixillinn pr. 5/12 hefur verid greiddur, skal kaup-
andi fa afsal fyrir eigninni.

6. Mal, er risa kynnu ut af samningi bessum, méa reka fyrir
beejarbingi Hafnarfjardar 4an undanfarandi sattatilraunar
fyrir sattanefnd.*

Afhending virdist hafa farid fram vid samningsgerd.

Stefnandi segir, ad bad hafi verid adalatvinna sin & pessum
tima ad kaupa 168ir, reisa 4 peim has og selja. Pannig kvedur
hann sér hafa verid uthlutad 168inni nr. 133 vid Midvang og
kvedst hafa keypt 168 nr. 152 vid Midvang, adur en hann keypti
eignina nr. 125 vid Midvang. En eftir pann tima kvedst hann
hafa keypt 168irnar nr. 4 og 20 vis Nordurvang. Hann kvedst
hafa reist hts og selt 4 6llum bessum 163um.

Stefndi segir, ad stefnandi hafi sagt sér, &ur en beir sémdu,
a0 hann hefdi atvinnu af ad kaupa fasteignir, byggja upp og
selja. Hann kvedst ekki hafa vitad, hvad stefnandi eetladi ad
gera vid bessa eign, en kvedst hafa vitad, ad hann hafdi selt
annan hluta bessarar husasamstedu. Hann kvedst ekki hafa
vitad, hvad verkinu mi®adi & timabilinu fram til bess, ad riftunar-
bréfid var sent, en gert rad fyrir, ad eitthvad mundi verda unnid
i htsinu. Hann kvedst fyrst hafa fengid ad vita um soluna til
réttargeesluadilja 20. sept. 1973. Hann kvedst ekki hafa s6tt um
leyfi byggingaryfirvalda til a&d selja stefnanda. Hann kvedur sér
hafa skilist, adallega & fasteignasalanum, ad stefnandi mundi zetla
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ad vera buinn ad koma byggingunni bad aleidis, &dur en afsal
feeri fram, a8 salan feeri ekki { baga vid skilmalana.

bann 9. september 1972 seldi stefnandi J6ni nokkrum Hall-
dérssyni eignina og t6k ad sér ad skila henni med fokheldu husi
fyrir kr. 1.650.000. Pessum samningi var riftad vegna vanefnda
kaupanda pann 23. névember 1972, sama daginn og stefnandi
seldi réttargeesluadilja eignina.

Stefndi kvedst ekki hafa frétt um s6lu eignarinnar til Joéns
Halldérssonar fyrr en eftir 20. sept. 1973.

Pann 27. febriiar 1973 var loft yfir 1. haed tekid Ut og 27. mars
loft yfir 2. haed. Eftir ad stefndi hafdi riftad bann 5. april 1973,
hélt stefnandi afram husbyggingunni, og voru hitaleidslur, vatns-
leidslur og skolpleidslur teknar Gt bann 12. juni 1973.

bann 19. september 1973 undirritadi beaejarstjorinn i Hafnar-
firdi 160arleigusamning fyrir 168irnar nr. 123-133 vid Midvang,
og er stefnda veittur réttur til 168arinnar nr. 125, en stefnanda
til 168arinnar nr. 133. Peir undirritudu sidan badir pennan samn-
ing bann 10. oktéber 1973. Med samningi bessum er 168in leigd
4 erfdafestu fra 1. juli 1970. Leigulida er heimilt ad selja eda
vedsetja rétt sinn til 168arinnar, en baejarstjorn er askilinn for-
kaupsréttur. Samningur bessi var afhentur til pinglysingar pann
10. oktdber 1973.

Pann 20. mai 1976 var sambykkt i beejarrddi Hafnarfjardar
samkveemt beidni 16gmanns stefnanda, ad baejarrdd hefdi ekkert
vid bad ad athuga, ad Gisli Gunnarsson, og sidan Sigurdur Gud-
mundsson, keypti fasteignina nr. 125 vid Midvang i Hafnarfirdi.

1.4.

i upphafi malsins var bvi haldid fram af halfu stefnanda, a3
hann hef8i fengid gjaldfrest & vixilkréfunni til 5. eda 6. janQar
1973 og a0 stefndi hef8i firrt sig rétti med vidtokudreetti. Par
sem bessi malsasteeda er ekki lengur hofd uppi i méalinu, bykir
ekki asteeda til ad rekja bennan batt méalsins nema i adaldrattum.

Pegar stefnandi afhenti stefnda vixilbladid, var bad ekki uat-
tyllt ad 6llu leyti, og vantadi nafn Gtgefanda. Greidslustadur var
tilgreindur Landsbanki Islands, Reykjavik. Stefndi bad fédur
sinn, Bjorgvin Jonsson, ad koma vixlinum i verd, en hann leitadi
til verslunarfyrirtekisins Verdlistans. Eigandi pess fyrirteekis,
Erla Wigelund, gaf vixilinn Ut og fékk son sinn, Pétur W. Kristj-
ansson, til ad abekja vixilinn. Hin reyndi fyrst ad selja hann i
Landsbanka Islands, en tékst ekki. SiSan reyndi hun ad selja
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hann i Bunadarbankanum, en lyktir urdu beer, ad vixillinn var
settur par i innheimtu. Virdist ba tilgreiningu greidslustadar
hafa verid breytt bannig 4 vixlinum, ad BUnadarbankinn kom i
stad Landsbankans.

Stefnandi segist hafa sé5, skommu 43ur en vixillinn féll { gjald-
daga, a8 hann mundi ekki geta greitt hann & réttum tima, og
segist hafa haft samband vid stefnda og sagt honum petta. Hann
kvedur stefnda hafa sagt, ad hann hefdi ni ekkert med vixilinn
lengur a8 gera, eigandi hans veeri Verdlistinn. Hann kvedst ba
hafa haft samband vid Erlu Wigelund og fengi nokkurra daga
gjaldfrest. Hann kvedst hafa samid um gjaldfrest til 5. eda 6.
jantlar 1973. Hann segir stefnda hafa haft samband vid sig
skommu eftir gjalddaga vixilsins og sagst b4 vera eigandi vixils-
ins. Hann kvedur stefnda hafa bodid, ad kr. 50.000 yrdu greiddar
begar i stad, en stefnandi sampykkti framlengingarvixil fram
yfir dramét fyrir afganginum. Neest begar adiljarnir téludust
vid, kvedur stefnandi hafa komid fram, ad stefndi vildi f& meiri
greidslu en vixilfjarh=dina. Hann kvedst b4 hafa fengid lan til
ad greida vixilinn ad fullu, en ekki tekist ad nd sambandi vid
stefnda. Hann segir, ad &kvedid hafi verid, ad beir adiljarnir
hittust & skrifstofu fasteignas6lunnar, sem hafdi milligdngu um
kaup beirra. Hann kvedst hafa msett bar og verid reidubtinn ad
greida, en kvedur stefnda ekki hafa meett. Hann kvedst pa hafa
skilid eftir oatfyllta Avisun handa stefnda, en tekid hana seinna,
begar 1j6st var, ad stefndi mundi ekki vitja hennar. Hann kvedst
hafa att mjog erfitt med ad ni sambandi vid stefnda, og begar
honum tdékst bad, kvedur hann stefnda hafa sagt, ad fadir sinn
stti vixilinn og ad hann veeri & spitala, en haft yrdi samband
vid hann eftir nokkra daga. Skémmu sidar kvedst hann hafa feng-
id riftunarbréfis.

Erla Wigelund hefur stadfest, ad htn hafi veitt gjaldfrest a
vixlinum. Hin kvedst hafa haft samband vid foSur stefnda, sem
hafi sampykkt 1-2 vikna frest. Hin var ekki viss um, hversu
langur bessi frestur var, en ad lokum sagdi hdn i vitnaleidslu, ad
fresturinn hefdi ekki verid lengri en til bess tima, er hin ték
vixilinn Gr bankanum, 17. jantGar 1973.

Bjorgvin Jonsson synjar fyrir ad hafa sambpykkt greidslufrest.

Stefndi synjar fyrir, ad stefnandi hafi talad vid sig fyrir gjald-
daga, ad hafa sagt honum ad Verdlistinn eetti vixilinn og ad hafa
bo%id eda sambpykkt gjaldfrest og endurnyjun vixilkrofunnar.
Hann kve8st hafa hringt i stefnanda 4. eda 5. desember og sagt,
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ad vixillinn veeri gjaldfallinn og ad hann veeri hja Verdlistanum.
Hann visar 4 bug stadhaefingum stefnanda um, ad erfitt hafi ver-
i ad na i sig. Hann segir frasdégn stefnanda um, ad hann hafi
sagst asattur um ad ganga fra afsali og uppgjori, ranga. Hann
kvedst ekki hafa fengid skilabod um, a8 stefnandi veeri tilbtinn
til ad greida alla fjarhesedina.

2.1.

Fyrsta malsasteefa stefnanda er sa, ad riftun sé ekki heimil
vegna bess, ad um vanheimild hafi verid ad reeda, sem stefnda
hafi borid ad bzeta Gr. Medan ekki hafi verid besett ir vanheim-
ildinni, telur stefnandi, ad sér hafi ekki verid skylt ad greida.
Hér er att vid pad, ad baejarstjorn Hafnarfjardar hafdi gert 1jost
vid veitingu 168anna, ad hin mundi ekki leyfa framsal réttinda
til 168ar, a8ur en l68arsamningur hefdi verid gerdur, nema gildar
astedur legju til ad hennar domi, en 163arleigusamningur mundi
ekki vera gerdur fyrr en grunnplata hefdi verid steypt. Pessi
adkvedi voru { tilkynningu baejarstjérnar til stefnda, dags. 2.
juali 1970.

Af stefnda halfu er bvi haldid fram, ad samningur adiljanna
sé 6gildur vegna bess, a8 bess hafi ekki verid geett ad leita sam-
bykkis baejaryfirvalda.

Ekki kemur til greina a8 fallast 4 bad med stefnda, ad hann
eigi ad vera laus fra skyldum sinum samkveemt samningnum
vegna eigin vanheimildar.

Ljost er, ad badum adiljum hefur verid fullkunnugt um bpenn-
an annmarka, og ad stlun beirra hefur verid, ad Gr honum yrdi
beaett eftir samningsgerd.

Stefndi hefur skyrt svo fra fyrir déominum, a8 sér hafi skilist,
ad stefnandi mundi etla ad vera buinn ad koma byggingunni
bad aleidis, &0ur en afsal feeri fram, ad salan feeri ba ekki { baga
vid skilmalana. Virdist betta vera sennileg skyring.

Samkvaemt samningi adiljanna atti stefnandi ekki ad fa afsal
fyrir eigninni, fyrr en vixillinn hefdi verid greiddur. Stefnda
virdist b4 hafa borid ad afla heimildar bsejarstjérnar, a&dur en
kemi til afsals. Stefnandi atti bannig rétt & ad stefndi veitti
honum gallalausa eignarheimild, begar hann hefdi greitt vixil-
inn, en honum var ekki rétt ad halda ad sér hondum, bar til
stefndi hefsi aflad heimildarinnar. Pad virdist ekki hafa verid
oellilegt, ad stefndi dokadi vid med ad afla heimildar bajar-
stjérnar, par til sé8 yrdi, hvad yrdi ar efndum af halfu stefnanda.
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Af halfu stefnanda er bvi haldid fram, a®d ekki beri ad telja, a
stefndi eigi 16gvarda krofu nema fyrir kr. 50.000, bar sem stefn-
andi hafi begar greitt kr. 200.000 af kaupverdinu samkvaemt
skriflegum kaupsamningi adiljanna, par sem kaupverdid er sagt
kr. 250.000, stefndi hafi med bessu moéti verid ad reyna ad komast
hja ad greida opinber gjold og doémstdlar eigi ekki ad stydja
menn i skattsvikum. Stefnandi bendir &, ad hann hafi bodid fram
greidslu &4 kr. 50.000 bann 4. eda 5. desember 1972, en bvi
bodi hafi verid hafnad.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram, a8 ekki hafi komist &4 bind-
andi samningur vegna bess, ad kaupverd hafi verid ranglega til-
greint.

Enginn agreiningur er um, ad umsamid kaupverd hafi verid
kr. 400.000.

Stefndi vidurkennir ad hafa reynt ad leyna hinu rétta kaup-
verdi fyrir skattayfirvoldum, en kvedst hafa sent leidréttingu
vid skattframtal sitt til skattstjora, begar sér hafi ordid 1jést, ad
sér yrdi ekki steett 4 bessu.

Ekki kemur til mala ad fallast & bad med stefnda, ad hann eigi
ad vera laus fra skuldbindingum sinum samkvaemt samningi ad-
iljanna vegna eigin skattalagabrots.

Fallast ber 4, ad bad hafi verid andsteett 16gum ad tilgreina
kaupverdid ranglega i hinum ritada texta samningsins i pvi skyni
ad blekkja skattayfirvold.

Brot stefnda kann ad varda hann refsingu og vidurlégum sam-
kveemt skattalogum, og honum ber ad greida skatta midad vid
hid raunverulega kaupverd, en engin lagarck virdast liggja til
bess, ad sa hluti kaupverdsins, sem veittur var gjaldfrestur 4, eigi
ad vera 0logvarinn vegna skattalagabrots stefnda.

Stefndi heldur pvi fram, ad veruleg vanskil 4 greidslu kaup-
verds heimili honum riftun. Hann leggur sérstaka &herslu &, ad
samkvaemt 5. gr. samningsins hafi sér ekki borid ad gefa Gt afsal,
fyrr en vixillinn fyrir peim hluta kaupverdsins, sem gjaldfrest-
ur var veittur a, hefdi verid greiddur.

Stefnandi bendir hins vegar &, ad samkveemt 2. gr. samnings-
ins hafi sér borid ad greida kaupverdid ad hluta med peningum
vid samningsgerd og ad hluta med bvi ad sambykkja vixil, en
hvort tveggja hafi hann efnt.

Stefnandi heldur bvi fram til vara, ad samkvemt reglum is-
lensks réttar um vidskeytingu beri ad hafna riftunarkréfu
stefnda, bar sem husid, sem réttargsesluadili og stefnandi hafi
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byggt I sameiningu, sé miklu meira virSi en verdmeeti pau, sem
stefndi 16t af hendi vid stefnanda, hagsmunir peirra séu pvi yfir-
gnaefandi i samanburdi vid hagsmuni stefnda.

Réttargeesluadili tekur undir rék stefnanda, en leggur megin-

4hersluna & sidastgreindu malsasteeduna.

2.2,

Adalatridi mals bessa virdist vera ad leysa ur bvi, hvort stefn-
andi hafi att rétt til ad bregdast vid vanefnd stefnda med riftun,
sérstaklega hvort vanefndin hafi verid veruleg. Jafnframt barf
a8 taka afstodu til bess, hvort reglur islensks réttar um vidskeyt-
ingu eigi ad leida til pess, ad stefndi verdi ad sleppa tilkalli sinu
til hinnar umdeildu fasteignar.

Vid turlausn malsins virdist einkum bera ad taka eftirtalin
atridi til athugunar:

1. Stefnandi 4tti ad inna kaupverdid af hendi med bvi ad greida
kr. 200.000 Gt i hond og sambykkja vixil a8 fjarh=ed kr.
200.000.

2. Stefnandi atti ekki rétt til ad fa afsal, fyrr en hann hefdi
greitt vixilinn.

3. Greidsludrattur stefnda vardar bann hluta kaupverds, sem
gjaldfrestur var veittur 4.

4. Eignin var afhent, 48ur en kaupsamningurinn haf8i verid
efndur ad fullu.

5. Stefnda var 1jést, ad stefnandi haf8i atvinnu af ad kaupa
6byggdar 163ir og 163ir med 6fullbyggdum hisum til ad byggja
4 beim huis og selja og ad hann hafdi a8ur selt annan hluta
af htsasamstedunni nr. 123-133.

6. Stefnandi telur sig hafa verid reidubtiinn til a8 greida fjar-
haed vixilsins ad fullu 15. desember 1972, en vixillinn 14 i
Bunadarbankanum til 17. jantGiar 1973.

7. Ekki verdur séd af gdgnum malsins, hversu langt huasbygg-
ingunni var komid, begar vanefndir stefnanda hoéfust, en
baksperrur hoéfdu verid reistar, begar stefndi riftadi samn-
ingnum.

8. Stefndi grennsladist ekki fyrir um, hvort stefnandi hefdi
selt eignina, og ger8i enga tilraun til ad advara réttargaeslu-
adilja um riftun sina eda afstyra frekari byggingarfram-
kveemdum, eftir ad hann haf8i akvedid ad rifta.

9. Réttargeesluadili telur 'sig ekki hafa vitad um vanheimild
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stefnanda fyrr en um midjan september 1973 og heldur bvi
fram, ad b4 hafi hasbyggingin verid komin 4 lokastig.

Réttargeesluadili hefur ekki neytt heimildar 50. gr. laga nr.
85 fra 1936 til pess ad ganga inn i mAlid og krefjast pess, ad hon-
um verdi tildeemt sakarefnid eda ad domur verdi annars svo felld-
ur, ad verndadur verdi réttur hans.

1 bessu mali virdist bvi ekki feert ad byggja dém & 68rum atvik-
um en beim, sem snerta réttarsamband stefnanda og stefnda, en
um sjalfsteedan rétt, sem réttargeesluadili kann ad hafa 68last
samkvaemt vidskeytingarreglum, verdur ekki deemt i pessu mali.

1 bessu sambandi virdist bera ad lita svo &, a8 réttargeesluadili
hafi eignast pau réttindi, sem stefnandi haf8i &3ur att yfir fast-
eigninni, vid gerd kaupsamnings 23. névember 1972, eSa adur en
vanefndir stefnanda hoéfust, p6tt afhending hins selda eetti ekki
ad fara fram fyrr en sidar.

A3 bvi er var8ar skilyrdi riftunarinnar kemur fyrst til athug-
unar, hvernig skilja beri dkveedi samningsins um greidslu kaup-
verds. Eftir ordum samningsins synist liggja neerri ad lita svo
4, ad stefnandi hafi fullnsegt skilmalum um greidslu kaupverds
med bvi ad greida utborgun og sambpykkja vixilinn, en stefndi
hafi adeins att rétt 4 ad halda ad sér hondum um ad veita stefn-
anda fullkomna eignarheimild, bar til ad hann hefdi greitt vixil-
inn, og neyta réttarGrraeda til innheimtu hans, en hann hafi
ekki att rétt & ad rifta. Stefnandi fékk eignina afhenta begar vid
samningsgerd, adur en kaupverdid var greitt ad fullu, og synist
bad einnig mela gegn riftunarrétti, somuleidis bad atridi, ad
greidsludrattur stefnanda vardadi bann hluta kaupverds, sem
veittur var gjaldfrestur 4. Einkum virdist b6 bungt & metunum i
bessu efni, ad stefnandi haf8i heimild til ad hefja byggingar-
framkveemdir begar i sta®.

Pad verdur ad teljast meginregla islensks réttar um gagn-
kveema samninga, ad ef adili vanefnir samninginn i verulegum
atridum, sé viSsemjanda hans heimilt ad rifta, sbr. einkum a8
bvi er var8ar rétt seljanda til riftunar vegna greidsludrattar, 23.
gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup, sem hér verdur beitt med
16gjofnun.

bad verdur ad teljast almenn regla i lausafjdrkaupum, ad ef
selt er gegn gjaldfresti og sdluhlutur er afhentur, 48ur en gjald-
frestur er 1lidinn, geti seljandi ekki riftad vegna greidsludrattar,
sem verdur ad loknum gjaldfresti.

Samkvemt 2. mgr. (sic) kaupalaganna getur seljandi almennt
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ekki riftad lausafjarkaupum, eftir ad hann hefur afhent hid selda,
en ad bvi er vardar fasteignir verdur almennt ad leggja afsal ad
jofnu vid afhendingu lausafjar i bessu sambandi, og virSist sa
regla ekki eiga ad seta undantekningu i bessu mali.

Algengt er, ad utgafa vedskuldabréfa sé battur i greidsluskyldu
kaupanda i fasteignakaupum, og eiga bau ad jafnadi ad greidast
eftir afsal, venjulega me8 afborgunum & 16ngum tima. Vanraeksla
4 greidslu af slikum skuldabréfum lei8ir ba ad jafnadi ekki til
riftunar kaupsamnings. Vixill si, sem um radir { bessu mali,
Atti ad greidast tiltdlulega skémmu eftir gerd kaupsamnings, i
einu lagi og adur en afsal yrdi gefid 1t, enda greidsla hans skil-
yrdi afsals. I samreemi vid framanritad virdist edlilegast ad telja,
ad greidsla vixilsins hafi verid i svo ndnum tengslum vid utborg-
unina, ad veruleg vanefnd 4 greidslu vixilsins hefdi veitt stefnda
sému réttartrraedi og greidsludrattur 4 pvi fé, sem greida atti at
i hond.

bétt ekki sé bad almenn venja, ad fasteignir séu afhentar, adur
en kemur til afsals, mun eiga sér stad i nokkrum meeli, ad bygg-
ingal6dir og halfbyggd has séu seld og afhent bannig med bad
fyrir augum, ad kaupandi geti hafid byggingarframkvemdir an
tafar. Ekki virdist heppilegt ad telja bad almenna reglu, ad selj-
endur séu sviptir riftunarrétti, begar bannig stendur 4, pannig ad
kaupendur geti hafid byggingarframkvemdir og dregid greidslu
kaupverds dhsettulitid. I pessum tilvikum virdist bvi rétt ad telja,
ad st almenna regla gildi, ad seljandi geti neytt riftunarheimild-
ar, allt til pess ad hann hefur afhent kaupanda afsal. Ekki virdast
skilyrdi til ad vikja fra bessari almennu reglu { pessu mali.

Fjarhaed vixilsins var helmingur kaupverdsins. VerSur bvi ad
telja, ad skilvis greidsla hans hafi verid veruleg forsenda af halfu
stefnda. Ekki verdur talid sannad gegn andmelum stefnda, ad
stefnandi hafi gert stefnda 1oglegt greidslutilbod, &adur en
greidsludratturinn var ordinn verulegur.

Af halfu stefnanda hefur peirri malsastaedu ekki verid hreyft,
ad stefndi hafi glatad riftunarrétti sinum fyrir témleeti, og verd-
ur bvi ekki um bad deemt, sbr. 113. gr. laga nr. 85/1936.

Samkvaemt bvi, sem ad framan er raki8, pykir bera ad fallast
a syknukrofu stefnda.

Eins og ad framan er rakid, hefur stefndi afhent démaranum
sparisj6dsbék med innstedu, sem hann telur, ad samsvari beirri
fjarheed, sem stefnandi eigi ad fa endurgreidda, begar kaupin
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gangi til baka, en eins og krofugerd i maélinu er hattad, virdist
ekki verSa deemt um endurgreidsluskyldu stefnda.

Samkvaemt 178. gr. laga nr. 85 fra 1936 bykir malskostnadur
eiga ad falla nidur.

Steingrimur Gautur KristjAnsson héradsdémari kvad upp dém
bennan.

Démsord:
Stefndi, Arszll Bjorgvinsson, skal vera sykn af ollum
krofum stefnanda, Gisla E. Gunnarssonar.
Malskostnadur fellur nidur.

Manudaginn 19. febriiar 1979.
Nr. 180/1978. Akaeruvaldid

(Pérdur Bjornsson rikissakséknari)
gegn
Vigfasi Ingdlfssyni
(Jon Hjaltason hrl.).

Brot gegn 1. mgr. 220. gr. alm. hegningarlaga.
Manndrap af galeysi.

Démur Heestaréttar.

M4l petta dzma heestaréttardémararnir Armann Sneevarr,
Benedikt Sigurjonsson, Bjorn Sveinbjoérnsson, Logi Einars-
son og Por Vilhjalmsson.

Akerdi oskadi sjalfur eftir afryjun mals pessa. Var vt
og afryjad af halfu akeruvalds til pyngingar, svo sem grein-
ir i afryjunarstefnu. Fyrir Heestarétti Iysti rikissakséknari
yiir pvi, a8 fallid veeri fra peirri krofu, en krafist veeri stad-
festingar 4 refsidkvordun hins afryjada doms.

I héradsdomi eru malavextir raktir eftir rannsékn mals
og¢ O08rum gdgnum pess. Svo sem fram kemur, eru tima-
setningar peirra, sem dvoldust asamt akerdSa eftir midneetti
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