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Fimmtudaginn 28. januar 1993.
Nr. 327/1990. Sveinn Jonsson
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)
gegn
Tomasi Jonssyni
(Agnar Gustafsson hrl.).

Fasteignakaup. Gallar. Riftun. Sératkveedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Pér  Vilhjalmsson,
Gardar Gislason, Gudrun Erlendsdottir, Gunnar M. Gudmundsson
og Haraldur Henrysson.

Afryjandi skaut mali pessu til Heestaréttar med stefnu 10.
september 1990. Hann gerir peer démkrofur, ad hann verdi
syknadur af ollum krofum stefnda og ad stefnda verdi gert ad
greida sér 2.600.000 kronur med dréttarvoxtum og madlskostn-
adi.

Stefndi krefst pess adallega, ad hinn afryjadi domur verdi stad-
festur og afryjandi demdur til ad greida sér mdlskostnad fyrir
Heestarétti, en til vara, ad til fradrattar krofum afryjanda komi til
skuldajafnadar 897.787 kronur med drdttarvoxtum, og falli mals-
kostnadur pa nidur.

Samkveemt kaupsamningi atti afhending ibddar peirrar vid
Stekkjarholt 2, Akranesi, sem madl petta snyst um, ad fara fram
1. névember 1988. Stefndi tdk vid ibudinni nokkru fyrr og hof pa
ad mdla hana. Hann virdist hafa kvartad vid afryjanda yfir géllum
4 ibudinni, pegar er hann vard peirra var. Afryjandi hlutadist pa
til um 6flun 4litsgerdar Gunnars Vals Gislasonar byggingaverkfreed-
ings, sem rakin er ordrétt i héradsdomi. Med alitsgerd pessari,
matsgerd domkvaddra manna og nidurst6du hinna sérfrodu med-
démsmanna er nagilega leitt i 1jos, ad burdarpoli golfplotu eda
fragangi undir hluta af golfi fyrstu haedar hussins er afatt og ad
til pess verdur rakid golfsig og fleira, sem aflaga hefur farid i ibud-
inni. Galli pessi er sérstaks edlis og verulegur. Skiptir i pvi sambandi
medal annars mali, ad galli sem pessi veldur oft vafa um d&stand
huss i heild, styrkleika og fragang. I Stekkjarholti 2 synist helst til
rada ad setja bita undir golfid, par sem sig hefur komid fram, til
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ad hindra, ad bad haldi afram. Eftir pad kemur til greina ad rétta
golfid af med steinsteypu. Fleiri urreedi eru talin hugsanleg, en peim
ollum, sem getid var i malflutningi, myndi fylgja verulegt rask. Ber
vid mat 4 pvi, hvort gallinn sé verulegur, ad hafa betta i huga og
einnig pad, ad pad synist eigi myndu hafa verid til verulegs Shag-
reedis fyrir seljanda (afryjanda), pé ad hann hefdi sampykkt riftun.
Kaupandi haf®di nylega tekid vid ibudinni og adeins greitt
600.000 krénur af kaupverdinu, sem alls var 3.200.000 kronur.

Med visan til pess, sem a® framan er rakid, ber ad stadfesta hinn
afryjada dom um annad en malskostnad. Rétt er, ad afryjandi
greidi stefnda malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti, eins og i
domsordi greinir. Vid akvordun hans hefur ekki verid tekid tillit
til virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oOraskadur um annad en
malskostnad.
Afryjandi, Sveinn Jénsson, greidi stefnda, Témasi Jonssyni,
275.000 krénur i malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti.

Sératkvadi
Gardars Gislasonar hastaréttardomara.

Eg er ésampykkur meiri hluta démara um, ad gallinn & gélfi
ibudarinnar sé verulegur og ad stefndi eigi rétt til riftunar kaupa
pess vegna.

Ekkert er fram komid i malinu um, ad afryjandi hafi vitad um
g06lfsigid i ibidinni. I mati hinna ddSmkvoddu matsmanna eru engar
upplysingar um, hve mikid sig petta sé, og er pess hvergi getid i
malinu. Ekki er heldur { 1jos leitt, hvers vegna gdélfid hefur sigid
og hvort likur séu 4 frekara sigi. Adilum ber saman um, ad sigid
s¢ bundid vid afmarkadan stad, sem telst vera u. p. b. 15 m? ad
flatarmali, en ibudin telst vera 115 m? ad steerd. Adilum ber einnig
saman um, ad vidgerd felist i pvi ad setja stdlbita undir golfid til
bess ad styrkja pad og ad pad sé tiltolulega einfold vidgerd, enda
baudst afryjandi til pess ad annast hana stefnda ad kostnadarlausu,
adur en umsaminn afhendingartimi var kominn, en stefndi hafnadi
bessu bodi. bPegar umfang vidgerdarinnar er metid, verdur ekki



134
talid, ad um svo verulegan galla sé ad raeda, ad stefndi hafi matt rifta
kaupin. Ber bvi ad sykna afryjanda af peirri kréfu stefnda og deema
stefnda til pess ad efna greidslur kaupsamningsins.

Varakrafa stefnda lytur ad skuldajéfnudi vegna skadabdtaskyldu
afryjanda eQa afsldttar af kaupverdi. Skadabotaskylda samkveemt
16gj6fnun fra 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 er ekki fyrir
hendi, par sem afryjandi hafdi hvorki beitt svikum né abyrgst golfid.
En pegar litid er til pess, ad verd ibudarinnar var pad, sem upp var
sett, telst stefndi eiga rétt til afslattar 4 kaupverdinu vegna hins leynda
galla, enda hefur afryjandi ekki borid fyrir sig meginreglu 49. gr.
kaupalaga i mdlinu. Afsldttur sd, sem stefndi a rétt til, telst haefilega
4dkvedinn 200.000 kronur, begar litid er til pess, ad vidgerd a sokkli
og grunni hussins telst sameiginleg fyrir eigendur pess. Ber pvi ad
dema stefnda til ad greida afryjanda eftirstodvar kaupverdsins ad
fradregnum afsleetti, p. e. 2.400.000 kronur, med drédttarvéxtum eins
og krafist er.

Eftir pessum malalokum er rétt ad deema stefnda til ad greida afryj-
anda malskostnad i héradi og fyrir Heaestarétti.

Domur bajarpings Akraness 20. jiuni 1990.

Mail petta var fyrst domtekid 12. jandar 1990 eftir munnlegan maélflutn-
ing og arangurslausa sattatilraun.

Eigi vard po af pvi, ad domur yrdi upp kvedinn i malinu innan tilskilins
frests, vegna veikinda formanns démsins. Mdlid var pvi endurupptekid og
flutt ad nyju 29. mai 1990 og domtekid sama dag.

I.

Mal petta var h6fdad med stefnu, ut gefinni 24. jini 1989, af Témasi Jons-
syni, Gardabraut 8, Akranesi, gegn Sveini Jonssyni, Lyngbardi 5, Hafnar-
firdi.

[ adalsdk eru ddmkrofur adallega peer, ad vidurkennd verdi med domi rift-
un 4 kaupsamningi, dags. 5. 8. 1988, um huseignina nr. 2. vid Stekkjarholt,
Akranesi, ibud 4 nedri haed dsamt tilheyrandi eignarhluta i kjallara og hlut-
deild i tilheyrandi erfdafestul6d, ad adalstefndi verdi deemdur til ad greida
adalstefnanda 600.000 kr. med [ndnar tilgreindum véxtum og malskostnadil.

Démkrofur adalstefnda i adalsok eru peer, ad krofu adalstefnanda um
vidurkenningu & riftun 4 kaupsamningi adila, dags. 5. 8. 1988, um nedri haed
fasteignarinnar nr. 2 vid Stekkjarholt 4 Akranesi verdi med 6llu hatnad og ad
adalstefndi verdi algjorlega syknadur af 6drum kréfum adalstefnanda.
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Adalstefndi gerir ad lokum pa krofu, ad adalstefnandi verdi deemdur til ad
greida adalstefnda malskostnad ad fullu samkveemt gjaldskrd Logmanna-
félags slands. Tekid verdi tillit til pess vid akvérdun malskostnadar, ad virdis-
aukaskatt ber ad greida af honum. Einnig er pess krafist, a® malskostnadur
beri drattarvexti samkvaemt 3. kafla I. nr. 25/1987 fra 15. degi eftir doms-
uppsogu.

Med gagnstefnu, sem 16gd var fram a démbingi beaejarpings 20. 9. 1989,
hofdadi adalstefndi, Sveinn Jonsson, Lyngbardi 5, Hafnarfirdi, gagnsakar-
mal gegn adalstefnanda, Tomasi Jonssyni, Gardabraut 8, Akranesi, til pess
a0 fa hann deemdan til greidslu 2.600.000 kr. med [ndnar tilgreindum dréattar-
voxtum).

Gagnstefnandi skuldbindur sig til ad gefa gagnstefnda afsal fyrir ibudinni
4 nedri heed hussins nr. 2 vid Stekkjarholt, Akranesi, samtimis pvi, er gagn-
stefndi hefur fullnaegt 6llum skuldbindingum sinum skv. kaupsamningi adila.

Pa er krafist mélskostnadar tir hendi gagnstefnda samkvaeemt gjaldskra
LMFI og fram l6gdum malskostnadarreikningi. Einnig er pess krafist, ad
demdur malskostnadur beri drattarvexti skv. III. kafla 1. nr. 25/1987 frd 15.
degi eftir ddmsuppsogu, p. m. t. vaxtavexti skv. 12. gr. laganna.

P4 var bess krafist i gagnstefnu, ad gagnsakarmdlid verdi sameinad adal-
malinu.

Doémkrofur gagnstefnda, Tomasar Jonssonar, i gagnsok eru peer adallega,
ad hann verdi syknadur af 6llum kr6fum gagnstefnanda i mdli pessu. Einnig
krefst hann malskostnadar ur hendi gagnstefnanda, og beri malskostnadar-
fjarheedin drattarvexti samkvaemt II1. kafla laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir
démsuppsogu.

Til vara krefst gagnstefndi bess, ad til skuldajafnadar vid krofur gagnstefn-
anda komi 897.315 kr. me0 [ndnar tilgreindum drattarvéxtum. Enn fremur er
krafa ger® um malskostnadl.

II.

Malavextir eru beir, ad med kaupsamningi, dags. 5. 8. 1988, keypti stefn-
andi mals pessa af stefnda ibud 4 nedri haed { husinu nr. 2 vid Stekkjarholt
4 Akranesi dsamt sér pvottahusi og geymslum i kjallara og tilheyrandi 163ar-
réttindum.

Kaupverd ibtadarinnar var 3.200.000 kr. og skyldi greida pannig:

Vid undirritun kaupsamnings kr.  600.000
Hinn 15. 12. 1988 ¢ 650.000
€15. 3. 1989 “ 650.000
““15.6. ¢ ¢ 650.000

““15.8. ¢ ‘ 650.000

Kr. 3.200.000
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Stefnandi greiddi vid undirskrift kaupsamnings 600.000 kr. [budin var
afhent 1. 11. 1988 samkveemt kaupsamningi. Pegar eftir ad stefnandi hafdi
tekid vid ibudinni, taldi hann sig hafa ordid varan vid galla 4 henni. Taldi
hann gallana lysa sér i pvi, ad g6lf i svefnherbergi veeri mikid sigid, raki veeri
i hornum vid ttvegg i tveimur svefnherbergjum og anddyri og jarn & paki
onytt.

Stefnandi fékk Bjarna Vésteinsson byggingafreeding til ad skoda ibudina,
og var nidurstada hans su, ad kostnadur vegna styrkingar a golfplétu og lag-
feeringar 4 golfi, hurdum og skdpum 4 heedinni naemi 698.369 kr.

Med bréfi logmanns stefnanda, dags. 7. 11. 1988, til stefnda lysti hann
framangreindum meintum gollum 4 ibidinni, sem hann taldi leynda, og
krafdist riftunar kaupanna vegna storfelldra aetladra galla.

Med bréfi logmanns stefnda, dags. 29. 11. 1988, til logmanns stefnanda
hafnadi stefndi algerlega riftunarkroéfu stefnanda og lysti yfir pvi, ad hann
myndi krefjast efnda 4 kaupsamningnum. [ bréfi stefnda kemur fram, ad
hann hafi fengi® Gunnar Gislason byggingaverkfraeding til pess ad segja fyrir
um, hverra urbéta veeri porf, og fyrir leegi skyrsla hans, dags. 25. 10. 1988,
og hefur hun verid 16gd fram i ddminum. Lysti stefndi yfir bvi i bréfinu, ad
hann veeri reidubtiinn ad kosta peer lagfeeringar, sem Gunnar legdi til. En i
pvi feelist b6 ekki vidurkenning 4 dbyrgd sinni eda botaskyldu. Pessu bodi
mun stefnandi hafa hafnad munnlega.

[ déminum hefur verid 16gd fram yfirlysing stefnda, Sveins Jénssonar,
bar sem hann lysir yfir, ad hann sé reidubuinn til ad baeta galla, sem virdist
hafa verid 4 golfi i barnaherbergi og gangi par fyrir-framan. Vidgerd fari
fram eins fljott og vid verdi komid og helst strax.

Med bréfi 16gmanns stefnda, dags. 22. 12. 1988, til logmanns stefnanda
itrekar stefndi, ad hann hafni riftunarkrofum. Jafnframt skorar hann a
stefnanda ad greida fyrir 31. 12. 1988 650.000 kr., sem greida atti sam-
kveemt kaupsamningnum 15. 12. 1988. Einnig itrekar stefndi bod stefnda
um urbeetur vegna golfsigsins, en tekur fram, ad bodid falli nidur, ef naud-
synlegt reynist ad innheimta kaupverdid med malsokn eda stefnandi haldi
riftunarkrofu sinni til streitu.

Pad, sem neest gerist i malinu, er, ad med matsbeidni stefnanda, dags
4. 1. 1989, til beejarfogetans & Akranesi lysir hann aetludum gollum 4 ibud-
inni ad Stekkjarholti 2 og dskar eftir, a® domkvaddir verdi matsmenn til
ad meta gallana, sem ndnar er lyst i beidninni. DOdmkvadning for fram i
beejarpingi Akraness 30. januar 1989, voru kvaddir til starfans peir Olafur
Jéhannesson Bachmann hisasmidameistari og Kristjdn Hannibalsson
murarameistari, Akranesi. Var mat peirra dags. 25. mars 1989. Verdur
gdgnum pessum ndnar lyst sidar. Med bréfi l6gmanns stefnanda, dags. 3.
4. 1989, til 16gmanns stefnda sendi hann matsgerd hinna domkvéddu mats-
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manna og lysti yfir, ad stefnandi héldi fast vid riftun kaupanna og hann
neyddist til ad f4 ritun stadfesta med domi, féllist stefndi ekki 4 hana.
Med stefnu, ut gefinni 24. 6. 1989, h6fdadi stefnandi sidan mal betta,
og stefndi hofdadi gagnsakarmdl med gagnstefnu, eins og ad framan er lyst.

V.

Adalkrafa.

Pad verdur ad telja upplyst i mali pessu, ad golf ibudarinnar 4 nedri
haed ad Stekkjarholti 2, Akranesi, hafi verid sigid, er kaupin féru fram.
Adila greinir 4 um orsakir ad golfsiginu og einnig ad nokkru um urraedi
til lagfaeringar. I malinu liggur fyrir skodunargerd og alit tveggja sérfrédra
manna um golfsigid, er gerd var ad beidni adila, sjalfsteett og sitt i hvoru
lagi, eins og lyst hefur verid i ddminum. Badir komast ad peirri nidurstodu,
ad golfsig hafi verid. Hid sama kemur fram i matsgerd hinna démkvoddu
matsmanna. Adalstefndi heldur pvi fram, ad hann hafi eigi ordid var vid
golfsigid, pé ad hann hafi buid i ibudinni i fimm dr. Var pess bvi eigi ad
veenta, ad adalstefnandi gerdi sér grein fyrir golfsiginu vid venjulega
skodun.

Adalstefnandi er skipasmidur ad atvinnu, og pé ad hann hafi unnid vid
husbyggingar, verdur eigi talid, ad hann sé sérfrodur 4 pvi svidi. Pad er
pvi dlit démsins, ad hér hafi verid um leyndan galla ad raeda i skilningi
laga. En gegn neitun adalstefnda er eigi sannad, ad hann hafi beitt svikum
vid solu ibudarinnar vid samningsgerd, og verdur riftunarkrafa adalstefn-
anda bvi eigi reist a beirri vanefndaheimild.

Adalstefndi hefur haldid pvi fram i mali pessu, ad matsgerd hinna dom-
kvoddu matsmanna sé 6ljést sundurlidud og Sfullkomin og sé pvi éfull-
neegjandi sem sénnunargagn i malinu. En eigi verdur a bad fallist. Démur-
inn litur svo 4, ad eskilegra hefdi verid ad athuga jarnabindingu golfsins
og undirstddur og par med fa nakveemari lysingu til urbdta og kostnad
vid peer. En endanlegri gerd matsgerdar hinna domkvoddu matsmanna,
sem peir hafa stadfest fyrir domi, hefur eigi veri® hrundid med yfirmati.
Og nidurstada matsgerdar er i morgum atridum, ad pvi er vardar golfsigiod,
samhljéda fyrrnefndum sérfreedidlitum, er fyrr var lyst. Verdur pvi & mats-
gerdinni byggt i mali pessu.

Adilum malsins var kunnugt um, ad husid Stekkjarholt 2 var um 30 ara
gamalt. En ad mati domsins gat adalstefnandi ekki veenst pess pratt fyrir
aldur pess, ad gdlf ibudarinnar veeri sigid. Galli vegna aldurs hissins geeti
att vid tréverk ibudarinnar, hurdir og skdpa, ad 6dru leyti en pvi, er stafadi
af golfsiginu. Einnig ber 4 pad ad lita, ad jarn 4 paki virdist jafngamalt
husinu og hafdi ekki verid malad i 15 dr. Upplyst er, ad adalstefndi vissi
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um sleemt astand paksins, pd ad honum hafi eigi verid ljost, ad pad veeri
onytt. En eigi gat hann pess vid adalstefnanda, 4dur en kaup foru fram.
Adalstefnandi skodadi ekki pak hussins, adur en kaup féru fram, po ad
ljést meetti vera vid skodun dstand baksins. Geetti hann pvi eigi skod-
unarskyldu sinnar samkvaemt meginreglu 47. gr. laga nr. 39/1922. Telja
verdur pvi, ad dstand baksins veiti adalstefnanda eigi vanefndaheimild eitt
sér, er leidi til riftunar kaupsamnings.

P6 ad pad sé alit dédmsins, ad eigi sé med matsgerdinni og 6drum gégnum
malsins orugglega upplyst um orsok golfsigsins og par med eigi fjarhaed
vidgerdarkostnadar, er pad mat domsins, ad hinn leyndi galli 4 golfi og
kostnadur vid urbeetur sé svo verulegur, ad hann veiti adalstefnanda, kaup-
anda ibudarinnar, heimild til riftunar kaupsamnings. Edlilegra pykir, eins
og atvikum er hattad i malinu, ad seljandi ibudarinnar, adalstefndi i mali
bessu, beri tjonid, sem er og i samreemi vid grunnrok pau, sem liggja til
grundvallar 1. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1992.

Nidurstada madlsins verdur bvi su, ad stadfesta ber riftun adalstefnanda
fra 7. 11. 1988 4 kaupsamningi adila, dags. 5. 8. 1988. Adalstefndi hefur
haldid pvi fram, ad adalstefnandi hafi ryrt verulega verdgildi hinnar seldu
eignar, eftir ad kaup foru fram, med pvi ad breyta henni og mala, og eigi
hann bvi eigi krofu til ad fa endurgreidda alla pa fjarheed, sem hann hefur
innt af hendi. Adalstefndi hefur eigi lagt fram pessu til studnings nein gégn,
og er bessari krofu pvi visad fra pessum domi vegna vanreifunar. Ber pvi
ad deema adalstefnda til ad endurgreida adalstefnanda 600.000 kr., sem
hann hefur greitt upp i kaupverdid, med peim voxtum, er krafist er i stefnu.

Par sem adalkrafa adalstefnanda er tekin til greina i mali pessu, eru eigi
efni til ad fjalla frekar um gagnsok i malinu. Samkveemt bessari nidurstédu
verdur adalstefnandi deemdur til greidslu malskostnadar, er pykir heefilega
dkvedinn 180.000 kr., med drédttarvoxtum, eins og krafist er i stefnu. Einnig
greidi adalstefndi adalstefnanda virdisaukaskatt af boknunarlidum I165g-
freedipjonustu.

Démsord:

Riftun adalstefnanda i mali pessu med bréfi, dags. 7. 11. 1988, 4
kaupsamningi hans og adalstefnda, dags. 5. 8. 1988, um huseignina
nr. 2 vid Stekkjarholt, Akranesi, ibid 4 nedri haed dsamt tilheyrandi
eignarhluta i kjallara og hlutdeild i tilheyrandi erfdafestul6d, er stad-
fest.

Adalstefndi, Sveinn Joénsson, greidi adalstefnanda, Témasi J6ns-
syni, 600.000 kr. med 56,4% arsvoxtum fra 5/8 1988 til 1/9 1988,
49,2% arsv. f. b. d. til 1/10 1988, 33,6% arsv. f. pb. d. til 1/11 1988,
27,6% arsv. f. b. d. til 1/12 1988, 24,0% arsv. f. p. d. til 1/1 1989,
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21,6% arsv. f. p. d. til 1/3 1989, 24,0% arsv. f. b. d. til 1/4 1989,
33,6% arsv. f. b. d. til 1/5 1989, 38,4% arsv. f. p. d. til 1/6 1989,
42,0% arsv. f. p. d. til birtingardags i mali bessu, en dréattarvoxtum
skv. 10. gr. laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags, pannig,
ad drattarvextir leggist vid hofudstdl a4 télf méanada fresti, 1 fyrsta
skipti 5/8 1989.

Adalstefndi greidi adalstefnanda 180.000 kr. i malskostnad, er beri
drattarvexti samkvaemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir
domsuppsdgu malsins.

Adalstefndi greidi adalstefnanda 24,5% virdisaukaskatt af pokn-
unarlidum 16gfreedipjénustu.

Do6mi pessum ber ad fullnzegja innan 15 daga fré 16gbirtingu hans
ad vidlagdri adfor ad logum.



