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Fostudaginn 10. september 1993.
Nr. 302/1993. Gifspassning hf.
gegn
Hasfélaginu Engihjalla 19, Kopavogi.

Keaerumadl. Innsetningargerd. Fasteign.

Domur Hastaréttar.

Madl betta dema heestaréttarddémararnir Haraldur Henrysson,
Hjortur Torfason og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaradili skaut mali pessu til Heestaréttar med keeru 21. juli
1993, sem barst réttinum 28. sama mdanadar. Keerdur er urskurdur
Héradsddms Reykjaness 13. juli 1993, par sem synjad var krofu
sOknaradila um ad f4 umrdd ibuidar nr. 1-C i fasteigninni Engihjalla
19 i Kopavogi med beinni adfarargerd. Séknaradili krefst pess, ad
hinum keerda urskurdi verdi hrundid og krofur sinar fyrir hérads-
domi teknar til greina, par 4 medal um malskostnad. P4 krefst hann
keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og kaeru-
malskostnadar.

Varnaradili er pinglystur eigandi ibudarinnar ad Engihjalla 19 i
Koépavogi. Séknaradili, sem ddur bar heiti® Glermassinn hf., fékk
umrdd hennar 1. juli 1989 i samreemi vid kaupsamning adila 1. juni
sama ar, en ibidin var hluti greidslu varnaradila sem verkkaupa til
soknaradila sem verktaka vid framkveemdir utan huss 4 Engihjalla
19. Varnaradili rifti pessum kaupsamningi med bréfi 23. desember
1992 vegna @tladra vanefnda soknaradila, og er mal um p4 riftun
nu rekid milli adila fyrir Héradsddmi Reykjaness. S6knaradili hafdi
umrdd bessarar ibuidar, par til leigjandi 4 hans vegum foér ur ibud-
inni vorid 1993 og afhenti varnaradila lykla ad henni. Logmadur
varnaradila tilkynnti 16gmanni s6knaradila med bréfi 14. jtuni 1993,
ad bar sem framangreindum kaupsamningi hefdi verid rift, ,,hefur
umbj. m. tekid vid vérslum ibudarinnar og mun radstafa henni eftir
eigin porfum*‘.

Soknaradili fékk umrdd ibudarinnar ad Engihjalla 19 i samraemi
vid kaupsamning adila. Agreiningur peirra um efndir samningsins
vardar fragang 4 bvi verki, sem séknaradili leysti af hendi, og hefur
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hann eigi verid til lykta leiddur. A medan riftunarkrafa varnaradila
hefur ekki verid stadfest med doémi, & soOknaradili pann rétt, er
kaupsamningurinn kvedur 4 um og varnaradili hefur vidurkennt i
framkvaemd i fjogur ar. Skiptir pd ekki mali, pStt kaupsamningnum
hafi ekki veri® pinglyst. Réttindi sOknaradila eru pvi svo ljds, ad
sonnur verda feerdar fyrir peim med gognum, sem 83. gr. laga um
adfor nr. 90/1989 kvedur 4 um, sbr. 78. gr. laganna. Ber bvi ad
taka umrddakrofu soknaradila til greina.

Rétt bykir, ad varnaradili greidi soknaradila malskostnad i héradi
og keerumalskostnad, eins og i domsordi greinir.

Démsord:

Varnaradili, Husfélagid Engihjalla 19, Kopavogi, skal fa
sOknaradila, Gifspussningu hf., umrad ibudar nr. 1-C ad Engi-
hjalla 19 i Kopavogi dsamt tilheyrandi lyklum.

Varnaradili skal greida séknaradila malskostnad i héradi og
kaerumalskostnad, samtals 80.000 kronur.

Urskurdur Héradsdoéms Reykjaness 13. jali 1993.

I.

Mail betta, sem vardar beina adfarargerd, barst ddminum 24. juni 1993
og var tekid til urskurdar ad undangengnum munnlegum malflutningi 7.
juli sl.

Gerdarbeidandi, Gifspussning hf., kt. 670588-1499, Holabergi 36,
Reykjavik, gerir ba domkrofu, ad sér verdi med beinni adfarargerd fengin
umrad yfir ibudinni nr. 1-C ad Engihjalla 19, Kdpavogi, svo og lyklum
tilheyrandi eigninni, sem eru ndnar tiltekid utidyrum, ad sameiginlegu
anddyri hussins, ad pvottahusi 4 1. had, ad sérgeymslu ibudar 4 jardhad,
ad sameiginlegu fundaherbergi 4 10. haed, ad postholfi ibudarinnar i and-
dyri, ad ttidyrum ad sunnanverdu husinu svo og lyklum ad ibudinni nr. 1-C
i hisinu, en allir lyklarnir séu ni i hdndum gerdarpola. P4 krefst gerdar-
beidandi malskostnadar 1r hendi gerdarpola samkvaemt gjaldskra LMFI og
drattarvaxta af mdlskostnadi ad lidnum fimmtdn dégum frd urskurdardegi
til greidsludags samkvemt vaxtalégum nr. 25/1987.

Gerdarpoli, Husfélagid Engihjalla 19, Kopavogi, kt. 620981-0369, gerir
p4 démkréfu, ad synjad verdi krofu gerdarbeidanda um, ad honum verdi
med beinni adfarargerd fengin umrdd yfir ibudinni nr. 1-C ad Engihjalla
19, Kdénravogi, og ad honum verdi gert ad greida gerdarpola hafilegan mals-
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kostnad ad mati démsins. Ndi krafa gerdarbeidanda fram ad ganga, krefst
gerdarpoli bess med visan til 3. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989, ad i dirskurdi
démsins verdi kvedid 4 um, ad madlskot fresti adfarargerd.
Séattaumleitanir ddmara hafa engan arangur borid.

II.

Malavextir eru peir, ad med verksamningi adila mals pessa, dags. 31.
mai 1989, tok gerdarbeidandi ad sér framkveemdir utan hiss 4 fasteigninni
nr. 19 vid Engihjalla, K6pavogi. Folst verkid einkum i murvidgerdum og
malun, en verkinu skyldi lokid eigi sidar en 1. névember 1989 ad vidlogdum
dagsektum, 10.000 kr. Fyrir verkid atti gerdarboli ad greida 5.390.000 kr.
Hluta verkkaupsins, 2.600.000 kr., atti ad greida med ibud gerdarbola i
umreaeddri fasteign, merktri 1-C, en dgreiningur madlsins lytur ad umrddum
hennar. Samhlida verksamningi pessum gerdu adilar med sér kaupsamning
um greinda ibud, dags. 1. juni 1989. Er tekid fram i samningnum, ad ibudin
greidist med yfirtoku vedskuldar, 688.806 kr., en ad 6dru leyti med efni
og vinnu samkveemt verksamningi adila. Afsal skyldi gefid ut til gerdar-
beidanda vid verklok. Gerdarbeidandi fékk ibudina afhenta 1. juli 1989 i
samreemi vid dkveedi kaupsamningsins. Umraeddur kaupsamningur var i
julimanudi 1990 lagdur inn til pinglysingar hj4 baejarfégetanum i Képavogi,
en fékkst ekki binglystur sokum 6fullneegjandi undirritunar gerdarbeidanda
og gerdarpola 4 skjalid. Ur pvi hefur ekki verid bztt af halfu adila malsins,
og er gerdarboli pinglystur eigandi ibudarinnar.

Med vidaukasamkomulagi adila, dags. 28. jandar 1989, var verklokum
frestad til 15. dgust 1990 og dagsektir til pess tima felldar nidur. Milli adila
kom upp agreiningur um efndir gerdarbeidanda, og telur gerdarpoli verkid
gallad. Attu adilar med sér fund 3. mai 1991, og telur gerdarpoli, ad par
hafi nddst samkomulag um, ad gerdarbeidandi endurbeetti verk sitt med
tilteknum heetti eigi sidar en 15. juli sama dr. Af halfu gerdarbeidanda er
samkomulagi pessu moétmeelt.

Hinn 3. april 1992 voru ad beidni gerdarpola démkvaddir tveir matsmenn
til pess ad meta, hver veeri kostnadur vid vidgerdir og endurbeetur 4 fast-
eigninni ad Engihjalla 19, Képavogi, samkvaemt hinu umdeilda samkomu-
lagi frd 3. mai 1991. Enn fremur 6skadi gerdarpoli eftir, ad matsmenn fjoll-
udu um Onnur atridi, sem kynnu ad koma upp vid skodun og voérdudu
verk gerdarbeidanda og dsteeda veeri til ad geta um. Matsgerd 14 fyrir 23.
juini 1992 og vidbotarmat 9. juli 1992. Nidurstada matsmanna var su, ad
samtals kostadi 3.435.120 kr. ad beeta ur verki gerdarbeidanda. Med bréfi
l6gmanns gerdarpola, dags. 23. desember 1992, rifti gerdarpoli kaupsamn-
ingi vid gerdarbeidanda, dags. 1. juini 1989, um adurgreinda.ibid ad Engi-
hjalla 19, Kodpavogi, vegna storfelldra vanefnda gerdarbeidanda.
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Gerdarpoli h6fdadi mal gegn gerdarbeidanda hér fyrir ddminum um
dgreining adila, sem bingfest var 28. jantar 1993. I pvi mali krefst gerdar-
poli bess adallega, ad vidurkennd verdi riftun sin 4 kaupsamningi adila og
ad gerldarbeidanda verdi gert ad greida skadabeetur vegna afnotamissis
ibudarinnar. Til vara krefst gerdarboli skadabdta samkvaemt matsgerd
hinna démkvéddu matsmanna. Af hdlfu gerdarpola er krafist syknu af
krofum gerdarbeidanda, en til vara lekkunar stefnukrafna. Hefur hann
einnig uppi krofu til skuldajafnadar vegna etladra aukaverka. Adal-
medferd umradds mdls er fyrirhugud 2. september nk.

Svo sem 4dur er rakid, hafdi gerdarbeidandi umr4dd ibudarinnar ad Engi-
hjalla 19 fra 1. jili 1989. Med leigusamningi vid Ingibjérgu H. Porsteins-
doéttur, dags. 15. oktdber 1992, var henni leigd ibuidin fra peim degi i eitt
ar. Hinn 14. juni 1993 ritadi l6gmadur gerdarpola 16gmanni gerdarbeidanda
bréf, par sem tilkynnt var, ad nefnd Ingibjorg hefdi ad eigin frumkveedi
afhent lykla ibudarinnar. { bréfinu segir sidan, ad par sem kaupsamningi
um ibidina hafi verid rift, hafi gerdarpoli tekid vid vorslu hennar og muni
radstafa henni eftir eigin porfum. Med bréfi 16gmanns gerdarbeidanda,
dags. 16. juni 1993, var métmeelt hvers kyns radstéfun eda notum ibudar-
innar og pess krafist, ad ibudin yrdi afhent pegar i stad. Par sem ekki var
ordid vid tilmeelum pessum, krafdist gerdarbeidandi adfarar peirrar, sem
hér er til urlausnar.

Vid reifun malsatvika bykir ekki dsteeda til ad gera grein fyrir einst6kum
pattum verksamnings adila, ad hvada leyti gerdarboli telur verkid gallad,
eda matsgerdum par ad lutandi.

Iv.

Svo sem rakid hefur verid, greinir adila 4 um efndir gerdarbeidanda &
verksamningi, dags. 31. mai 1989. Telur gerdarboli verkid stérlega gallad
og hefur rift kaupsamningi, dags. 1. juni 1989, um fasteignina ad Engihjalla
9, Kdpavogi, merkta 1-C, sem er hluti af verkkaupi. Af hdlfu gerdarbeid-
anda er riftun hafnad, auk pess sem gerdarbeidandi telur sig eiga krofur
vegna aukaverka. Um dagreining adila er rekid mal hér fyrir dominum. Sa
malarekstur um réttarsamband adila stendur ekki i vegi mdls pessa, sbr.
79. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Mal petta vardar kréfu gerdarbeidanda um ad fa umrad greindrar ibudar
med beinni adfarargerd, sbr. 78. gr. adfararlaga. Verdur ekki leyst frekar
ur 4greiningi adila en vardar ba krofugerd.

Samkveemt 83. gr. adfararlaga gildir si meginregla, ad hafna skal
adfararbeidni, ef varhugavert verdur talid, ad gerdin ndi fram ad ganga
4 grundvelli synilegra s6nnunargagna. Parf gerdarbeidandi ad fera svo
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rikar s6nnur fyrir réttindum sinum og réttmeeti kréfunnar, ad o6ldungis
megi jafna til pess, ad démur hafi gengi® um hana.

Gerdarpoli er pinglystur eigandi umreeddrar eignar, en gerdarbeidandi
reisir rétt sinn 4 kaupsamningi adila og telur, ad prétt fyrir riftun gerdar-
pola standi réttur samkvaemt peim samningi 6haggadur. Med kaupsamningi
adila 60ladist gerdarbeidandi eignarréttindi yfir ibudinni, sem hdad voru bvi
skilyrdi, ad hann efndi skuldbindingar sinar, sem einkum félust i ad ljuka
verki vid utanhussframkvaemdir fasteignarinnar ad Engihjalla 19, Kdpa-
vogi. Milli mélsadila er verulegur réttardgreiningur, og leikur vafi 4 gagn-
kvemum skyldum beirra. Fyrirliggjandi matsgerdir stydja b4 madlsdsteedu
gerdarpola, ad verk gerdarbeidanda hafi veri® annmoérkum hdd, og bvi
kann gerdarpoli ad hafa 6dlast heimildir til vanefndairreda. A3 bessu
virtu pykir réttur gerdarbeidanda ekki svo skyr og Otvirsedur, ad unnt sé
ad fallast 4 kr6fu hans um, ad bein adfoér verdi heimilud. Pa pykir ekki
hafa pydingu i malinu, hvernig gerdarpoli fékk umr4d ibudarinnar.

Ger@arbeidandi greidi gerdarbola 40.000 kr. i malskostnad.

Benedikt Bogason démarafulltrii kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krofu gerdarbeidanda um ad f4 umrad fasteignarinnar ad Engihjalla
19, Képavogi, og tilheyrandi lykla eignarinnar ur vorslum gerdarpola
med beinni adfarargerd er synjad.

GerBarbeidandi greidi gerdarpola 40.000 kr. i madlskostnad.




