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Fimmtudaginn 16. jani 1994.
Nr. 435/1991.  Hallgrimur Hallgrimsson og

Halla Aradéttir

(Hreinn Loftsson hrl.)

gegn

Karli Benediktssyni

(Magnis Noroddahl hdl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Galli. Afsldttur. Skuldajofnudur.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason, Gudrun Erlendsdéttir, Gunnar M. Gudmundsson og Har-
aldur Henrysson.

Adaléfryjendur skutu mali pessu til Hestaréttar med stefnu 28.
november 1991. Pau krefjast pess adallega, a0 gagnafryjanda veroi
gert ad pola riftun 4 kaupum sinum 4 hdseigninni nr. 10 vid Longu-
myri { Gardakaupstad 3. mars 1989, en til vara, a0 hann verdi
demdur til ad greida eftirstodvar kaupsamningsins, samtals
1.136.786 krénur med dréttarvoxtum samkvaemt 10. og 12. gr. vaxta-
laga nr. 25/1987, sbr. 5. gr. laga nr. 67/1989, af 700.000 krénum fréa 10.
febraar 1990 til 1. april s.4., en af 1.136.786 krénum frd peim degi til
greidsludags, er leggist vio hofuostdl, { fyrsta sinn 1. april 1991. Pau
krefjast syknu { gagnsok og madlskostnadar { héradi og fyrir Hesta-
rétti.

Gagnéfryjandi afryjadi malinu med stefnu 7. jandar 1992. Hann
krefst stadfestingar hins afryjada doms { adalsok, en ad aodalafryj-
endur verdi 1 gagnsok demd til ad greida sér 2.246.550 krénur
asamt drdttarvoxtum samkvaemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 10.
febraar 1991 til greidsludags. Hann krefst pess, a0 démkrofur i
gagnsok verdi notadar til skuldajafnadar vid domkrofur adalafryj-
enda { adalsok svo sem til parf, en ad sjalfstedur domur verdi upp
kvedinn um afganginn. Hann krefst og mélskostnadar { héradi og
fyrir Heaestarétti.
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Um adalsok.

Mal petta er af pvi risio, a0 gagnafryjandi greiddi ekki sidustu
greidslu samkvemt kaupsamningi sinum vid adalafryjendur, 700.000
kronur, sem hann dtti ad greida vid Gtgdfu afsals 10. febrdar 1990.
Hann gaf eigi heldur ut skuldabréf fyrir eftirstodvum kaupsamn-
ings, 338.157 krénum. Taldi hann sér heimilt a0 efna ekki pessar
samningsskyldur sinar, vegna pess ad eigi veri lokid0 dkvednum
verkpattum vio frdgang hussins, sem hann keypti { smioum. Krofo-
ust adaldfryjendur pvi riftunar samningsins vegna vanefnda gagn-
afryjanda.

Vid munnlegan malflutning fyrir Haestarétti var pvi lyst yfir, ad
gagnafryjandi hefdi fullgert hasid og selt pad 10. névember 1993 fyr-
ir 15.500.000 kronur. Hefur hann pvi aukid verOmeti pess frd kaup-
um madlsaodila 3. mars 1989, en pa keypti hann husio 4 par tilgreindu
byggingarstigi 4 7.800.000 kronur. Adalédfryjendur hafa ekki skyrt, 4
hvern hatt riftun feeri fram ad svo komnu mali, yroi 4 kréfuna fallist,
og verdur pvi a0 visa riftunarkréfunni frd domi vegna vanreifunar.

Til vara krefjast adalafryjendur pess, a0 gagnafryjandi verdi
demdur til a0 efna samningsskyldur sinar. Gagnafryjanda brast
lagaheimild til pess ad halda greioslum pessum eftir 4 sitt eindaemi,
og verdur krafa pessi pvi tekin til greina. Umsamio framsal 4 trygg-
ingarvixli & hendur byggingaradilanum Valvirki hf. breytir par engu
um, enda gerdi gagnafryjandi ekki krofu til pess 4 peim tima.

1L
Um gagnsok.

Gagnafryjandi krefst skuldajafnadar vid krofu adalafryjenda sam-
kvaemt krofulidum peim, er taldir eru { héradsdomi. Verda peir nu
skodadir.

1. Gagnéfryjandi fékk husid afhent 1. mai 1989 og hofst pegar
handa vi0 a0 fullgera pad. Byggingarmeistari, sem anna0ist fragang
glugga ad innan, benti honum &, ad einnig pyrfti ad ganga fra peim
a0 utan og ,toppfylla“ pd. Gagnafryjandi fluttist inn { huasio { lok
juni 1989. Hann hefur Iyst pvi, ad vatn hafi komid i gluggakistur eft-
ir storrigningar og rok og ad sélbekkir hafi skemmst vid petta.
Gagnéfryjandi kveOdst hafa kvartad um petta vio byggingaradila, en
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hann hafi ekki lokid ,,toppfyllingunni* a0 utan. Gagnafryjanda var
ljost, af hverju lekinn { gluggunum stafadi og ad parna var um til-
tolulega einfalt verk a0 reda, sem iOnadarmenn, sem voru ad vinna
i hasinu 4 hans vegum, gatu haglega lokio.

2. Parfnast ekki umfjollunar.

3. Adaldfryjandi hefur @tid vidurkennt, ad pessum lid hafi verio
6lokid samkvaemt kaupsamningi.

4. 11j6s er leitt, ad einangrun loft- og golfhluta hafi verid eins og {
oorum hdsum 4 pessu svadi. A hinn boginn er synt, ad fragangur
pessarar einangrunar var ekki { samraemi vi0 byggingareglugerd.
Gagndfryjandi keypti husio { byggingu og gat kannad einangrun
pess 4 stadnum og 4 teikningum.

5. Sja krofulio 3.

6. Leitt er { [jés, a0 naudsyn hafi borid til a0 endurbzta litillega
neglingu a paki.

7. —=10. Um pessa krofulidi visast til roksemda héradsdéms.

Samkvaemt pvi sem a0 framan er rakio, er ljost, a0 frdgangi huss-
ins var i ymsu afatt. Pykir gagnafryjandi pvi eiga rétt 4 afsletti af
kaupverdi, og telst hann hefilega dkvedinn 400.000 krénur. Verour
gagndfryjanda pvi gert ad greida adaldfryjendum krofur peirra { ad-
alsok a0 frddreginni fjarhed pessari, eda 736.786 krénur dsamt
voxtum, eins og krafist er.

Eftir atvikum pykir rétt ad madlskostnadur falli nidur { héradi og
fyrir Heestarétti.

Doémsord:

Gagnafryjandi, Karl Benediktsson, greioi adalafryjendum,
Hallgrimi Hallgrimssyni og Hollu Aradéttur, 736.786 krénur
med drattarvoxtum samkvemt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
af 700.000 kronum frd 10. febrdar 1990 til 1. april sama ar, en af
736.786 kronum frd peim degi til greidsludags, er leggja ma vio
hofudstdl, 1 fyrsta sinn 1. april 1991.

Malskostnadur { héradi og fyrir Hastarétti fellur nidur.
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Démur bzjarpings Gardabajar 16. oktober 1991.

Madl petta hofoudu adalstefnendur med framlagningu stefnu i dém 19.
mars 4 pessu dri. Adalstefnendur eru hjénin Halla Aradéttir, kt. 260861-
7949, og Hallgrimur Hallgrimsson, kt. 021260-3559, Lyngmdéum 6, Gardabe.
Adalstefndi er Karl Benediktsson, kt. 010733-2519, Longumyri 10, Gardabz.

Adalstefndi gagnstefndi adalstefnendum. Var gagnsokin hofoud med
framlagningu stefnu i dém 18. juni. T pinghaldi 10. september voru malin
sameinuo.

Malid var tekio til doms ad loknum adalflutningi 25. september sl.

Dombkrofur.

Adalstefnendur gera pessar domkrofur:

Adallega ad stefndi verdi ad pola riftun 4 kaupum sinum 4 hdseigninni
nr. 10 { Longumyri { Gardabe, sem fram foru 3. mars 1989.

Til vara krefjast adalstefnendur pess ad stefndi verdi demdur til ad
greida sér kr. 1.136.786,00 a0 viobattum [nédnar tilgreindum drattarvoxtum
svo og malskostnagi].

Adalstefndi gerir pessar domkrofur:

Adallega a0 hann verdi syknadur af 6llum krofum adalstefnenda og ad
honum verdi demdur malskostnadur [...].

Til vara krefst adalstefndi pess a0 krofur adalstefnenda verdi lekkadar
verulega a0 mati réttarins og adalstefnendum verdi einungis demdir drattar-
vextir af krofu sinni fra 1. febrdar 1991 til greiosludags. Med varakrofu er
jafnframt krafist malskostnadar [...] og til vara ad hann verdi felldur nidur.

Gagnstefnandi krefst pess a0 gagnstefndu verdi demdir til ad greida sér
kr. 2.607.321,00 med drattarvoxtum skv. II1. kafla laga nr. 25/1987, sbr. 5. gr.
laga nr. 67/1989, frd 1. febraar 1991 til greidsludags.

Gagnstefnandi krefst malskostnadar skv. gjaldskra LMFI auk virdisauka-
skatts, allt ad vidbettum dréattarvoxtum skv. 10. [svo { gagnstefnu] kafla laga
nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

Gagnstefnandi krefst pess ad domkrofur { gagnsok verdi notadar til
skuldajafnadar vio domkrofur stefnenda i adalsok ad svo miklu leyti sem til
parf, en sjalfsteOur domur verdi kvedinn upp um afganginn.

Gagnstefnendur krefjast pess adallega ad verOa syknadir af 6llum kréfum
gagnstefnenda { gagnsok, en til vara ad domkrofur gagnstefnenda verdi
leekkadar verulega. Ad 60ru leyti visa peir til démkrafna stefnenda { adalsok.

Malsatvik.

Me0 kaupsamningi, dagsettum 3. mars 1989, keypti adalstefndi huseign-
ina nr. 10 vio Longumyri i Gardabz af adalstefnendum. Um er a0 reda rad-
his & premur hadum, sydsta hus, endahus i samhangandi lengju nokkurra
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hiasa, sem virdast hafa verid byggd samkvemt somu honnun. Samkvaemt
fram 16gdum teikningum er 4 1. haed hissins gert rdd fyrir anddyri og inn-
gangi { {bdd hussins, bilgeymslu, tveimur geymslum og tomstundaherbergi
(,,hobbi*). Anddyri og bilskirsdyr snua 1 vestur. Vid hlid anddyris er sorp-
geymsla og er gengt um hana inn i bilskir. A annarri hzd er eldhis med
borokrok og geymslu, stofa og bordstofa. BorOstofan er fyrir nordurvegg
(brandvegg), og er gengt Gr henni Gt 4 svalir be0i 4 vestur- og austurhlio.
Par sem bordstofa er skv. teikningu hefur adalstefndi innréttad barnaher-
bergi. A pridju hzo er skv. teikningu gert rdd fyrir hjonaherbergi og prem-
ur 6drum svefnherbergjum, badi, sjénvarpsherbergi og vinnuherbergi. A
vesturhlid 1t frd vinnuherbergi eru litlar svalir.

Kaupverd huseignarinnar var kr. 7.800.000,00, og dtti kaupandi (adal-
stefndi) ad greida sem hér segir: I peningum tti hann ad greida samtals kr.
5.700.000,00 i 8 greioslum, og skyldi hann greida hina sidustu, kr.
700.000,00, 10. febraar 1990. Vid kaupsamningsgerdina tok kaupandi ad sér
a0 greida eftirstoovar vedskuldabréfs, er 4 eigninni hvildi. ad eftirstoovum
kr. 1.761.843,00. Eftirstodvar kaupverdsins, kr. 338.157.00, skyldi kaupandi
greida meo pvi ad gefa ut overdtryggt skuldabréf til seljenda. Atti pad ad
verda til fjogurra dra og greidast med fjéorum drlegum afborgunum. hinni
fyrstu 1. april 1990. Vextir skyldu vera medalvextir banka og sparisj6da skv.
dkvorounum Sedlabanka Islands og reiknast fra 1. april 1989. Samkvamt
kaupsamningnum &tti kaupandi a0 fa 2. og 3. h&0 hussins athentar vid und-
irritun samningsins, en 1. h&d 1. maf sama 4r.

Seljendur huseignarinnar, adalstefnendur { pessu mali, eignudust fast-
eignina Longumyri 10 med samningi vi0 Valvirkja hf.. byggjanda hussins.
Fram hefur verio lagt { mdlinu skjal, sem ber yfirskriftina ,,Fylgiskjal med
makaskiptasamningi. dags. 29.2.1988, um Longumyri 10, Gardaba, annars
vegar og Brekkubyggd 75, Gardabz, hins vegar.” Skjalio fjallar um hus-
eignina Longumyri 10. Par er ad finna lysingu a fragangi fasteignarinnar ad
innan og ad utan. Um fragang ad innanverdu segir m.a.: ,,.Loft og veggir
verda deinangradir.” Einnig segir par, ad gluggar skuli komnir { med tvo-
foldu gleri og opnanlegum fégum og ad peir verdi grunnfaavardir. Um frd-
gang utan hdss segir m.a., a0 husio ,.skilast tilbdid ad utan, hraunad en
omadlad™ og ad 160 verdi grofjofnud. Nedan vid lysingar 4 fradgangi utan
hiss og innan er vélritud klausa, og er hin dagsett 1. september 1988. Par
gerir kaupandi (adalstefnandi Hallgrimur) athugasemdir um sitthvad sem
Olokid er vio fragang hussins. Par segir { lokin: ,Seljandi afhendir trygg-
ingarvixil ad fjarhao kr. 500.000,00 — fimm hundrud padsund 00/100 — til
tryggingar efndum ad pessu leyti og verdur hann i vorsl [svo] Hloovers
Kjartanssonar, hdl.*

66 Hewstaréntardomar 11
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Skjal petta, sem nu hefur verid lyst, er undirritad af adalstefnanda Hall-
grimi Hallgrimssyni og tveimur ménnum f.h. Valvirkja. Upplyst er, a0 skjal-
10 14 frammi vi0 gerd kaupsamnings adila pessa méls 3. mars 1989, og er
nedst a skjalid handritud stad- og dagsetningin ,RV 3.03.89* og par fyrir
aftan fangamark adalstefnda, Karls. I kaupsamning adila er skrdd: ,.Selj-
andi framselur kaupanda samning sinn vid byggjanda hussins, Valvirki hf.,
v/peirra atrida er byggjandi 4 eftir ad framkvama og framselur kaupandi
[svo] jafnframt tryggingarvixil ad fjarhaeod kr. 500.000,00 allt skv. fylgiskjali
samnings pessa er adilar hafa dritad til stadfestu. Seljandi tekur a sig per-
sonulega dbyrgd 4 a0 lokid verdi framkvaemdum skv. fylgiskjali pessu.*
Nefndan tryggingarvixil afthentu adalstefnendur ekki adalstefnda.

Frammi liggur { malinu leigusamningur um 16dina nr. 10 vid Longumyri,
Gt gefinn 9. jini 1988 af Agnari Astradssyni f.h. bajarstjérans { Gardabe til
adalstefnanda Hallgrims Hallgrimssonar.

Adalstefndi innti af hendi greidslur samkvamt samningi adila, pangad til
kom ad sidustu peningagreidslunni, kr. 700.000,00, sem greida atti 10. febru-
ar 1990. P4 vildi hann ekki greida, og ekki gaf hann heldur ut eftirstodva-
skuldabréfid. A pessum tima hafdi byggingaradilinn, Valvirki hf., ekki lokid
peim verkpdttum, sem honum bar og adalstefnendur voru abyrgir fyrir.
Upplyst er ad skommu eftir gjalddagann 10. febrdar hittust adilar til ad
reyna ad leysa dgreining um vidskipti sin. Var pad 12. eda 15. febraar. Urou
fundir peirra nokkrir pa um veturinn og fram 4 vorid. Voru a.m.k. prir
peirra haldnir hjd Porsteini Steingrimssyni fasteignasala, sem milligongu
hafoi haft um solu hussins og samid kaupsamningsskjalio. Leitadist hann
vid ad sztta adila. Sidasti fundurinn var haldinn 16. mai hja Agnari Ast-
radssyni, byggingarfulltrda i Gardabe.

Adilum ber ekki saman um, hvad rett var a fyrsta fundi eda fyrstu fund-
um peirra i febriar 1990. Adalstefndi kvedst hafa kvartad yfir ymsum
leyndum gollum & hudsinu og lagt fram lista um pa asamt 6loknum verk-
pattum, sem Valvirki hf. 4tti ad hafa lokid. Lista pennan hefur adalstefndi
lagt fram, og ber hann yfirskriftina: ,,Vanefndir vid afhendingu Longumyri
[svo] 10, Gardabz.* Par er m.a. nefnt ad leki sé med gluggum og einangrun
og pussningu utan hiss sé 6lokid og neglingu paks sé abétavant. [ malflutn-
ingi var pvi haldio fram af halfu adalstefnenda ad adalstefndi hefdi verid
tomldtur um ad kvarta yfir géllum, en ekki kemur pad heim vid ummeli {
greinargerd gegnstefndu (adalstefnenda), svo sem sidar verdur a0 vikio.

A fundi adila 27. april 1990 lagdi adalstefndi fram dlitsgerd Ingdlfs
Antonssonar teknifraedings um drbatur 4 gollum 4 fasteigninni og kostnad
vi0 par. Er par fjallad um tGrbztur 4 gluggum og einangrun 4 gélfum 2. og
3. heodar. Nam kostnadur skv. dztlun hans kr. 656.202,00.



1427
Malsasteeour og lagarik.

Stefnendur 1 adalsok rokstydja krofur sinar pannig:

Adalstefndi hafi ekki stadid i skilum med sidustu greidslu Utborgunar og
ekki heldur gefid it eftirstodvabréfio og { engu sinnt tilmelum adalstefn-
enda um greidslu. Adalstefnandi Hallgrimur hafi lyst yfir vilja sinum til ad
standa vi0 sinn hluta kaupsamningsins med pvi ad bjédast til ad ljuka til-
teknum framkvemdum vid fradgang huseignarinnar sem hann bar persénu-
lega dbyrgd 4. Tilbooi hans hafi adalstefndi ekki svarad og adalstefnendum
pvi verid omogulegt ad ljuka pessum framkvaemdum. Vanefndir adal-
stefnda séu svo verulegar ad adalstefnandi fari fram 4 ad hann verdi latinn
sata riftun 4 kaupsamningi. Visa adalstefnendur i pessu sambandi til peirr-
ar meginreglu kaupalaga, a0 sé kaupverd ekki greitt { teka ti0 eda kaup-
andi geri ekki { teeka ti0 pa raostofun, sem greidsla kaupverdsins sé undir
komin, pd geti seljandi haldio kaupinu upp 4 kaupanda eda rift pad, sbr. 28.
gr. kaupalaga nr. 39/1922. Um sé a0 reda verulegan greidsludrétt hjd adal-
stefnda og pvi krefjist adalstefnendur riftunar.

Verdi ekki fallist & riftunarkrofuna, gera adalstefnendur pa krofu ad
adalstefndi verdi demdur til a0 greida peim eftirstodvar kaupsamningsins,
kr. 1.136.786,00, med voxtum og kostnadi. Eftirstodvarnar séu annars vegar
lokagreidsla dtborgunar, kr. 700.000.00, sem adalstefnda hafi borid ad
greida 10. febriar 1990, og sidan kr. 436.786.,00, sem sé fjarhaxd eftirstodva-
bréfsins midud vid fyrirhugadan gjalddaga 1. april 1990 og med medal-
talsvoxtum banka og sparisjéda skv. akvordunum Sedlabanka Islands fra 1.
april 1989 eins og lyst sé i C-lid0 kaupsamningsins.

Adalstefnendur visa til almennra reglna krofuréttar um skuldbindingar-
gildi samninga, laga nr. 25/1987 og laga nr. 67/1989. Krofu sina um virdis-
aukaskatt 4 mdlskostna0 stydja peir vio 10g nr. 50/1988. Adalstefnendur séu
ekki virdisaukaskattsskyldir, og pvi sé peim naudsynlegt ad fd dém fyrir
skatti pessum tr hendi adalstefnda.

Adalstefndi rokstydur krofur sinar { adalsok a pessa leio:

[ greinargerd hans kemur fram ad hann telur sig eiga miklu herri fjar-
krofur 4 hendur adalstefnendum en peir eigi 4 hendur sér. Adalstefndi tel-
ur, a0 sér hafi verio rétt og skylt ad halda ad sér hondum med greidslur peer
er stefnendur krefja hann um, par sem kaupsamningur um fasteignina hafi
badi verid og sé vanefndur af adalstefnendum. Medan efndir strandi & a0-
alstefnendum geti peir ekki krafist vaxta.

Adalstefnendur hafi ekki séd sér faert sumario 1989 a0 ljika peim fram-
kvemdum vi0 huseignina, sem peir hofou dbyrgst vio gerd kaupsamnings-
ins, og hafi adalstefndi ekki stadio pvi { vegi. Peir hafi ekki heldur afhent
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adalstefnda tryggingarvixilinn 4 hendur Valvirkja hf. Pegar aoilar hafi hist {
arsbyrjun 1990 vegna fyrirhugaorar ttgédfu afsals, hafi verid komnir i 1jés
verulegir leyndir gallar 4 hinu selda, og pd hafi adalstefndi lagt fram lista
yfir galla og 6frdgengin atrioi.

Adalstefndi telur sig eiga krofur & hendur adalstefnendum skv. nidur-
stodum matsmanna um kostnad vid urbatur 4 géllum 4 hdseigninni. Tekur
hann lidi matsgerdar upp i greinargerd sina, nr. 1-7. Vid bztir hann sidan
fjéorum lidum:

8. UrbStum fylgi verulegt 6hagradi fyrir adalstefnda og fjélskyldu hans
af vinnu idnadarmanna og eftirliti med vinnu peirra. Framkvemdum fylgi
ohreinindi, 6n®di og fyrirhofn. Brj6ta purfi upp nedsta golf, en par hafi
adalstefndi nu {buo 4 leigu, og muni hann missa af leigutekjum. Krafa adal-
stefnda undir pessum 1id er kr. 350.000,00, og midar hann pd m.a. vid leigu-
tap { prja manuadi.

9. Vegna trbéta skv. 4. 1i0 matsgerdar purfi ad breyta utliti hussins { veru-
legum atridum, setja upp sélstofu par sem nd séu opnar svalir, breyta
gluggum o.fl. Naudsynlegt sé a0 breytingar pessar verdi teiknadar af arki-
tekt hussins. Leita purfi sampykkis bajaryfirvalda og ndagranna. Kostnad
vi0 petta datlar adalstefndi kr. 150.000,00.

10. Adalstefndi hafi keypt husi0 med akvednu utliti skv. teikningum.
Hann burfi nd ad satta sig vi0 talsverdar breytingar badi hvad vardar utlit
og notkun. Kaupverd hussins hafi verid 4 sinum tima kr. 7.800.000,00.
Framreiknad sé pad verd i janudar 1991, pegar mat 1a fyrir, kr. 9.781.000,00.
Gerir stefndi krofu til ad pessi lidur verdi metinn til 5% afslattar af kaup-
verdi, og nemi afslatturinn kr. 493.550,00.

11. P4 telur adalstefndi sig eiga krofu 4 hendur adalstefnendum er nemi
kr. 160.771,00. en pad sé st fjarhed sem adalstefndi hafi purft ad leggja ut
vegna domkvadningar og matsgeroar.

Samkvamt greinargerd { adalsok telur adalstefndi sig eiga krofur 4 hend-
ur adalstefnendum sem nemi samtals kr. 2.407.321,00.

Adalstefndi visar til meginreglna kaupalaga nr. 39/1922 og dratuga-dém-
venju Hastaréttar mali sinu til studnings. Adalstefnendur hafi ekki afhent
hid selda i Iogmatu formi og hafi enn ekki gert pad. Adalstefnda hafi pvi
veriQ rétt ad halda ad sér hondum me0 greioslur, og visist { pvi sambandi til
meginreglna 21. og 23. gr. kaupalaga. Samkvamt peim beri adalstefnda ekki
a0 standa stefnendum skil 4 voxtum eda 60rum refsingum eda bétum af
kaupverdi, og teljist pad hluti af skadabodtakrofu hans & hendur adalstefn-
endum, p.e. fé adalstefnenda dvaxtist ekki { hondum adalstefnda medan
efndir hafi ekki farido fram vegna afhendingardrattar og galla.
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Hiod selda hafi reynst med marga og umfangsmikla galla. Um bétagrund-
voll visar adalstefndi til 2. mgr. 42. gr. kaupalaga. Hann hafi skodad hid
selda, sem sé ny fasteign, 6fullgerd. Hann hafi sinnt 6llum skyldum sinum
til skodunar og til ad kvarta vio adalstefnendur, og missi pvi ekki neinar
motbarur gegn peim, enda hafi hisio leyvnda galla. Visar adalstefndi til 47.,
52. og 53. gr. kaupalaga hvao petta vardar. Adalstefnendur hafi a0 megin-
stefnu til byggt hina seldu hiseign eda keypt hana i byggingu. Peir beri
Otvireda abyrgd 4 ollum gollum sem leynst hafi getad kaupanda vid al-
menna skodun. Peir hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni med pvi ad upp-
lysa adalstefnda um gallana.

Pa segir i greinargerd adalstefnda a0 meginuppistadan i krofugerd hans
sé til komin vegna 6fullnzgjandi einangrunar hussins. Peir gallar og adrir
fyrr nefndir hafi verid leyndir og & dbyrgd adalstefnenda. Um sé ad rada
askilda kosti, enda um nytt his 4 byggingarstigi ad re&da. Fasteignin hafi
veri0 keypt ofullgerd, og i 1j6s hafi komid ad mikio vantadi 4 hefdbundinn
frdgang, auk bpess sem fragangur einstakra verklida hafi ekki verid og sé
ekki { samraemi vid gildandi byggingareglugerdir. Par sem gallar pessir hafi
verid leyndir, dupplystir af adalstefnendum og hluti dskilinna kosta vid nyja
fasteign, teljist peir allir verulegir, og pvi sé negur bétagrundvollur til stad-
ar skv. 2. mgr. 42. gr. kaupalaga.

Enn heldur adalstefndi pvi fram ad fasteignin hafi verid keypt med
dkvednu utliti og eiginleikum, sem breytist vegna fyrrgreindra galla. Ohad
sok beri adalstefnendur otvireda abyrgd & pvi ad hid selda hafi ekki pa
kosti og eiginleika sem askildir voru. Geti pvi krofulidir vegna utlitsbreyt-
inga badi studst vid heimildir laga 4 grundvelli afslattar, sbr. meginreglu 1.
mgr. 42. gr. kaupalaga, par sem sok skipti ekki mali, og skadabodta, par sem
um leynda galla er ad r@da eda afleidingu peirra, sbr. 2. mgr. nefndrar 42.
gor.

Adalstefndi motmelir pvi sérstaklega ad itrekadar tilraunir hafi verio
gerdar til ad skora 4 adalstefnda ad greida. Pvert & moéti hafi adilar verid
asattir um ad fragangi veri ekki lokid, enda pott settir hafi ekki tekist um
uppgjor.

Adalstefndi telur a0 vegna pess a0 adalstefnendur hafi hvorki 1 ordi né a
bordi efnt gildan hluta kaupsamningsins og vegna gallanna sem hi0 selda sé
med, bresti allar forsendur til riftunar og malshéfGunar adalstefnenda til
efnda. Meginregla 28. gr. kaupalaga eigi engan veginn vid, og pvi sé adal-
lega krafist syknu af 6llum krofum stefnenda 1 adalsok.

Um pann hluta varakrofu sinnar, ad einungis verdi demdir drattarvextir
fra 1. febraar 1991, segi adalstefndi a0 pa hafi endanlega legio fyrir skulda-
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jafnadarkrafa hans, og fram til pess tima hafi honum verid rétt og skylt ad
halda a0 sér hondum med greidslur dn pess ad purfa ad seta voxtum coa
60rum vidurlogum.

Malsastedur stefnanda { gagnsok, Karls Benediktssonar, eru ad nar 6llu
leyti hinar somu og fram koma i greinargerd stefnda i adalsok. Er ekki
asteOa til a0 endurtaka per. Pess verour po ad geta a0 gagnstefnandi setur
fram nyjan krofulid, sbr. tolulio nr. 2 1 matsgerd. Segir { greinargerd gagn-
stefnanda a0 eftir a0 mat hafi fram fario hafi tekio sig upp raki 4 gangi
jardhzdar. Askilinn sé réttur til ad lita skoda pennan galla sérstaklega, en
ad svo stoddu geri gagnstefnandi krofu ad fjarhed kr. 200.000,00 vegna
hans. Er gagnstefnukrafan herri peirri krofu, sem adalstefndi telur sig eiga
4 hendur adalstefnendum, sem nemur pessari fjarh®0d. Pess er og a0 geta,
ad gagnstefnandi heldur pvi fram { greinargerd sinni, ad gagnstefndu hafi
L~innheimt eda tryggt pann tryggingarvixil sem pau attu skv. kaupsamningi
a0 framselja til gagnstefnanda. Su krafa peirra ber fulla drattarvexti
og hafa pau pvi fengid allt tjon sitt af meintum greidsludratti baett og vel
pad™.

[ greinargerd gagnstefndu segir ad gagnstefnandi hafi aldrei bodid fram
greidslu a eftirstoovum skuldarinnar vio gagnstefndu, sem honum hafi p6
verid skylt skv. efni kaupsamningsins. Pott adilar hafi haldid fundi um eign-
ina, hafi pad ekki veitt gagnstefnanda neina heimild til ad halda eftir
greidslu, og pad jafnvel pott hann hefdi lyst pvi yfir, ad eignin veari gollud, i
votta viourvist.

Gagnstefndu métmala pvi sem rongu ad peir hafi ekki gert tilraunir til
efnda 4 peim verkpdttum vid husio sem peir attu ad ljuka. Pad sé algerlega
4 abyrgd gagnstefnanda ad pessum verkpattum var ekki lokid.

Gagnstefndu telja a0 gagnstefnandi hafi ekki sannad rétt sinn til trygg-
ingarvixilsins, enda hafi hann verid til pess a0 tryggja ad verktaki lyki fram-
kvemdum samkvaemt kaupsamningi milli Valvirkja hf. og gagnstefndu. Peir
bata pvi vid a0 ekki sé liklegt a0 vixillinn fdist greiddur.

Gagnstefndu taka fram, ad peir séu ekki byggingaradilar hdssins, heldur
Valvirki hf. Astzdan fyrir pvi, ad gagnstefndi Hallgrimur sé skradur
160arleigusamning, sé su, ad Valvirki hf. hafi aldrei gengio fra 160arleigu-
samningi, og hafi gagnstefndi pvi gengid beint inn i pann samning til hag-
redis.

I greinargerd gagnstefndu er tekin upp vorn gegn krofulioum gagnstefn-
anda 1i0 fyrir 1i0 svo sem hér greinir. Tolumerking svarar til matsgerdar-
innar:

1. Gagnstefndu segja ad gagnstefnandi hafi keypt hisio 4 byggingarstigi
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og hafi pvi matt vita ad pad veari ekki ad 6llu leyti fragengio. Kaupanda ad
oloknu husi sé skylt ad kanna, hverju sé lokid og hvernig gengid sé fra
gluggum. Osannad sé ad fragangur 4 gluggum hafi verid 6venjulegur mio-
adur vid ibadir fra sama tima. [ matsgerd komi ekkert fram um pad hvort
fragangur hafi verid 6edlilegur heldur sé honum einungis lyst. Gagnstefn-
anda beri sjalfum ad pola tjoén vegna leka med gluggum, enda hafi honum
matt vera gallinn 1jés.

3. Gagnstefndu kvedast margoft hafa bodist til ad ganga frd mirhidun
vio bilskdrsdyr, en gagnstefnandi hafi stadio { vegi fyrir framkvemdum.
Gagnstefndu séu enn tilbtnir til ad annast pessa vidgerd, en med tilliti til
krofugerdar { adalsok sé hugsanlega rétt ad fresta vidgerd ad sinni. Gagn-
stefndu krefjast pess ad annast verkid sjalfir 4 sinn kostnao.

4. Um einangrun & golfi 2. og 3. hedar segja gagnstefndu ad i samkomu-
lagi um verklok, sem frammi ld vid kaupsamningsgerd og undirritad hafi
verid af adilum, segi, ad loft og veggir verdi einangradir. Gagnstefnandi
hafi ekki gert vid pad athugasemd sem kaupandi. Augljost megi telja ad
loft 1. og 2. hedar séu jafnframt golf 2. og 3. hedar. Gagnstefnanda hafi pvi
matt vera ljést ad golfin voru ekki einangrud. I kaupsamningnum sé ekki
heldur gert rdd fyrir pvi, ad seljandi sjdi um einangrun, heldur sé hin 4
abyrgd kaupanda. Pvi sé hér ekki um galla ad reda, heldur 6lokna fram-
kvaemd vid husid, sem kaupandi hafi 4tt ad sjd um. Gagnstefnandi hafi
einnig haft alla moguleika 4 pvi ad kanna vid kaupin hvort einangrun veri
fullnegjandi.

5. Gagnstefndu visa um pennan lio til pess sem segir { 1id 3 hér a0 fram-
an.

6. Gagnstefndu telja pennan li0 svo 6verulegan ad ekki sé hagt ad leggja
botaabyrgd 4 gagnstefndu hans vegna. Kaupandi eignar megi alltaf budast
vi0 ad purfa ad inna af hendi smavidgerdir, og pessi lidur falli undir pad.

7. Um pennan 1id taka gagnstefndu fram ad samkvaemt gr. 7.5.5. i bygg-
ingareglugerd [fra 1979] skuli vid ttreikninga & naudsynlegum einangrunar-
pykktum { rad- og fjolbylishisum reikna husin sem eina heild. Par maling-
ar, sem fram hafi fario vid matsgerd, séu ekki pess e0lis, ad par verdi lagd-
ar til grundvallar, pegar kannad sé, hvort husio uppfylli krofur bygginga-
reglugerdar. [ 7.5.1. gr. segi enn fremur, ad hds skuli einangrud pannig, ad
skopud séu fullnegjandi heilbrigdis- og hollustuskilyrdi og komist verdi hja
Oparfa orkueydslu. Pessi regla feli 1 sér tilgang dkvada um pykkt einangr-
unar. Oumdeilt sé, ad hisid Langamyri 10, Gardabz, uppfylli skilyrdi til-
vitnadrar greinar. Krofugerd skv. pessum lid byggi eingéngu 4 pvi ad um
brot 4 byggingareglugerd sé ad rada og eigi sér pvi enga lagastod.
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[ 60ru lagi benda gagnstefndu 4 ad i matsgerdinni komi ekki fram hver
sé kolnunartala { hdseigninni, pott upplyst sé, hverjar séu gildandi reglur
um kélnunartolur og einangrun. Pessi lidur { matsgerdinni sé pvi 6fullnaegj-
andi sonnunargagn par sem samanburd vanti. Pess vegna verdi alveg a0 lita
fram hja pessum patti matsins vid sonnunarfaerslu i malinu.

[ pridja lagi segja gagnstefndu ad botnplatan hafi verio tekin tt af bygg-
ingarfulltria 4 arinu 1983. Ohugsandi verdi ad telja a0 byggingarfulltrii
sampykki botnplétu, sem sé { jafn-hréplegu ésamremi vid byggingareglu-
gerd og gagnstefnandi heldur fram.

[ fj6roa lagi halda gagnstefndu pvi fram ad samkvamt almennum reglum
um skadabatur sé pad forsenda skadabétaskyldu a0 um raunverulegt tjon
sé a0 rada. Pad hafi gagnstefnandi ekki synt fram 4, enda sé einangrun
hussins fyllilega sambarileg vio flest his landsins. Vidgerd d husinu vegna
einangrunarskorts sé pvi algjorlega éraunhzf, par sem kostnadur vid ad
bata einangrun sé ur ollu samraemi vid moguleg 6pagindi, sem gagnstefn-
andi gaeti ordio fyrir.

Gagnstefndu métmeala sérstaklega krofufjarhad 1 pessum 1id.

8. Gagnstefndu moétmala Ghagradispatti pessa lidar 1 heild. Krafan sé
orokstudd. Fordemislaust sé a0 demdar séu batur fyrir 6nadi vegna vio-
gerda a galla. Eignin hafi verio seld sem ein 1bid, og seljandi geti ekki bor-
10 abyrgo 4, a0 kaupandi missi leigutekjur, sem ekki hafi verid gert rao fyrir
vio soluna. Tbud 4 1. had sé 6sampykkt og gagnstefnanda ekki heimilt ad
leigja hana ut. Leigufjarhao sé ekki tilgreind, og uppfylli krafan ekki
akvedi c-lidar 1. mgr. 88. gr. laga nr. 85/1936.

9. Um pennan krofulio visa gagnstefndu til pess sem sagt er um lid nr. 4
hér a0 framan. Tjon gagnstefnanda undir pessum 1id geti aldrei ordio meira
en beinn dtlagdur kostnadur hans, og beri a0 dkveda fjarhad midad vid
pad. A méti krofu skv. pessum 1id komi ad hisid hekki 6tvirett { verdi med
solstofu { stad svala, og eigi sa eignarauki ad koma til fradrattar.

10. Gagnstefndu halda pvi fram a0 gagnstefnandi geti ekki sannad neitt
tjon vegna breytinga 4 ttliti hussins. Osannad sé ad husid lekki { verdi
vegna breytinga 4 utliti pess. Hlutfall afslattar sé einnig érokstutt.

I1. Krafa skv. pessum 1id heyri undir malskostnad skv. 5. tl. 1. mgr. 175. gr.
einkamadlalaga. Ekki séu rok fyrir ad f& dom um pennan lid sérstaklega.

12. Nyjum krofulid vegna raka & gangi jardheoar (sbr. 1io nr. 2 { mats-
gerd) métmela gagnstefndu 1 heild sem 6sonnudum. Peir hafna pvi ein-
dregid, a0 gagnstefnandi komi inn i malid med lioi sem metnir hafi verio {
lagi vi0 matsgerd. Fjarhed er hafnad sem 6sannadri.

Gagnstefndu hafna krofu gagnstefnanda um skuldajofnud sem rangri.
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Skilyrdi til skuldajafnadar séu ekki fyrir hendi, og purfi gagnstefnandi a0
domi gengnum ad krefjast skuldajafnadar, verdi nidurstadan st ad honum
verdi demd tiltekin fjarhed. Pad hafi hins vegar engin dhrif 4 greidslu-
skyldu gagnstefnanda { pessu mali.

A0 lokum halda gagnstefndu pvi fram a0 peir hafi a0 6llu leyti gaett upp-
lysingaskyldu sinnar sem seljendur hidseignarinnar.

Alit démsins.

Démendur hafa farid 4 vettvang a0 skoda husid i Longumyri 10, Garda-
bz.

Adilar malsins, Halla Aradoéttir og Hallgrimur Hallgrimsson adalstefn-
endur og Karl Benediktsson adalstefndi, hafa gefid déminum skyrslur.
Matsmenn hafa komio fyrir dominn sem vitni og stadfest matsgerd sina.
Einnig hafa borid vitni i mélinu, Agnar Astrddsson byggingarfulltrii f
Gardabaz, Porsteinn Steingrimsson, loggiltur fasteignasali, og Hermann
Hermannsson teknifraedingur, sem hannadi vatnslagnakerfi hussins.

Um adalsok.

Pegar kom a0 sidustu greidslu ttborgunar, 10. febrdar 1990, innti adal-
stefndi ekki greidsluna, kr. 700.000,00. af hendi. Hann gaf ekki heldur ut
skuldabréf fyrir eftirstéovum kaupverds hiseignarinnar, ad fjarhad hof-
udstols kr. 338.157.00. Hvora tveggja pessara greidslna bar honum ad greida
skv. kaupsamningi adila.

Vid petta timamark, 10. febriar 1990, hafdi ekki verid lokid peim verk-
pdttum vio fragang hiss og l60ar, sem adalstefnendur baru persénulega
abyrgd 4, p.e. grofjofnun 160ar, mirverki utan hidss og fragangi vid bilskurs-
dyr. Kostnadur vid pessar framkvaemdir er p6 miklum mun legri en nemur
peim fjarhadum sem adalstefndi hélt eftir af eigin greioslum. Getur drattur
sa, sem vard 4 pvi af halfu adalstefnenda, ad umraeddum verkpattum veri
lokio, ekki réttlett greidsludratt adalstefnda nema ad litlu leyti.

Samkvemt kaupsamningi adila bar adalstefnendum ad framselja adal-
stefnda tryggingarvixil ad fjarhad kr. 500.000,00, sem vera atti til tryggingar
pvi ad byggingaradili hussins lyki peim verkpdttum sem honum bar skv.
samningi vid adalstefnendur, en peir framseldu adalstefnda rétt sinn skv.
peim samningi. Vixill pessi hefur ekki verid afhentur adalstefnda. Er par
um ad ra&da vanefnd af halfu adalstefnenda. Upplyst er, a0 adalstefnandi
Hallgrimur h6foadi mal til innheimtu vixilsins med dskorunarstefnu, tt gef-
inni 21. névember 1989.

Adur en kom ad greidslu dtborgunar og utgéfu eftirstodvabréfs 10. febru-
ar 1990, hafdi adalstefndi ordid var vid alvarlega galla 4 huseigninni. Svo
sem fyrr greinir, héldu adilar nokkra fundi sidla vetrar 1990 og um vorid til
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a0 reyna ad jafna dgreining sinn. Vist m4d telja, ad 4 fundum adila skémmu
eftir 10. febriar hafi adalstefndi kvartad vid adalstefnendur um galla, p.4 m.
Ofullnzgjandi einangrun. Petta fer stadfestu af ummelum i greinargerd
gagnstefndu, par sem segir: . A fundi vegna utgafu afsals pa var gagnstefn-
andi a0 visu a0 kvarta vegna galla og @tladi pd ad fa gagnstefnda til ad rita
undir samkomulag . .. Porsteinn Steingrimsson fasteignasali, sem hafdi
milligéngu um so6lu 4 hdseigninni, sat fundi med adilum og samdi pad
»samkomulag™, sem drepi0 er 4 { tilvitnudu ordunum hér ad framan. Hann
kom fyrir déominn sem vitni og bar ad d fundum pessum hefdi adalstefndi
kvartad um ofullnagjandi einangrun { hisinu.

Sem fyrr segir, lagdi adalstefndi fram a fundi adila 27. april 1990 alitsgerd
Ingdlfs Antonssonar teknifredings um drbatur 4 gollum 4 fasteigninni og
kostnad vid pear.

Huseignin Langamyri 10, Gardaba, var enn { byggingu, pegar adalstefndi
keypti hana af adalstefnendum 3. mars 1989. Adalstefnendur héfou eignast
hiisid med samningi vid byggingaradila. Adalstefnendur bera dbyrgd gagn-
vart adalstefnda 4 pvi, a0 husio hafi ekki pa galla sem almennt md gera rdd
fyrir, ad nybygging hafi ekki og adalstefndi matti ekki gera sér grein fyrir
vid skodun 4 hdsinu fyrir kaupsamningsgerd. Pad er dlit ddmenda, ad hds-
eignin hafi haft slika galla. Verour sidar gerd grein fyrir nidurst6dum dém-
enda um pa.

Pegar framanritad er virt, pykir domendum ad vanefndir adalstefnda a
kaupsamningi adila hafi ekki verid svo verulegar eda samskiptum adila svo
héttad, ad adalstefnendum sé rétt ad krefjast riftunar kaupsamnings adila.
Verdur adalstefndi pvi syknadur af adalkrofu adalstefnenda.

Ekki er dgreiningur um ad samkvamt kaupsamningnum bar adalstefnda
a0 greida adalstefnendum kr. 700.000,00 { peningum 10. febridar 1990 og
einnig ad gefa pa tut skuldabréf, ad fjarhad hofudstols kr. 338.157,00, til
fjogurra dra fyrir eftirstodvum kaupverdsins, og skyldi bréfio bera medal-
vexti banka og sparisj¢a fra 1. april 1989. Agreiningur er um vexti af pess-
um fjarhedum.

Adalstefndi byggir bedi adalkrofu sina um syknu af varakrofu adalstefn-
enda og varakrofu sina 4 pvi, ad hann eigi fjarkrofur til skuldajatnadar a
hendur adalstefnendum vegna vidskipta peirra. Verda krofulidir stefnda i
adalsok teknir hér til athugunar 1id fyrir 1id 1 tolur60 matsgerdar og grein-
argerOar aOalstefnda, sbr. hér a0 framan.

. Leki med gluggum. A0 aliti domenda var hér um leyndan galla ad
raeda. Ekki skiptir pad mali hvort gluggar voru toppfylltir eda ekki, heldur
hitt a0 kaupandi madtti vaenta pess ad gluggar i nybyggdu husi varu vatns-
péttir. Ber a0 taka krofu adalstefnda, kr. 214.000,00, til greina ao fullu.
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2. Parfnast ekki umfjollunar.

3. Ekki er efnislegur dgreiningur um pennan lid, og verdur krafa skv.
honum, kr. 9.000,00, tekin til greina.

4. Litt einangradir eda Oeinangradir loft- og gélfhlutar. Eftir ad hafa
skodad husid. lita domendur svo 4, ad adeins sé raunhzft ad einangra bygg-
ingarhluta undir pessum 1id utan fra. Pad er einmitt sd leid sem farin hefur
verid 4 60rum hisum { lengjunni. Undantekningar fra pessu eru loftplotur
sem jafnframt eru svalagolf. Varla er um annad ad r@oda en ad einangra
pessar plotur innan fra, en vid pad lakkar lofthed i viokomandi herbergj-
um (geymslum og bilskir) talsvert. Engu er likara en gleymst hafi vid
honnun hussins ad gera rdd fyrir einangrun pessara byggingarhluta. Vegna
uppbyggingar hussins verdur ad lita svo 4 ad hluti af einangrunarvinnunni
tilheyri utanhussfragangi og hafi pvi att a0 fylgja med i kaupunum (sbr.
fylgiskjal med makaskiptasamningi). Ekki er hagt ad einangra svalagdlfin
an pess ad ryra geoi herbergja par undir (minnkuo lofthad). Démendur
lita svo 4 ad adalstefndi hafi ekki madtt gera sér grein fyrir a0 einangrun
golfplatna 2. og 3. hadar var 6fullnegjandi og ekki { samrami vid bygginga-
reglugerd, pa er hann skodadi hidsio fyrir kaupsamningsgerd. Er pd vio pad
midad ad hann er ekki sérfrodur um byggingar. Kvadst hann 1 skyrslu sinni
ekki hafa noti0 slikrar sérpekkingar vid skodun 4 husinu, og annad er ekki
leitt { [j6s. Domurinn fellst & par lausnir sem matsmenn leggja til, en telur
réttletanlegt ad gera rdd fyrir heldur minni einangrunarpykktum til ad
draga dr utlitsbreytingum. Par pykktir yrou pa fundnar tut frd bygginga-
reglugerd fra 1979, sem gilti pegar husio var hannad. Samkvamt pessu er ad
mestu leyti fallist 4 krofu adalstefnda undir pessum lid. eda sem nemur kr.
350.000,00.

5. Ekki er efnislegur dgreiningur um pennan lid. og verdur krafan, kr.
20.000,00, tekin til greina.

6. Krafan er tekin til greina, kr. 2.000.00.

7.1 byggingareglugerdinni fra 1979, sem 1 gildi var, pegar botnplata htss-
ins var tekin ut, eru gerdar krofur til dkvedinna hdmarkskolnunartalna
byggingarhluta { ibidarhisum og 60rum hisum, par sem svipadar krofur
eru gerdar til raka og hitastigs (gr. 7.5.2.). Synilegt er pvi ad ekki er porf 4
ad gera krofu um somu kélnunartolu 1 bilskdr eda geymslu og gerd er i
ibudarrymi. Meo tilliti til mikils kostnadar vid a0 auka einangrunargildi
golfplotunnar verdur ekki fallist & rddagerd um ad einangrad verdi golf
undir bilskir og geymslum. Odru méli gegnir um adra hluta 1. hezdar hiss-
ins, p.e. adalinngang og tomstundaherbergi. Er hér um ad reda 40% af
golffleti 1. haedar. Svo sem bent er a { greinargerd gagnstefndu (adalstefn-
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enda), er pad forsenda skadabodtaskyldu a0 um raunverulegt tjon sé ad
reda. Pad er dlit ddmenda a0 skortur a einangrun 1 botnplotu ryri vafalaust
notagildi hudssins ad pvi er vardar adra hluta 1. hedar en bilgeymslu og
geymslur. StyOst petta alit vio vitnisburd hinna démkvoddu matsmanna.
Verdur pvi fallist 4 tillogur um pennan lid skv. matsgerd ad pvi er vardar
tomstundaherbergi (hobbi) og adalinngang, og krafa adalstefnda tekin til
greina a0 hluta, eda sem nemur kr. 300.000,00, enda er hér um ad rada
leyndan galla sem adalstefndi matti gera rd0 fyrir ad veri ekki 4 hdsinu. Er
i pessari nidurstoou tekio tillit til a0 tiltdlulega dyrara er ad ganga fra ein-
angrun i golfi anddyris og témstundaherbergis en vera myndi & golfi bil-
skirs eda geymslna.

8. Krafa adalstefnda undir pessum lid er ad verulegu leyti 6rokstudd.
Upplyst er ad adalstefnendur bjuggu um fjogurra til fimm manada skeid {
hidsinu, 4 1. h&d, og par bjé einnig adalstefndi med fjolskyldu sinni fyrst eft-
ir ad hann fluttist { hisid. Pad er pessi ibid 4 1. hed sem adalstefndi leigir
ut. Upplyst var vid adalflutning ad leigutekjur hans varu kr. 25.000,00 a
manudi. Pykir hafilegt ad @tla honum batur vegna tekjumissis og opag-
inda skv. pessum 1i0 a0 fjarhao kr. 120.000,00.

9. Krafa aoalstefnda skv. pessum li0 er ekki nagilega rokstudd, en synt
pykir p6 ad einhverjum kostnadi ma gera rao fyrir vegna teikninga o.fl., og
pykir hafilegt ad krafa undir pessum lio veroi tekin til greina ad pridjungi,
kr. 50.000,00.

10. Osannad er ad ttlitsbreyting hissins, sem hér er til visad, ryri gildi
pess & nokkurn hatt, og verour krofu adalstefnda undir pessum 1id hafnad.

11. Krafa skv. pessum 1i0 fellur undir malskostnad, sbr. 5. tl. 1. mgr. 175.
gr. laga nr. 85/1936. Krofunni er hafnad.

Pad er 4lit domsins ad adalstefnda beri skadabatur Ur hendi adalstefn-
enda skv. 1., 4., 6., 7., 8. og 9. 1i0 hér ad framan, sbr. 2. mgr. 42. gr. kaupa-
laga nr. 39/1922, me0 16gjotnun og réttur til greidslna skv. 3. og 5. 1id hér ad
framan, sbr. 23. gr. somu laga, med 16gjofnun. Krofur par, sem adalstefndi
hefur uppi mot krofum adalstefnenda, nema, ad svo miklu leyti sem dém-
urinn fellst 4 peer, samtals kr. 1.065.000,00. Fallist er 4 krofu adalstefnda um
skuldajofnun 1 adalsok.

Adalstefndi heldur pvi fram, ad adalstefnendur geti ekki krafist vaxta af
stefnufjarhed. Samkvemt kaupsamningnum bar adalstefnendum ad af-
henda hiseignina ad hluta til 3. mars 1989, en ad hluta 1. mai sama dr.
Adalstefndi atti rétt til a0 fa eignina pa athenta d6gallada og ad loknum
peim framkvemdum, sem um var samid. Verour pvi ad fallast 4 pad med
adalstefnda, ad adalstefnendum beri ekki vextir a4 greidslur par, sem ad-
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alstefndi atti ad greida 10. febraar 1990, kr. 700.000,00 + kr. 338.157,00, eda
samtals kr. 1.038.157,00. Par sem gagnkrafa adalstefnda er skv. nidurstodu
démenda harri pessari fjarhed, verour adalstefndi syknadur af varakrofu
adalstefnenda.

Um gagnsok.

Auk peirra krafna, sem stefndi { adalsok gerir 4 hendur adalstefnendum,
krefst gagnstefnandi pess ad gagnstefndu greioi sér kr. 200.000,00 vegna
raka { gangi jardhxoar. A0 dliti domenda er galli pessi ésannadur og fjar-
had orokstudd, og verdur krofunni hafnad.

[ greinargerd setja gagnstefndu fram pa krofu ad peir fi sjalfir ad annast
framkvaemdir skv. 3. og 5. 1i0, p.e. mirhudun vid bilgeymslu og hraunun vid
plotuskil botnplotu. Med tilliti til vanefnda gagnstefndu 4 pessum verkpétt-
um verdur ekki fallist 4 pessa krofu.

Par sem fjarkrofur gagnstefnanda eru hinar somu og hann gerdi sem
stefndi { adalsok ad undanskilinni krofunni um kr. 200.000,00 vegna raka a
gangi jardhadar, verdur nidurstada déomenda i gagnsokinni sd, ad gagn-
stefndu verda demdir til ad greida gagnstefnanda kr. 26.843.,00 (kr.
1.065.000,00 — 1.038.157,00) ad vidbattum drattarvoxtum skv. III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. febrdar 1991 til greidsludags, svo sem gagnstefn-
andi krefst.

Kostnadur vid démkvadningu og matsgerd nemur kr. 160.771,00. Dém-
endum pykir mal svo vaxio, ad rétt sé, ad adalstefnendur (gagnstefndu)
beri pann kostnad, en ad 6dru leyti falli mdlskostnadur nidur. Verda pvi
adalstefnendur (gagnstefndu) demdir til ad greida adalstefnda (gagnstefn-
anda) kr. 160.771,00 i maélskostnad dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla
vaxtalaga frd 15. degi eftir domsuppsogu, enda pykir ekki vafi leika 4 krofu
gagnstefnanda um petta pratt fyrir misritun { gagnstefnu.

Doém pennan kvaou upp Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdémari, déms-
formadur, og meddomendurnir Bjorn Marteinsson, arkitekt og verkfraeo-
ingur, og Hordur Pérarinsson mirarameistari.

Démsord:

Adalstefndi, Karl Benediktsson, skal vera sykn af krofum adal-
stefnenda, Hollu Aradéttur og Hallgrims Hallgrimssonar.

Gagnstefndu, Halla Aradoéttir og Hallgrimur Hallgrimsson, greidi
gagnstefnanda, Karli Benediktssyni, kr. 26.843,00 med drattarvoxtum
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989, fra 1. februar
1991 til greidsludags.

Gagnstefndu greidi gagnstefnanda kr. 160.771,00 i maélskostnad.
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Skal malskostnadarfjarheodin bera drattarvexti skv. I11. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989, fra 15. degi eftir uppsdgu déms
pessa til greiosludags.
Do6mi pessum ber a0 fullnegja ad vidlagori adfor ad 16gum.



