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Fimmtudaginn 29. april 1993.
Nr. 371/1990. Sigurdur Antonsson
(Kjartan Ragnars hrl.)
gegn
Gudjoni Inga Arnasyni
(J6n Magnusson hrl.).

Fasteignakaup. Afsldttur. Logmenn. Adfinnslur.

Domur Heastaréttar.

Mal betta deema heestaréttardomararnir Hrafn Bragason,
Haraldur Henrysson og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 10. oktober
1990, en 4dur hafdi hann fengid Wt gefna stefnu 25. juni 1990. [
greinargerd fyrir Haestarétti krafdist hann syknu af kréfum stefnda
og madlskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Vid upphaf munnlegs flutnings fyrir réttinum breytti 16gmadur
afryjanda démkrofum hans i eftirfarandi horf:

,,Adallega, ad hinn afryjadi déomur verdi omerktur og madlinu
visad frd héradsdomi, til vara, ad dfryjandi verdi syknadur af
krofum stefnda, til prautavara, ad hinn afryjadi démur verdi stad-
festur med beirri breytingu, ad vextir verdi ekki deemdir, og til
prautaprautavara, ad hinn afryjadi démur verdi stadfestur, med
peirri breytingu, ad démkrafan beri vexti samkv. 7. gr. laga nr.
25/1987, sbr. 2. gr. laga nr. 67/1989, frd 1. juli 1988 til uppsogu-
dags déms Heestaréttar, en drdttarvexti samkv. 10. gr. laga nr.
25/1987 fra peim degi til greidsludags.

[ 6llum tilvikum er pess krafist, ad stefndi verdi deemdur til ad
greida afryjanda heefilegan madlskostnad fyrir héradsdémi og
Heestarétti.“

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déoms og mélskostnadar
fyrir Haestarétti. Af hans hdlfu er nyrri kréfugerd motmeelt.

Omerkingarkrafa 4fryjanda er byggd 4 vanreifun stefnu til
héradsdéms. Par sé krafan byggd 4 mati domkvaddra manna, en
matid sé gallad og geti ekki verid grundvollur mdlsins. Prautavara-
kréfurnar eru byggdar 4 pvi, ad vaxtakrafa stefnda i héradi, sem
héradsdémari féllst 4, sé midud vid rangan upphafstima og uppfylli
ekki lagaskilyrdi um vexti i skadabétamalum.
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Paer malsastaedur, sem hinar nyju domkréfur afryjanda fyrir
Haestarétti eru byggdar 4, eru allar pess edlis, ad hafa matti paer uppi
i héradi. P4 raska beer beim grundvelli, sem malid var byggt a { héradi
og i greinargerdum madlsadila fyrir Haestarétti. Krofur pessar og mals-
asteedur uppfylla ekki skilyrdi 45. gr. laga 75/1973 um Heestarétt
Islands og koma bannig ekki til 4lita umfram pad, sem leida kann af
lagaatridum og 68ru bvi, sem ber ad geeta ex officio. Verdur ad gera
athugasemd vi® malflutning 16gmanns afryjanda ad bessu leyti.

Med skirskotun til forsendna hins afryjada déms ber ad stadfesta
hann.

Afryjandi greidi stefnda maélskostnad fyrir Heestarétti, svo sem
ndnar greinir i démsordi. Er pa ekki tekid tillit til virdisaukaskatts.

Domsord:
Hinn 4fryjadi démur skal vera éraskadur.
Afryjandi, Sigurdur Antonsson, greidi stefnda, Gudjoni Inga
Arnasyni, 60.000 krénur i mdlskostnad fyrir Heestarétti.

Démur bajarbings Reykjavikur 9. april 1990.

Mail petta, sem tekid var til déms ad loknum munnlegum malflutningi
26. f. m., er h6fdad hér fyrir pinginu med stefnu, birtri 5. juni 1989.

Stefnandi er Gudjén Ingi Arnason, Safamyri 75, Reykjavik.

Stefndi er Sigur8ur Antonsson, Pernunesi 1, Gardabze.

D6mkrdfur stefnanda eru per, ad stefndi verdi deemdur til greidslu
325.000 kr. med dréttarvoxtum skv. 10. gr. vaxtalaga fra 1. juli 1988 til
greidsludags og mélskostnadar, par med talins matskostnadar, 38.080 kr.,
er beri drattarvexti ad lidnum tiu ddgum fra démsuppsogu til greidsludags.

Stefndi krefst syknu af 8llum krofum stefnanda og maélskostnadar, er
beri drdttarvexti skv. 10. gr. vaxtalaga ad lidnum tiu dégum frd ddoms-
uppsdgu til greidsludags.

L

Stefnandi kvedur mdlavexti b4, ad hann hafi med kaupsamningi, dags.
13. mars 1987, keypt af stefnda parhdis, p. e. vestari enda i husinu nr. 75
vid Safamyri i Reykjavik. Agnar Gustafsson hrl. hafi veri® med husid i
einkasolu fyrir stefnda, og hafi hann synt sér hiisid, 4dur en salan fér fram.
Vid skoBunina hafi hann haft sér til adstodar Magnis Hilmarsson fast-
eignasala. Husid hafi stadid autt. Magnus hafi spurt Agnar Gustafsson hrl.,
hvort husi® veeri ,,forskalad‘‘, p. e. mirhidad timburhus. Agnar hafi neit-
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ad bvi og sagt, ad husid veeri Ur steini eda steinsteypt eda, eins og hann
hafi ordrétt sagt hér fyrir domi: ,,Petta er steinn.‘‘ Frekari upplysingar hafi
ekki verid gefnar af halfu seljanda um byggingarefnid.

Verd hiissins hafi verid 6.500.000 kr., og hafi stefnandi gert tilbod & bvi
verdi og bd midad vid, ad husid veeri steypt. Kaupsamningur hafi komist
4, og ekkert hafi frekar verid um byggingarefnid talad.

Eftir afhendingu hafi stefnandi fengi® menn til bess ad saga ur Gtvegg
fyrir eldhussviftu. P4 hafi komid i 1jos, ad veggurinn var hladinn, en ekki
steyptur. Stefnandi hafi b4 aflad sér ndnari upplysinga um byggingu hissins
og um verdmun 4 steyptum og hlédnum hisum og komist ad raun um,
ad hann veeri nokkur. Hann hafi pd haft samband vi® Agnar Gustafsson
fasteignasala og farid fram 4 beetur eda afsldtt. Stefndi hafi hafnad 6llu
sliku og talid, ad husid veeri betra og verdmeira, af pvi ad bad veeri hladid,
en ekki steypt. P4 hafi stefnandi fengi® démkvadda matsmenn til pess ad
meta, hvort um verdmun veeri ad raeda 4 steyptu og hlédnu hisi. Mat hinna
démkvdddu matsmanna sé, ad 5% verdmunur sé 4 steyptu og hlédnu husi.
Stefnandi byggi 4 mati pessu og geri kréfu um 5% afslatt af kaupverdinu,
sem geri 325.000 kr.

Stefnandi reisir kréfur sinar 4 pvi, ad huseign su, er hann hafi keypt af
stefnda, hafi verid hladin, en ekki steypt, og par af leidandi verdminni.
Upplyst sé i mdlinu, ad fasteignasalinn, sem komid hafi fram sem umbods-
madur seljanda, hafi sagt vi® kaupin, ad hiisid veeri steypt, begar sérstaklega
hafi verid spurt um byggingarefni hussins. Einnig sé upplyst, ad hisid hafi
verid verdlagt sem steinsteypt af seljanda. Verdtilbod stefnanda hafi midast
vid betta, og hann hafi keypt husid 4 pvi verdi, sem upp hafi verid sett af
seljanda. [ 1j6s hafi komid, ad huisid hafi ekki haft b4 eiginleika, sem stadheeft
hafi veri® af umbodsmanni seljanda. Seljandi hafi ekki gefid réttar upplys-
ingar um byggingarefnid, og upplysingar hafi skort af hans halfu.

Stefnandi bendir 4, ad hinir ddmkvdddu matsmenn, sem badir séu reyndir
fasteignasalar, svo og adrir fasteignasalar, sem komid hafi sem vitni i mélinu,
hafi bori®, ad hladin hus séu verdminni 4 fasteignamarkadnum hér en stein-
steypt og munurinn sé 5%-7%. Peir hafi og lyst pvi, ad hladin hus hafi
takmarkadri kaupendahdp. Petta sé stadreynd um markadinn sjalfan, og
skyringarnar megi finna i bvi, ad hladin hiis séu édyrari i byggingu og peim
sé heett vid leka. Pess vegna fari stefnandi fram & afslatt af kaupverdi med
visan til 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 med 16gjéfnun.

II.
Stefndi stydur syknukréfu sina peim rékum, ad hann hafi engar upp-
lysingar gefi® um byggingarefni hissins. Hann hafi leitad til vandads fast-
eignasala til pess ad selja husid. Fasteignasalinn hafi ekki komid fram sem
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sérstakur umbodsmadur seljanda, og honum hafi borid ad gefa réttar upp-
lysingar um hiisid og byggingarefni pess. Hafi par ordid a mistdk, séu pau
fasteignasalans, en ekki stefnda.

Upplyst sé, ad skodun stefnanda og adstodarmanns hans med fasteigna-
salanum hafi verid o6fullneegjandi og peir ekki aflad sér upplysinga og sér-
frodur madur ekki verid hafdur med i radum. I 1j6s sé leitt, ad engin bilun
hafi komid fram i hisinu og ekki sé vitad um efni steins pess, sem notadur
hafi verid i veggina. Husid sé pvi ekki gallad og sé sennilega betra en stein-
steypt his i ndgrenninu, sem séu morg hver gollud vegna alkali-skemmda
i steypu.

Stefndi segir ekki sannad i malinu, ad verd hussins hafi verid of hatt.
Verdid hafi eins getad verid fyrir hladid hus, enda hafi bad midast vid husid
eins og pad var, en ekki eitthvad annad. Upplyst sé, ad fravik i fasteigna-
solu séu 5%-10% frd matsverdi fasteignasala, og bess vegna sé kréfu stefn-
anda einnig moétmeelt télulega.

II1.

Huseignin Safamyri 75 er reist & drunum 1961-1962. Husid er parhus,
4 tveimur haedum, og snyst mal petta um vestari hlutann. Jdrnbent stein-
steypa er i undirstédum og goélfum 1. haedar og bilskirsgdlfi, en veggir
hladnir ur gjallarholsteini.

Upplyst er i malinu, ad stefndi hafi vitad, ad hisid var hladid, og ad
hann hafi ekki skyrt frd bvi vid s6luna. Upplyst er, ad hisid hafi engin
merki borid bess, ad veggir veeru hladnir, og ad pad hafi litid vel ut vid
skodun. Einnig er upplyst, ad fasteignasali sd, sem annadist sdluna fyrir
stefnda og kom bvi fram sem umbodsmadur hans, hafi fullyrt adspurdur,
ad husid veeri steinhus.

Telja verdur neegilega leitt i 1jds af stefnanda hdlfu, ad verd hissins, beedi
af hdlfu seljanda og kaupanda, hafi verid vid pad midad, ad husid veeri
steinsteypt.

Fasteignasalar, sem domkvaddir hafa veri® sem matsmenn, hafa i mati
sinu borid, ad allstér hluti fasteignakaupenda vilji ekki kaupa hus, sem
eru hladin. Husin séu b4 ad mati kaupendanna m. a. talin lekagjarnari og
lakar byggd en steypt hus. Alit peirra sé pvi, ad hladin hus seljist yfirleitt
4 5-7% laegra verdi en steinsteypt his. Fasteign pessi hefdi pvi 4tt ad vera
5% laegri i verdi, vegna pess ad hisid er hladid, en ekki steinsteypt.

Stefndi hefur ekki hnekkt bessu mati, og verdur pad bvi lagt til grund-
vallar, enda byggt & beirri edlilegu reynslu, ad almennur verdmunur s4 4
fasteignum eftir byggingarefni beirra og kostnadi vid byggingu.

Hin selda eign hafdi bvi ekki b4 eiginleika, sem vid kaupin var af hdlfu
stefnda talad um, ad hin hefdi. Med 16gj6fnun frd 42. gr. kaupalaga nr.



843
39/1922 4 stefnandi bvi rétt 4 afslaetti, sem nemi beirri hlutfallslegu verd-
ryrnun, sem gallinn nemur og matsmenn hafa metid 5%. Verda krofur
stefnanda bvi teknar til greina.
Verdur stefnda og gert ad greida stefnanda 130.000 kr. i malskostnad,
par med talinn matskostnadur, med voéxtum eins og krafist er.
Gard@ar Gislason borgardémari kvad upp déminn.

Domsord:

Stefndi, Sigurdur Antonsson, greidi stefnanda, Gudjéni Inga Arna-
syni, 325.000 kr. med drattarvoxtum skv. 10. gr. vaxtalaga fra 1. juli
1988 til greidsludags og 130.000 kr. i mélskostnad, er beri drattarvexti
skv. 10. gr. vaxtalaga, ad lidnum tiu dégum frd domsuppsdgu til
greidsludags.



