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Pridjudaginn 7. mai 1985.
Nr. 235/1983. Birna Bjarnadottir
(Gudjon Steingrimsson hrl.)
gegn
Frioriki Hafberg
og gagnsok
(Brynjolfur Kjartansson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar. Skadabdtamal. Malsastedur.

Domur Hastaréttar.

Madl betta deema heestaréttardémararnir Bjorn Sveinbj6rnsson,
Gudmundur Jénsson og Magnus Thoroddsen.

Adalafryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med stefnu
23. desember 1983, ad fengnu afryjunarleyfi 1. s.m. Stefnan var
birt 30. januar 1984. DOémkrofur hans eru peer, ad hann verdi sykn-
adur af ollum krofum gagnafryjanda og honum demdur mals-
kostnadur i héradi og fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi hefur skoti® malinu til Heestaréttar med stefnu 31.
januar 1984. Démkrofur hans eru beer, ad adalafryjandi verdi
demdur til ad greida gagnafryjanda 37.548,33 kronur auk 34% 4rs-
vaxta fra 22. juni 1982 til 16. névember 1982, 47% arsvaxta fra
peim degi til 21. september 1983, 39% arsvaxta fra peim degi til
21. oktdber s.a., 36% arsvaxta fra peim degi til 21. névember s.4.,
32% arsvaxta fra peim degi til 21. desember s.4., 25% arsvaxta fra
peim degi til 21. januar 1984, 19% arsvaxta fra peim-degi til 13.
agust s.a., 24% arsvaxta fra peim degi til 27. agust s.4., 25% ars-
vaxta fra peim degi til 18. september s.4., 25,5% drsvaxta fra peim
degi til 11. oktdber s.4., 26% arsvaxta fra peim degi til 25. oktdber
s.a., 27,5% arsvaxta fra peim degi til 1. jandar 1985, 34% 4arsvaxta
fra peim degi til 21. januar s.4., en med 37% darsvaxta fra peim
degi degi til domsuppsogudags i mali pessu, og sidan med dom-
voxtum samkveemt 16gum nr. 56/1979 fra peim degi til greidslu-
dags. P4 krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir Heaestarétti.

Svo sem rakid er i hinum afryjada domi, var orsok rakaskemmd-
anna su, ad klapparho6ft og bjorg hindrudu framras vatns eftir perri-
l6gninni, par ed pau h6fdu upphaflega ekki verid fleygud nidur i
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fullneegjandi dypt, p.e. nidur fyrir nedstu gélfplétu. Hér var um
leyndan galla ad raeda. Ekkert er fram komid, er bendir til, ad adal-
afryjandi, sem eignadist husid arid 1975, p.e. 20 arum eftir bygg-
ingu pess, hafi vitad eda matt vita um galla pennan. Par sem bota-
krafa gagnafryjanda hefur einvérdungu verid reist & pessari mals-
astaedu, ber samkveemt 113. gr. laga nr. 85/1936, sbr. 58. gr. laga
nr. 75/1973, ad sykna adalafryjanda af ollum kr6fum gagnafryj-
anda i mali pessu.

Eftir atvikum bykir rétt, ad malskostnadur i héradi og fyrir
Heestarétti falli nidur.

Doémsord:
Adalafryjandi, Birna Bjarnadéttir, & ad vera sykn af 6llum
krofum gagnafryjanda, Fridriks Hafbergs, i mali pessu.
Malskostnadur i héradi og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Domur bajarpings Hafnarfjardar 13. april 1983.

I.

Mal betta, sem domtekid var hinn 23. mars 1983, hefur Fridrik Hafberg,
2454-6330, sjomadur, Gerdavollum S5, Grindavik (lI6gm. Brynjdlfur
Kjartansson hrl.), h6fdad fyrir ddminum hinn 16. ndévember 1982 gegn
Birnu Bjarnadottur, 1145-3937, Brekkuhvammi 2, Hafnarfirdi (16gm.
Gudjon Steingrimsson hrl.).

Endanlegar démkréfur stefnanda eru peer, ad stefnda verdi deemd til pess
ad greida honum kr. 37.548,33 med 34% arsvoxtum fra 22.6. 1982 til 16.11.
1982, en domvoxtum skv. 1. nr. 56/1979 fra peim degi til greidsludags og
malskostnad skv. gjaldskra L.M.F.I., p.4 m. matskostnad kr. 8.217,00.

Af hélfu stefndu er adallega krafist syknu af 6llu kréfum stefnanda og
ad stefnanda verdi gert ad greida malskostnad ad skadlausu, en til vara,
ad krofur stefnanda verdi leekkadar og malskostnadur felldur nidur.

I mali pessu krefur stefnandi Fridrik stefndu Birnu um skadabzetur sam-
kveemt matsgerd vegna galla 4 ibud 4 jardhaed hussins Gardstigur 3,
Hafnarfirdi, en med kaupsamningi, dags. 2. juli 1980, og afsali, dags. 19.
agust 1981, seldi stefnda stefnanda greinda ibud, og for afhending fram
15. 4gtist 1980. Ibudin telst V4 hluti hussins Gardstigur 3.

Domkrofur sinar sundurlidar stefnandi pannig:
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1. Kostnadur vid perrilogn (drenlogn) '3 hluti af

kr. 34.345,00 kr. 11.448,33
2. Endurnyjum eldhusgolfs — 13.100,00
3. Veggfédrun og malun — 13.000,00

Samtalskr. 37.548,33.

Matsgerd hinna ddmkvdéddu matsmanna, Jons Sigurjonssonar verkfraed-
ings og Jons Kr. Johannessonar hisasmidameistara, er dagsettt 22.8. 1982,
en matid var framkveemt samkveemt domkvadningu, dags. 29. mars 1982,
og matsbeidni, dags. 19. mars 1982. [ matsgerdinni kemur fram, ad vid
matsskodun voru sjaanlegar rakaskemmdir i 6llum herbergjum ibidarinn-
ar, einkum i golfkverkum vid ttveggi, en einnig i loftkverkum vid dtveggi.
Alvarlegastar voru pé rakaskemmdirnar i eldhisi. Matsmenn rufu eldhis-
golfid. Lysing peirra a eldhusinu hljédar svo:

,»Rakaskemmdir eru i gélfkverkum 4 badum utveggjum, mjog utbreidd-
ar. Utvéggirnir eru einangradir med 2’ korkeinangrun sem er ordin mjog
morkin og illa farin i gélfkverkum 4 hluta veggsins sem snyr fra Gardstign-
um. Golfplata er steinsteypt en ofan 4 hana koma timburbitar 2’ x 4
med 48-50 cm millibili. Ofan & bitana kemur sidan 1¢ pykk timburkledn-
ing. Ofan 4 kledningunni eru sidan masoniteplotur og loks linoleum golf-
flisar efst. Golfbiti og kleedning neaest SA-vegg reyndist sundurmorkin af
fua, sem stafar af langvarandi raka. Steinullareinangrun var umhverfis ror
milli golfbita en ekki annarsstadar. Rakaskemmdir eru einnig eins og séd
verdur (ad eldhusinnréttingu) i gélfkverk SV-veggjar. Einnig eru synilegar
rakaskemmdir i horni milli SV-itveggjar og milliveggjar ad svefnherbergi
vid golf (i horni innréttingar).

Eldhuisveggur sem snyr ad WC og skdla er med synilegum rakaskemmd-
um i gbélfkverkum. Veggfédur hefur verid bazett vid golfkverk med bvi ad
lima veggfodursbuta fra goélfkverk og um 30 cm upp a veggfodrid. betta
bendir til ad skemmdirnar séu ekki nyjar.

Rakaskemmdir eru i S-horni vid loft sem eru vegna steypuskila eda kulda-
brdar i horninu.

Loks méa nefna ad & peim 94 cm langa millivegg sem er an eldhuissinnrétt-
ingar og snyr ad svefnherbergi eru rakaskemmdir i gélfkverk. A beim vegg
er einnig ofn eldhussins.

Nidurstada skodunar eldhiss eru pvi:

— Verulegar rakaskemmdir i gélfkverkum

— Oll golfbygging yfir steyptri plétu parfnast endurnyjunar

— Eldhusinnrétting er ordin léleg vegna raka i golfkverkum og nedri
skapar onotheefir vid utvegg vegna fikkalyktar og raka.
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Fram er komid i malinu, ad timburgdlf var einnig i 60rum herbergjum
ibudarinnar.

Um orsakir rakaskemmdanna segja matsmenn:

,,Orsakir rakaskemmda i gélfkverkum og nedri hluta utveggja og ad-
leegra milliveggja vid utvegg auk rakaskemmda i eldhisgdélfi og eldhusskap-
um eru tvimeelalaust 6fullnaegjandi fragangur perrilagnar (drenlagnar) vid
husid. Einkum vid SA-hlid og SV-hlid. Adstzedur vid hisid eru pannig ad
perrilogn verdur skilyrdislaus forsenda til varnar pvi ad jardraki komist ad
utveggjum undir jardvegsyfirbordi.

Raki sem berst inn i ibudina vid goélfkverkar hjdlpar sidan til ad hakka
hlutfallslegt innirakastig og verdur pannig hvati ad slagablettum i hornum
vid loft.

Ofullnzegjandi perrildgn verdur pvi a.m.k. ad hluta til orsék fyrir slaga-
blettum i loftkverkum vid horn (par sem kuldabriarahrifa geetir mest).‘¢

Um naudsynlegar endurbaetur segja matsmenn:

,,Utan vid utvegg er klopp og stér bjorg hindrun fyrir pvi ad leggja perri-
16gn i réttri dypt (pb.e. nedan vid nedstu gdlfplotu). [ S-horni maeldist klépp
utan vid utvegg um 50 cm heerri en yfirbord steyptrar goifplotu. Pannig
virdist S-horn hussins vera fleygad inn i klapparbrinina. Vegna pessara
erfidleika hefur heldur ekki verid 16g0 eiginleg perrilogn med SV-vegg eftir
bvi sem séd verdur og berrilogn med SA-vegg liggur allt of hatt ef gert
er rad fyrir ad afrennslislogn fyrir pakvatn sé einnig perrilogn (halfpokkud)
en onnur légn var ekki sjaanleg. Med SV-vegg hefur verid pukkad med
grjoti til ad mynda perrilégn (dren) en nu hefur moldarjardvegur bétt petta
grjotreesi ad pvi er séd verdur, par sem grafi® var fra husinu.

Naudsynlegar urbeetur verda pvi ad okkar mati pessar: Leggja nyja perri-
16gn medfram husinu a.m.k. med SA-, SV- og NV-hlid. Lognina verdur
ad leggja nedan vid gdlfplotu og ganga fra perrilagi (drenmol) umhverfis
lognina og ad husinu eins og hefdbundid er . Petta krefst pess ad klopp
og storgryti vid husid verdi fleygad sundur og fjarleegt pannig ad rétt lega
perrilagnar faist. Adur en fyllt er ad berrilogn parf ad bera béttiefni
(thoroseal foundaition coating) & kjallaravegginn a.m.k. tveer umferdir).
berrilégn parf ad tengja gotuldgn svo frarennsli faist. Taka parf upp eld-
husgolf og endurnyja pad. Veggfodra og madla parf ibudina.

I11.

Pad er agreiningslaust med adiljum, ad pegar kaupin féru fram um
mdnadamatin mai-jini 1980, pa var synileg sprunga ofantil 4 utvegg i eld-
husi og ummerki eftir rakamyndun 4 eldhusvegg i tengslum vid hana og
fleiri sprungur voru synilegar 4 husinu. Stefnandi kvedur stefnda hafa sagt
sér, ad buid veeri ad gera vid sprunguna & tutvegg eldhiss. En hvad sem
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pvi lidur, pba gerdi stefnandi aftur vid ba sprungu, og er eigi agreiningur
utaf henni og eigi heldur utaf 6drum sprungum a husinu ofan jardvegs,
en stefnandi kvedst dsamt eiganda efri haedar hafa 14tid taka allt husid i
gegn parna um sumarid 1981 og greitt 4 hluta af peirri vidGhaldsadgerd.
Su vidgerd hafi po ekki reynst neegileg til bess ad koma i veg fyrir raka,
rakamyndun hafi haldi® dfram haustid og veturinn 1981-1982. Astzduna
fyrir pvi, ad stefnandi gerdi ekki fyrirvara eda kvortun, er hann tok vid
afsali 19. aguast 1981, kvad hann pa, ad pa hafi utanhussvidgerdinni verid
lokid og hann treyst pvi, ad hann veeri biinn ad komast fyrir rakann.

Vidgerd peirri, er stefnandi 1ét framkvema ad matinu loknu sumarid
1982, lysti hann svo, ad auk bess ad grafa fra hdsinu og leggja perrilogn,
svo sem matsmenn meeltu fyrir um, pa hafi hann rifid upp eldhisgolf og
hreinsad ut ur eldhusinu. Pegar farid var ad rifa, hafi alltaf komid meira
og meira i 1jos og pad hafi endad pannig, ad 61l golf hafi verid hreinsud
ut. Steypt plata hafi verid undir nema 4 badi, par hafi verid vikursalli undir.
Komid hafi i 1jos, ad pipuldogn, sem var undir timburgoélfinu, hafi verid
6nyt. Skipt hafi verid um hana, p.e. pipulogn og vatnslogn fyrir badar
haedir. A3 pvi loknu seldi stefnandi ibudina haustid 1982, p.e. med upp-
rifnum gélfum og 4n eldhusinnréttingar, en med endurnyjadri drenlogn og
pipulogn. Soluverd var kr. 700.000.

V.

Steingrimur Benediktsson, husasmidameistari i Hafnarfirdi, byggdi husid
ad Gar0stig 3 arid 1955, pa 26 ara gamall og meistari i idn sinni. Hann
seldi nedri haed hussins, pa er mal petta snyst um, arid 1956, en bjo sjalfur
a efri haedinni, par til hann seldi hana 1972. Engar kvartanir kvadst hann
hafa fengid vegna raka eda leka & nedri hadinni og ekki vitad til pess,
ad par veeri neinn raki, fyrr en mal petta kom til ségunnar. Hann taldi,
ad fragangur perrilagnar hefdi verid venjulegur og i samrzemi vid fyrirmeeli
og krofur byggingaryfirvalda 4 pessum tima og uttekt vardandi undirstédur
og fragang peirra hefdi farid fram an athugasemda. Hann taldi, ad timbur-
golf sem petta hefdi verid pekktur byggingarmati og talinn fullkomlega for-
svaranlegur.

Fram hafa verid 16gd i malinu afsél, er syna, ad Steingrimur Benedikts-
son afsaladi ibudinni til Steinpors Magnussonar 1. névember 1956, hann
afsaladi ibudinni 1. névember 1962 til Gudmundar Jafetssonar, hann af-
saladi ibudinni 31. jali 1969 til Runars Mas Johannessonar og hann afsaladi
ibadinni 20. juni 1975 til stefndu, Birnu Bjarnadoéttur, sem sidan afsaladi,
eins og fyrr segir, stefnanda ibudinni 19. 4gust 1981. I afsélum fra 1. nov.
1962 og 31. juli 1969 er tekid fram, ad trégdlf sé i ibudinni, en bess er
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ekki sérstaklega getid i hinum brem afsélunum. [ engu af afsélunum er
minnst 4 raka eda leka.

Stefnandi kvadst ekki hafa veitt pvi athygli, fyrir gerd kaupsamnings,
ad trégdlf var i ibudinni, enda hafi verid teppi a forstofu og stofu. Hann
kvadst hafa uppgétvad pad, ad trégdlf var eftir ad hann flutti inn 15. dgust
1980.

Stefnda, Birna Bjarnadéttir, var sammala stefnanda um, ad hun hafi synt
stefnanda fyrir kaupin sprungu ofanjardar a utvegg eldhuiss. Hun kvad bad
ekki hafa leynt sér, ad trégolf var i ibudinni. Ofna kvad hun hafa verid
bak vid hurdir, en ekki a utveggjum.

Hun kvadst aldrei hafa buid sjalf i ibudinni, foreldrar hennar heféu buid
par, 6ldrud moédir hennar hefdi buid par ein, eftir ad fadir hennar lést 1977.
Hun kvadst hafa komid oft til médur sinnar, en aldrei hafa ordid vor vid
raka i ibudinni né fukkalykt ur skdpum. Hana minnti, ad mddir hennar
hefdi 1atid mala eldhusid, en kannadist ekki vid ad hafa vitad um neinar
vidgerdir vid golfkverkar eda 4 betrekki né adrar slikar vidgerdir 4 raka-
skemmdum.

V.

[ matsgerd gera matsmenn rdd fyrir, ad hluti af rakaskemmdum stafi
fra yfirfalli badkers, en kaflinn um skéla hljédar svo:

,,Skaphlid og bak skdps vid fatahengi er med dokkum rakaskemmdum.
Bakhlid skapsins snyr ad geymslu eda hlid skapsins ad badherbergi. Pessar
skemmdir virdast stafa fra yfirfalli badkers pétt ekki sé heegt ad fullyrda
um pad nema opna og skoda fragang yfirfallsins. Ekki botti pd astaeda
til pess enda eru pessar rakaskemmdir ekki alvarlegar ad mati undirritadra.
Sja einnig grein 2.7.

I skala er ennfremur upphlaupin mélning 4 enda steypts milliveggjar milli
eldhuss og svefnherbergis og somuleidis 4 steyptum vegg milli fatahengis
og skala. Petta hrudur virdist b6 fremur stafa af efnafreedilegum orsokum
en raka og verdur ekki gerd frekari skil enda smaveegilegt ad mati
undirritadra.

Um geymslu segir svo i matsgerd:

,»Rakahrudur er hér tutbreitt i golfkverk SA-veggjar og allt upp i 60 cm
heed 4 utveggnum. Auk bess er rakahridur 4 hl6dnum innvegg sem snyr
ad badinu. Rakinn i innveggnum getur stafad fr4 badinu eda raka fra ut-
veggnum sem leidir eftir pessum hladna millivegg. Seinni skyringin virdist
liklegri og 4 b4 einnig vid um rakahridur i skdpnum i skéla sem 4dur er

nefnt.
VI.

Sem fyrr er greint, seldi stefnandi ibudina, d0ur en vidgerd var lokid,
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4 kr. 700.000. Kaupverd ibudarinnar var kr. 30. milj., utborgun & drinu
22 milj. Byggingarvisitala var 490 stig i jini 1980, en 1140 i juini 1982.
300.000 x 1140 : 490 = 697.959. Telur stefnda petta syna, ad ekki hafi
verid um umtalsvert tap stefnanda ad reeda 4 greindum fasteignakaupum.

Alit rétarins.

Er stefnandi keypti ibudina ad Gardstig 3, vissi hann um sprungu 4 tit-
vegg eldhuss og s4& ummerki eftir raka i ndleegd hennar. Gaf bad honum
sérstakt tilefni til pess ad huga nanar ad pvi, hversu vidteek ummerki eftir
raka veeru, en i matsgerd kemur fram, ad yfirlimingar 4 veggfodri 4 eldhus-
vegg bentu til eldri skemmda og ummerki eftir raka a gélfduk bentu til,
ad rakamyndun par veeri ekki ny.

Fallast ma 4 pad med stefndu, ad pad hafi ekki att ad fara framhja stefn-
anda vid venjulega skodun, ad trégdlf var i ibudinni.

Par sem stefnandi atti pannig vid pa skodun, sem hann hafdi tilefni til
ad framkvaema, ad gera sér 1jost, ad trégdlf veeri i ibudinni og sjd, ad raki
hafdi komist i golf, pa matti hann eetla, ad til beggja vona geeti brugdid
um pad, hversu fui i goélfbitum og 60rum golfvidum veeri utbreiddur.

Med bvi ad sprungur voru 4 hdsinu ofan jardvegs, gat stefnandi atlad,
ad rakamyndun stafadi fra peim, og hafdi pvi ekki asteedu til tortryggni
gagnvart perrilogn umhverfis husid. Fragangur sa, sem var a perrilogn, p.e.
grjotpukk og mol, var algengur og taldist forsvaranlegur a4 peim tima sem
hus betta var byggt. Pess er ad veenta ad slikur umbunadur parfnist vidalds
eda endurnyjunar med arunum, m.a. vegna pess ad jardvegur berst med
vatni og med 60rum heetti nidur i fyllingarefnid, sem péttist pa. Sa ann-
marki var po 4 umraeddri perrilogn umfram pad, sem stefnandi matti buast
vid, ad klapparhoft og bjorg hindrudu framrés vatns eftir perrilégninni og
h6fdu upphaflega orsakad pad, ad hun hafdi 4 tilteknu bili ekki verid 16gd
i fullneegjandi dypt, p.e. nedan vid nedstu golfplotu. Hinir sérfrédu med-
domsmenn telja fram komid, ad sidastgreindir annmarkar, en ekki edlileg
fyrning, hafi verid hofudasteedur fyrir pvi, ad perrilognin reyndist ekki full-
naegjandi.

Pad verda pvi urslit mals pessa, ad stefnda verdur deemd til pess ad beeta
samkveemt matsgerd stefnanda kostnad hans af endurnyjun perrilagnar,
sem var haldin storfelldum annmoérkum umfram pad, sem stefnandi matti
gera rad fyrir, en 4 hinn boginn verdur stefnda syknud af krofu stefnanda
vegna vidgerda innanhuss, par ed stefnandi matti med hlidsjon af synilegum
rakamerkjum zetla, ad eldhusgdlf pyrfti endurnyjunar vid og ibudin vegg-
fédrunar og malningar. [ mélinu eru ekki gerdar kréfur vegna pipulagnar,
en ljost er, ad tilfeersla ofna fra innveggjum 4 utveggi var endurbdt eda
urbot 4 annmarka i ibudinni, sem var synilegur.
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Démkrofur stefnanda verda bvi teknar til greina med kr. 11.448,33 og
voxtum eins og krafist er.

Malskostnadur akvedst kr. 10.500,00.

Mar Pétursson héradsdomari kvad upp déom bennan dsamt medddéms-
monnunum Olafi Palssyni hisasmidameistara og Gudmundi Hjdlmarssyni
teeknifraedingi.

Doémsord:

Stefnda, Birna Bjarnaddttir, greidi stefnanda, Fridrik Hafberg, kr.
11.448,33 med 34% arsvoxtum fra 22. juni 1982 til 16. névember 1982,
en 47% arsvoxtum fra peim degi til 13. april 1983, en démvoxtum
skv. l. nr. 56/1979 fra peim degi til greidsludags, og kr. 10.500 i mals-
kostnad, allt innan 15 daga fra birtingu déms bessa ad vidlagdri adfor
ad logum.

Pridjudaginn 7. mai 1985.
Nr. 172/1982. Simon Bjornsson
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Gudmundi Gestssyni
(Jon Finnsson hrl.)
og Joni Tomassyni
(Gardar Gardarsson hrl.)

Vinnuslys. Skadabotamal. Sykna.

Doémur Hastaréttar.

Mail petta dema heestaréttarddmararnir Magnus P. Torfason,
Gudmundur Jonsson, Gudmundur Skaftason, Halldér Porbjorns-
son og Sigurgeir Jonsson.

Afryjandi 4fryjadi mali pessu med stefnu 2. september 1982, ad
fengnu afryjunarleyfi sama dag skv. 2. mgr. 20. gr. laga nr. 75/
1973. Hann gerir paer domkréfur, ad stefndu verdi in solidum
demdir til ad greida sér 250.000,00 kronur med 13% drsvoxtum
fra 25. mai 1976 til 21. ndvember 1977, 16% arsvoxtum fra peim
degi til 20. februar 1978, 19% &arsvéxtum fra peim degi til 1. juni



