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Fimmtudaginn 16. ndvember 1995.
Nr. 344/1993.  Bragi Bragason og
Ragnhildur Gudmundsdéttir
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.)
gegn
Gudmundi S. Ogmundssyni og
Unni Sigurdardéttur
(Magnus Guolaugsson hrl.) og
Helga Einarssyni til réttargaeslu

Fasteignakaup. Gallar. Skaoabatur. Skuldajofnudur. Matsgero.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir GarOar Gislason og
Markds Sigurbjornsson og Bjarni K. Bjarnason, fyrrverandi hasta-
réttardomari.

Afryjendur skutu malinu til Hestaréttar med stefnu 23. dgust
1993. Pau krefjast adallega syknu af 6llum krofum stefndu { héradi
og a0 stefndu greidi sér skadabztur, ad fjarheod 2.443.716 kronur,
med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra
23. desember 1990 til greidsludags, ,,0g er pess krafist ad stadfest
verdi a0 peim hafi af peim sokum verid heimilt ad halda eftir
1.500.000 kr. af tveimur sidustu kaupsamningsgreidslum til stefndu®.
Til vara er pess krafist, ,,a0 verdi afryjendum daemdar lagri skada-
batur dr hendi stefndu en nemur peim 1.500.000 kr., sem peir héldu
eftir af kaupsamningsgreidslu, reiknist drattarvextir og vaxtavextir a
skadabaturnar frd 23. 12. 1990 skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 til
grei0sludags og ad staofest verdi, ad afryjendum sé heimilt ad
skuldajafna pessari krofu sinni vio démkrofur stefndu, pannig, ad
domkrofur stefndu i héradi verdi lekkadar sem pvi nemur, einnig,
a0 upphafstimi drdttarvaxta 4 tildemdar domkrofur stefndu verdi
vi0 uppkvadningu héradsdoms skv. 13. gr. vaxtalaga nr. 25/1987*.

Beadi i adalkrofu og varakrofu er pess krafist, ad stadfest veroi
akvaedi héradsdoms um, ad stetndu sé skylt ad gefa at afsal til afryj-
enda fyrir efri had hussins ad Kelduhvammi 10, Hafnarfiroi, dsamt
geymslu, pvottahusi og bilskir 4 nedri hed. P4 krefjast afryjendur
malskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.
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Stefndu krefjast stadfestingar hins dfryjada doms og malskostn-
adar fyrir Hestarétti.

Réttargaeslustefndi hefur ekki latid madlio til sin taka fyrir Hasta-
rétti.

Afryjendum var ekki heimilt, eins og 4 st6d, ad halda eftir
greidslum samkvaemt kaupsamningi 4 sitt eindemi, enda var bd
hvorki vidurkennt né sannad, ad fasteignin veri med leyndum goll-
um og pau @ttu bdtakrofu til skuldajafnadar. Héradsdomur var
skipadur tveimur sérfrodum meddémendum. Med pessum athuga-
semdum ber ad stadfesta hinn dfryjada dém med visan til forsendna
hans, pé pannig, a0 afsal stefndu ndi til efri hadar hissins ad Keldu-
hvammi 10, Hafnarfirdi, dsamt geymslu, pvottahusi og bilskir 4
nedri hzd.

Afryjendur greidi stefndu malskostnad fyrir Hastarétti, svo sem {
démsor0i greinir.

Doémsord:

Hinn afryjadi démur 4 ad vera 6raskadur, p6 pannig, a0 af-
sal stefndu néi til efri hedar hussins ad Kelduhvammi 10,
Hafnarfirdi, 4samt geymslu, pvottahtsi og bilskur & nedri hed.

Afryjendur, Bragi Bragason og Ragnhildur Gudmundsdott-
ir, greidi stefndu, Guomundi S. Ogmundssyni og Unni Sig-
urdardoéttur, 200.000 krénur { mélskostnad fyrir Heestarétti.

Do6mur Héradsdoms Reykjaness 26. mai 1993.
L.

Mal petta, sem domtekid var 30. april sl., er hofdad meo stefnu, birtri 12.
névember 1991 og pingfestri 3. desember s. 4. Stefndu hofoudu gagnsakar-
mal med pingfestingu pess 30. juni 1992 og framhaldssok i gagnsok med
pingfestingu 15. desember 1992. Stefnendur stefndu til réttargaslu 1 fram-
haldsgagnsok med stefnu, birtri 9. febraar 1993.

Adalstefnendur eru Gudmundur Steindér Ogmundsson, kt. 120347-3309,
og Unnur Sigurdardottir, kt. 020649-2679, baoi busett ad Tungotu 30,
Talknafiroi.

Adalstefndu eru Bragi Bragason, kt. 201057-4509, og Ragnhildur Guo-
mundsdottir, kt. 090561-2279. bxoi busett ad Kelduhvammi 10, Hafnarfirdi.

Réttargaslustefndi 1 framhaldsgagnsok er Helgi Einarsson, kt. 220737-
3659, Fagrahvammi 8, Hafnarfirdi.

87 Hestaréttardomar IV
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Domkrofur stefnenda { adalsok eru par, ad stefndu verdi in solidum
demd til greioslu skuldar, ad fjarhad 850.000 kr., med [ndnar tilgreindum
voxtum svo og malskostnad], allt gegn pvi, ad stefnendur gefi ut afsal til
stefndu fyrir efri had hdssins nr. 10 vid Kelduhvamm { Hafnarfirdi dsamt
geymslu, pvottahusi og bilskdr & nedri had i samremi vid kaupsamning um
pa eign milli stefndu og stefnenda, dags. 7. juni 1989.

Doémkrofur stefndu { adalsok eru pear, a0 pau verdi syknud af 6llum krof-
um stefnenda og stefnendur demd til a0 gefa tut afsal fyrir efri hed hudssins
Kelduhvamms 10, Hafnarfirdi, an tafar og gert ad greida stefndu mals-
kostnad ad mati réttarins auk virdisaukaskatts, er leggist 4 malskostnadar-
fjarhe0.

Domkrofur gagnstefnenda eru par, ad stadfest verdi med domi, ad gagn-
stefndu sé in solidum skylt a0 gefa 1t afsal til gagnstefnenda fyrir efri heod
hussins Kelduhvamms 10, Hafnarfirdi, { samremi vid kaupsamning um pa
eign milli gagnstefnenda og gagnstefndu, dags. 7. juni 1989.

A0 staofestur verdi med domi réttur gagnstefnenda til ad halda eftir sem
hluta af bétum gagnstefndu til peirra vegna galla 4 efri h&d hidssins Keldu-
hvamms 10, Hafnarfirdi, 1.500.000 krénum af tveimur sidustu greidslum
samkvamt kaupsamningi.

A0 gagnstefndu verdi einnig in solidum damd til ad greida gagnstefn-
endum bztur til vidbotar, ad fjarhaed 763.466 kr., auk vaxta og vaxtavaxta
samkvemt 10. og 12. gr. laga nr. 25/1987 af 763.466 kr. fra 1. juli 1992 til
greidsludags.

Pa veroi gagnstefndu in solidum gert ad greida gagnstefnendum mals-
kostnad vegna rekstrar gagnsakarmalsins samkvaemt gjaldskra LMFI og
bess krafist, ad vextir og vaxtavextir leggist vi0 hofudstol malskostnadar.

Domkrofur gagnstefndu eru par 1 gagnsok, ad pau verdi alsyknud af oll-
um krofum gagnstefnenda og gagnstefnendur demd til ad greida peim
malskostnad samkvemt fram 16gdum malskostnadarreikningi med voxtum
samkvaemt 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 og inniféldum ahrifum 24,5%
virdisaukaskatts 4 malflutningspoknun.

[ framhaldssok i gagnsok gera gagnstefnendur par krofur, ad gagn-
stefndu verdi in solidum daemd til ad greida peim 180.250 kr. auk vaxta og
vaxtavaxta samkvaemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 180.250 kr. frd 15.
des. 1992 til greiosludags og verdi einnig gert a0 greida malskostnad vegna
framhaldssakar i gagnsok samkvamt gjaldskra LMFI eda ad mati réttarins
dsamt virdisaukaskatti.

Domkrofur gagnstefndu i framhaldssok i gagnsok eru par, ad pau verdi
alsyknuo af ollum krofum gagnstefnenda { pessari sok og gagnstefnendur
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demd til ad greida peim malskostnad samkvemt fram 16gdum malskostn-
adarreikningi auk 24,5% virdisaukaskatts 4 malflutningspéknun, eins og
um sjalfstett mal veri ad reda.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargeslustefnda i framhaldssok 1
gagnsok.

Sattaumleitanir domsins hafa reynst drangurslausar.

Doémendur gengu 4 vettvang dsamt logmonnum og adalstefndu sama dag
og adalmedferd malsins for fram.

1L

Med kaupsamningi, dagsettum 7. juni 1989, keyptu stefndu, Bragi og
Ragnhildur, af stefnendum, Gudmundi Steindéri og Unni, efri had hussins
nr. 10 vid Kelduhvamm { Hafnarfirdi dsamt geymslu, pvottahusi og bil-
geymslu 4 nedri haed. Eignarhluti { hisi og 160 telst vera 78,6%. Fasteignina
fengu stefndu afhenta sama dag. Stefnendur hofou keypt eignina tiltdlulega
skommu 4dur af réttargaslustefnda, Helga Einarssyni, en aldrei buio par.

Husid ad Kelduhvammi 10 var reist samkvamt teikningum Kjartans
Sveinssonar, sem sampykktar voru 1 byggingarnefnd Hafnarfjardar 18. mai
1966.

Hinn 12. oktéber 1988 var ibid heimilud a jardhad fasteignarinnar sam-
kvaemt uppdratti Fridpjofs Sigurdssonar, dagsettri { september 1988. I leyfi
byggingarnefndar var askilio, ad grafio yrdi fra ttvegg pannig, ad jardvegs-
had yroi mest 50 cm fyrir ofan gélfplotu.

Umsamid kaupverd var 8.700.000 kr. Utborgunargreidslur skyldu nema
6.879.419 krénum, en yfirteknar skuldir 1.820.581 krénu.

Stefndu greiddu umsamdar Gtborgunargreidslur, eins og um var samio,
pangad til kom ad gjalddaganum 25. april 1990, en pa héldu pau eftir
1.100.000 krénum, sem greida atti pann dag. Hinn 25. mai 1990 skyldu pau
greida sidustu dtborgunargreidslu, 1.079.419 kr. Pau héldu eftir 400.000
krénum af peirri greidslu.

Seint { desember 1989 toldu stefndu sig verda vor vio mikinn kulda
ibudinni, og gerodu pau skriflegar athugasemdir vid ibddina gagnvart stefn-
endum 4. jandar 1990. Athugasemdir stefndu voru per, ad kyndingu vant-
aoi i kjallara, geymsla f kjallara laeki, Danfosskrana vantadi 4 ofn i forstofu,
svalahurd veri of litil, pad blési inn med loftkledningu { stofu og ad einfalt
gler veeri { bilskdr.

Eftir petta urdu miklar vidredur og bréfaskriftir milli adila, 4n pess ad
samkomulag taekist.

Stefndu fengu Kristin Sigurjénsson hisasmidameistara og fulltria bygg-
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ingarfulltrdans { Hafnarfiroi til ad skoda fasteignina, og gerou peir skyrslu
um pad i 16 lidum, sem abotavant potti.

Pegar synt potti, a0 ekki tekist ad nd samkomulagi { mélinu, og eftir ad

stefndu hofou haldio eftir adurgreindum dtborgunargreidslum, ad fjarhad
1.500.000 kr., 6skudu stefndu eftir ddmkvadningu matsmanna til a0 skoda
og meta galla 4 fasteigninni.

Hinn 1. jani 1990 voru peir Magnus Gudjénsson hisasmidameistari og

Sveinn Karlsson byggingataknifredingur domkvaddir til ad gera matid.

Verda nu rakin pau 17 atrioi, sem 6skad var mats 4, svo og nidurstoour

matsmanna i meginatridum um hvern matslio.

1.

Merki um leka med premur rddum, tveimur i stofu og einni { eldhusi.
— Matsmenn telja lekamerki greinileg og a0 ekki verdi komist hja pvi
a0 glerja ad nyju. Kostnad vid pad meta peir 4 36.000 kr.

Stgur med loftkledningu { stofu. — Matsmenn kveda pakio vera jafn-
halla, en loft tekin nidur og hofd larétt. Einangruninni sé komio fyrir {
grind nidurhengda loftsins, og sé hun pannig, ad efst sé 2” einangr-
unarplast fest med listum. Pvi nast komi loftbil, og nedst sé glerullar-
einangrun med alimdum alpappir. Alpappirinn hafi verid rifinn, par
sem raflagnir koma nidur gegnum einangrunina, og hafi ekki verid
reynt a0 loka rifunum 4 nokkurn hatt. Vid skodun i 8 vindstigum af
austsudaustri hafi verio greinilegur stigur { gegnum raflagnadoésir, nio-
ur med raflognum, sem ganga { gegnum einangrun, og vida { kverkum
veggja og lofta. Urbztur midist vid ad eyda opéttleika, sem er i lofti
yfir ibadinni, med pvi a0 koma fyrir nyju vindpéttu rakavarnarlagi
nedan einangrunar. Til pess purfi ad taka nidur panilkledningu ur
stofu, gangi, forstofu og badi og enn fremur loftkl®dningu tdr tveimur
herbergjum. Panilkledningin nytist aftur, en texpldturnar verda 6nyt-
ar. Pegar sé buid a0 lagfara loft 1 hjonaherbergi og herbergi nast and-
dyri. Taka purfi niour raflagnagrind og losa um raflogn. Pa purfi ad
fullmala loft og veggi med einni umferd. Kostnad vid urbatur sam-
kvamt pessum lid meta matsmenn samtals & 475.000 krénur.

Vontun festingar 4 ofni i svefnherbergi. — Kostnad vid drbatur telja
matsmenn 12.000 kr.

Raki undir svalahurd. Einnig parf ad athuga, hvort svalahuro er af
réttri sterd i dyrakarminn. — Matsmenn telja svalahurd allt of litla og
purfi ad kantlima hana lama megin a verkstadi. Pétta purfi samskeyti
karmsins, sem gapi, og eigi vatn par greida leid inn. P4 purti ad gera
vid mur, sem losnad hafi fra dyrakarmi. Kostnad vid petta telja mats-
menn munu nema 21.000 kr.
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Vontun 4 Danfosskrana 4 ofn 1 forstofu hadar og naudsyn pess ad
setja slikan med hlidsjon af hitakerfinu ad 6dru leyti. — Matsmenn
telja brynt ad setja Danfosskrana i forstofu, par sem slikir kranar séu
4 ollum 60rum ofnum. Kostnadur 9.000 kr.
Vontun lista vid mynsturgler { adalhurd ibuidarinnar. — Matsmenn
kveoda glerlistana vera til 4 stadnum. Einungis purfi ad skrifa pd a
sinn stad. Kostnadur 2.000 kr.
Stadreynt verdi, ad adeins ein rafmagnstafla sé fyrir badar ibadir
hussins og melir fyrir hvora ibid, en adeins einn utslattarrofi, hvort
pad samrymist reglum par um. — Matsmenn stadfestu petta, en geta
pess, a0 ekki verdi séd, a0 med pessu hafi reglugerdardkvaeoi verid
brotin. Hins vegar sé pad augljost, ad ofert sé, ad ibdar jardhadar geti
ekki komist hindrunarlaust ad toflu, par sem hagt sé ad komast ad
vararofum og lekalida fyrir ibudina. Kostnad vio drbatur meta beir 4
47.000 kr.
Head gongulinu stiga nidur & nedri had fra prepi upp a golfplotu er
mest 170 cm, en minnst 152 cm: breidd stigans er 86 cm. Oskad er eft-
ir, a0 pessar eda aOrar réttari sterdir ver0Oi greindar svo og, hvort pad
samraemist reglum, hvad kostar a0 bata r, ef parf, og lagferingartimi.
— Matsmenn stadfesta ofangreindar malsetningar. Peir vitna { bygg-
ingarsampykkt fyrir Hafnarfjord, sem gilti fra 12. jan. 1960 til jini
1967, en samkvaemt 29. gr. hennar skyldi gangh®0 { stiga hvergi vera
minni en 2,10 m og hvert skerf 63 cm. Matsmenn telja helst koma til
greina ad leidrétta had gongulinunnar med pvi ad brjéta skard i
loftplotuna og vegginn fyrir ofan. Sidan kami allt ad 50 cm pykkur
stokkur jafnbreidur stiganum inn a golf skdlans. Hann metti fela med
fastri innréttingu. Kostnad vio pessar urbatur telja matsmenn munu
nema 125.000 kr.
Skilveggur milli ibidar og gegnt stiga virdist vera timburveggur. —
Matsmenn kveda skodun hafa leitt { 1jés, a0 hér var ekki um eld-
varnarvegg ad reda. En i reglugerd um brunavarnir og brunamal fra
1978 segi i gr. 10.1.2., ad veggir milli ibida skuli vera A 60 a. m. k. eda
B 90. Med réttu hefoi pvi att ad setja upp eldvarnarhuro i stigaskotio,
pegar huseigninni var skipt i tvo eignarhluta og séribid sampykkt {
kjallara. Matsmenn meta kostnad vio drbatur a 59.000 kr.
Gangur a0 pvottahusi/kyndiklefa (undir stiga). Had i gongulinu 172
cm, hed vid vegg 217 cm, hed 70 cm, frd vegg 145 cm. Somu 6skir og
um lid 8. — Matsmenn stadfesta malsetningar, en telja pennan agalla
ekki veroa til baga. ef Grbztur verda gerdar skv. 1io 10.
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Dyraop ad pvottahusi/kyndiklefa og geymslum er 177 cm ad had og
63 cm ad breidd, hurdin flekahurd. Somu 6skir og i 8. tl. — Matsmenn
stadfesta mal og kveda petta sama vandamal og { stiga. Engar urbatur
séu fyrir hendi. Peir leggi pvi til, ad sett verdi sjdlflokandi eldvarnar-
hurd milli bilskdrs og gangs og murad upp { ndverandi dyraop undir
stiga. Petta muni kosta 81.000 kr.
Engin loftrasting 1 pvottahtsi og golfi hallar frd nidurfalli. — Mats-
menn kveda hagt ad bora gat 1 utvegg til utloftunar, og gélthalla ad
nidurfalli megi lagfera. Kostnadur 23.000 kr.
Raki er { geymslu ibidarinnar og merki um raka medfram golfplotu.
Loftrastiror hallast inn. — Matsmenn greindu ekki leka 4 pessum stao,
en utiloka pé ekki, ad svo geti verid a0 vetri til og { vatutio. Peir
kveda audvelt ad bata ur innhallandi loftrestiopum med pvi ad koma
blikkhlif fyrir ad utan. Kostnadur 3.000 kr.
Geymslu- og bilskursloft eru med tveggja tommu Ovarinni plastein-
angrun. — Matsmenn telja pessari einangrun hafa verid komid fyrir,
pegar platan var upphaflega steypt. Peir telja reglugerd um bruna-
varnir kveda 4 um, a0 svona einangrun skuli varin, og leggja peir til,
ad loftin verdi murhidud. Kostnadur 90.000 kr.
Eldvarnarhurd vantar milli bilskirs og geymslu/pvottahiss. — Mats-
menn telja, a0 med hlidsjon af grein 6.10.3.5. 1 byggingarreglugerd
skuli eldvarnarhurd vera milli bilgeymslu, geymslna o. fl. Kostnadur
vid urbatur 33.000 kr.
Einfalt gler er { 6llum peim hluta kjallara, sem tilheyrir efri had. —
Stadfest af matsmonnum. Kostnadur vid glerskipti 64.000 kr.
Ekkert hitakerfi er 1 kjallara. — Matsmenn kveda teikningar af ofna-
16gnum ekki til i skjalasafni byggingarfulltria. Kostnad vid ad setja
ofna { bilskir, gang og pvottahts meta peir & 95.000 kr.
»~Drenlogn® vantar alveg vid husid. — Matsmenn geta pess, ad fram
hafi komid 4 matsfundi hjd husbyggjandanum, Helga Einarssyni, a0 4
sinum tima hefdi engin porf verid talin & pvi a0 koma drenlogn fyrir
vegna goOra adstedna & stadnum og bess, ad vatnsagi var enginn.
Matsmenn stadreyndu, ad gert hafoi verid rdd fyrir drenlégn umhverf-
is hdsid i upphaflegum teikningum. Kostnad vid ad koma drenlogn
fyrir matu peir 4 122.000 kr.

Eftir ad adalstefndu kvortudu um hina @tludu galla { fasteigninni og a0ur

en mat matsmanna la fyrir, kom fyrrverandi eigandi ibidarinnar, réttar-
gaslustefndi, Helgi Einarsson, nokkud inn { umradur malsadila og lysti sig
reidubtinn til ad taka patt { lausn malsins peningalega. Ekki nddist um pad
samkomulag.
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Pegar matsgerd la fyrir, krofou adalstefndu adalstefnendur um batur
samkvaemt henni auk kostnadar. Pvi hofnudu adalstefnendur. Med bréfi
peirra til adalstefndu, dagsettu 19. jandar 1991, budu pau upp 4 pa lausn
malsins, ad adalstefndu fengju 650.000 kr. { afslatt, an viOurkenningar a
bétaskyldu af peirra hédlfu. Adalstefndu hofnudu pessu bodi. Med stefnu
veittu adalstefnendur adalstefndu dafturkraefan afslatt, ad fjarhad 650.000
kr., 4n vidurkenningar 4 bétaskyldu, sem kami pa til fradrdttar hugsanleg-
um bétum eda afsletti, sem adalstefndu yroi tildemdur.

Réttargaslustefndi, Helgi Einarsson, vildi ekki una undirmatinu og 6sk-
aoi eftir yfirmati 19. mars 1991, par sem 6skad var yfirmats 4 matslioum 2,
3, 4,5, 8b, 10, 11, 12, 13 og 17 { undirmati. Vid0 démkvadningu yfirmats-
manna gerdust adalstefnendur adilar yfirmatsmalsins.

Bjorn Marteinsson verkfradingur, Sigurdur Porleifsson teknifredingur
og Hallgrimur Gudmundsson htsasmidameistari voru domkvaddir sem
yfirmatsmenn 12. april 1991. Peir skiluou yfirmati i febraar 1992.

Yfirmatsmenn komast ad eftirfarandi nidurstodum, sem na verda raktar {
meginatridum, um einstaka tolulidi, sem eru hinir somu og i undirmati.
TI. 2. Yfirmatsmenn telja, ad Opéttleika hussins megi ad verulegu leyti

rekja beint til lélegs fragangs milli rakavarnarlags (dlpappirs) og
veggja, sem ganga upp a0 sperrum (dtveggir og steyptir innveggir).
Peir leggja til, a0 loftpéttleiki paksins verdi aukinn med péttingum
milli dlpappirs og veggja og ba einnig gert vid onnur got & dlpapp-
irnum um leid eftir bestu getu. Af halfu yfirmatsmanna var loftleki 4
h20inni meldur, og syndu par melingar, ad loftleki vid 50 Pa mis-
munaprysting var 7.1 loftskipti 4 klukkustund (2120 m® lofts/klst.). T
gildandi reglugerd sé midad vi0, ad loftskipti i {budarhusna0i fari
ekki yfir 3 loftskipti 4 klst. vid 50 Pa prystingsmun tti og inni. Kostn-
a0 samkvamt pessum tl. meta peir 4 450.000 kr., og er pa gert rad
fyrir pvi, a0 loftefni séu tekin nidur ar stofu, skdla, anddyri, her-
bergjum vi0 forstofu og herbergi merktu sem pvottahus a teikningu.
Rakavarnarlag sé pétt ad veggjum og lagad. Kledning sett upp ad
nyju og loft mélad. Gert er rdd fyrir, ad um 60% kledningarinnar
nytist aftur.

Tl 3. Ofnafesting. Yfirmatsmenn stadfesta undirmat a4 pessum 1id, 3.000
kr.

TI. 4. Svalahurd o. fl. Yfirmatsmenn sta0ofesta kostnadarmat undirmats 4
pessum 1id, 21.000 kr., en telja dstand ekki hafa att a0 leynast kaup-
anda vio venjulega skodun. Peir taka pennan 1id pvi ekki 1 nidur-
stodur sinar.
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Vontun Danfosskrana. Yfirmatsmenn telja vidunandi ad hafa venju-
legan krana 1 anddyri og telja hann pvi ekki hafa 6heppileg ahrif 4
adra hluta ofnakerfis.

Yfirmatsmenn telja reglugerd um brunavarnir og brunamal fra drinu
1978 eiga vi0 um pennan lid. Veggur milli ibida eigi samkvamt pvi
a0 uppfylla brunaflokk A 60 eda B 90. Peir telja kaupanda vio
venjulega skodun ekki hafa getad lagt mat a brunaeiginleika veggj-
arins, pé ad hann hafi vitad, ad um timburvegg veri ad reda. Endur-
byggja purfi vegginn, og kosti pad 65.000 kr.

Staerd dyraopa. Yfirmatsmenn kveda engin dkvadi i reglugeroum
(ekki heldur nugildandi) fyrirskrifa sterd dyraopa innan ibddar né
lofthed 1 géngulinu almennt.

. Loftrasting i pvottahdsi og golfhalli. Yfirmatsmenn telja loftrast-

ingu i pvottahdsi fyrirskrifada i reglugerd frd 1966/1967. P4 telja peir
vontun 4 loftrestingu og rangan goélfhalla geta haglega dulist vid
venjulega skooun kaupanda, par sem gera megi rad fyrir pvi, ad
bessi atridi séu { lagi, ef annad er ekki nefnt. Peir leggja til, a0 lagt
ver0i { golf ad nyju, pannig, ad vatnshalli ndist, og ad gengid verdi
fra atloftun herbergis med pvi ad bora 150 mm gat i Utvegg og setja
loftstokk og rist. Kostnad telja peir munu nema 85.000 kr.
Yfirmatsmenn fundu pess ekki merki, ad blikkhlif hefdi verid fyrir
loftrasum geymslu.

Loft i bilgeymslu o. fl. stodum. Yfirmatsmenn telja fragang lofta
ekki brjota 1 baga vid reglugerdir, sem { gildi voru 4 byggingartima
hussins, auk pess sem fragangur hafi verid vel synilegur vid skodun.
Yfirmatsmenn telja hiasio sennilega byggt & klopp og landi halli ad
gotu, pannig, ad frarennsli jardvatns @tti a0 vera nokkud tryggt fra
hasinu. Med tilliti til pess, ad skemmdir eru litlar og reynslan hefur
ekki synt, a0 skemmdir aukist, telja peir ekki naudsynlegt a0 ganga
fra sérstakri drenlogn vid husid.

Samkvamt ofangreindu meta yfirmatsmenn heildarkostnad peirra atrida,
sem peir voru bednir ad meta, 603.000 krénur.

Hinn 2. desember 1991 fengu adalstefndu Rafveitu Hafnarfjardar til ad
skoda fragang raflagna i fasteigninni. I skyrslu rafveitunnar eru gerdar yms-
ar athugasemdir vi0 raflagnir. Adalstefndu fengu Jénas Stefdnsson rafverk-
taka til a0 dztla kostnao vio lagferingar. Kostnadardetlun hans hljédar upp
a 79.518 kr. m/vsk.

Vid pingfestingu gagnsakar 30. juni sl. 16gou adalstefndu fram tilbod ym-
issa iOnadarmanna i ymsa verkpatti, sem pau téldu dbotavant, suma hverja
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hina somu og pau hofou 6skad mats 4 { undirmati og h6fou verid metnir af
undirmatsmonnum.

Lagt var fram tilbo0 verktaka i smidi og uppsetningu hringstiga milli
hzda, ad fjarhad 297.800 kr., tilbod verktaka { ad brjota nidur troppur milli
hada med loftpressu, flytja burt efni og ganga fra sairum { mur, ad fjarhed
145.665 kr., samtals 443.465 kr. Samkvaemt undirmati var kostnadur vid
stiga metinn a 125.000 kr.

[ gagnsok lekka adalstefndu nidurstédutslu undirmats, sem pau annars
mida vid, m. a. um pessar 125.000 kr., vegna stigans, en gera pess 1 stad
gagnkrofu samkvemt ofangreindum tveimur tilbodum.

P4 16gdu adalstefndu fram tilbod fré verktaka um ad skipta upp neyslu-
vatnslogn og tengja vid grind, p. e. uppbrot & golfi, nyjar lagnir og fra-
gangur, samtals a0 fjarhad 79.000 kr. Ekki var bedid um mat 4 pessu atrioi
i undirmati.

Pé 16gdu adalstefndu fram tilbod fra verktokum annars vegar um laekkun
160ar og fragang, 212.878 kr., og hins vegar vegna sdgunar stéttar og fra-
gangs hennar vegna drens, ad fjarhad 40.000 kr. T gagnstefnu krefjast adal-
stefndu 78,6% af pessum tveimur fjarhedum, 198.762 kr.

Ekki var 6skad mats & pessum atridum { undirmati.

Vi0 pingfestingu framhaldssakar 1 gagnsok 16gdu adalstefndu svo fram
tvo tilbod um endurnyjun pakkledningar a hisinu og allan fridgang, annars
vegar ad fjadrhaed 448.500 kr. og hins vegar 360.500 kr. Adalstefndu krefjast
50% af legra tilbodinu tr hendi adalstefnenda, 180.250 kr.

Vio adalmeoferd malsins gafu munnlegar skyrslur adalstefnandi Unnur
Sigurdardéttir, adalstefndu, Bragi Bragason og Ragnhildur Guomundsdott-
ir, réttargeslustefndi, Helgi Einarsson, matsmennirnir Magnts Gudjonsson
og Sveinn Karlsson, sem stadfestu undirmatid, yfirmatsmennirnir Hallgrim-
ur Gudjénsson og Sigurdur Porleifsson, sem stadfestu yfirmatio, og vitnin
Pér Gislason taknifredingur, Jonas Stefansson rafverktaki og Hilmar Teits-
son hdsasmidameistari.

1.
Adalsok.

Adalstefnendur stydja domkrofu sina pvi, ad adalstefndu hafi ekki greitt
eftirsto0var kaupverds eignarinnar samkvamt kaupsamningi og hvorki gef-
i0 eftirstodvarnar eftir né veitt adalstefndu greidslufrest 4 peim. Adalstefn-
endur hafni eindregid bétaskyldu sinni vegna peirra @tludu galla, sem adal-
stefndu telji vera 4 eigninni, og hafni pvi meo 6llu, ad adalstefndu sé heim-
ilt a0 skuldajafna peim greidslum, sem bau halda eftir, 4 méti @tladri
bétakrofu sinni.
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Oll pau atriodi, sem adalstefndu telji galla 4 hinni seldu eign, séu augljs
atridi, sem sjdist vio venjulega skodun.

Ekkert hafi verid gert til ad tdlma pvi, a0 pau skoduou eignina a0 vild, og
hafi peim sést yfir einhver pau atridi, sem pau telji nd galla, sé pad vegna
pess, a0 pau hafi vanrakt skodunarskyldu sina skv. grunnreglu 47. gr. laga
nr. 39/1922.

Adalstefnendur visa til almennra reglna samningaréttar um skyldu samn-
ingsadila til pess ad standa vid skuldbindingar sinar. Pau hafi efnt kaup-
samninginn ad fullu sjélf, og heimili pvi engin atvik adalstefndu pad samn-
ingsbrot ad halda fyrir peim greidslum.

Pott adalstefnendur telji sig ekki botaskyld, hafi pau bodid lekkun kaup-
verds um 650.000 kr. eda um 7,47%, og vid bad bod standi pau, eins og
démkrofur beri med sér.

Adalstefndu mida syknukrofu sina vid pad, ad hasid Kelduhvammur 10,
Hafnarfirdi, hafi reynst stérgallad og bygging pess { verulegum atridum
brotid gegn dkvedum byggingarsampykkta.

Adalstefndu hafi verid leynd pessum atridum vid kaup peirra 4 efri had-
inni. Ekkert liggi heldur fyrir um, ad adalstefnendur hafi vitad af pessum
storfelldu gollum og reglugerdar- og lagabrotum vid hisbygginguna.

Af gbognum mdlsins sé pvi 1jost, ad tjon adalstefndu nemi pegar verulega
herri fjarhad en peim 1.500.000 krénum, sem bau héldu eftir, og sé p6 ekki
allt komid fram.

Med visan til meginreglna laga um vidskipti, gallada voru og svik { vio-
skiptum, sem m. a. komi fram { 16gum um lausafjarkaup nr. 39/1922, sé pvi
ljost, ad adalstefnendum beri ad bzta peim tjén peirra.

Adalstefnendur hafi { raun vidurkennt skyldu sina par til med pvi ad
veita Oafturkrefan afslatt, ad fjarhad 650.000 kr. Su fjarhad sé 4 hinn bog-
inn ekki { neinum tengslum vid tjén adalstefndu.

IV.
Gagnsok.

Um démkrofur sinar { gagnsok visa adalstefndu til pess m. a., ad eftir ad
mat doémkvaddra matsmanna 14 fyrir, par sem heildarmatsfjarhad var
1.297.000 kr., hafi komid 1 1jés frekari gallar & eigninni. Um sé ad rada al-
varlega galla 4 raflogn, skipta purfi hitavatnslogn hussins milli tveggja
ibuda og setja lagnir 4 grind, lekka hluta 160ar hidssins og koma henni {
rétta hed { samraemi vid reglur og sampykktir bajaryfirvalda, saga purfi
gangstétt til ad koma drenlogn fyrir, brjéta stiga nidur i kjallara og koma
fyrir nyjum stiga, svo ad hann verdi { samrami vid byggingarsampykkt.
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Pa liggi fyrir, ad adalstefndu hafi ordio fyrir margvislegum 6pxgindum
og kostnadi vegna galla 4 eigninni, svo sem auknum hitakostnadi auk ann-
ars kostnadar og fyrirhafnar, sem pau meti 4 150.000 kr.

P4 hafi pau purft ad greida matsmonnum poknun, ad fjarhaed 166.830 kr.

Efri heo hussins og ad nokkru husid allt hafi pvi haft margvislega leynda
galla, sem virdast hafa fario fram hja ba0i adalstefndu og adalstefnendum
vid skooun peirra og kaup 4 hzdinni, og hafi verio brotid gréflega gegn
akveedum laga og reglna vid byggingu og breytingu hissins. Megi jafna
pessu vid svik, hvernig husid hefur verid byggt og breytt og brotid gegn 16g-
um par um.

Skirskotao sé til dkvada lausafjarkaupalaga nr. 39/1922, m. a. dkvaeda 42.
gr., med 16gj6fnun sem meginreglum um rétt kaupanda til béta vegna galla
a fasteign.

Adalstefndu sundurlida og rokstydja krofur sinar { gagnsok bannig, ad
bau leggi 4 matsfjarhad undirmats 1.297.000 kr. Fra peirri fjarhed dragi
pau 125.000 kr., sem sé aztladur kostnadur vio stiga og hlutdeild kjallara-
ibudar i drenlogn, 21,4% af 122.000 kr., 26.108 kr. Leidrétt fjarhed mats-
gerdar sé pannig 1.145.892 kr. Kostnadur matsmanna sé 166.830 kr., dztlad-
ur kostnadur vi0 ad lagfzra vatnslogn 79.000 kr., detladur kostnadur vid ad
lagfeera raflogn 79.517 kr., detladur kostnadur vid ad brjota nidur stiga
145.665 kr., detladur kostnadur vid nyjan hringstiga 297.800 kr., detlud
78.6% hlutdeild i lekkun 160ar og sogun stéttar 198.762 kr. og krafa um
batur vegna aukins hitakostnadar og margvislegra 6pzginda vegna stor-
felldra galla 4 eigninni 150.000 kr. Samtals nemi pessir lidir 2.263.466 krén-
um. Krafa sé pvi gerd um pad, ad stadfestur verdi med doémi réttur peirra
til ad halda eftir 1.500.000 krénum vegna tveggja sidustu utborgunar-
greidslna sokum gallanna, en ad adalstefnendur verdi demd til ad greida
adalstefndu mismuninn, 763.466 kr. auk vaxta, eins og krafist sé.

Syknukrofu sina i gagnsok stydja adalstefnendur pvi i fyrsta lagi, ad eigin
endurskodun adalstefndu 4 undirmati hafi ekkert sonnunargildi umfram
aoilaskyrslur skv. 16gum nr. 91/1991. Pvi sé krafist syknu af pessum leid-
réttingum adalstefndu.

Pa telji adalstefnendur, ad um hina ®tludu galla sé ekki a0 r@da, eda
a. m. k. beri pau ekki botadbyrgd a peim, par sem bessi atridi hafi verid
synileg og adalstefndi Bragi sé lerour murari. Pa stydjist botakrofur ekki
vi0 nein haldbar gogn. Adalstefndu hafi 6skad eftir undirmati til pess ad
meta pessi somu atrioi. Par sem pau telji mat ekki a0 6llu leyti eins og pau
hefou 6skad, hefdi rétta leidin verid ad 6ska yfirmats um pessi atridi. Eigin
endurskodun peirra & peim atrioum undirmatsgerdar, sem pau telji rong,
hafi pvi ekkert sonnunargildi.
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Pa sé syknukrafa af krofu um beatur fyrir galla { raflogn og vatnslogn a
pvi reist, ad pessir lidir séu med 6llu 6sannadir og 6rokstuddir og ekki stad-
reyndir, og sé malskjolum um pessi atridi métmealt sem rongum og dstad-
festum.

Pa sé krafa adalstefndu um batur, 150.000 kr., vegna aukins hitakostnad-
ar o. fl. 6sonnud og ekki um pa galla ad reda, sem haldid sé fram. Krafan
virdist ad hluta til vera eins konar miskabdtakrafa, en fyrir slikri krofu
skorti lagaheimild.

Vegna syknukrofu af bétakrofum adalstefndu vegna kostnadar vio laekk-
un l16dar benda adalstefnendur 4 pad 1 fyrsta lagi, ad pad veru frekar eig-
endur kjallaraibidarinnar, sem @ttu ad eiga adild a0 slikri krofu, en ekki
adalstefndu, enda verdi ekki séd, med hvada hetti 160arhad @tti a0 baga
pau. Atti pvi ad beina krofu pessari ad seljanda kjallaraibuidarinnar, en
ekki peim. I annan stad hafi 16darhzdin verid synileg hverjum manni vid
venjulega skodun.

Pd métmala adalstefnendur krofu adalstefndu um adfararhefan dém fyr-
ir kostnadi matsmanna, par sem matskostnadur sé hluti malskostnadar.

Hugleidingum adalstefndu um, ad pau hafi verio beitt svikum, sé sérstak-
lega métmelt. Pau hafi skodad ibidina téma i tvigang, 4n bess ad adal-
stefnendur keemu par nokkurs stadar nerri, hvorki til ad gefa peim upplys-
ingar né heldur til pess ad leyna einhverjum atrioum.

V.
Framhaldssok i gagnsok.

I framhaldssck gagnsakar byggja adalstefndu krofur sinar 4 pvi, ad hisio
hafi haft alvarlega byggingargalla. Adalstefnendum hafi ekki verid kunnugt
um pessa galla, svo ad vitad sé, og hafi pau af peim sokum ekki 1atid adal-
stefndu vita um pa fyrir kaupin. Pvi hafi adalstefndu ekki verid kunnugt um
gallana fyrr en I6ngu eftir, ad kaupin voru gero.

Krofur 1 framhaldssok stydja adalstefndu pvi, a0 fyrir nokkru hafi komid
fram leki 4 paki huassins. Ekki hafi verid vitad um pennan leka, pegar adal-
sok og gagnsok voru hofdadar. Fagmenn hafi komist ad raun um, ad pak-
jarn er vida rydgad og got vida komin & pad. Pad sé p6 misjafnt. Sums stad-
ar verOi ekki vart ryds. Fagmenn telji 1élega einangrun paksins og bunad
vera orsok hinnar stadbundnu rydmyndunar. HIytt og rakt loft tr ibudar-
rymi eigi greida leiod 1 pakid og upp i pakjdrnid med pessum afleidingum.

Krofu sina reisa adalstefndu 4 tilbodi Hilmars Teitssonar, a0 fjarhad
360.500 kr., og gera krofu til pess, a0 adalstefnendur greidi helming peirrar
fjarhaoar.
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Adalstefnendur byggja syknukrofu sina i framhaldsgagnsok a pvi, ad
adalstefndu hafi fengid eignina afhenta 7. juni 1989. Pau hafi ekki kvartad
um leka i paki fyrr en med framhaldsgagnstefnu 15. desember 1992, pratt
fyrir pad a0 pau hafi kvartad um morg atrioi, sem pau telji galla 4 eigninni,
pb. m. t. fragang paks. Kvortunin komi fyrst fram premur og halfu ari eftir
afhendingu eignarinnar. Hafi leki komid fram haustid 1992. sem sé po
6sannad, stafi pad af pvi, a0 adalstefndu hafi ekki haldio eigninni vid, en 4
pvi beri adalstefnendur ekki dbyrgd. Med dlikindum hljéti ad teljast, ad
pakleki og 61l merki um hann hefou leynst adalstefndu 1 prju og hélft dr og
Ollum peim fagmoénnum, sem pau hafa fengid til ad skoda og meta eignina.

Adalstefndu hafi pvi hvorki sannad, a0 pessi ®tladi galli hafi verido a
eigninni 7. jini 1989 né ad hann sé par nu. Fram 16g0 tilbod a dskj. 63 og 64
hafi ekkert sonnunargildi, auk pess sem ekki sé minnst 4 pakleka { peim.
Peim sé¢ og métmelt sem Ostadfestum. P4 stydjist syknukrafa enn fremur
vi0 grunnreglu kaupalaga, einkum 44., 47. og 52. gr., en kvortun um pak-
leka, sem komi fram premur og hélfu ari eftir athendingu eignarinnar, auk
bess sem ba0di undir- og yfirmat hefoi farid fram 4 pakinu, komi pvi ekki
fram ,,dn 4stzdulauss drdttar”, eins og 52. gr. kaupalaga askilji.

VI
Niourstoour.

Eins og a0 framan er rakid, 14 matsgerd undirmatsmanna fyrst fyrir 23.
névember 1990. Fram ad peim tima hofdu engir gallar verid stadreyndir 4
fasteigninni med peim hetti, ad adalstefndu veari vansalaust ad halda eftir
pvi fé, sem peim bar skylda til ad inna af hendi 1 april og mai 1990,
1.500.000 kr., samkvemt skylausum dkvedum i kaupsamningi. Verda pau
pvi ad svara adalstefnendum drattarvoxtum af pessu vangoldna f¢é fra gjald-
dogum og til pess tima, er matsgjord la fyrir, en fra peim tima a0 fradregn-
um afslatti, er adalstefnendur hafa veitt fra 23. névember 1990, svo og ad
fradregnum frekari afsletti eda bétum, sem démurinn kann ad dkvarda og
sidar verour rakio.

I kaupsamningi adila var hid stadlada akvaedi um, ad eignin veri seld i
pvi dstandi, sem kaupandi hefdi kynnt sér vid skodun og stti sig vid ad
ollu leyti. Petta dkvadi hefur pd pydingu 1 mali pessu, ad adalstefndu geta
ekki borio fyrir sig galla a hinni seldu eign, sem pau sdu eda mattu sja vio
venjulega skooun. Hefur ekki verid synt fram a pad. a0 adalstefndu hafi
askilio, a0 fasteignin veri betri en gera ma almennt rad fyrir, ad samberi-
legar fasteignir séu, byggdar 4 svipudum tima. Ekki hefur heldur verid synt
fram 4, a0 adalstefnendur hafi lofad betri kostum en almennt ma gera rao
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fyrir. Upplyst pykir { malinu, ad adalstefnendur komu hvergi narri, er adal-
stefndu skodudu fasteignina, og hefur pvi ekki verid haldid fram, ad pau
hafi vanrekt upplysingaskyldur sinar 4 nokkurn mata.

Vid drlausn pessa mals ber ad hafa { huga, ad adstedur til skodunar voru
mjog gddar, par sem fasteignin stod pd aud. P4 ber a0 hafa i huga, a0 adal-
stefndi Bragi nam muraraion, pegar kaup foru fram.

Eins og 40ur getur, stydja adalstefndu syknukrofu sina i adalsok pvi, ad
peim beri baetur, sem séu mun herri en par 1.500.000 kr., er pau héldu eftir,
sem komi pvi til skuldajafnadar vid krofur adalstefnenda i adalsok. Krofur {
gagnsok og framhaldssok stydja pau pvi, ad peim beri batur umfram pessar
1.500.000 kr., sem pau héldu eftir.

Verdur nu tekin afstada til einstakra krofulida { botakrofum adalstefndu
og vi0 pad fylgt somu toluréd og { matsgjoroum svo og framsetningu adal-
stefndu & 60rum krofum, sem ekki eru reistar & mati domkvaddra mats-
manna.

1. krofuliour.

Leki med premur rddum. Undirmatsmenn meta kostnad vid urbatur
36.000 kr. Pad er alit domsins, a0 pessa dgalla hafi matt sjd vio skodun, auk
pess sem vid sliku dstandi megi almennt buast { petta gomlu husi { stérum
gluggum, sem snia moti slagvedursatt. Pessi krofulidur er pvi ekki tekinn
til greina.

2. krofuliour.

Opéttleiki hissins, fragangur rakavarnarlags o. fl. Domurinn fellst 4 alit
yfirmatsmanna um pennan krofulid. Telja verdur, ad parna hafi verid um
leyndan galla a0 rada, sem ekki megi buast vid, ad sjdist vid venjulega
skodun, jafnvel pott byggingarfrodur kaupandi eigi 1 hlut. Upplyst pykir, ad
loftpéttleiki hussins reyndist vid malingu mun minni { pessu husi en tidkao-
ist & pessum tima i venjulegu ibidarhuisnzadi.

Fjarhad pessa krofulidar samkvamt yfirmati hefur ekki verid hnekkt, og
er hann pvi tekinn ad fullu til greina med 450.000 kr.

3. krofuliour.

Ofnafestingar. Galli pessi telst hafa verid leyndur, og fellst démurinn &
nidurstoour matsmanna { hvoru tveggja mati 4 honum, og er pessi krofulio-
ur, 3.000 kr., pvi tekinn til greina.

4. krofulidur.

Astand svalahurdar o. fl. Démurinn fellst 4 kostnadarmat matsmanna 4
pessum krofulid, en @ hinn béginn telur domurinn, ad astand svalahurdar
og karms hefdi ekki dtt ad dyljast adalstefndu vio skodun peirra 4 eigninni.
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Hér var pvi ekki um leyndan galla ad reda, og verdur krofulidur pessi pvi
ekki tekinn til greina.

S. krofuliour.

Vontun & Danfosskrana i forstofu. Domurinn telur adalstefndu hafa matt
@tla, ad Danfosskranar veru 4 6llum ofnum hussins, og verour pad ekki
virt peim til vanrekslu 4 skodunarskyldu ad skoda ekki sérstaklega pennan
tiltekna ofn ad pessu leyti, en hann var inni i skap. Démurinn telur pad
galla a0 hafa ekki sams konar krana & 6llum ofnum, p. e. ad blanda saman
handstyrdum og hitastyrdum lokum. Démurinn fellst 4 kostnadarmat und-
irmatsmanna, og er pessi krofulidur pvi tekinn til greina med 9.000 kr.

6. krofuliour.

Vontun glerlista & mynsturgler { forstofuhurd. Domurinn telur petta ekki
leyndan galla, par sem augljost hafi att ad vera vid skodun adalstefndu a
eigninni, ad pessa lista vantadi. Pessi krofulidur er pvi ekki tekinn til
greina.

7. krotuliour.

Rafmagnstafla. T undirmati er stadfest, ad einungis ein rafmagnstafla er
fyrir badar ibudir hussins, en hvor med sinn meli. Petta stadreyndu dém-
arar vi0 vettvangsskodun. Démurinn telur adalstefndu hafa matt gera sér
grein fyrir pvi vid skodun, ad rafmagnstaflan var sameiginleg fyrir badar
ibudir. Telja verdur petta mest til baga i kjallaraibidinni.

I uttekt Rafveitu Hafnarfjardar 2. desember 4 rafkerfi hissins eru ekki
gerdar athugasemdir vi0 tofluna ad pessu leyti, enda brytur petta ekki i
baga vid reglugerdir, en veldur einkum fbiunum parna 6pagindum. Petta
telst pvi ekki hafa verid leyndur galli, og er krofulidur pessi pvi ekki tekinn
til greina.

8. krofulidur a.

Had gongulinu stiga milli heda. Démurinn fellst 4 pad mat undirmats-
manna, ad uppbygging stigans hafi brotid i baga vid byggingarsampykkt fra
arinu 1967, sem gilti, er hudsid var reist. A hinn béginn telur démurinn, ad
petta sé ekki leyndur galli og ad adalstefndu, einkum adalstefndi Bragi, hafi
matt gera sér grein fyrir dstandi stigans vid skoOun og hann stadist ekki
byggingarsampykktir. I gagnsok hafa adalstefndu dregid matsfjarhad skv.
pessum 1id fra domkrofum sinum, en 1 stadinn gert krofur skv. krofulid 19,
sem fjallad verour um hér 4 eftir.

8. krofuliour b.
Eldvarnarveggur. Domurinn fellst 4 rokstudning og nidurstodur yfir-
matsmanna um pennan krofulid. Hér var um galla ad rada, sem adal-
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stefndu mattu ekki gera sér grein fyrir vid venjulega skodun. Pau maéttu
treysta pvi, ad veggur pessi milli ibuda veri eldpolinn og staedist krofur
reglugerdar um brunamadl og brunavarnir fra arinu 1978. Krofulidur pessi
er pvi ad fullu tekinn til greina med 65.000 kr.

9. og 10. krofulidur.

Hed gongulinu undir stiga ad pvottahusi/kyndiklefa og sterd dyraopa ad
pvottahusi og geymslum. Pegar hisid var reist, voru engin dkvaedi um had
og breidd dyra innan ibida. Eftir 1979 eru hins vegar gerdar par krofur, ad
lagmarksbreidd dyraopa a0 ibidarherbergjum sé 0,8 m og hxd 2,05 metrar.

Pad er alit domsins, ad had gongulinu 4 ganginum undir stiganum og
sterd dyraopanna hafi ekki dtt ad dyljast adalstefndu vid skodun peirra 4
eigninni, sér { lagi adalstefnda Braga. Hér var pvi ekki um leyndan galla ad
reda. Pessir krofulioir eru pvi ekki teknir til greina.

11. krofulidur.

Golfhalli 1 pvottahusi og Gtloftun. Démurinn telur adalstefndu hafa matt
@tla, ad pvottahtsio veri loftrest og réttur halli veri 4 golfi pess m. v.
nidurfall. Démurinn fellst 4 pad alit yfirmatsmanna, ad bpetta dstand hafi
haglega getad dulist kaupanda vio skodun. Démurinn fellst 4 nidurstodur
yfirmatsmanna og tillogur peirra um drbatur. Verour pessi krofulidur pvi
tekinn til greina med 85.000 kr.

12. krofuliour.

Vontun blikkhlifar 4 loftraestirauf. Démurinn telur adalstefndu hafa matt
sja vid skodun sina 4 hdsinu ad utan, ad hlif pessa vantadi. Hér var pvi ekki
um leyndan galla ad ra@da, og verOdur pessi krofulidur pvi ekki tekinn til
greina.

13. krofuliour.

Geymslu- og bilskursloft. Démurinn fellst & pad med yfirmatsmonnum,
a0 pessi fragangur loftanna, ad hafa par 6varda plasteinangrun, hafi ekki
brotid i baga vid reglugerd um brunavarnir, sem gilti, er husio var reist. P4
var pessi fragangur vel synilegur adalstefndu vio skodun, ekki sist adal-
stefnda Braga, sem nam mudraraion. Pessi krofuliour er pvi ekki tekinn til
greina.

14. krofuliour.

Vontun eldvarnarhurdar milli bilskirs og geymslna. Démurinn fellst 4 pa
skodun undirmatsmanna, ad pad hafi verio 6logmett, pegar husi0 var reist,
ad hafa ekki eldvarnarhurd parna. A hinn béginn verdur ad telja, ad adal-
stefndu hafi matt vera ljost vid skodun, ad parna var engin eldvarnarhuro.
Var pvi ekki um leyndan galla ad reoda ad pessu leyti, og verdur krafa sam-
kvaemt pessum krofulid pvi ekki tekin til greina.
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15. krofuliour.

Einfalt gler i bilskir og 6drum peim hluta kjallara, sem fylgja efri hao.
Doémurinn telur pad ekki hafa att ad dyljast adalstefndu vid skodun peirra
a eigninni, ad gler var einfalt. Var pvi ekki um leyndan galla ad ra0a, og
verdur pessi krofulidur pvi ekki tekinn til greina.

16. krofuliour. )

Ekkert hitakerfi i kjallara. Domurinn telur pad ekki hafa getad dulist
a0alstefndu, einkum adalstefnda Braga, vi0 skodun beirra 4 husinu, a0 alla
ofna vantadi { pann hluta kjallara, sem fylgdi efri he0. P4 hafi einnig matt
vera ljost, ad ekki var um geislahitun ad ra&da, par sem einangrad var nedan
a bilskursloft, en slikt er ekki gert, pegar geislahitun er viohofo. Hér var pvi
ekki um leyndan galla ad reda, og verdur pessi krofulidur pvi ekki tekinn
til greina.

17. krofulidur.

Jardvatnslogn. [ yfirmati segir: ,,Hisio er sennilega reist 4 klopp, og landi
hallar nidur ad gotu, svo ad frarennsli jarovatns @tti ad vera nokkud tryggt
fra hasinu. Pvi er ekki talid naudsynlegt ad ganga frd sérstakri drenlogn vid
hisid.«

Doémurinn getur fallist & pessa skodun, enda hefur reynslan synt, ad i
Hafnarfirdi, par sem flest hus eru reist & hrauni, sigur jardvatn tiltélulega
greidlega nidur i hraunio, svo a0 jardvatnslogn er 6porf. Vid hisio Keldu-
hvamm 10 hagar pé svo til, a0 tiltdlulega hd jardfylling er vio hudsid og pvi
heatta 4, a0 yfirbordsvatn eigi ekki greida leid nidur med veggjum og burt
fra hasinu. Ur pessu ma bzta med pvi ad grafa nidur med veggjum og
ganga pannig frd skurdbotni, ad vatn eigi greida leid fram med husinu og
nidur fyrir pad. Sidan skal fylla skurdinn med mol, sem endi 30 cm nedan
vio yfirbord 160ar, en loka honum sidan med siudik og jarovegstyllingu.
Aetladur kostnadur efri hadar yroi 63.000 kr. eda 78.6% af 80.000 kr. Sam-
kvaemt pessu verdur pessi krofuliour pvi tekinn til greina med 63.000 kr.

Krofulioir, sem ekki stydjast vid matsgeroir.

18. krofuliour.

Kostnaour vid fragang og endurbeatur raflagna, 79.518 kr. Krofuliour
pessi er ekki studdur 60rum gognum en skodunarskyrslu Rafveitu Hafnar-
fjardar 1 desember 1991 og tilbodi Jonasar Stefanssonar rafverktaka. Pess-
um krofulid er métmelt sem 6rokstuddum og dsonnudum af hdlfu aodal-
stefnenda.

Gegn andmalum adalstefnenda pykja adalstefndu ekki hafa fert 4 pad
sonnur, ad rafldgnum hafi verid pannig hattad vid kaup beirra 4 fasteign-
inni, ad varodi adalstefnendur botaskyldu. Pessi atrioi hafa ekki verid metin
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af domkvoddum matsmonnum, og verdur ad telja af pvi, sem fram hefur
komid um pennan 1id, ad morg pessara atrida hafi ekki getad dulist adal-
stefndu vid skodun peirra 4 fasteigninni. Verdur krofulidur pessi pvi ekki
tekinn til greina.

19. krofuliour.

[ stad krofulidar 8 a samkvemt mati démkvaddra undirmatsmanna 4
stiga milli heda hafa adalstefndu gert krofur um drbatur samkvaemt tilbod-
um tveggja verktaka, samtals ad fjarhed 443.465 kr.

Domurinn fellst 4 pad mat undirmatsmanna 4 tl. 8 a, ad undirbygging
stigans milli haoda hafi brotid { baga vi0 byggingarsampykkt pd, sem gilti, er
hisid var reist. A hinn béginn verdur ad telja, ad adalstefndu hafi ekki get-
a0 dulist astand stigans og gonguhad vid skodun beirra 4 fasteigninni og ad
pessi fragangur samrymdist ekki dkvedum byggingarsampykktar, einkum
Braga, sem telja verdur, a0 hafi verid svo byggingarfrédur, er kaup féru
fram, a0 hann hefdi getad attad sig 4 pessu. Samkvaemt pvi var hér ekki um
leyndan galla ad rada, og verdur pessi krofuliour pvi ekki tekinn til greina.

20. krofuliour.

Skipting neysluvatnslagnar milli ibida. Hid eina, sem adalstefndu reisa
bennan krofulid 4, er dstadfest tilbod verktaka um ad skipta upp neyslu-
vatnslogn og tengja vi0 grind, p. m. t. uppbrot & golfi, nyjar lagnir og fra-
gangur, 79.000 kr. Pessi krofulidur pykir ekki studdur negum gognum, svo
a0 unnt s ad taka hann til greina gegn andmalum adalstefnenda, og er
honum pvi hafnad.

21. krofulidur.

Leakkun 160ar og sogun stéttar. Domurinn telur adalstefndu hafa matt sja
had 160ar vid skodun, og hefur ekki verid synt fram 4, ad 160arhadin skipti
pau einhverju mali vid dkvoroun peirra um ad kaupa fasteignina. [ annan
stad ber til pess a0 lita, ad hao 160ar skiptir eigendur kjallaraibidar meira
mali en adalstefndu. Pvi skilyroi fyrir sampykkt sérstakrar ibioar i kjallara,
a0 160 yroi lekkud, hefur ekki verid fylgt eftir af hélfu bajaryfirvalda. Pessi
krofulidur, sem samkvaemt tveimur tilbodum nemur samtals 198.762 kr.
m. v. eignarhluta adalstefndu, er pvi ekki tekinn til greina.

22. krofuliour.

Krafa vegna matskostnadar undirmats, 166.830 kr. Samkvamt démvenju
verdur tekin afstada til pessa krofulidar, sem stydst vid reikning dom-
kvaddra undirmatsmanna, vid akvordun malskostnadar.
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23. krofulidur.

Betur vegna aukins hitakostnadar og annarra 6paginda, 150.000 kr.
Pessi krofulidur er med 6llu 6rokstuddur og ésannadur, og verdur hann pvi
ekki tekinn til greina.

24. krofulidur.

Galli 1 pakjarni. Krofu samkvaemt pessum tl. gera adalstefndu fyrst med
hofoun framhaldssakar i gagnsok premur og halfu ari eftir kaup peirra 4
eigninni. Osannad pykir, ad galli pessi hafi verid & paki vid kaup peirra 4
eigninni. Hér er pvi um a0 raeda atridi, er vardar eodlilegt vidhald fasteignar.
P4 ber pess ad geta, ad pakhalli 4 fasteigninni er évenjulitill eda 5°, sem
veeri Oheimill { dag m. v. notkun barujarns. Af peim s6kum getur lekid inn {
pakid, pott barujarn veri nytt. P4 ber ad hafa { huga aldur hussins og
endingartima pakjdrns. Af pessum d&stedum og einkum bvi, ad krafa
adalstefndu vardandi pennan krofulio kemur of seint fram, er honum hafn-
ad.

Samkvamt framanskradu nemur heildarfjarhed béta, sem adalstefndu
ber vegna galla 4 hinni seldu eign, 675.000 krénum. Adalstefnendur hafa
pegar veitt adalstefndu dafturkrafan afslatt, ad fjarhad 650.000 kr., og tek-
10 tillit til hans { stefnu { adalsok. Samkvamt pvi verda adalstefnendur al-
syknud af krofum adalstefndu { framhaldssok gagnsakar og af krofum {
gagnsok ad 6dru leyti en pvi, er vardar 25.000 kr., sem adalstefndu verda
demdar i baetur umfram par 650.000 kr., sem adalstefnendur hafa pegar
veitt { afslatt, en upp i pann afslatt ganga vidurkenndar batur vegna galla,
ad fjarheo 650.000 kr. Koma pvi 25.000 kr. til fradrdttar domkrofum adal-
stefnenda { adalsok, og samkvemt pvi verda adalstefndu demd til ad greida
adalstefnendum 825.000 kr. med voxtum, eins og i démsordi greinir, og er
drattarvaxtakrafa adalstefnenda af allri peirri fjarh®0, sem adalstefndu
héldu eftir, 1.500.000 kr., tekin til greina, eins og i stefnu i adalsok greinir,
fram a0 peim tima, er matsgerd 14 fyrir, en eftir pad af 825.000 kr.

Malskostnadur, er adalstefndu greidi adalstefnendum, pykir { 6llum sok-
um heafilega dkvedinn 350.000 kr., p. m. t. kostnadur af yfirmati, og virdis-
aukaskattur af malflutningspoknun, og er vid dkvoroun malskostnadar tek-
10 tillit til kostnadar adalstefndu af undirmati. Verda adalstefndu pvi demd
til greidslu framangreindra fjarhzoa, allt gegn pvi, ad adalstefnendur af-
hendi peim afsal fyrir efri hao fasteignarinnar Kelduhvamms 10, Hafnar-
firdi, asamt bilskuir og geymslum 4 jarohzo.

Dominn kveda upp Finnbogi H. Alexandersson héradsdoémari og meo-
démsmennirnir GuOmundur Halldorsson verkfredingur og Leifur Blumen-
stein byggingafredingur.
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Démsorao:

Adalstefndu, Bragi Bragason og Ragnhildur Gudmundsdéttir,
greidi in solidum adalstefnendum, Gudmundi S. Ogmundssyni og
Unni Sigurdardéttur, 825.000 kr. med 26% arsvoxtum af 1.100.000 kr.
frd 26. 4. 1990 til 1. 5. s. 4., med 23% drsvoxtum fra peim degi til
25.5.s. a., af 1.500.000 kr. fra peim degi til 1. 10. s. 4., med 21% drs-
voxtum fra peim degi til 23. 11. s. 4., af 825.000 kr. frd peim degi til
1. 3. 1991, med 23% drsvoxtum fra peim degi til 1. 7. s. 4., med 27%
arsvoxtum fra peim degi til 1. 9. s. 4., med 30% arsvoxtum frd peim
degi til 1. 11. s. 4, med 27% drsvoxtum frd peim degi til 3. 12.s. 4., en
med drattarvoxtum skv. II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra peim degi
til greidsludags og 350.000 kr. i malskostnad, allt gegn afhendingu af-
sals til adalstefndu fyrir efri h&d fasteignarinnar Kelduhvamms 10,
Hafnarfiroi, dsamt bilskir og geymslum 4 nedri had.



