72
Fimmtudaginn 19. jandar 1995.
Nr. 62/1993. Adalheiour Siguroardéttir
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)
gegn

Emil B. Blondal og

Onnu Mariu E. Gudmundsdéttur
(Fridjén Orn Fridjénsson hrl.)

Fasteignarkaup. Kaupverd. Vanefndir.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason og
Gunnlaugur Claessen og Arnljétur Bjornsson, settur heastaréttar-
doémari.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 8. febriar
1993 og krefst pess, ad domkrofur sinar fyrir héradsdomi verdi tekn-
ar til greina ad fradregnum 115.745 krénum. Auk pess krefst hann
madlskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast syknu af krofum afryjanda og malskostnadar fyr-
ir Hestarétti. Vid munnlegan malflutning hér fyrir domi lysti 16g-
madur stefndu yfir pvi, ad stefndu hefdu 9. jantar 1995 greitt afryj-
anda sinn hluta fasteignagjalda, ao fjarhed 18.013 krénur, og lan-
tokugjald hja Huisn®0disstofnun rikisins, ad fjarhed 39.000 krénur,
asamt 58.732 krénum i drattarvexti, samtals 115.745 kronur.

Fyrir Heastarétt voru 16gd nokkur ny gogn.

[ forsendum héradsdéms er visad til 21. gr. reglugerdar nr. 520/
1989. Athuga ber, ad hinn 1. juni 1990 6dladist gildi reglugero nr.
217/1990, og leysti 24. gr. hennar fyrrnefnt dkveedi af h6lmi.

Pegar liti0 er til pess, sem nt hefur verid rakid, og ad 60ru leyti
med skirskotun til forsendna hins afryjada déms, ber ad sykna
stefndu af krofum afryjanda.

Eftir pessum drslitum ber a0 dema afryjanda til ad greida
stefndu 100.000 krénur 1 malskostnad fyrir Heaestarétti.

Démsora:
Stefndu, Emil B. Blondal og Anna Marfa E. GuOmunds-
dottir, skulu vera sykn af krofum éafryjanda, Adalheidar Sig-
urdardéttur, { mali pessu.
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Afryjandi greidi stefndu 100.000 krénur i malskostnad fyrir
Hastarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 4. febriar 1993.

Mail petta, sem démtekid var 25. januar sl., hofoadi Adalheidur Sigurdar-
dottir, kt. 140817-2879, aour til heimilis ad Pérufelli 14, Reykjavik, ni ad
Koépavogsbraut 1 b, Képavogi, fyrir bajarpingi Reykjavikur med stefnu,
birtri 31. okt. 1991, gegn Emil B. Blondal, kt. 050167-3999, og Onnu Mariu
E. GuOmundsdéttur, kt. 230668-3969, baoum til heimilis a0 Akurgerdi 23 {
Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda.

Doémkrofur stefnanda eru, a0 stefndu verdi demd in solidum til greidslu
4 skuld, a0 fjarhxd 359.196 kr., med [ndnar tilgreindum dréttarvoxtum auk
malskostnadar].

Doémkrofur stefndu.

Stefndu krefjast syknu af kréfum stefnanda og malskostnadar tr hendi
hans [...].

Leitad var um sattir { mdlinu 4n drangurs.

Vid adalmeoferd malsins gafu skyrslu fyrir domi stefnandi, stefndi Emil,
Sverrir Gudmundsson, sonur stefnanda, GuOmundur Davidsson, fadir
stefndu Onnu Mariu, Pordlfur Halldorsson, fasteignasali og formadur Fé-
lags fasteignasala, og Pordis Ingvarsdottir, tengdadéttir stefnanda.

Malavextir, mdlsdstedur og rokstudningur stefnanda.

Med kaupsamningi, dags. 22. juni 1990, keyptu stefndu fasteignina nr. 23
vid Akurgerdi 1 Reykjavik af stefnanda. Umsamid kaupverd eignarinnar
var 7.200.000 kr., sem stefndu lofudu ad greida pannig:

1. Vid undirritun kaupsamnings.........cccoeeeeuvvvveeeeennn. kr. 500.000
2. A0 fengnu lani hiusbréfadeildar Husnadisst.rikis-

ins, b6 eigi sidar en 1. juli 1990..........ccceeeeeiiieennnn. - 3.900.000
3.20. 4glist 1990 .....ooiiiiiiiiiiiii - 500.000
4. 1. oktober 1990 .......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiicc e, - 500.000
5.20. mars 1991 ..o - 100.000
6. 20. april 1991 ....ooooiiiiiii - 100.000
7. 20. mai 1991 - 800.000
8. 20. juni 1991 - 800.000

Samtals kr.  7.200.000
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Vexti af greioslum pessum skyldi ekki reikna, nema til vanskila kaemi.
Engar vedskuldir hvildu 4 hinni seldu eign. Umrdda- og afnotarétt yfir
eigninni skyldu kaupendur fé eigi sidar en 15. juli 1990, er pau hefdu full-
nagt greidsluskyldu sinni samkvemt 2. tl. Afsal skyldi fram fara eigi sidar
en 20. juni 1991, pegar kaupendur hefou fullnzgt greidsluskyldum sinum.
Kaupendur skyldu greida skatta og skyldur af hinni seldu eign fra
afhendingardegi, en seljandi til pess dags. Kaupendur skyldu greida stimpil-
og pinglysingargjold af skjolum peim, sem solu pessa og 1ogskipti varda.

Agreiningur adila er um tilkun 4 2. 1id { ofangreindri upptalningu
greidsludaga og fjarh®0a 1 kaupsamningi, p. e., hvort stefndu skyldu greida
fijarheodina 3.900.000 kr. eda afhenda fasteignarveobréf, ad fjarhz0o
3.900.000 kr., sem fullnadargreioslu samkvamt pessum lid.

Stefndu afhentu stefnanda eda l16gmanni stefnanda fasteignarvedbréf, ad
fjarhad 3.900.000 kr., Gt gefiod 14. juli 1990. Stefnandi 1ét pinglysa bréfinu 4
fasteignina Akurgerdi 23, og var bréfinu pinglyst 31. jali 1990. Stefndu
greiddu pinglysingarkostnadinn. Stefnandi fékk fasteignarvedbréfinu skipt
fyrir hisbréf, ad fjarhad 3.858.273 kr., og 2.727 kr. i peningum. Hinn 4. okt.
1990 seldi stefnandi husbréfin i Verdbréfamarkadi Landsbankans fyrir
3.573.960 kr., og greiddi 17.870 kr. i sélulaun, svo ad stefnandi fékk { hendur
3.556.090 kr.

Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad stefndu hafi ekki fengist til ad
efna samningsskyldur sinar samkvamt greidsludkvaeoum kaupsamningsins
og greida umsamid kaupverd, 7.200.000 kr., ad fullu 4samt hlut peirra 1 fast-
eignargjoldum vegna drsins 1990.

Um lagarok visar stefnandi til almennra meginreglna samninga- og
krofuréttar. Malskostnadarkrafa stefnanda er reist 4 XII. kafla laga nr. 85/
1936.

Malsasteeour og lagarok stefndu.

Stefndu reisa syknukrofu sina 4 pvi, ad kaupverd eignarinnar sé ad fullu
greitt og kaupsamningur efndur af kaupendum ad 6dru leyti.

Enn fremur halda stefndu pvi fram, a0 stefnandi hafi veitt greidslum vid-
toku fyrirvaralaust og afhent eignina dn nokkurs fyrirvara eda askilnadar.
pessu sambandi er visad til dkvada i kaupsamningi, par sem seljandi geri
pad ao skilyrdi afthendingar eignarinnar, ad greiosla samkvamt 2. tl. sé innt
af hendi. Eignin hafi verid afhent athugasemdalaust, sem stadfesti, ad til-
vitnud greiosla hafi verid innt af hendi. Frumbréfi hafi verid veitt vidtaka,
bréfid framselt og tekid vid hdsbréfum og pau seld, allt an athugasemda
eda fyrirvara gagnvart stefndu.

Krofu stefnanda um greidslu fasteignargjalda er métmelt. Uppgjor og
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greidsla 4 hlut stefndu { fasteignargjoldum fari venju samkvaemt fram vid
afsalsgerd. Stefnandi eigi ekki logmeata krofu til endurgreidslu & hluta fast-
eignargjalda, fyrr en hann fullnzgi skyldu sinni til atgafu afsals.

Krofu um drattarvexti er motmelt, par sem fullnadargreidsla hafi verio
innt af hendi 4 réttum gjalddogum. Verdi talid, ad drattur hafi ordido 4
greidslu, sem inna 4tti af hendi med husbréfum, sé drdttarvaxtakrofu stefn-
anda visad 4 bug, par sem drattur 4 greidslu verdi ekki rakinn til atvika, er
vordudu stefndu. Pa hafi stefnandi ekki ordid fyrir neinu tjoni, par sem hin
samningsbundna greidsla bar vexti til afhendingardags.

Stefndu visa til dkvaeoda kaupsamningsins og almennra reglna krofu- og
samningaréttar, enn fremur til démaframkvemdar og réttarvenju og venju {
fasteignavidskiptum. Um dréttarvexti er visad til III. kafla laga nr. 25/1987,
sbr. 16g nr. 67/1989, og auglysinga Sedlabanka Islands um drattarvexti. Um
malskostnad er visad til XII. kafla laga nr. 85/1936 med sidari breytingum.
Um virdisaukaskatt er visad til laga nr. S0/1988, sbr. sidari breytingar.

Niourstada.

Fram er komid, a0 fasteignarvioskipti pau, sem malid er af risio, foru
fram fyrir medalgdngu lI6gmanns stefnanda, sem samdi kauptilbod og kaup-
samning. Vio gerd kauptilbods og kaupsamnings voru ekki notud eyoubldd
skv. 21. gr. reglugerdar nr. 520/1989.

[ kauptilbodi stefnda Emils til stefnanda segir { 2. 1id { sundurlidun kaup-
verds: ,Ad fengnu ldni husbréfadeildar Husnadisst. rikisins, kr.
3.900.000,-. Samberilegt dkvadi 1 kaupsamningi er svohljédandi: ,,Ad
fengnu lani hidsbréfadeildar Husnadisst. rikisins, po eigi sidar en 1. juli
1990, kr. 3.900.000%.

Stefnandi tok vio fasteignarvedbréfi stefndu, ad fjarhed 3.900.000 kr., {
juli 1990 an fyrirvara og 1ét pinglysa pvi. Bréfid bar verdbatur og vexti fra
18. juni 1990. Pegar af peirri dstzdu verour krafa stefnanda um dréttarvexti
af 3.900.000 kr. fra 1. julf 1990 til 1. agust 1990 ekki tekin til greina. Seinna
skipti stefnandi & bréfinu fyrir hisbréf og seldi sidar hasbréfin, allt an sam-
rads vid stefndu. Osannad er, ad pvi hafi verid hreyft, ad greidslan veri
ofullnegjandi, fyrr en ari eftir greioslu. Hér er og 4 pad a0 lita, sem fram
kom hja Po6rolfi Halldorssyni, formanni Félags fasteignasala, um venju {
fasteignavidskiptum, pd er greitt er med fasteignarveobréfum. Med visan til
pess, sem hér hefur verid rakid, verour ad telja 6sannad, ad stefnandi hafi
ekki tekio vi0 fasteignarveObréfinu sem fullnadargreioslu, og ber pvi ad
sykna stefndu af krofu stefnanda um greidslu 4 341.183 kr., vegna bess ad
ekki hafi verid stadid vid dkvadi kaupsamnings um greidslu kaupverds.
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Fram er komid, ad stefndu fengu hisnedid afhent pegar eftir gerd kaup-
samnings. Samkvaemt dkvedi i kaupsamningi ber stefndu ad greida skatta
af eigninni frd afthendingardegi. Eins og malid liggur fyrir, hefur ekki veriod
synt fram 4 pad sterka venju & pann veg, ad uppgjor fasteignargjalda fari
fram vid afsalsgerd og fyrr ekki, ad stefnandi geti ekki gert krofu um
greidslu gjaldanna, hvenzr sem er eftir afhendingu. Verdur krafa stefnanda
um greidslu vegna fasteignargjalda, 18.013 kr., pvi tekin til greina med
drattarvoxtum, eins og segir { domsordi.

Samkvaemt 130. gr. 1. nr. 91/1991 ber ad dema stefnanda til ad greida
stefndu malskostnad, sem telst hafilega dkvedinn 110.000 kr., og hefur pa
verio liti0 til virdisaukaskattsskyldu malflutningspéknunar.

Audur Porbergsdéttir héradsdémari kvad upp déminn.

Démsord:

Stefndu, Emil B. Blondal og Anna Maria E. GuOmundsdéttir,
greidi in solidum stefnanda, Adalheidi Sigurdardéttur, 18.013 kr. med
drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 25/1987 fra 20. juni 1991
til greidsludags.

Stefnandi greidi stefndu 110.000 kr. { malskostnad.



