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Manudaginn 6. febriar 1995.
Nr. 27/1995. B-straeti hf.
gegn
Joni O. Ragnarssyni
(Hrébjartur Jonatansson hrl.)

Karumdl. Innsetning.

Démur Hzaestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Arnljétur Bjornsson, settur hestaréttar-
domari.

Soéknaradili skaut madlinu til Hastaréttar med keru 18. jandar
1995, sem barst réttinum 27. sama manadar. Kerdur er trskurdur
Héradsdoéms Reykjavikur, upp kvedinn 13. jantar sl., par sem fallist
var a krofu varnaradila um innsetningargerd hja soknaradila. Keru-
heimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr.
laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess, ad hinum kerda drskuroi
verdi hrundid og hafnad krofu varnaradila um innsetningargerd. Pa
krefst hann kerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins kaerda urskurdar auk keru-
malskostnadar.

[ malinu hefur verid lagdur fram samningur 13. april 1993, par
sem varnaradili selur Glesi hf. stéla pd, sem deila mdlsadila snyst
um. Samkvaemt samningnum skyldi kaupverdio greitt med tveimur
vixlum med gjalddogum { mai og juni 1993. Vixlar pessir eru
6greiddir. Samkvaemt gégnum malsins var bd Glasis hf. tekid til
gjaldprotaskipta 28. febriar 1994. Hefur buid ekki gert tilkall til
peirra muna, er mél petta varda. Krofum samkvemt ofangreindum
vixlum var lyst { protaba Gleasis hf. sem almennum kréfum, en upp-
lyst er, ad ekkert faist greitt af peim vid skiptin.

I nefndum samningi varnaradila vid Glasi hf. er akvadi pess efn-
is, a0 umraddir stélar skuli vera eign seljanda, par til kaupandi hafi
fullnegt 6llum skilmdlum samningsins. Enn fremur segir par, ad
komi til vanefnda kaupanda, geti seljandi tekid hina seldu muni dr
vorslum hans. Hefur varnaradili skyrt svo fra, a0 hann hafi, 40ur en
samningurinn vi0 Glasi hf. var gerdur, selt 60rum kaupanda um-
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reedd hasgogn, en sd adili hafi stundad veitingarekstur ad Pingholts-
streeti 2-4. Vegna pess ad hinn fyrri kaupandi hafi ekki greitt kaup-
verdid, hafi hann skilad varnaradila stélunum, liklega { arslok 1992.
Hafi varnaradili haft pd { vorslum sinum um nokkurra mdnada
skeio, en peir sidan veri0 afhentir Glasi hf. vid gerd samningsins 13.
april 1993 til afnota { sama husna0i ad Pingholtsstrati 24, sem peir
hofou 4dur verid 1. Motmalir hann peirri stadhafingu séknaradila,
ad samningurinn vid Gleasi hf. um eignarrétt varnaraodila 4 husgdgn-
unum hafi fyrst verid gerOur eftir athendingu peirra til ad tryggja
skuld, sem pegar hafi veri0 til ordin.

Réttur varnaradila samkvamt ofangreindum samningi er negjan-
lega skyr, til a0 krafa um innsetningargerd verdi 4 honum reist.
Samkvamt pvi ber ad stadfesta nidurstodu hins karda trskurdar.
P4 greidi sOknaradili varnaradila kerumadlskostnad, svo sem i doms-
orQi greinir.

Pad athugast, ad  hinum kerda urskurdi segir, ad varnaradili hafi
eignast umrzdda stéla med samningi vid Framkvamdasj6d Islands
um kaup 4 Hotel Ork { Hveragerdi med innbui 4 sinum tima. Sam-
kvemt samningi pessum, sem lagour er fram { malinu, var Hafnar-
bi6 hf. kaupandi umraddrar fasteignar og lausafjdr. Varnaradili hef-
ur skyrt svo frd, ad hann s€ stersti hluthafinn { Hafnarbi6i hf. P4
hefur verid 16gd fyrir Hestarétt yfirlysing Hafnarbiés hf. 31. jantdar
1995 pess efnis, ad stélarnir hafi 40ur verid 1 eigu Hafnarbids hf., en
verid orOnir eign varnaradila, er hann rddstafadi peim med samn-
ingi vid Glasi hf. 13. april 1993.

Démsord:

Tekin er til greina krafa varnaradila, Jons O. Ragnarssonar,
um, a0 umbedin innsetningargerd ndi fram a0 ganga hja
sOknaradila, B-straeti hf., til ad veita honum umrdo yfir 34
breskum kraarstélum dr dokkum vioi.

Soknaradili greidi varnaradila 30.000 krénur { kerumadls-
kostnad.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 13. janiar 1995.
L.

Mal betta, sem pingfest var 9. névember sl., var tekid til drskurdar 9.
p. m. ad loknum munnlegum maélflutningi.

Gerdarbeidandi er Jon O. Ragnarsson, kt. 290639-2479, Seljugerdi 12,
Reykjavik, en gerdarpoli B-straeti hf., kt. 410394-2519, Pingholtsstrati 2—4,
Reykjavik.

Gerdarbeidandi krefst démstrskurdar um, ad 52 breskir kraarstélar Gr
dokkum vidi verdi med beinni adfarargerd teknir dr vérslum gerdarpola og
fengnir I6gmanni hans f. h. gerdarbeidanda. P4 er krafist malskostnadar ad
mati domsins.

Ger0arboli krefst pess, ad synjad verdi um gerdina og gerdarbeidanda
gert ad greida gerdarpola mélskostnad ad mati domsins.

IL.

Adilar eru ekki 4 eitt sattir um atvik madlsins, en pvi er ekki andmelt, ad
gerdarbeidandi hafi eignast 52 stéla af peirri gerd, er hér um rdir, er hann
keypti Hétel Ork i Hveragerdi med innbui af Framkvamdasj6di Islands 4
sinum tima. Med kaupsamningi 13. april 1993 kvedst gerdarbeidandi hafa
selt Glasi hf., kt. 611139-0129, Pingholtsstreti 2-4, Reykjavik, umradda
stola med fyrirvara um eignarrétt seljanda, uns kaupandi hefdi fullnagt
samningsskyldum sinum, og skyldi kaupverdid, 500.000 kr., greitt i tvennu
lagi, 250.000 kr. 1 hvort sinn, 4 gjalddégum 25. mai og 25. juni 1993. Kaup-
andi hafi sampykkt vixla fyrir greidslunum, sem hafi gjaldfallid 4n greidslu.
Af hélfu gerdarpola er hins vegar haldid fram, ad stola pessa hafi Anton
Navarez og Ingpér Bjornsson keypt af gerdarbeidanda med gjaldfresti
haustid 1990, er peir hofu veitingastarfsemi { hdsnadinu Pingholtsstrati
2-4, og hafi peir verid { hdsinu allar gétur sidan og gengid kaupum og sol-
um milli ymissa eigenda ad veitingarekstrinum 4 timabilinu til dagsins {
dag.

Upplyst er, ad bi Glasis hf. er undir gjaldprotaskiptum og ad buid gerir
ekki tilkall til stéla, sem tilgreindir eru i innsetningarbeidni gerdarbeid-
anda. P4 er vidurkennt af umbodsmanni gerdarpola, ad gerdarpoli hafi 34
af umdeildum stélum 1 sinum vérslum sem hluta af hisbinadi, sem gerdar-
poli hafi & kaupleigusamningi vid Fofni hf., kt. 490891-1379, frd 2. mars
1994.

I1I.
Gerdarbeidandi heldur pvi fram, ad hann eigi umraedda stéla i vorslum
gerdarpola, en gerdarpoli neiti ad athenda sér pd, og kvedst stydja krofu
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sina vid 12. og 13. kafla laga nr. 90/1989 um adfor og po sérstaklega vid 78.

gr. beirra laga.

Af hélfu gerdarpola er haldid fram eftirfarandi mélsastedum:

1. Akvedi um eignarréttarfyrirvara seljanda i kaupsamningnum frd 13.
april 1993 er 6gildur, bar sem samningurinn var gerdur eftir afhendingu
stélanna.

2. Gerdarboli er ekki réttur adili pessa mals, par sem hann leigir umdeilda
muni frd Fofni hf.

3. Forsvarsmenn gerdarpola og vidsemjandi hans, Fofnir hf., og vidsemj-
anda Fofnis hf., Ar0s hf., voru allir { g60ri tri um kvadaleysi eignarréttar
Gleasis hf., par ed gerdarbeidandi pinglysti ekki eignarrétti sinum { lausa-
fjarbok né varadi 4 annan hatt grandlausa vidsemjendur Glesis hf. og
peirra, sem leiddu rétt sinn fra félaginu, vid umdeildum rétti gerdarbeiod-
anda til st6lanna. Grandlausir kaupendur stélanna hafa pvi 60last fullan
eignarrétt yfir peim fyrir traustnam.

4. Gerdarbeidandi hefur ekki rift kaupsamningnum fréd 13. april 1993 4 16g-
formlegan hatt.

5. Gerdarbeidandi hefur ekki lyst krofu i protabi Glesis hf. né 14tid reyna
4 pad, hvort vixlar, sem settir voru til greidslu stélanna, fdist greiddir.

6. Gerdarbeidandi hefur notfart sér umradda vixla { vidskiptum vid
Hafnarbi6 hf., sbr. dskj. nr. 18. og 19.

7. Mélio er svo vanreifad af halfu gerdarbeidanda, ad synja ber pegar af
peirri astedu um innsetningu.

Vio flutning malsins kom fram hja 16gmanni gerdarpola, ad ekki legi fyr-
ir f malinu, a0 gerdarbeidandi hefdi oroid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna solu
stélanna, miklu fremur metti leida likur ad pvi, ad hann hefdi med um-
reddum vixlum fengid andvirdi peirra.

Af halfu gerdarbeidanda er pvi haldid fram, a0 ekkert banni adilum ad
gera samning med dkvaodi um eignarréttarfyrirvara eftir afhendingu solu-
hlutar, p6 ad kaupandi hefdi 4 sinum tima getad hafnad slikum skilmaéla,
hefdi hann 6skad pess. Pa sé 6umdeilt, ad stolarnir séu nd ad Pingholts-
streti 2-4 1 vorslum gerdarpola, og pvi sé gerdarpoli réttur adili gagnvart
innsetningarbeidni gerdarbeidanda edli mals samkvamt. P4 er pvi haldio
fram, ad reglur um traustnam gildi ekki um muni p4, er hér um radir, enda
gildi slikar reglur adeins & prongu svioi, s. s. um peninga og vioskiptabréf,
b. e. enga pydingu hafi i pessu sambandi hugsanlegt grandleysi vidsemj-
enda Glasis hf. og peirra, er leidi rétt sinn til stélanna frd félaginu, um
eignarrétt gerdarbeidanda, enda glati og eigendur lausafjar, sem ekki er
skrdaningarskylt, ekki rétti sinum ad logum gagnvart grandlausum kaup-
anda, pott réttinum sé ekki pinglyst.
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Gerdarbeidandi kvedur 1jost, ad protabu Glasis hf. muni & engan hatt
standa vid kaupsamninginn fra 13. april 1993, en krofu hafi verio lyst 1 bdid
a hans vegum, sbr. dskj. nr. 18 og 19. P4 séu vixlarnir 4n dbyrgdarmanna og
greidandi gjaldprota. Logmadur gerdarbeidanda skyrodi { malflutningi svo
fra krofulysingum { nafni Hafnarbiés hf., a0 um veari a0 r&da hlutafélag, er
reki Hotel Ork { Hveragerdi, og vari gerdarbeidandi sterstur hluthafi og
framkvaemdastjori; skrifstofa Iogmannsins hefoi innheimtur fyrir hételid, og
hefdi pvi krofulysing verid gerd i nafni Hafnarbids hf. fyrir mistok, pé ad

gerdarbeidandi veri eigandi krofunnar.

V.

Eins og a0ur segir, er ekki deilt um, ad gerdarbeidandi hafi 4 sinum tima
eignast svonefnda 52 breska krdarstola dr dokkum vidi, sem malio fjallar
um. Gerdarpoli telur hins vegar, ad par sem stélarnir hafi gengio kaupum
og solum dsamt 60rum bunadi veitingastarfsemi ad Pingholtsstreti 2—4 um
arabil milli grandlausra adila um eignarrétt gerdarbeidanda, hafi geroar-
beidandi glatad rétti sinum fyrir vangeymslu, a. m. k. sé réttur hans, eins og
nt sé komid, ekki svo Gtviredur, ad heimila megi innsetningargerd an und-
angengins doms eda réttarsattar. En ad virtum malavoxtum og med visan
til roksemda gerdarbeidanda og peirra gagna, sem hann hefur lagt fram,
annars vegar og vidurkenningar gerdarpola ad hafa undir hondum 34 af
umdeildum stélum hins vegar, pykja vio svo buid ekki vera efni til annars
en heimila gerdarbeidanda innsetningu 1 pessa 34 stéla hjd gerdarpola 4
abyrgd gerdarbeidanda.

Eftir atvikum verdur malskostnadur ekki demdur.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvad upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Vidurkenndur er réttur gerdarbeidanda, Jéns O. Ragnarssonar, kt.
290639-2479, til ad brigda ur vorslum gerdarpola, B-straeti hf., kt.
410394-2519, 34 breskum krdarstélum ur dokkum vidi. Mélskostnadur
er ekki demdur.



